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SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU

(uzaviena v souladu s § 51 zak. ¢.40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni)

SMLUVNI STRANY

1.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti’nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800

(-Kraj*)

a

2.

DEVELOPSs. r. 0.

Sidlo: Londynska 314/69, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Zastoupeny: Janem Suchmou, jednatelem

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC (RO): 01855816
DIC: CZ01855816
Bank. spojeni:
¢islo uctu:
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
212473. Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvoii ptilohu €. 2 k této smlouve
(,,Zajemce*)

Kraj a Zajemce spole¢né dale také jen jako ,,Smluvni strany“ a kterakoli z nich
samostatné ,,Smluvni strana“.

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:
€)) Kraj je vlastnikem Pozemka; a

(b) Zijemce ma vumyslu si od Kraje v budoucnu pronajmout Predmét
rezervace za ucelem realizace Projektu; a

(© po vydani Stavebniho povoleni ma Zajemce v timyslu ziskat do najmu od
Kraje Pfedmét rezervace, ktery predstavuje soucasné Pozemek k prodeji a



(d) po vydani Kolaudace ma Zajemce v umyslu odkoupit od Kraje Pozemek
Kk prodeji, a to na zakladé Kupni smlouvy.

uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o rezervaci (,,Smlouva®).

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouZziji tato vymezeni pojmt uvedenych
velkymi pismeny:

Geometricky plan znamena geometricky plan, kterym bude vymezen predmét
Najemni smlouvy a Pozemky k prodeji;

Projekt znamena vystavbu velkokapacitniho zasobniku stlacené¢ho
zkapalnéného zemniho plynu s vyuzitim 24 nasypem krytych
nadrzi o celkovém objemu 816 000 m, popsaného v Piloze ¢. 1
této Smlouvy;

N4jemni smlouva znamena ndjemni smlouvu, kterou Smluvni strany uzaviou poté,
co Zajemce ziskd Stavebni povoleni K provedeni stavby
k realizaci Projektu. Dohodnuté znéni Najemni smlouvy tvofi
Ptilohu ¢. 4 této Smlouvy;

znamena Najemné za Pozemky K prodeji placené Zajemcem po
uzavieni Najemni smlouvy;

Najemne

Kupni smlouva znamend kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava
k Pozemkim Kk prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni navrhu
Kupni smlouvy tvofi Pfilohu ¢. 5 této Smlouvy;
znamena DEVELOPS s. r. o., IC 01855816, jeho pravni

Zajemce nastupce a osoby, na néz mohou piipadné piejit v souladu s touto

Smlouvou prava a povinnosti z této Smlouvy. V ramci zamyslené
Najemni smlouvy je Zijemce Ngjemcem a v ramci zamyslené
Kupni smlouvy je Zajemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek  znamenad poplatek za Rezervaci specifikovany v ¢asti 4 této
Smiouvy;



Prace Zajemce

Prace Najemce

Kraj

Rezervace

Pozemky

znamena prace a ¢innosti Zajemce, které umozni naplnéni ucelu
této Smlouvy;

znamena prace spocCivajici v realizaci Projektu dle Najemni
smlouvy;

znamena Ustecky kraj coby vlastnika Pfedmétu rezervace. Pro
ucely Najemni smlouvy se Krajem rozumi Pronajimatel, pro
ucely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Prodavajici;

znamena povinnost Kraje rezervovat Piedmét rezervace vylu¢né
ve prospéch Zajemce za ucelem a za podminek stanovenych touto
Smlouvou. Rezervaci se pro ucely této Smlouvy rozumi
povinnost Kraje dodrzovat a splnit veskeré zdvazky a povinnosti
sjednané touto Smlouvou za tc¢elem naplnéni ucelu této Smlouvy,
zejména povinnost uzaviit za splnéni sjednanych podminek
vyluéné se Zajemcem Najemni smlouvu a Kupni smlouvu

znamena nasledujici pozemky:

1. pozemkova parcela ¢. 554/20 — ostatni plocha, sportovisté a
rekreaéni plocha, 0 celkové vyméie 25 162 m?, kdy predmét
Smlouvy tvofi ¢ast této parcely o vyméfe 23 925 m? dle
orienta¢niho grafického zékresu v mapg;

2. pozemkova parcela ¢. 556 — ornda puda, o celkové
vyméfe 59 588 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii ¢ast této
parcely o vyméie 45434 m? dle orienta¢niho grafického
zékresu v mapg;

3. pozemkova parcela ¢. 559/1 — ostatni plocha, sportovisté a
rekrea¢ni plocha, o vyméie 47 436 m?;

4. pozemkova parcela ¢. 560 — ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vyméfe 155 m?;

5. pozemkova parcela €. 561/1 — ornd plida, o vyméte 43 446
m?;

6. pozemkova parcela ¢. 562 — ostatni plocha, sportovisté a
rekrea¢ni plocha, o vyméie 585 m?;

pficemz shora oznacené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, a jsou zapsany Vv Kkatastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi &islo 31 pro
katastralni izemi Tatinnd, obec Bitozeves, dle vypisu z katastru
nemovitosti, jehoz kopie tvofi Ptilohu ¢. 3 této Smlouvy;

a dale pozemky:

7. pozemkova parcela ¢. 467/1 — ostatni plocha, ostatni



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

komunikace, o vyméie 528 m?;

pozemkova parcela ¢. 476/1 — orna puda, o celkové
vyméfe 85 925 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméfe 63 621 m? dle orientaéniho grafického
zékresu v mapg;

pozemkova parcela ¢. 476/2 — orna puda, o vyméie
30 462 m?;
pozemkova parcela ¢. 476/3 — orna puda, o vyméie
21279 m?;
pozemkova parcela ¢. 476/4 — ostatni plocha, neplodna piida,

o vyméie 32 338 m?

pozemkova parcela ¢. 476/5 — ostatni plocha, jind plocha, o
vyméte 4 709 m?;
pozemkova parcela ¢. 476/6 — orna puda, o celkové

vyméfe 21 122 m?, kdy predmét Smlouvy tvofi &ast této
parcely o vyméfe 8246 m? dle orienta¢niho grafického
zékresu v mapg;

pozemkova parcela ¢. 476/7 — orna puda, o celkové
vyméfe 23 005 m?, kdy predmét Smlouvy tvofi &ast této
parcely o vyméfe 17 323 m? dle orienta¢niho grafického
zékresu v mapg;

pozemkova parcela €. 476/8 — ostatni plocha, neplodna ptlida,
o vyméie 359 m?;
pozemkova parcela €. 476/9 — ostatni plocha, jind plocha, o
vyméie 1771 m?
pozemkova parcela €. 476/12 — ornda pida, o vyméie

1488 m?%;

pozemkova parcela ¢. 1120/1 — ostatni plocha, silnice, o
celkové vymeéte 5 237 m?, kdy predmét Smlouvy tvori ¢ast
této parcely o vyméfe 4 184 m? dle orientaéniho grafického
zékresu v mapg;

pozemkova parcela ¢. 623/38 — orna piida, o vyméie 793 m?;

pozemkova parcela ¢. 623/233 — orna puda, o vyméie
599 m?;

pozemkova parcela €. 623/211 — ornd plida, o vyméie
12 068 m?;

pozemkova parcela €. 623/213 — ornd plida, o vyméie



Pozemky k prodeji

Pfedmét rezervace

Rozhodnuti
0 umisténi stavby

Stavebni povoleni

Kolaudace

Smlouva

Rozhodnuti

207 m?:

23. pozemkova parcela ¢. 623/236 — orna puda, o vymeéfe
1633 m?;

pficemz shora oznaCené¢ Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, a jsou zapsany v Kkatastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracoviité Zatec, na listu vlastnictvi &islo 87 pro
katastralni izemi Bitozeves, obec Bitozeves, vse dle vypisu z
katastru nemovitosti, jehoz kopie tvofi Pfilohu ¢. 3 této Smlouvy;

znamena celé pozemky, resp. jejich casti oddélené ptislusnym
Geometrickym pldnem, tak, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
pofadovym ¢islem 1. az 23. Pro ucely Najemni smlouvy jsou
Pozemky K prodeji oznaceny vV Najemni smlouvé jako Piedmét
Ngjmu;

znamena pozemky oznacené touto Smlouvou jako Pozemky

k prodeji;

znamena uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, tizemni souhlas
nebo vefejnopravni smlouvu K umisténi stavby - bude vydano
pfisluSnym ufadem abude umozZnovat umisténi Projektu na
Pozemcich k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ohlaSeni nebo vetejnopravni smlouvu
k provedeni stavby krealizaci Projektu, nebo certifikat
autorizovaného inspektora k provedeni stavby, vSe bude vydano
na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby. Bude-li postupné
vydano vice zuvedenych rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Stavebniho povoleni den nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného nejdiive;

znamena kolauda¢ni souhlas ktrvalému wuzivani stavby
realizované v souladu s Projektem, nebo rozhodnuti o povoleni
zkusebniho provozu stavby, popf. rozhodnuti o ulozeni provedeni
zkuSebniho provozu stavby, za ucelem uvedenym v Piiloze €. 1
této Smlouvy;

znamena tuto Smlouvu o rezervaci vcetné ujednani vztahujicich
se kuzavieni Najemni smlouvy, jejimz piedmétem budou
Pozemky Kk prodeji. Pojem Smlouva pouzity v Najemni smlouvé
nebo v Kupni smlouvé znamena vzdy Néajemni smlouvu, resp.
Kupni smlouvu;

Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prosttedkii stdtniho rozpoctu



3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

a zvlastniho u&tu Ministerstva financi CR — zména ¢&. 4, evidenéni
¢islo ISPROFIN 222232 0014,

3. PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se timto zavazuje rezervovat ve prospéch Zijemce Predmét rezervace
a Zajemce timto od Kraje piijimd pravo odpovidajici zavazku Rezervace, ato za
ucelem zjisténi a provétreni podminek k uskute¢néni Projektu. V ramci Rezervace je
Zajemce opravnén vstupovat a vjizdét na Pfedmét rezervace a dale provadét pouze
takové Cinnosti, které jsou nutné ke zjisténi a provéfeni podminek k uskutecnéni
Projektu. Jiné ¢innosti je Zajemce na Pfedmétu rezervace opravnén vykonavat pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Kraje.

Zajemce potvrzuje, ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim
0 poskytnuti dotace z prostfedkll statniho rozpoctu a zvlastniho uctu Ministerstva
financi CR — zména &. 4, evidenéni ¢&islo ISPROFIN 222232 0014 a zavazuje se
respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani
Pfedmétu rezervace. Zajemce timto vyslovné prohlasuje, Ze nebude pozadovat
nahradu svych nakladt vynalozenych na uskute¢néni ucelu Rezervace, ani nebude
pozadovat slevu na Rezerva¢nim poplatku z ditvodu, Ze uskute¢tiuje nebo uskutecnil
Prace Zajemce; toto prohlaseni se nevztahuje na situaci popsanou v ¢lanku 9.2 pism.
(b) této Smlouvy.

Zajemce se vyslovné zavazuje, Ze bude Piedmét rezervace uZivat pouze pro tcely
uvedené v clanku 3.1 této Smlouvy. Zijemce prohlasuje, Ze Projekt odpovida
investi¢nimu zaméru piedlozenému Krajem Ministerstvu primyslu a obchodu CR za
ucelem vydani souhlasu pro vstup Zijemce jako investora do primyslové zony
Triangle.

Zajemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy splituje podminky
Programu na podporu rozvoje prumyslovych zon aProgramu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se tento stav zachovat
nejméné po dobu ucinnosti této Smlouvy a v ptipadé uzavieni Najemni smlouvy, popf.
Kupni smlouvy déle nejméné do 30. 9. 2019.

4, REZERVACNI POPLATEK

Zajemce se zavazuje za Rezervaci Pfedmétu rezervace uhradit Kraji Rezervacni
poplatek ve vysi 120 000 K¢& (slovy: stodvacettisic korun ¢eskych) za rok.

Rezervaéni poplatek za Rezervaci Predmétu rezervace bude hrazen pomérnou
¢asti ve vysi 10 000,- K& mési¢né na bankovni ucet Kraje.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

7.1

5. PRACE ZAJEMCE

Pro dosazeni tucelu této Smlouvy, tzemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o
umisténi stavby a pro Ucely stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni Kraj
souhlasi s umisténim Projektu na Pozemcich K prodeji.

Zajemce je opravnén ode dne ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji ucinnosti
vykonavat na Pfedmétu rezervace pouze prace a cCinnosti podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy, nutné k dosazenti jejiho ucelu.

Zajemce se zavazuje ziskat veSkerda rozhodnuti a povoleni umoziujici realizaci
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni

Poté, co bude vydano a nabude pravni moci Stavebni povoleni, bude mezi Zajemcem
a Krajem uzaviena Ndjemni smlouva, a to zplisobem a za podminek stanovenych
Vv ¢asti 8. této Smlouvy a Zajemce bude po jejim uzavieni opravnén zahajit provadéni
Praci Najemce na realizaci Projektu.

Zajemce je povinen pii napliovani ucelu této Smlouvy respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpist a Rozhodnuti.

6. POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Zajemce je opravnén s predchozim souhlasem Kraje postoupit veSkerd prava
a povinnosti z této Smlouvy, a/nebo, po jejim uzavieni, i z Najemni smlouvy, na tieti
osobu. Pro uc¢el ud&leni souhlasu Zajemce pisemné sdéli Kraji identifikaci
zamySleného nabyvatele téchto prav a povinnosti (,,Nabyvatel*) a Kraj se v ptipadé
udéleni souhlasu dle piedchozi véty zavazuje podepsat tiistrannou smlouvu
se Zajemcem a Nabyvatelem, pfipadné dohodu o ukonceni Rezervace dle této
Smlouvy anovou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem, pfi¢emz podminky takové
nové smlouvy budou identické jako podminky sjednané v této Smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kraj udé€li souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
Vv ptipadé, Ze:

(@) pfevod prav apovinnosti Zijemce dle této Smlouvy se bude tykat
Nabyvatele, ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje
primyslovych zo6n a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury a podminky Rozhodnuti; a

(b) tiistrannd smlouva zamyslend clankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veSkerych povinnosti dle této Smlouvy
vV nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/nebo povinnosti vtu dobu
konzumovanych v disledku splnéni ptislusného zavazku.

7. GEOMETRICKY PLAN

Zajemce se zavazuje predat nejpozdéji do doby uzavieni Najemni smlouvy Kraji
Geometricky plan, a to v 5 vyhotovenich s platnosti originalu.



7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

Bude-li v souvislosti s Geometrickym planem potieba zajistit, aby pfislusny
stavebni Gfad vydal izemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemku, popf. aby
vydal sdé€leni, ze izemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkt se nevyzaduje,
zavazuje se Kraj takové tizemni rozhodnuti a/nebo takovy souhlas zajistit na vlastni
naklady tak, aby takové izemni rozhodnuti nabylo pravni moci a/nebo takovy souhlas
byl vydan nejpozdé€ji do splnéni Podminky dle ¢lanku 8.4 pism. (a) této Smlouvy. Tim
neni dotfeno pravo Zajemce zajistit vydani izemniho rozhodnuti o dé€leni a sceleni
pozemkt, popf. vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemki v piipadé, Ze tak
neucini Kraj ve 1htté vyse stanovené.

8. UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, ze za podminek sjednanych v této Casti 8. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Najemni smlouva, jejimz pifedmétem bude Najem Pozemku
k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, Ze Najemni smlouva ma podobu,
kterou Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, aze
s vyjimkou zalezitosti uvedenych v ¢lanku 8.3 nize nelze pfed podpisem Najemni
smlouvy provadét Zadné dal§i zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Najemni smlouvy tvoii nedilnou soucast této
Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 4.

Pted podpisem Najemni smlouvy lze do ni zahrnout nasledujici informace a/nebo
zmeény:

@ dokonceni ¢asti textu Najemni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami;

(b) doplnéni a/nebo aktualizace Ptiloh k Najemni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze:
@ podminkou pro uzavieni Najemni smlouvy je vydani Stavebniho povoleni.
(déle jen jako ,,Podminka“).

(b) K uzavieni Najemni smlouvy vyzve Zajemce Kraj, a to béhem 30 (tficeti)
kalendafnich dni poté, kdy bude splnéna Podminka. Pokud nastane situace
uvedend v ¢lanku 11.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhiita zpisobem tam
uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Najemni smlouvu zanika
Vv ptipadé, Ze:

(i) Podminka dle ¢lanku 8.4 pism. (a) nebude splnéna do 30. 6. 2015.

(© N4ajemni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dni poté, kdy Zajemce
vyzve Kraj K jejimu uzavieni dle pism. (b) vyse.

(d) V piipadé, ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Najemni
smlouvy dle pism. (¢) vySe z divodu na stran¢ Kraje, pouzije se piimefené



8.5

9.1

9.2

¢lanek 9.2 pism. (b) této Smlouvy; v piipadé, ze dojde k marnému uplynuti
lhiity pro uzavieni N4jemni smlouvy dle pism. (¢) vyse z divodu na strané
Zajemce, pouzije se piiméfené ¢lanek 9.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze tato ¢ast 8. Smlouvy mé povahu smlouvy o uzavieni
budouci ndjemni smlouvy ve smyslu zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

9. TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacina bézet v den, kdy Smlouva
nabude ucCinnosti a kon¢i dnem uzavieni Najemni smlouvy dle ¢lanku 8.4 této
Smlouvy, pokud se Smluvni strany nedohodnou pisemn¢ jinak.

Platnost Smlouvy kon¢i také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
Vv nésledujicich ptipadech:

@) Jestlize Zajemce nevyzve Kraj kuzavieni Najemni smlouvy v souladu
s ¢asti 8. této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, platnost Smlouvy
skon¢i marnym uplynutim pfislusné lhtity, nedohodnou-li se Smluvni strany
pred tim pisemné jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy dale
plati, Ze Zajemce je povinen uhradit Kraji veskeré naklady, které mél Kraj
v souvislosti s touto Smlouvou.

V pfipadé ukonceni platnosti Smlouvy zpisobem uvedenym Vv tomto
ustanoveni je Zajemce povinen uvést Predmét rezervace do ptivodniho stavu
(stav ke dni pocatku ti¢innosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni strany
pisemné jinak, a to na vlastni ndklad. Pokud tak Zajemce neucini ve lhité 1
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém skoncila platnost Smlouvy, je Kraj
opravnén uvést Pfedmét rezervace do puvodniho stavu a preactovat Zajemci
veskeré naklady, které mu takto vznikly. Pti vybéru zhotovitele Kk odstranéni
vysledku ¢innosti Zajemce postupuje Kraj v souladu se zakonem o vefejnych
Naklady Kraje je povinen Zajemce uhradit do 14 dni od obdrZeni vyactovani
Kraje.

(b) Jestlize Zajemce vyzve Kraj k uzavieni Najemni smlouvy v souladu s ¢asti
8. této Smlouvy aKraj neuzavie Najemni smlouvu ve lhité stanovené
v ¢lanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy a neucini tak ani béhem dodate¢ného
jednomésic¢niho obdobi, platnost této Smlouvy kon¢i uplynutim tohoto
dodate¢ného jednomési¢niho obdobi. Kraj je povinen v tomto pfipadé uhradit
Zajemci veskeré naklady, které Zajemce opravnéné a ucelné vynalozil pii
napliovani ucelu této Smlouvy; povinnost Kraje k nahradé¢ Skody neni
ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Predchozi dvé véty se neuplatni Vv ptipadé postupu dle ¢lanku 12.7 této
Smlouvy, pficemz v takovém ptipad¢ plati, ze:

10



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

(i) platnost této Smlouvy skoné¢i v den, kdy dojde k uzavieni Najemni
smlouvy na zaklad¢ rozhodnuti ptislu$ného soudu o nahrazeni projevu
vtle nebo

(ii) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu vule
podle c¢lanku 12.7 této Smlouvy; platnost této Smlouvy skon¢i dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného soudu o zamitnuti zaloby na
nahrazeni projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém
piipadé¢ jinak).

Smluvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukonéit vzajemnou
pisemnou dohodou.

Kraj je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi s jednomesic¢ni
vypovédni lhiitou v nasledujicich ptipadech:

@) Zajemce je déle nez tii mésice v prodleni s platbou Rezervacniho poplatku
nebo jeho ¢asti;

(b) Zajemce uziva Predmét rezervace v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1,
této Smlouvy, pokud nebude dosaZeno néapravy do 90 kalendainich dni ode
dne doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V ptipadé¢ vypoveédi Kraje dle tohoto €lanku je Zajemce povinen uvést Predmét
rezervace do puvodniho stavu (stav ke dni pocatku G¢innosti této Smlouvy), a to na
vlastni naklad, pfi¢emz ujednani ¢lanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento piipad
plati obdobné.

Zajemce je opravnen tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovedi S dvoumesicni
vypoveédni lhitou v ptipad€, Zze Kraj poruSuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud
nebude dosazeno napravy v pfiméfené lhite; pro tento piipad se ujednéni ¢lanku 9.2
pism. (b) této Smlouvy uzije obdobné.

Zijemce ma dale pravo vypoveédét tuto Smlouvu z jakéhokoli dlivodu, kromé& niZe
uvedenych, a to s vypoveédni lhiitou 3 mésict. Ve vypovédi je Zajemce povinen uvést
diivod vypovédi. Zajemce vSak neni podle tohoto ustanoveni opravnén vypovédet tuto
Smlouvu z dtvodu, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 9.2 pism. (a), 9.2 pism. (b)
této Smlouvy. Zajemce je povinen uvést Predmeét rezervace do ptivodniho stavu (stav
ke dni poc¢atku ucinnosti této Smlouvy) na vlastni néklad, pficemz ujednani ¢lanku 9.2
pism. (a) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.

V ptipadé jakékoli vypovédi pocind vypovédni lhiita béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena jejimu piijemci.

V ptipadé¢ zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace ma Zijemce pravo vypoveédet
tuto Smlouvu pisemnou vypovédi S vypoveédni lhitou v délce 3 mésici. V takovém
piipadé se Smluvni strany vyporadaji obdobné, jak je uvedeno v ¢lanku 9.2 pism. b),
nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pii skonceni platnosti této smlouvy podle ¢lanku

9.2 az 9.8 této Smlouvy, zanika soucasn¢ s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy
o uzavieni budouci Najemni smlouvy dle Casti 8. této Smlouvy.
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9.10

10.1

111

Pro ptipad, Ze Zajemce z jakéhokoliv diivodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého
zameru realizovat Projekt, zavazuje se udélit Kraji bezodkladné po piijeti takového
svého rozhodnuti plnou moc, kterd umozni Kraji ucinit veskeré kroky potfebné ke
zmeéné nebo zruseni platného Uzemniho rozhodnuti, na zaklad¢ kterého mél byt
Projekt realizovan. Uvedeny zavazek Zajemce neplati v piipad¢, ze kroky uvedené
Vv pfedchozi vét€ ucini sam Zajemce bezodkladné po piijeti svého rozhodnuti
nerealizovat Projekt sam.

10.  DALSI ZAVAZKY KRAJE
Kraj je povinen:

@) po dobu tucinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Predmétu
rezervace (ani kterékoli Casti) za uplatu ¢i bezuplatné na zadnou tieti osobu
a bez predchoziho pisemného souhlasu Zajemce nezatizit Pfedmét rezervace
zddnymi dluhy, vécnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy tfetich osob;
poruSenim tohoto zavazku neni svéfeni Pozemka k hospodatreni piispévkové
organizaci ziizené Krajem;

(b) poskytnout na pozadani Zajemci veSkerou rozumné pozadovanou
soucinnost a podporu, jez bude Zajemce pozadovat v souvislosti se ziskanim
Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo Stavebniho povoleni, a jejimuz
poskytnuti nebudou brénit ptislusné pravni predpisy;

(©) vynalozit maximalni usili vrozsahu pfipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Zijemci byla poskytnuta veSkera povoleni,
souhlasy a stanoviska potfebna pro Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo pro
Stavebni povoleni a;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni tGcelu této
Smiouvy.

11. ZARUKY KRAJE

Kraj prohlasuje, Ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se u€init vSe pro to, aby byly pravdivé 1 v okamziku uzavieni
Néjemni smlouvy, s vyjimkou skute¢nosti uvedené v pism. (g) nize:

€)) Kraj je zakonnym a jedinym vlastnikem Pfedmétu rezervace a je opravnén
uzavtit tuto Smlouvu, pfi¢emz k uzavieni této Smlouvy, Najemni smlouvy a
nasledné Kupni smlouvy ziskal veskeré potiebné souhlasy a schvaleni;

(b) Pfedmét rezervace neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami,
najemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi ani
uzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na vypisu
Z katastru nemovitosti tykajiciho se Predmétu rezervace ke dni uzavieni této
Smlouvy, vyjma nasledujicich:
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(©)

(d)

(i) vécného bfemene ziizovani a provozovani vedeni zabezpecovaciho kabelu,
zatézujicitho Cast pozemkové parcely ¢. 623/38 a ¢ 623/233 v k. u.
Bitozeves, ve prospéch CEZ ICT Services, a. s., na zakladé smlouvy o
ziizeni vécného bifemene ze dne 10. 4. 2009, jejiz vklad do katastru
nemovitosti byl povolen pod ¢. j. V-1298/2009-533, s pravnimi ucinky ke
dni 6. 5. 2009,

(if) vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni, zatéZujiciho cCast
pozemkové parcely €. 476/2 v k. 0. Bitozeves, ve prospéch Telefonica
Czech Republic, a. s., na zdklad¢ smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze
dne 8. 1. 2010, jejiz vklad do katastru nemovitosti byl povolen pod €. j. V-
120/2010-533, s pravnimi u¢inky ke dni 21. 1. 2010,

(ili)vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni, zatéZujiciho ¢ast
pozemkové parcely €. 476/12 v k. 0. Bitozeves, ve prospéch Telefonica
Czech Republic, a. s., na zdklad¢ smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze
dne 4. 3. 2013, jejiz vklad do katastru nemovitosti byl povolen pod €. j. V-
316/2013-533, s pravnimi ucinky ke dni 8. 3. 2013,

(iv)pedkupniho prava ve prospéch Ceské republiky k pozemkim p.¢. 561/1 a
556 zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec na LV & 31 pro k.u. Tatinna,
jehoz vklad byl povolen na zékladé smlouvy o zfizeni  vécného
ptedkupniho prava ze dne 20.3.2007 s pravnimi t¢inky ke dni 21.3.2007 a
dale predkupniho prava ve prospéch Ceské republiky k pozemkim p.¢.
476/1, 476/2, 476/3, 476/4 a 476/6 zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovists
Zatec na LV ¢&. 87 pro k.u. Bitozeves, jehoz vklad byl povolen na zakladé
smlouvy o zfizeni vé&cného predkupniho prava ze dne 20.3.2007
S pravnimi U€inky ke dni 21.3.2007.

Kraj se zavazuje ucinit veskeré kroky k tomu, aby uvedena ptredkupni
prava byla zruSena a z katastru nemovitosti vymazana nejpozd€ji do
uzavieni Kupni smlouvy.

Kraj vyslovné upozoriuje Zajemce, ze ¢ast Pozemki je chranéna jako
zemédelsky ptudni fond. Konkrétni Pozemky, na které se uvedena ochrana
vztahuje, jsou uvedeny v ramci Pfilohy €. 3 této smlouvy.

Kraj nema zadné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky vici finanénim
¢i jakymkoliv jinym ufadim Ceské republiky, které by byly ¢i by se mohly
stat diivodem ztizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni Pfedmétu rezervace;

Predmét rezervace (nebo jakéakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této
Smlouvy soucasti ochranného pasma, vyjma nasledujicich :
(i) vedeni zabezpetovaciho kabelu spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s
(1) rozvodi spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a. s.
(iii) rozvodu STL plynovodu ve vlastnictvi Usteckého kraje
(iv) komunikace II. a III. t¥idy ve vlastnictvi Usteckého kraje

(V) rychlostni komunikace ve vlastnictvi Ceské republiky
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11.2

11.3

(e Kraj si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zZivotniho prostiedi;

()] Pfedmét rezervace (ani zadna jeho ¢ast) nebyl aneni piedmétem
restitucnich narokti, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu
soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a zadné takové ndroky nebo fizeni ani
nehrozi; Pfredmét rezervace ani zadna jeho Cast nebyla vlozena do zékladniho
kapitalu zadné obchodni spole¢nosti ani druzstva a Zadna osoba nemuze
k Pfedmétu rezervace uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho vécnému
biemeni, ktera by vznikla vydrzenim;

(9) Predmét rezervace neni stavebnim pozemkem ve smyslu zakona C.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty;

(h) Kraj si neni védom, ze by se na Pfedmétu rezervace nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

Q) Kraj si neni védom, ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachazely
nebezpecné latky nebo materidly.

Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena ¢lanku 11.1
této Smlouvy, s vyjimkou zaruky uvedené v pism. (g) k okamziku uzavieni N4jemni
smlouvy, ukaze jako nepravdiva atakovy nedostatek neni Krajem napraven
v pfimétené lhaté od okamziku, kdy se takové prohlaSeni ukézalo jako nepravdiveé,
ma Zajemce pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni
zaslanym Kraji v souladu s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle ¢lanku 13. této
Smlouvy. V piipadé, ze dojde k ukonceni platnosti této Smlouvy dle tohoto ¢lanku,
pouzije se piiméfené ujednani Clanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li
Zajemce od Smlouvy, ma pravo na nahradu Skody, ktera mu vznikne v disledku
poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zarukam dle ¢lanku 11.1 se sjednava, ze neni porusenim zaruky
uvedené v ¢lanku 11.1 pism. (a) a/nebo 11.1 pism. (b) dojde-li ke svéteni Pozemki
k hospodateni piispévkové organizaci ziizené Krajem nebo pokud vznik prava ¢i
povinnosti k Pfedmétu rezervace, v némz spociva poruseni prislusné zaruky, bude
vyplyvat z tkonu pii vykonu rozhodnuti provadéného na zaklad€ nepravomocného
exekucéniho titulu vydaného podle obcanského soudniho fadu ¢i exekucniho fadu,
eventualng titulu dle zdkona ¢. 337/1992 Sb., respektive zékona ¢. 280/2009 Sb.
V ptipadé, Ze u pfislusného soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné vykonu
rozhodnuti provadéného na zakladé takového nepravomocného exekucniho titulu:

@ nebude Zajemce povinen uzaviit Najemni smlouvu (a to ani v piipadé, ze
vyzve Kraj dle ¢lanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo
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121

12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

131

(if) bude vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu/organu, na
zéklad¢ kterého bude vyloucen Predmét rezervace z vykonu rozhodnuti
provadéného dle vyse uvedeného ujednani;

a

(b) lhita podle ¢lanku 8.4 pism. (b) k u€inéni vyzvy k uzavieni Néajemni
smlouvy ze strany Zajemce se automaticky prodluzuje a skonéi uplynutim 60
(Sedesati) dni ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch
Kraje alhita podle ¢lanku 8.4 pism. (¢) k uzavieni Najemni smlouvy se
automaticky prodluzuje a skon¢i uplynutim 90 (devadesati) dnG ode dne
pravomocného skonéeni daného tizeni ve prospéch Kraje.

12. SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi zavazek vymezeny ¢lankem 10.1 pism. (a) a/nebo ¢lankem
11.2, je povinen uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 600 000,- K¢.

Pokud Kraj porusi svlij zavazek uzavtit Ndjemni smlouvu dle ¢lanku 8.4 pism. (¢)
této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, uhradi Z4jemci smluvni pokutu ve
vysi 1 000 000,- K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky Zajemce dle
¢lanku 9.2 pism. (b) a/nebo podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy).

Pokud Zajemce porusi néktery zavazek vymezeny v ¢lanku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zajemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi
100 000 K&, pokud neprovede napravu stavu ve lhité stanovené v ¢lanku 9.4 pism.
(b) této Smlouvy.

Pokud Zajemce nevyzve Kraj dle ¢lanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy ¢1 neuzavie
dle ¢lanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy Njemni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu
ve vysi 10 000 K¢.

Pokud Zajemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 9.10 této Smlouvy, je
povinen uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 1 000 000 K¢.

Zavazky Kraje uvedené v ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
¢lanku 12.2 dotéeny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zijemce ma v piipadé, Ze Kraj porusi sviij zavazek
uzaviit Nagjemni smlouvu, ackoli budou splnény vSechny Podminky, pravo pozadovat,
aby pfislusny soud vydal rozhodnuti o nahrazeni projevu vile dle ustanoveni § 50a
odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

13. OZNAMENI

Veskera oznameni, jez maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé a mohou byt dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobn¢, faxovym
pfenosem (s tim, ze original bude dorucen nésledné kterymkoli zpiisobem v tomto
¢lanku uvedenym), e-mailem nebo doporuc¢enou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zadhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
pfislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto Ucely pisemné oznami).
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141

14.2

15.1

15.2

16.1

Pokud adresat odepte piijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, ze
zésilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

ADRESA Kraje:

Ustecky kraj 5 )

Velké Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem
Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Ing. Mgr. Jaroslav Pikal — zastupce teditele Krajského tradu
Usteckého kraje a vedouci odboru kancelére feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — fteditel SPZ Triangle, piispévkova
organizace

ADRESA Zijemce:

DEVELOPSs. r. 0.
Londynska 314/69
120 00 Praha 2 - Vinohrady

Kontaktni osoba: Jan Suchma
Jaroslav Stochl
14.  ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veskeré usili a poskytnou si navzajem maximalni
soucinnost ke splnéni ucelu dle této Smlouvy a bez zbytecného odkladu budou jedna
druhou informovat o skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemné, fadné ¢islovanymi dodatky.

15. ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem ..................

Ustanoveni ¢lanku 3.2 a 3.4 a celé ¢asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Najemni
smlouvu, a to 1 po ukonceni platnosti této Smlouvy zptisobem dle ¢lanku 9.1 této
Smiouvy.

16. SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
Kraj timto potvrzuje, ze:

a) zamér kraje pronajmout a prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zakona .
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich ptedpist, zvetejnén

dne ......... po dobu ......... dnti pied rozhodnutim v Radé Usteckého kraje, popf-.
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského ttadu;
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b) o uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
Covernrnennnn, ze dne ......... a Zastupitelstva Usteckého kraje &. ........... ze dne
............ Fotokopie usneseni tvoii ptilohu této Smlouvy.

17. PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pted podpisem fadné precetly, uzaviraji
ji ze své svobodné a vazné vile, nikoli v disledku omylu nebo pod nétlakem.

V Usti nad Labemdne ...............oeon...

Ustecky kraj
Oldfich Bubenicek
hejtman

V Usti nad Labem dne ..........

DEVELOPSs. r. 0.
Jan Suchma

jednatel

Piilohy:

1. Specifikace Projektu

2. Vypis z obchodniho rejstiiku Zajemce

3. Vypisy z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku

4. N4ajemni smlouva, smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy a smlouva o uzavieni
budouci smlouvy o zfizeni vécnych bifemen

S5. Kupni smlouva
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Piiloha ¢. 1

SPECIFIKACE PROJEKTU
(INVESTICNI ZAMER)

Firma : DEVELOPS s.r.o.,
Londynska 314/69,Praha 2 — Vinohrady
PSC — 120 00

Misto : Strategicka primyslova zona Triangle

Srpen 2013
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Zakladni parametry projektu :

Velikost skladové plochy 190 000 m?
Velikost kancelafi a socialniho zdzemi 600 m?
Ostatni nezastavéna plocha (ochranna pasma) 164 000 m?
Velikost pozemku celkem 362 589 m?
Charakter provozu: velkokapacitni zasobnik zemniho plynu
Ptredpokladany pocet zaméstnanct 50

Investi¢ni zamér :

Zamérem je vystavba velkokapacitniho zasobniku zemniho plynu. Zakladni kapacitou funkénich
jednotek je nadrz o vyméie 600 m2 a celkovém objemu 34 000 m3. Zamér predpoklada s vyuzitim
maximalni kapacity 24 nadrzi o celkovém objemu 816 000 m3.

Technické a technologické FeSeni zaméru:
Zakladni charakteristiky objekta

a) Stavebni feSeni

Zelezobetonové valcové/polokulové zasobniky z piedpjatého betonu, zaklopené
kupoli tvaru kulového vrchliku.

b) Konstrukéni a materialové feSeni

Predpokladaji se Zelezobetonové piedpjaté konstrukce nadrzi, zvnitiku opatfené
ocelovou vystylkou. Pro pfedpéti LNG zasobnikii budou pouzity piedpinaci
systémy s Evropskym technickym osvédcenim ETA.

Technické a technologické feseni- principy

Zkapalnény zemni plyn (anglicky Liquefied Natural Gas, odtud pouzivana zkratka
LNG) je zemni plyn ve zkapaln€lé formé. V ptirodé se prakticky nevyskytuje. Je
zkapalilovan po vytézeni, aby mohl byt dopravovan na odbytisté.

Zkapaliiovani je pomeérné energeticky narocny proces. Zemni plyn je po ropé
povazovan za druhé energeticky nejvydatngjsi palivo. Zkapalnovani, které vyZzaduje
mnoho energie, jeho energetickou bilanci rapidné snizuje (soucasné EROE| zemniho
plynu se pohybuje v rozmezi 8-20). Jedna se o podil energie ziskané, vici energii do
plynu vlozené. Skladovanim LNG se ERoEI dale snizuje o naklady na skladovani a
samotnou vystavbu zasobnik.

Pro bezpetné skladovani LNG je nutné udrzovat v nadrzi sniZenou teplotu. Tato
skutecnost je ddna tim, ze hlavni sloZkou zemniho plynu je methan. Teplota varu
methanu za normélniho tlaku (absolutni tlak 1 atm) je zhruba -162°C a teplota, nad niz
jiz nemiZze kapalny methan existovat (tzv. kriticka teplota), je cca. -82°C.

Zkapalnénim je dosahovano zmenseni objemu plynu v poméru 1:600.
Uvazovana nadrz: R=24m, v=21m, V=34 000 m3
Celkem 24 ks nadrzi. Celkovy objem 816 000 m3.
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Ropa
http://cs.wikipedia.org/wiki/ERoEI

V piipad¢ skladovani stlaceného plynu pfi 20MPa mulze byt uskladnéno pfti
kompresi 1:200 az 163 mil. m3 zemniho plynu ve stlacené formé.

Pozarné bezpecénostni feSeni

Jednotlivé nadrze budou mezi sebou pozarn¢ oddéleny, nasyp zajistuje zakladni ochranu
pred vné&j§imi vlivy. Plyn hofi pouze v plynné¢ [formé, v koncentraci 5-15% ve smési se
vzduchem, tedy riziko pozéaru nebo vybuchu je velmi nizké.

Napojovaci mista technické infrastruktury

Na hranicich pozemku pro vystavbu jsou situovany zakladni pfipojovaci mista- plynovod,
vodovod, kanalizace, elektrickd distribu¢ni sit’. Pro distribuci skladovaného plynu bude nutné
vybudovat jako samostatnou investici distribuéni vysokotlaky plynovod VVTL - liniovou
stavbu o délce cca 10 km.

Zarazeni dle CZ NACE 40.22,

Casova osa projektu, investi¢ni plan a zaméstnanost Vv Case:

Harmonogram Rozsah investice (mil.) Pocet
¢innosti investora | investi¢ni neinvesti¢ni | zaméstancu

2013 konec | 1.rok odkup ppzemku . 159,57 5
stavebni povoleni
zahajeni vystavby 2 500,4

2014 konec | 2.rok dokonéeni vystavby 5300,0 22
zku$ebni provoz
ukonceni zkuSebniho 145,35

2015 konec | 3.rok provoz.,napojeni na 50
distribuéni sit

Celkem 2%1 Velkrolfapacrmlch 8 105,32 50
zasobnikd
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Vizualizace projektu (nebo foto obdobného zaméru) :

Nahled
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Situace

V Praze dne 19.8. 2013

Za spole¢nost DEVELOPS, s.r.o0.,

Jan Suchma

jednatel spolecnosti
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Piiloha ¢&. 2

Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 8.10.2013 v 18:03:26.
EPVid:KDTRpyOC7ATSEgqgqduA+t7tqpa+KHWB

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 212473

Datum zapisu: 2. Cervence 2013

Spisova znacka: C 212473 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: DEVELOPSs.r.o.

Sidlo: Londynska 314/69, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikacni €islo: 018 55 816

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3
podnikani: Zivnostenskeho zakona

Piredmét éinnosti: Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ: Jednatel:

3AN SUCHMA, dat. nar. [ NG
-

den vzniku funkce: 1. srpna 2013

Zpusob jednani:  Jednatel je opravnén jednat jménem spole¢nosti samostatné.

Spoleé&nici: JAN SUCHMA, dat. nar. I ENEGIzINGEG

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 1/2

JAROSLAV STOCHL, dat. nar. F
ad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 1/2
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Spréva majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny

Kat.lizemi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

604925 Bitozeves

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-

centrum, 40001 Usti nad Labem

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela

467/1
476/1
476/2
476/3

476/4
476/5
476/6

476/7

476/8
476/9
476/12

476/14

485/9

485/10
485/11
623/38

623/179
623/180
623/181
623/182
623/183
623/211

623/213

Vyméra[m2]
528

85925
30462
21279

32338
4709
21122

23005

359
1771
1488

932

820
402

793
143
491
89

89
5572
12068

207

Obec:

List vlastnictvi: 87
(st.

565997 Bitozeves

Ptiloha ¢. 3

= stavebni parcela)

Identifikdtor

CASTECNY VYPIS

Druh pozemku

ostatni plocha
orna puda
orna puda
orna puda

ostatni plocha
ostatni plocha

orna puda
orna puda

ostatni plocha
ostatni plocha
orna puda

orna puda

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
orna puda

orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda

orna puda

Zplisob vyuZiti

ostatni
komunikace

neplodna puda
jina plocha

neplodna puda
jina plocha

jina plocha
jind plocha
jina plocha

70892156

Zplsob och

zemédélsky
fond
zem&délsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond
zemédélsky
fond

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

strana 1
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Podil

rany

pudni
pudni

pudni

pudni

pudni

pldni

pudni

pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni
pudni

pudni

CR



Kat.Gzemi:
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #¥adach

B

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucéel: Spréva majetku, é.:

Okres: C20424 Louny

604925 Bitozeves

623/235 599 orna puda
623/235 108 orna puda
623/236 1633 orna puda
1120/1 5237 ostatni plocha
1139/1 1185 ostatni plocha
1139/3 1323 ostatni plocha
1139/4 1202 ostatni plocha
1 Jind prdva - Bez zapisu
C  Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

© Predkupni pravo

Ceska republika, REG/IE0: 00000001~

001

Obec:

List vlastnictvi: 87

(st. =

silnice
manipulacéni
plocha
manipulaéni
plocha
manipulaéni
plocha

Povinnost k

Parcela:
Par ela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného pfedkupniho prava

vkladu prava ke dni 21.03.2007.

© Vécné bfemeno zrizovani a

provozovani vedeni

zabezpecovaciho kabelu dle GP
CEZ ICT Services, a. s., Duhova
1531/3, Michle, 14053 Praha 4,
RE/1C0: 26470411

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - aplatna

Parcela:
Parcela:

vkladu prava ke dni 06.05.2009.

© Vécné bremeno z¥izovani a

provozovani vedeni
dle GP

Telefénica Czech Republic, a.s., Za Parcela:

Brumlovkou 266/2, Michle, 14022
Praha, RC/ICO: 60193336

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna

vkladu prava ke dni 21.01.2010.

© Vécné bfemeno zfizovani a

provozovani vedeni

476/6
485/11
485/9
476/4
476/1
476/2
476/3

ze dne 20.03.2007.

623/38
623/233

ze dne 10.04.2009.

476/2

ze dne 08.01.2010.

0001 pro Ustecky kraj
565997 Bitozeves

stavebni parcela)

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond

V-609/2007-533
Z2-9459/2008-533
2-9459/2008-533
V-609/2007-533
V-609/2007-533
V-609/2007-533
V-609/2007-533

Pravni Ué&inky

V-609/2007-533

V-1298/2009-533
V-1298/2009-533

Pravni G&inky

V-1298/2009-533

V-120/2010-533

Pravni U&inky

V-120/2010-533

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno beztplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.uzemi: 604925 Bitozeves List vlastnictvi: 87
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
dle GP
Telefénica Czech Republic, a.s., Za Parcela: 476/12 V-316/2013-533

Brumlovkgu 266/2, Michle, 14022
Praha, RC/ICO: 60193336
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 04.03.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 08.03.2013.
Vv-316/2013-533

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o beztplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 z4k.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny

V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o rekonstrukci pridélu 1/2005-JP0 109/2001 BW ze dne
07.03.2005. Pravni moc ke dni 19.04.2005.

2-2379/2005-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, C/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 14.03.2006.
V-455/2006-533

Pro: Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 14.03.2006.
V-458/2006-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.04.2006.
V-634/2006-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 20.03.2006. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 12.04.2006.
V-719/2006-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 20.03.2007. Pravni Uéinky vkladu prava ke dni 21.03.2007.
V-609/2007-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, C/I1C0: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 24.05.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.05.2007.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Spréava majetku, ¢.j.. 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.tzemi: 604925 Bitozeves List vlastnictvi: 87

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-1253/2007-533

Pro: ﬁstecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 20.10.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.11.2008.
V-3833/2008-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 04.03.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.03.2009.
V-856/2009-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 27.04.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.05.2010.
V-999/2010-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva smé&nna ze dne 25.06.2010. Pravni udinky vkladu prava ke dni 13.07.2010.
V-1503/2010-533

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Rozhodnuti o pfechodu nemovitosti do vlast.krajua (zak.&.157/2000 Sb.) 147/45R/2010
Usneseni rady Usteckého kraje o vyjmuti z hospodafeni pfisp. organizace ze dne
21.04.2010.

Z-3709/2010-533
Pro: Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Smlouva sménnad ze dne 02.08.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.08.2011.
V-1742/2011-533

Pro: Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

P Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
- 476/1 10100 57309
10401 3719
10800 24897
476/2 10100 24017
10800 6445
476/3 10100 5136
10800 16143
476/6 10100 9601
10800 11521
476/7 10100 20422

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Zatec, kéd: 533.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vlyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, &,j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Opec: 565997 Bitozeves
Kat.uzemi: 604925 Bitozeves List vlastnictvi: 87
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

' 10401 2583

476/12 10100 1189
10800 299

476/14 10100 126
10800 806

623/38 10100 764
12212 29

623/179 10100 143
623/180 10100 491
623/181 10100 89
623/182 10100 89
623/183 10100 5502
10810 4

12212 66

623/211 10100 12068
623/213 10100 207
623/233 10100 599
623/235 10100 108
623/236 10100 1633

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.08.2013 11:49:55

Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, koéd: 533.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
2

prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro tcel: Spréava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.uzemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velkad hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
554/20 25162 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
555/3 189 ostatni plocha manipulaéni
plocha
556 59588 orna puda zemé&délsky pudni
fond
559/1 47436 ostatni plocha sportovisté a
rekreac¢ni plocha
560 155 ostatni plocha ostatni
komunikace
561/1 43446 orna puda zemédélsky pudni
fond
562 585 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Pf¥edkupni pravo
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 561/1 2-1948/2009-533
001 Parcela: 556 V-609/2007-533

Listina Smlouva o zFizeni v&cného pfedkupniho prava ze dne 20.03.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.03.2007.
Vv-609/2007-533

D  Jiné zdpisy - Bez zapisu

E VNabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o beztplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 24k.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni udinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 20.03.2007. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 21.03.2007.
V-609/2007-533
~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Zatec, koéd: 533.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 11:35:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro (cel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.uzemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

B Parcela ) o BPEJ Vyméra [m2]
556 10501 59588
561/1 10110 43446

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.08.2013 11:44:04

Cesky trfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 2
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Piiloha ¢. 4

Ustecky kraj

NAJEMNI SMLOUVA,
SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY A

SMLOUVA O UZAVlvlvENi l}UDOUCi SMLOUVY O ZRIZENI
VECNYCH BREMEN

(Najem pozemkd v k.u. Bitozeves, Tatinna, obec Bitozeves)
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NAJEMNI SMLOUVA

(uzaviena v souladu se zak. ¢.40/1964 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni)

SMLUVNI STRANY

1’.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti,nad Labem
Zastoupeny: Oldiichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800
(,,Pronajimatel)

a

2.

DEVELOPSs. r. 0.

Sidlo: Londynské 314/69, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Zastoupeny: Janem Suchmou, jednatelem

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC (RC): 01855816
DIC: CZ01855816
Bank. spojeni:
¢islo uctu:
Spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
212473. Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvoii ptilohu €. 1 k této smlouve
(,,Najemce*)

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:
€)) Pronajimatel je vlastnikem Pozemk; a

(b) Néajemce ma v imyslu si od Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu za
ucelem realizace Projektu; a

(© po vydani Kolaudace ma Najemce v timyslu odkoupit od Pronajimatele
PozemKky k prodeji, které predstavuji ¢ast Predmétu najmu,

uzaviraji Smluvni strany tuto Najemni smlouvu (,,Smlouva‘).
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2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji vymezeni pojmu uvedenych
velkymi pismeny tak, jak jsou definovany ve Smlouvé o rezervaci pozemkl a
smlouvé o uzavieni budouci ngjemni smlouvy €. .......... zedne ...................

3. PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel timto pronajima Najemci a N4jemce timto od Pronajimatele piejima
do najmu Pozemky k prodeji, a to za ucelem uskute¢néni Projektu.

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze bude Pozemky K prodeji uzivat pouze pro tcely
vystavby Projektu a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Priloze ¢. 1
Smlouvy o rezervaci - po dobu od vydani Kolaudace nejméné do 30.9.2019. Najemce
prohlasuje, ze Projekt odpovida investicnimu zaméru piedlozenému Pronajimatelem
Ministerstvu primyslu a obchodu CR za téelem vydani souhlasu pro vstup Najemce
jako investora do praimyslové zény Triangle.

Néjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé.
4. NAJEMNE

Najemce se zavazuje, ze za najem Pozemka K prodeji bude Pronajimateli hradit
najemné ve vysi 7 251 780,- K¢ (slovy: sedmmilionii
dvéstépadesatjedentisicsedmsetosmdesat Korun ceskych) za rok (vypoctené jako
nasobek vyméry Pozemki K prodeji kterd ¢ini 362 589 m? a ¢astky 20,- K& za 1m?
Pozemku k prodeji za rok) (,,Najemné za Pozemky Kk prodeji*), mési¢ni najemné
tedy ¢ini 604 315,- K¢ plus prislusna DPH, pokud se v souladu s platnym zakonem
bude na prondjem vztahovat.

Najemné za PozemKy K prodeji véetné prislusné DPH, pokud se bude na pronajem
vztahovat, bude hrazeno mési¢né k 15. dni bézného kalendainiho mésice.

5. PRACE NAJEMCE

Pro ucely tizemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby a pro ucely
stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni Pronajimatel souhlasi s umisténim
Projektu na Pozemcich k prodeji.

Néjemce se zavazuje ziskat veSkera rozhodnuti a povoleni umoziujici vystavbu
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni. N4jemce je
povinen do 30. 6. 2015 prokazat Pronajimateli okolnost, zZe bylo ve véci vydani
Stavebniho povoleni zahdjeno pfislusné spravni fizeni vécn€ a mistn€ prisluSnym
spravnim organem.

Jakmile bude vydano a nabude pravni moci Stavebni povoleni, bude Najemce
opravnén zahdjit provadéni Praci N4jemce.

Néjemce si na vlastni naklady zfidi napojeni Projektu na nasledujici inZenyrské
sité:
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5.5

5.6

5.7

5.8

€Y Plyn,

(b) Elektiina — VN

(c) Splaskova kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace
()] Vodovod pitny

(9) Vodovod primyslovy.

Pronajimatel a Najemce Se zavazuji uzavfiit spolu do tii mésici od pievodu
vlastnického prava k Pozemkim k prodeji podle Kupni smlouvy smlouvy o zfizeni
uplatnych vécnych bfemen spocivajicich v pravu Najemce:

@) vybudovat a provozovat na ¢asti sousednich pozemkt Pronajimatele parc.
¢.; 554/20, 554/22 a 889/4 v k.4 Tatinnaptipojky inzenyrskych siti popsanych
v ¢lanku 5.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu jak je Vyznacena na planu
Vv Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemki ze dne ............ ;

(© vjizdét na Pfedmét ndjmu z mist urcenych na planech v Pfiloze €. 1
Smlouvy o rezervaci pozemku ze dne ......... ;

C) R

V piipad¢€, ze bude k uzavieni takové smlouvy o ziizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Najemce zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Vécna bfemena dle vySe uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch Najemce.
Pronajimatel souhlasi se vstupem na pozemky uvedené v pism. a) vySe za ucelem
realizace pfipojek na inZenyrske sit¢ dle clanku 5.4 této Smlouvy.

Pronajimatel N4jemci umozni bezplatné napojeni na inZenyrské sit¢ uvedené v ¢lanku
5.4 této Smlouvy, které¢ jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Néjemce je povinen pii uzivani Pfedmétu najmu respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich ptedpisti a Rozhodnuti.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Najemce povinen vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Pronajimateli zpravu o stavu piipravy a realizace Projektu se
stavem k 31.12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede dale jméno investora,
zafazeni investi¢niho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu pozemki v najmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice a
pocet dosud vytvoienych pracovnich mist. Ke zpraveé ptilozi vSechna relevantni
rozhodnuti, kterd mu byla v uplynulém kalendafnim roce vyddna organy vetejné
spravy v souvislosti s pfipravou a realizaci jeho zaméru (izemni povoleni, stavebni
rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu, atd.). Pro zamezeni pochybnostem
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

Vv ptipad€, Ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni uvedené informacni povinnosti,
ucinnost tohoto odstavce zanikne.

N4jemce prokaze Pronajimateli, Zze provedl zkousku moznosti zasakovani Cistych
destovych vod ze stfech jeho budov do okolniho terénu zejména pro tcel ziskani
uzemniho rozhodnuti. V piipadé, Ze bude zkouSka zasakovani GspeéSna, Najemce
uptfednostni tento zpusob odvodu cistych destovych vod ze stiech jeho budov do
okolniho terénu pii zadosti o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a navrhne
s ohledem na pofizovaci naklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné technické feSeni
bude soucasti Projektu Najemce.

6. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU K PRODEJI

Smluvni strany se dohodly, ze za podminek sjednanych v této casti 6. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem budou Pozemky

k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, Ze Kupni smlouva mé podobu,
kterou Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, aze
s vyjimkou zdlezitosti uvedenych v ¢lanku 6.3 nize nelze pted podpisem Kupni
smlouvy provadét zadné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou soucast
Smlouvy o rezervaci jako jeji Ptiloha €. 5.

Pied podpisem Kupni smlouvy lze do ni zahrnout nasledujici informace a/nebo
zmény:

(@) dokonceni ¢asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a
(b) doplnéni a/nebo aktualizace Ptiloh ke Kupni smlouv¢; a
() zménu identifikace pozemk, pokud dojde pied uzavienim Kupni smlouvy

k zapisu Geometrického planu do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze:
@ podminky pro uzavieni Kupni smlouvy jsou:
(i) vydani Kolaudace, pfi¢emz tato podminka se povazuje za splnénou
vydanim kteréhokoliv z rozhodnuti uvedenych v definici pojmu

Kolaudace v ¢asti 2 Smlouvy o rezervaci pozemkdi ze dne ......... ;

(if) nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o déleni a sceleni pozemki
a/nebo vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemkt dle ¢lanku
7.2 Smlouvy o rezervaci pozemkii ze dne ............. ,a

(ii1) predani aktualniho geometrického planu N4jemcem Pronajimateli

(spolecné dale jen jako ,,Podminky*).
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6.5

7.1

7.2

(b) K uzavieni Kupni smlouvy vyzve Najemce Pronajimatele, a to béhem 30
(tficeti) kalendainich dni poté, kdy budou splnény Podminky. Pokud nastane
situace uvedena v ¢lanku 9.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhlita zpiisobem
tam uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika
V ptipadé, Ze:

(i) Podminka dle ¢lanku 6.4 pism. (a) bodu (i) nebude splnéna do 31. 12.
2017; nebo

(if) Podminka dle ¢lanku 6.4 pism. (a) bodu (ii) nebude spln¢éna do 31. 12.
2017.

(© Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dni poté, kdy Najemce
vyzve Pronajimatele k jejimu uzavteni dle pism. (b) vyse.

(d) V pfipad¢é, ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni
smlouvy dle pism. (c) vySe z divodu na strané Pronajimatele, pouzije se
ptiméfené ¢lanek 7.2 pism. (b) této Smlouvy; v pfipadé, ze dojde k marnému
uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy dle pism. (c¢) vyse z divodu na
strané Ndjemce, pouzije se piimétené ¢lanek 7.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze tato ¢ast 6. Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy ve smyslu zdkona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

7. TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou, ktera za¢ina bézet v den, kdy Smlouva
nabude GCinnosti a kon¢i dnem pravni moci rozhodnuti ptislusného katastralniho
ufadu, kterym bude povolen vklad vlastnického prava k Pfedmétu najmu do katastru
nemovitosti ve prospéch Najemce, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, platnost Smlouvy skonéi nasledovné:

@ Jestlize Najemce nevyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy
v souladu s ¢asti 6. této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, platnost
Smlouvy skonéi marnym uplynutim piislusné lhity, nedohodnou-li se Strany
pfed tim pisemné jinak. Pro tento piipad skonceni ndjmu dale plati, Ze
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré ndklady, které mél
Pronajimatel v souvislosti s touto Smlouvou.

V ptipadé¢ ukonceni najmu zpusobem uvedenym v tomto ustanoveni, je
Néjemce povinen uvést Pfedmét najmu do plivodniho stavu (stav pied
pocatkem uzivani Predmétu najmu) na vlastni naklad. Pokud tak Najemce
neucini ve lhité 4 mésich nasledujicich po mésici, ve kterém skoncil najem,
je Pronajimatel opravnén uvést Predmét ndymu do ptvodniho stavu
a pfeuctovat Najemci veskeré ndklady, které mu takto vznikly. Pii vybéru
zhotovitele odstranéni stavby Najemce postupuje Pronajimatel v souladu se
zakonem o vefejnych zakazkach se zdkladnim hodnoticim kritériem nejnizsi
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(b)

(©)

nabidkové ceny. Néklady Pronajimatele je povinen N4jemce uhradit do 14
dni od obdrzeni vyuctovani Pronajimatele.

Jestlize Najemce vyzve Pronajimatele kuzavieni Kupni smlouvy
v souladu s ¢asti 6. této Smlouvy a Pronajimatel neuzavie Kupni smlouvu ve
lhité stanovené v ¢lanku 6.4 pism. (¢) této Smlouvy a neucini tak ani béhem
dodate¢ného jednomeési¢niho obdobi, najem Predmétu najmu podle této
Smlouvy kon¢i uplynutim tohoto dodate¢ného jednomési¢niho obdobi.
Pronajimatel je povinen v tomto pfipad¢ uhradit Najemci veskeré naklady,
které mél Najemce v souvislosti s uskute¢iovanim Projektu; povinnost
Pronajimatele k nahradé skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotCena.

Ptedchozi dvé véty se neuplatni Vv ptipadé postupu dle ¢lanku 10.7 této
Smlouvy, pfi¢emz v takovém piipad¢ plati, ze:

(i) najem Pozemku k prodeji skonéi v den, kdy dojde k zapisu vlastnického
prava Najemce k Pozemku k prodeji do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnuti ptislusného soudu o nahrazeni projevu vile nebo

(ii) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu viile
podle ¢lanku 10.7 této Smlouvy, najem Predmétu ndjmu skonci dnem nabyti
pravni moci rozhodnuti ptislusného soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni
projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém ptipad¢ jinak).

V piipad¢ skon¢eni ndjmu z ditvodu uvedeného v prvnich dvou vétach pism.
(b) clanku 7.2 této Smlouvy, po uhradé¢ veskerych nakladt, které meél
Najemce v souvislosti s uskuteéniovanim Projektu, a veskeré skody vzniklé
N4jemci, se stane vlastnikem Projektu Pronajimatel; pro tyto ucely Smluvni
strany podepiSi pfislusnou kupni smlouvu anavrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti. Pokud se Pronajimatel nestane podle
pfedchozi véty vlastnikem Projektu, je Néajemce povinen uvést Predmét
najmu do ptivodniho stavu (stav pied poc¢atkem uzivani Pfredmétu najmu) na
vlastni naklad ve lhité 4 mésici nasledujicich po mésici, ve kterém tato
Smlouva skoncila. Takto vzniklé naklady Néjemce se stanou soucasti
pohledavky Najemce proti Pronajimateli podle pism. (b) clanku 7.2 této
Smlouvy. Pfi vybéru zhotovitele odstranéni stavby Najemce postupuje tak,
ze zhotovitel bude vybran na zakladé vyberového fizeni, do kterého budou
pfizvani minimalné 3 (tfi) dodavatelé, pficemz zakladnim hodnoticim
pokud dojde ke skonCeni najmu zdlvodu pravni moci rozhodnuti
pfislusného soudu o zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu vile dle ¢lanku
10.7 této Smlouvy nebo v ptipad¢, kdy dojde k zapisu vlastnického prava
Najemce k Pozemku Kk prodeji do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti
ptislusného soudu o nahrazeni projevu viile.

V pfipadé, Ze Najemce neziska ve lhuté¢ do 30. 6. 2015 pravomocné
Stavebni povoleni, najem Pfedmétu najmu skonc¢i uplynutim dne 31. 12. 2015.
Néjemce je povinen uvést Predmét ndjmu do plvodniho stavu (stav pied
pocatkem uzivani Predmétu najmu), pficemz ujednani ¢lanku 7.2 pism. (a)
této Smlouvy pro tento ptipad plati obdobné.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

(d) V ptipad¢, ze Najemce neziska ve lhuté¢ do 31. 12. 2017 Kolaudaci, najem
Pfedmétu najmu skonéi uplynutim dne 30. 6. 2018, pokud se Smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Najemce je povinen uvést Piedmét najmu do
puvodniho stavu (stav pfed pocatkem uzivani Piedmétu ndjmu), pfiCemz
ujednani ¢lanku 7.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.

Smluvni strany mohou najem kdykoli ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét na zakladé pisemné vypoveédi
s dvoumésicni vypoveédni lhiitou v nasledujicich piipadech:

@) Najemce je déle nez tii mésice v prodleni s platbou Najemného;

(b) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 30 (tficeti) kalendainich dni ode
dne doruceni upozornéni Pronajimatele;

V piipadé¢ vypovédi Pronajimatele dle tohoto clanku je Najemce povinen uvést
Ptedmét ndjmu do pliivodniho stavu (stav pfed pocatkem uzivani Pfedmétu ndjmu) na
vlastni naklad, pfi¢emz ujednani ¢lanku 7.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad
plati obdobné.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét na zaklad¢ pisemné vypovéedi
S dvoumési¢ni vypovédni lhiitou v nasledujicich ptipadech:

@) Pronajimatel poruSuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude
dosazeno napravy v pfiméfené lhité; pro tento piipad se ujednéani clanku 7.2
pism. (b) této Smlouvy uzije obdobné¢;

(b) v souladu s ¢lankem 7.6 nize.

Najemce ma déle pravo vypoveédét tuto Smlouvu z jakéhokoli davodu, kromé nize
uvedenych. Ve vypovédi je Ndjemce povinen uvést divod vypoveédi. Ndjemce vSak
neni opravnén vypoveédét tuto Smlouvu z divodi, na které se vztahuje ujednani
¢lanku 7.2 pism. (), 7.2 pism. (b), 7.2 pism. (c) a7.2 pism. (d) této Smlouvy.
Najemce je povinen uvést Predmét najmu do ptivodniho stavu (stav pred pocatkem
uzivani Pfedmétu najmu) na vlastni naklad, pticemz ujednani ¢lanku 7.2 pism. (a) této
Smlouvy pro tento ptipad plati obdobné.

V ptipad¢€ jakékoli vypoveédi pocind vypovédni lhiita béZzet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena jejimu piijemci.

V pfipad¢ jakékoli zmény vlastnictvi Pfredmétu ndjmu méa Néjemce pravo
vypoveédét tuto Smlouvu na zékladé pisemné vypovédi s vypoveédni lhiitou v délce 3
(tfech) mésici. V takovém ptipadé se Smluvni strany vypotfadaji obdobné, jak je
uvedeno v ¢lanku 7.2 pism. b), nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pti skonc¢eni najmu podle ¢lanku 7.2 az 7.8 této Smlouvy,
zanika soucasn¢ s platnosti ndjemni smlouvy i platnost smluv o uzavieni budouci
kupni smlouvy a o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bifemene dle casti 6. a
¢lanku 5.5 této Smlouvy.
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8.1

9.1

8.

(a)

(b)

(©)

(d)

DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen:

po dobu tcinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Predmétu najmu
(ani kterékoli Casti) za uplatu ¢i bezaplatné na Zadnou tieti osobu a bez
piedchoziho pisemného souhlasu Najemce nezatizit Pfedmét ndjmu zadnymi
dluhy, vécnymi, ptfedkupnimi ani jinymi pravy tfetich osob, porusenim tohoto
zévazku neni svéteni Pozemku k hospodateni ptispévkové organizaci ziizené
Pronajimatelem;

poskytnout na pozadani Najemci veSkerou soucinnost a podporu, jez bude
Najemce pozadovat v souvislosti se ziskanim Rozhodnuti o umisténi stavby,
Stavebniho povoleni a/nebo Kolaudace, a jejimuz poskytnuti nebudou branit
ptislusné pravni predpisy;

Pronajimatel vynalozi maximdlni Usili v rozsahu piipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Najemci byla poskytnuta veSkera povoleni,
souhlasy a stanoviska potfebna pro Rozhodnuti o umisténi stavby a pro
Stavebni povoleni a;

zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni Gcelu této
Smlouvy.

ZARUKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlasuje, Ze nasledujici skutec¢nosti jsou ke dni podpisu této

Smlouvy pravdivé a zavazuje se ucCinit vSe pro to, aby byly pravdivé i v okamziku
uzavieni Kupni smlouvy, S vyjimkou pism. (g):

(@)

(b)

Pronajimatel je zdkonnym a jedinym vlastnikem Predmétu najmu a je
opravnén uzaviit tuto Smlouvu, pficemZ k uzavieni této Smlouvy a Kupni
smlouvy ziskal veskeré potfebné souhlasy a schvaleni,

Predmét n4jmu neni zatizen Zadnymi dluhy, prdvnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi ani uZivacimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla uvedena na vypisu z katastru
nemovitosti tykajiciho se Pfedmétu najmu ke dni uzavieni této Smlouvy,
vyjma nésledujicich:

(i) v€cného bfemene ztizovani a provozovani vedeni zabezpecovaciho kabelu,
zatézujiciho ¢ast pozemkové parcely ¢. 623/38 a €. 623/233 v k. U.
Bitozeves, ve prospéch CEZ ICT Services, a. s., na zékladé smlouvy o
ziizeni vécného bifemene ze dne 10. 4. 2009, jejiz vklad do katastru
nemovitosti byl povolen pod ¢. j. V-1298/2009-533, s pravnimi ucinky ke
dni 6. 5. 2009,

(ii) vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni, zatézujiciho cast
pozemkové parcely €. 476/2 v k. 0. Bitozeves, ve prospech Telefonica
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9.2

(©)

(d)

(€)

(f)

(@)

(h)

(i)

Czech Republic, a. s., na zaklad¢ smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze
dne 8. 1. 2010, jejiz vklad do katastru nemovitosti byl povolen pod €. j. V-
120/2010-533, s pravnimi u¢inky ke dni 21. 1. 2010,

(ili)vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni, zatéZujiciho ¢ast
pozemkové parcely ¢. 476/12 v k. u. Bitozeves, ve prospéch Telefonica
Czech Republic, a. s., na zédklad¢ smlouvy o zfizeni vécného biemene ze
dne 4. 3. 2013, jejiz vklad do katastru nemovitosti byl povolen pod €. j. V-
316/2013-533, s pravnimi ucinky ke dni 8. 3. 2013.

Pronajimatel nemé z&dné finan¢ni zévazky ani danové nedoplatky vici
finan¢nim ¢i jakymkoliv jinym ufadiim Ceské republiky, které by byly ¢i by se
mohly stat divodem ziizeni zastavniho prava ¢i jiného zatiZzeni k Predmétu
najmu;

Pifedmét najmu (nebo jakakoli jeho ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy,
ani nikdy v minulosti nebyl soucasti ochranného pasma, vyjma nasledujicich :

(i) vedeni zabezpetovaciho kabelu spoleénosti CEZ ICT Services, a. s
(i) rozvodi spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a. S.

(iii) rozvodu STL plynovodu ve vlastnictvi Usteckého kraje

(iv) komunikace II. a III. t¥idy ve vlastnictvi Usteckého kraje

(V) rychlostni komunikace ve vlastnictvi Ceské republiky

Pronajimatel si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim
byly porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zivotniho
prostiedi;

Predmét ndjmu (ani Za4dna jeho cast) nebyl a neni predmétem restitu¢nich
narokti, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho ¢i
spravniho rozhodnuti a zddné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi; Pfedmét
najmu ani Zadna jeho Cast nebyla vloZena do zdkladniho kapitalu Zadné
obchodni spolec¢nosti ani druZstva a Zadna osoba nemiiZze k Pfedmétu najmu
uplatnit prava, vcetné¢ prava odpovidajiciho vécnému bfemeni, ktera by
vznikla vydrZenim,;

Pfedmét ndjmu neni stavebnim pozemkem ve smyslu zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty;

Pronajimatel si neni védom, ze by se na Pfedmétu najmu nachazely
nadzemni ¢i podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

Pronajimatel si neni védom, ze by se na nebo pod Pfedmétem nijmu
nachéazely nebezpecné latky nebo materidly.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena ¢lanku 9.1 této

Smlouvy ukaZze jako nepravdivéa a takovy nedostatek neni Pronajimatelem napraven
v pfiméfené lhuté¢ od okamziku, kdy se takové prohlaSeni ukéazalo jako nepravdivé,
ma Ngjemce pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni
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9.3

10.1

10.2

zaslanym Pronajimateli v souladu s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle
¢lanku 11 této Smlouvy. V piipadé, Ze dojde k ukonceni najmu dle tohoto clanku,
pouzije se piiméfené ujednani Clanku 7.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li
Néajemce od Smlouvy, ma pravo na nahradu Skody, ktera mu vznikne v dasledku
poruSeni povinnosti Pronajimatelem.

Ve vztahu Kk zarukam dle ¢lanku 9.1 se sjednava, Ze neni poruSenim zaruky
uvedené v ¢lanku 9.1 pism. (a) a/nebo 9.1 pism. (b) dojde-li ke svéfeni Pozemki
k hospodaieni prispévkové organizaci ziizené Pronajimatelem, nebo pokud vznik
prava ¢i povinnosti k Pfedmétu ndjmu, v némz spociva poruseni pfislusné zaruky,
bude vyplyvat z divodu ukonu pii vykonu rozhodnuti provadéného na zakladé
nepravomocného exekucniho titulu vydaného podle obcanského soudniho tadu ¢i
exekucniho fadu eventualné titulu dle zakona ¢. 337/1992 Sb., respektive zakona €.
280/2009 Sh. V piipad¢, ze u prislusného soudu/organu bude probihat fizeni ohledné
vykonu rozhodnuti provadéného na zdkladé takového nepravomocného exekucniho
titulu:

@ nebude Najemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v pfipad¢, ze
vyzve Pronajimatele dle ¢lanku 6.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové tizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Pronajimatele;
nebo

(if) bude vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu/organu, na
zaklad¢ kterého bude vyloucen Pfedmét najmu z vykonu rozhodnuti
provadéného dle vySe uvedeného ujednani;

a

(b) lhita podle ¢lanku 6.4 pism. (b) kucinéni vyzvy kuzavieni Kupni
smlouvy ze strany Najemce se automaticky prodluzuje a skon¢i uplynutim 60
(Sedesati) dni ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch
Pronajimatele a lhita podle ¢lanku 6.4 pism. (¢) k uzavieni Kupni smlouvy se
automaticky prodluZuje a skon¢i uplynutim 90 (devadesati) dnG ode dne
pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Pronajimatele.

10. SMLUVNI POKUTY

Pokud Pronajimatel porusi zavazek vymezeny clankem 8.1 pism. (a) a/nebo
clankem 9.2, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi
600 000,- K¢. Smluvni pokuta a jeji thrada nemaji zadny vliv na narok na néhradu
Skody (s prihlédnutim k ¢lanku 9.3, ktery se pouzije pfiméieng).

Pokud Najemce porusi néktery zavazek vymezeny v ¢lanku 3.2 a 3.3 této
Smlouvy, je Najemce povinen za kazdé poruseni uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu za poruSeni rozpoctoveé kazné véetné penale
zvySenou o castku 1000000,- K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30
kalendéainich dni ode dne, kdy jej Pronajimatel na takové poruSeni zavazku pisemné
upozornil.

41



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

111

Pokud Najemce porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 5.8 této Smlouvy, je N4jemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruSeni
povinnosti Ndjemce ulozen Pronajimateli. Vyslovné se sjednava, ze Pronajimatel ma
pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen odvodem
za porusSeni rozpoctové kazné.

Pokud Pronajimatel porusi svilj zavazek uzaviit Kupni smlouvu dle ¢lanku 6.4
pism. (c¢) této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, uhradi Pronajimatel
N4jemci smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,- K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou
dotCeny naroky Najemce dle ¢lanku 7.2 pism. (b) a/nebo podle ¢lanku 10.7 této
Smiouvy).

Pokud Ngjemce nevyzve Pronajimatele dle ¢lanku 6.4 pism. (b) této Smlouvy ¢i
neuzavie dle ¢lanku 6.4 pism. (¢) této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Néjemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,- K¢&.

Zavazky Pronajimatele uvedené v ¢lanku 7.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou
ustanovenim ¢lanku 10.5 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, ze N4jemce ma v ptipad¢, ze Pronajimatel porusi svij
zévazek uzaviit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény vSechny Podminky, pravo
pozadovat, aby piislusny soud vydal rozhodnuti o nahrazeni projevu vile dle
ustanoveni § 50a odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

11. OZNAMENI

Veskera oznameni, jeZ maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé a mohou byt dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobné, faxovym
pfenosem (s tim, Ze origindl bude dorufen nésledné kterymkoli zpisobem v tomto
¢lanku uvedenym), e-mailem nebo doporucenou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
piislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto Ucely pisemné oznami).
Pokud adresat odepie pfijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, Ze
zasilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

ADRESA Pronajimatele:

Ustecky kraj

Velkéa Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem

Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Ing. Mgr. Jaroslav Pikal — zastupce teditele Krajského ufadu
Usteckého kraje a vedouci odboru kancelafe feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — fteditel SPZ Triangle, piispévkova
organizace

ADRESA Nijemce:

DEVELOPSs. r. 0.
Londynska 314/69
120 00 Praha 2 - Vinohrady
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121

12.2

131

141

14.2

14.3

14.4

Kontaktni osoba: Jan Suchma
Jaroslav Stochl
12. ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi vesSkeré usili a poskytnou si navzdjem maximalni
souc¢innost ke splnéni ucelu najmu dle této Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu budou
jedna druhou informovat o skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemné, fadn¢ ¢islovanymi dodatky.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

Pro tuto Smlouvu se uziji obdobné ustanoveni c¢lankt 3.2 a 3.4 a celé Casti 6
Smlouvy o rezervaci pozemkl ze dne ................. , a to 1 v piipadé, ze uvedena
smlouva jiz pozbyla platnosti zptisobem dle jejiho ¢lanku 9.1.

14. SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY PRONAJIMATELE
Pronajimatel timto potvrzuje:

ze zamér kraje pronajmout nemovity majetek byl dle § 18 odst. 1 zdkona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozd¢jsich piedpist, zvefejnén dne
......... po dobu ......... dnti pfed rozhodnutim v Radé Usteckého kraje na ufedni desce
krajského tradu;

7e o uzavieni této najemni smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého
Kraje €. .....ooevvnnn. zedne ...l

ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18 odst. 1 zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd&jsich piedpisi, zvefejnén dne .........
po dobu ......... dnti pfed rozhodnutim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na tiedni
desce krajského ttadu;

ze o Uuplatném pfevodu nemovitych véci bylo rozhodnuto usnesenim
Zastupitelstva Usteckého kraje €. ................ zedne .........cooeeeinenn,

15.  PODPISY SMLUVNICH STRAN

Strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pfed podpisem fadné precetly, uzaviraji ji ze své
svobodné a vazné viile, nikoli v diisledku omylu nebo pod natlakem.
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Ptilohy Smlouvy:

Ptiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

V Usti nad Labemdne ......................

Ustecky kraj
Oldtich Bubenicek
hejtman

V Usti nad Labem dne ..........

DE\{ELOPS S.r.o0.
Jan Suchma
jednatel

44



Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku najemce



Ustecky kraj

KUPNIi SMLOUVA

(Pozemky v k.u. Bitozeves, Tatinna, obec Bitozeves)

Ptiloha ¢. 5



Smluvni strany:

1.
Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti’nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800

(,,Prodavajicic)

a

2.

DEVELOPSs. r. 0.

Sidlo: Lond}'/nvské 314/69, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Zastoupeny: Janem Suchmou, jednatelem

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC (RO): 01855816
DIC: CZ01855816
Bank. spojeni:

¢islo uctu:

Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
212473. Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvoii ptilohu €. 1 k této smlouve

(,,Kupujici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
KUPNi SMLOUVU
Prodavajici a Kupujici spolecné dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli

Z nich samostatné ,,Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



1.  UVODNI USTANOVENI
11 Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkii:

1) pozemkova parcela ¢. 554/20 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o
vyméte 25 162 m?,

2) pozemkova parcela &. 556 — orna ptida, o vyméie 59 588 m?,

3) pozemkova parcela ¢. 559/1 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, 0
vymeéte 47 436 m?,

4) pozemkova parcela ¢. 560 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 155 m?,
5) pozemkova parcela ¢. 561/1 — orné piida, o vyméte 43 446 m?,

6) pozemkova parcela ¢. 562 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o
vymeéte 585 m?,

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi
¢islo 31 pro katastralni izemi Tatinna, obec Bitozeves,

a dale pozemk:

7) pozemkova parcela ¢. 467/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 528
m?,

8) pozemkova parcela ¢. 476/1 — orné piida, o vyméte 85 925 m?,

9) pozemkova parcela ¢. 476/2 — orné piida, o vyméte 30 462 m?,

10) pozemkova parcela &. 476/3 — orna pida, o vyméte 21 279 m?,

11) pozemkova parcela ¢. 476/4 — ostatni plocha, neplodna ptida, o vyméte 32 338 m?,
12) pozemkova parcela &. 476/5 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 4 709 m?,

13) pozemkova parcela &. 476/6 — orna piida, o vyméte 21 122 m?,

14) pozemkova parcela &. 476/7 — orna pida, o vyméte 23 005 m?,

15) pozemkova parcela &. 476/8 — ostatni plocha, neplodna pida, o vyméie 359 m?,

16) pozemkova parcela &. 476/9 — ostatni plocha, jina plocha, o vymétel 771 m?,

17) pozemkova parcela &. 476/12 — orna pida, o vyméfe 1 488 m?,
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1.2

13

14

1.5

18) pozemkova parcela &. 1120/1 — ostatni plocha, silnice, o vyméie 5 237 m?,

19) pozemkova parcela &. 623/38 — orna pida, o vyméte 793 m?,

20) pozemkova parcela ¢. 623/233 — orna puida, o vyméte 599 m?,

21) pozemkova parcela &. 623/211 — orna pida, o vyméte 12 068 m?,

22) pozemkova parcela &. 623/213 — orné puida, o vyméte 207 m?,

23) pozemkova parcela &. 623/236 — orné piida, o vyméte 1 633 m?,
jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi Cislo 87 pro katastralni uzemi Bitozeves, obec Bitozeves (dale

jen,,Pozemky*);

Na zéklad¢ geometrického planu, jenz je soucasti Pfilohy ¢. 2 této Smlouvy,

vypracované¢ho .............. geodetickou kancelafi pod cislem ........ , k.
............. , obec ................., schvaleného Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, katastralni pracovisté Zatec, dne .......... (dale jen ,,Geometricky plan‘),

vznikly z Pozemki na zéklad€ oddéleni pozemky:

€)) parc. €. ....... o vymeéfe ............ m? (pozemek vznikl oddélenim z p.p.¢.
......... a ptislouc¢enim dilu ,,...“ zp.p.c. ......, dilu ...)

(b) parc. €. ........ o vymeéfe ............ m? (pozemek vznikl oddélenim z p.p.¢.
......... a ptislouc¢enim dilu ,,...“ zp.p.c. ......, dilu ...)

(dale jen ,,Nemovitost).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje aktudlnim castecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofti ¢ast Pfilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné konstatuji, Ze dne ........ byla mezi Prodavajicim
a Kupyjicim uzaviena Najemni smlouva (,Najemni smlouva®), jejimz
pfedmétem je mimo jiné 1 ndjem Nemovitosti, a to za €elem realizace Projektu,
tak jak je uvedeno v piiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci ze dne ...........
(vybudovéni ................. ), a soucasné¢ i smlouva o budouci Kupni smlouvé,
jejimz predmétem je zavazek Smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu na

Nemovitost.

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu
0 ptevodu vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva‘).
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7

4.1

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Pfedmétem této Smlouvy je prfevod vlastnického prava k Nemovitosti
Z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, ze byl pied wuzavienim této Smlouvy seznamen
S Rozhodnutim o poskytnuti dotace z prosttedkii statniho rozpoctu a zvlastniho
(¢tu Ministerstva financi CR — zména &. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232
0014 (dale jen ,,Rozhodnuti“) a zavazuje se respektovat zvlastni uZzivani
a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto pievadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, kterd ¢ini 145 035 600,- K¢
(slovy: jednostoctyticetpétmilionttiicetpéttisicSestset Korun ceskych) (dale jen
,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho soucasti a prislusenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckém posudku ¢. 88/13 znalce Jifiho Holmana, ze dne 18. 9. 2013.

Kupujici timto od Prodéavajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s nize uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.

Prevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem vystavby a
nasledného provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym v
Ptiloze ¢. 3 této Smlouvy (dale jen ,,Projekt”) a za ucelem jejiho dalsiho uzivani
v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze nejméné 30% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelena plocha).

VYPORADANI KUPNi CENY

Podminky pro thradu Kupni ceny Kupujicim byly sjedndny nasledovné:

kupni cena v plné vysi 145 035 600,- K¢ (slovy:
jednostoctyticetpétmilionttiicetpéttisicSestset Korun c¢eskych) bude uhrazena

Prodavajicimu na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti
pracovnich dnta po uzavieni této Smlouvy;
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5.1

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této

Smlouvy pravdivé:

@) Prodavajici je zakonnym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je
opravnén uzaviit tuto Smlouvu, piicemz k uzavieni této Smlouvy ziskal
veskeré potifebné souhlasy a schvéleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, njjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,
zastavnimi ani uzivacimi pravy ani zaddnymi jinymi pravy, vyjma
nasledujicich:

(i) vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni zabezpeCovaciho
kabelu, zatézujiciho ¢ast pozemkové parcely €. 623/38 a €. 623/233 v
k. u. Bitozeves, ve prospéch CEZ ICT Services, a. s., na zaklad¢
smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 10. 4. 2009, jejiz vklad do
katastru nemovitosti byl povolen pod ¢. j. V-1298/2009-533, s
pravnimi ucinky ke dni 6. 5. 2009,

(if) vécného biemene ziizovani a provozovani vedeni, zatézujiciho Cast
pozemkové parcely €. 476/2 v k. 0. Bitozeves, ve prospéch Telefonica
Czech Republic, a. s., na zaklad¢ smlouvy o zfizeni vécného bifemene
ze dne 8. 1. 2010, jejiz vklad do katastru nemovitosti byl povolen pod
¢.j. V-120/2010-533, s pravnimi ucinky ke dni 21. 1. 2010,

(i) vécného biemene zfizovani a provozovani vedeni, zatézujiciho cast
pozemkové parcely ¢. 476/12 v k. 0. Bitozeves, ve prospéch
Telefénica Czech Republic, a. s., na zadkladé¢ smlouvy o zfizeni
vécného biemene ze dne 4. 3. 2013, jejiz vklad do katastru
nemovitosti byl povolen pod €. j. V-316/2013-533, s pravnimi ucinky
ke dni 8. 3. 2013.

(©) Prodavajici dolozil prohlasenim Statniho pozemkového tfadu, ze Ceska
republika nevyuzije v pfipadé¢ prevodu pozemkit na Kupujictho své
ptedkupni pravo (viz ¢lanek 5.1 pism. (b) ....)

(d)  Prodavajici nema zadné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky vaci

finanénim & jakymkoliv jinym tfadim Ceské republiky, které by byly &
by se mohly stat diivodem zfizeni zastavniho préva ¢i jiného zatiZeni
k Nemovitosti;

Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma, s vyjimkou:

(i) vedeni zabezpetovaciho kabelu spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s

(1) rozvodi spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a. s.
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5.2

5.3

5.4.

6.1

(iii) rozvodu STL plynovodu ve vlastnictvi Usteckého kraje
(iv) komunikace I a III. tiidy ve vlastnictvi Usteckého kraje

(v) rychlostni komunikace ve vlastnictvi Ceské republiky

(e Prodavajici si neni védom toho, ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zivotniho prostiedi;

()] Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) nebyla a neni pfedmétem restitu¢nich
narokti, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu
soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a zadné takové naroky nebo fizeni ani
nehrozi; Nemovitost ani z4dna jeji ¢ast nebyla vlozena do zadkladniho
kapitalu zadné obchodni spolecnosti ani druzstva a zadna osoba nemuze
k Nemovitosti (ani k jakékoli jeji Casti) uplatnit prava, vCetné prava
odpovidajiciho vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrZenim;

(9) Prodévajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h)  Prodavajici si neni védom, ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materidly.

Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v clanku 5.1
Smlouvy ukéze jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Prodavajicim
odstranén/napraven v dohodnuté pfimétené lhité od okamziku, kdy se takové
prohladSeni ukéazalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této
Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimu v souladu
s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle ¢asti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zdvazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢&. Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu $kody.

V souvislosti se zastavnim pravem uvedenym v ¢lanku 5.1 pism. (b) (..) se
smluvni strany dohodly, Ze pokud se Ceska republika rozhodne uplatnit sva prava
z pohledavky ve vztahu k pfedmétnému zéastavnimu pravu, je povinen uhradit
takovou pohledavku Ceské republice Prodavajici. Z diivodu takové platby
nevznikne Prodavajicimu vic¢i Kupujicimu zadné prévo.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici se zavazuje, Ze:
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7.1

7.2

7.3

8.1

€)) po dni podpisu této Smlouvy bez piedchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, nepfevede, nevlozi ani se jinak nepokusi
0 jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; dale Nemovitost ani
jeji ¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i 0lozisté odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobng;

(© ve lhlté¢ stanovené platnymi pravni piedpisy poda u piislusného
finan¢niho ufadu danové ptiznani k dani z pfevodu nemovitosti na zdkladé
této Smlouvy.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisi a Rozhodnuti.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
nasledujicitho roku podat Proddvajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku ptedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiniho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu
pozemki vnajmu nebo vlastnictvi investora, plochu zastavénou vyrobnimi
objekty, dosud realizovanou vysi investice, pocet dosud vytvorenych pracovnich
mist. Ke zprave ptilozi vSechna relevantni rozhodnuti, kterd mu byla v uplynulém
kalendainim roce vydana organy vefejné spravy v souvislosti s pfipravou a
vystavbou jeho zaméru (Gzemni povoleni, stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o
zkuSebnim provozu, atd.). Pro zamezeni pochybnostem v ptipad¢€, ze Rozhodnuti
nebude vyzadovat splnéni uvedené informacni povinnosti, i€innost tohoto ¢lanku
zanikne.

Kupuyjici si je védom toho, Ze s pfedchozim souhlasem Ministerstva pramyslu
a obchodu muize byt Nemovitost uzivana pro tcely realizace investicnich zaméri
v oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodafstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, pfipadné dalSich oblastech plnicich funkci obsluznosti
pro zaméry z oblasti uvedenych v bodé ¢. 26 Rozhodnuti.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Prodévajici se ve smyslu ustanoveni § 602 a nasl. zékona ¢. 40/1964
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich ptedpisit dohodli, Ze Kupujici jako
povinny z piedkupniho prava zfizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho
jakozto opravnéného z predkupniho prava vécné piedkupni pravo k Nemovitosti.
Prodavajici toto predkupni pravo piijima. Toto vécné predkupni pravo nabyva
Prodavajici vkladem do katastru nemovitosti.
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8.2

8.3

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Kupujici se zavazuje, ze v pfipadé jakéhokoli svého zaméru Nemovitost ¢i jeji Cast
prevést na tieti osobu, a to Uplatné nebo beziplatné, je nabidne nejprve Prodavajicimu, a
to za cenu, za kterou Nemovitost €i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého
vlastnictvi. Pfedkupni pravo skon¢i dne 30.9.2019.

@ Prodavajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije pfedkupniho prava, ve
lhaté 3 kalendafnich mésici. Lhita pocind bézet 1. dnem meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla Proddvajicimu dorucena nabidka
k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti. Vyjadieni je Prodavajici povinen
dorucit Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhiity.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti
zcela nebo pouze z Casti.

Kupujici se zavazuje nepievést vlastnictvi k Nemovitosti na tieti osobu, pokud
by je tato nevyuzivala v souladu s pozadavky Rozhodnuti, a to ani Vv piipad¢, Ze
Prodévajici svého predkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechazi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky
na Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Zatec. Timto dnem
prechazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit pfisluSné dané¢ a poplatky, jakoz i1 jakdkoliv préva
spojend s vlastnictvim Nemovitosti (tim vSak neni dotfena povinnost
Prodavajiciho zaplatit fadné a véas dan z pievodu nemovitosti v souvislosti
s touto Smlouvou).

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zéapis do ptislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni Uzemi ............ , obec .............. , vedeného pfi
Katastralnim ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou strany podepis$i navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do ptislusného katastru nemovitosti.

Navrh na ptisluSny vklad do katastru nemovitosti podd Prodavajici, a to ve lhuté
14 (Etrnécti) pracovnich dnl poté, kdy bude uhrazena cela kupni cena dle ¢lanku
4.1 této Smlouvy.

V ptipadé, Ze ptislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zakladé¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (piipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v pfipadé¢ zamitnuti
vkladu uzavtit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.
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11.

111

11.2

12.

121

13.
131

14.

141

14.2

14.3

14.4

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 nebo casti 8 této Smlouvy,
je povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici vysi odvodu za poruseni rozpoctové kazné véetné penale zvysSenou o
castku 1 000 000,- K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendainich dni
ode dne, kdy jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z ¢lanku 7.3 této Smlouvy, je povinen
uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu vcetné
penale za poruseni rozpoctové kdzné, ktery by byl v disledku poruseni povinnosti
Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodavajici ma pravo
na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen odvodem za
poruseni rozpoctové kazne.

OZNAMENI

Veskera oznadmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemna a dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobné, faxovym
pfenosem (s ndslednym dorucenim origindlu nékterym jinym zpiisobem
uvedenym v tomto c¢lanku), e-mailem nebo doporucenou postou na adresu
pfislusné Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou
jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely
pisemné oznami). Pokud adresat odepte pfijeti zasilky nebo si zésilku nevyzvedne,
ma se za to, ze zasilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Prodavajici zaplati dan z pfevodu nemovitosti. Spravni poplatek za vklad do
katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI
Prodavajici timto potvrzuje, ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist, zvefejnén dne ......... po dobu ......... dni pfed rozhodnutim
Vv Zastupitelstvu Usteckého kraje na Gfedni desce krajského tradu;

Prodavajici timto potvrzuje, Ze o uplatném pievodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. ..... ze dne .........

Jakékoli prava a zavazky smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouveé vyslovné
uvedeny, se idi § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb. (obcansky zakonik).

Tato Smlouva bude podepsana v 6 (Sesti) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajicich 5 (pé&t)
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vyhotoveni je ureno pro Prodédvajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

145 Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, ze obsah, prohldSeni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnorucni podpisy za
pritomnosti.

V Usti nad Labem, dne .......

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

Oldfich Bubeniéek

hejtman

V Usti nad Labem, dne ............

DEVELOPS s. r. 0., jakoZto Kupujici
Jan Suchma
jednatel

Ptilohy Smlouvy:
Ptiloha ¢. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Ptiloha €. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemku

Ptiloha ¢. 3 — Specifikace projektu
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Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
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Ptiloha ¢. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemka
Geometricky plan €. .........
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Piiloha ¢. 3
Specifikace projektu
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