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Pripadova studie PS1

Modelové uzemi: Libcice nad Vitavu

Mirné se rozvijejici malé mésto v suburbannim zazemi Prahy

Obsah: B/OV/OK /P

Pro ugely této pripadové studie byl pouzit modelovy navrh Uzemniho planu Libéice nad Vitavou.
Ten je voIné inspirovany rozpracovanym navrhem nového Uzemniho planu Lib&ice nad Vitavou.



B Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni

B.1  Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

B.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych byt

B.1.1.1  Vyhodnoceni zakladni vnitfni potfeby novych bytu

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitini potfeba novych bytu

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet senior(l 65+ let

2 2

- pocCet mladych 10 az 24 let: 470
- pocet seniorll 65+ let: 616

Zakladni vnitini potfeba bytt: - 73 byt
B.1.1.2 Vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byt na rekreacni vyuZziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 186
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 190

— trend je nulovy, konverze trvale obydlenych byt na byty pro rekreaci se do budoucna nepfedpoklada

2. zastavba nevyhovujici platné legislativé

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace staveb pro bydleni,
nebot jejich umisténi nevyhovuje platné legislativé.

3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych didvodd

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace staveb pro bydleni,
nebot jejich umisténi nevyhovuje z urbanistickych davoda.

4. demolice bytu vynucené planovanymi investicemi

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace staveb pro bydleni,
nebot je jejich umisténi ve stfetu s planovanymi investicemi.

Odpad byta: 0 bytd



B.1.1.3  Stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu

celkova vnitini potfeba novych byt

zakladni vnitfni potfeba novych byt(
odvozena z demografického vyvoje

+ odpad byt

zakladni vnitfni potfeba byta: - 73 byt
odpad byta: 0 bytd

Celkova vnitini potfeba novych byta: - 73 byt

B.1.2

Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

B.1.2.1  Porovnani struktury bytového fondu

pocet osob v obydlenych bytech celkem: 3 242
pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 1 832
podil osob v rodinnych domech: 56,51 %

srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v bytech v rodinnych domech (v %)
1 000 — 1 999 obyvatel 82,61
2 000 - 4 999 obyvatel 68,57
5 000 — 9 999 obyvatel 54,25

— Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u Lib&ic n. V. vyrazné
mensi. Lze tak pfistoupit k vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury
bytového fondu.

Pro stanoveni poc¢tu obyvatel k pfestéhovani do rodinnych dom jsou zohlednény nasledujici faktory:

Presny pocet obyvatel Lib¢ic n. V. se nachazi cca uprostfed intervalu odpovidajici velikostni skupiny
obci. Korekce vychozi hodnoty 68,57 % tak neni provedena.

Ekonomicka sila obyvatel obce a rozvojova atraktivita obce je pomérné vysoka. Obec se nachazi
v Rozvojové oblasti ROB1 Praha, je zde vyhodnocena kladna vnéjSi poptavka (viz kap. B.1.3).
Likvidita uvolnénych bytd, popf. moznost jejich pronajmu je tak vysoka. Korekce vychozi hodnoty
68,57 % tak neni provedena.

Tempo zvySovani kvality bydleni je faktorem, ktery je zohlednén. Odchylka podilu osob v rodinnych
domech je u Lib¢ic n. V. oproti odpovidajici velikostni skupiné obci velmi vysoka. Hodnota vypoétena
u Lib&ic n. V. odpovida spide obcim fazenych do vy3s38i velikostni skupiny 5 000 — 9 999 obyvatel.
Nelze pfedpokladat, Ze se LibCice n. V. srovnaji s podilem 68,57 % obyvatel v rodinnych domech
béhem pfistich 15 let. Je tak provedena korekce primérné hodnoty na 62 %, coz pfedstavuje polovicni
naplnéni standardni hodnoty. Pocet obyvatel k pfestéhovani do rodinnych dom( je tak modelové
stanoven na 5,5 % ze sou€asného poctu, tzn. 178. VypocCet tak bude proveden dle nasledujiciho
vzorce:




vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici

z nevyhovuijici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
ptestéhovani do bytl v rodinnych domech

prdmérna obsazenost
bytd v rodinnych domech

pocet obyvatel stanoveny pro pfestéhovani do bytd v rodinnych domech: 178

pramérna obsazenost bytl v rodinnych domech v CR: 2,8

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 64 bytt

B.1.2.2  Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytu

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytl v letech 2011 — 2019 se provede dle nasledujiciho vzorecku:

dosavadni vyvoj obsazenosti bytu

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribéiné evidence
priibéiné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt

pocet dokoncenych bytd pocet obydlenych byt
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

pocet obydlenych byt dle SLDB 2011: 1 294

pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 3 282
pocet dokonéenych bytl v letech 2011 — 2019: 100

pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 3 458

Obsazenost byt 2019: 2,48
Obsazenost byt 2011: 2,54

— Obsazenost bytu klesla v obdobi 2011 — 2019 o 0,06 osoby/byt. Extrapolace tohoto trendu na dalSich 15
let vede k hodnoté 2,36. Pro navrhové obdobi Uzemniho planu 15 let je potfeba novych byth vyplyvajici
z tohoto trendu vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

vnitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti byt

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti byt
na konci ndvrhového obdobi UP

pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 3 458
extrapolovana hodnota obsazenosti byt na konci navrhového obdobi UP: 2,36

pocet bytll v roce 2019: 1 394

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl: + 71 bytt



B.1.2.3  Vysledny vypocet vnitfni poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 64 bytd
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZzovani obsazenosti bytl: 71 byt

— Byty uvolnéné na zakladé uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu
budou vyuzity pro saturaci poptavky vyplyvajici ze sniZzovani obsazenosti bytl. Predpokladany pocet
uvolnénych bytd vyplyva z obsazenosti byt v bytovych domech v Libéicich n. V., ktery je dle SLDB 2011 2,34
osoby/byt. Pocet uvolnénych byt v bytovych domu je tak dan vypocétem 178 obyvatel stanovenych
k pfestéhovani do rodinnych dom / 2,34 = 76.

PFi uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu vytvofenim podminek pro
64 bytd v rodinnych domech tak bude uvolnénim stavajicich bytl v bytovych domech pIné uspokojena
poptavka vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytd. V Gzemi bude prebytek 5 bytll v bytovych domech.

V tomto kroku je jeSté provedena kontrola, zda uspokojeni vnitfni poptavky nemuze zpUsobit vybydlovani
stavajiciho bytového fondu. Je tak zkontrolovan pocet neobsazenych bytu dle SLDB:

- byty neobydlené dle SLDB 2001: 186
- byty neobydlené dle SLDB 2011: 190
— Trend je nulovy, korekci z dlivodu rizika vybydlovani stavajiciho bytového fondu neni nutné provést.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 64 byti v rodinnych domech a - 5 byti v bytovych
domech.

B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech

B.1.3.1  Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjSi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do
obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty pfeveden
vydélenim pfedpokladanou obsazenosti byt ke konci navrhového obdobi (viz vySe krok B.1.2.2).

- prirtstek / ubytek stéhovanim 2005 — 2019: 142
- predpokladana obsazenost bytl: 2,36
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 60 bytu

B.1.3.2  Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury
- Obec je zafazena do Rozvojové oblasti OB1 Praha.

- Saldo migrace v Rozvojové oblasti OB1 Praha v letech 2005 — 2019: 290 147 osob = 161,1 osob /
1 000 obyvatel / 15 let)

- Saldo migrace ve mésté LibCice n. V. v letech 2005 — 2019: 142 osob = 43,3 osob / 1 000 obyvatel /
15 let (propocteno ke stfednimu stavu poctu obyvatel dle pribézné evidence k 1. 7. 2012: 3 312 obyv.)

— Je pfipustné provést razantni korekci dosavadniho tempa uspokojovani vnéjsi poptavky po bytech (je tedy
mozné stimulovat nabidkou rozvojovych ploch zrychleni dosavadniho tempa vystavby v obci).

Korekci je nutné provést pfi vyhodnoceni konkrétni polohy obce v OB1 Praha a jeji pozice v sidelni strukture:
- Klasifikace pozice v sidelni struktuie dle ZUR Stfedo&eského kraje: lokalni centrum
- Dopravni vazby sidla:

Dobré napojeni na hlavni centrum osidleni, Prahu, po Zeleznici: doba jizdy 27 min. do centra —
Masarykovo nadraZzi, spoj kazdych 30 min; ta sama frekvence a doba jizdy 8 min. do Kralup n. V.



Horsi je spojeni pro automobily (popf. autobusy). Prosta doba jizdy automobilem na nejblizSi stanici
metra na Dejvickeé je sice taktéz 27 min., nicméné bez zapocitani Casu pro parkovani a velmi Casté
kongesce.

Srovnani dosavadniho tempa vystavby v okolnich, obdobné& velkych obcich nachazejicich se v OB1
Praha:

e Horoméfice: 497,5 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

o Velké Prilepy: 576,9 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

Pro celkovou korekci tak byla zvazena nasledujici kritéria:

Obec je vZUR Stredodeského kraje vymezena jako lokalni centrum, se stanovenym ukolem:
,Zabezpecovat tuzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZznych i ekonomickych aktivit*.

Primérné saldo migrace v celé Rozvojové oblasti OB1 Praha je cca 4krat vyssi.

Okolni srovnatelné velké obce vymezené jako lokalni centra vykazuji cca desetinasobné (!!!) saldo
migrace novych obyvatel.

Lib&ice n. V. jsou na hlavni centrum osidleni OB1 Praha kvalitné dopravné napojeny Zelezni¢ni trati

dopravy.

Ze srovnani s obdobné velkymi mésty v okoli Lib¢ic n. V. vyplyva, Ze tato mésta patii mezi rozvojové
nejatraktivnéjsi obce v OB1 Praha. Svym obyvatelim poskytuji zakladni ob&anské vybaveni, zaroven
je z nich dobfe dostupné pracoviStni centrum oblasti i centrum vy85iho obCanského vybaveni, tedy
Praha. LibCice n. V. oproti srovhavanym obcim navic disponuji velmi kvalitnim dopravnim napojenim
na Prahu po Zeleznici. Hor8i podminky pro dojizdéni automobilem byly pro Lib¢ice n. V. zjevné
doposud urcitou brzdou rozvoje, nicméné z pohledu udrzitelného rozvoje celého metropolitniho
regionu by mély byt pfednostné rozvijeny pravé ty obce, které disponuji kvalitnim dopravnim spojenim
po zZeleznici a nepfispivaji tak k zahlcovani Prahy automobily.

Korekce pfedpokladaného salda migrace tak byla provedena na uroven cca 140 % pramérné hodnoty v celé
OB1 Praha (230 osob / 1 000 obyvatel / 15 let). Tempo rozvoje okolnich obci je hodnoceno jako pfili§ prekotné
arizikové pro udrzitelnost systémul vefejné infrastruktury i pro socialni soudrznost. Na druhou stranu je
reflektovan potencial Lib¢ic n. V. pro rozvoj OB1 Prahy, a to pfedevsim z pohledu toho, Ze obec je schopna
pro svoje obyvatele zajistit v pIné Sifi zakladni obfanské vybaveni, a zaroven je na pracovistni centrum oblasti,
Prahu, komfortn& napojena ekologickym druhem vefejné dopravy.

Ze stanoveného salda migrace vyplyva pfi pfedpokladané obsazenosti byt 2,36 potfeba celkem 323 bytu.

VnéjsSi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru polohy obce
v ramci sidelni struktury: + 323 bytu



B.1.3.3  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Stav a kapacita zakladnich systému vefejné infrastruktury v obci:

1. dopravni infrastruktura

Zcela komfortni napojeni na centrum rozvojové oblasti, Prahu, je po Zeleznici (27 min. jizdy do centra —
Masarykovo nadrazi, spoj kazdych 30 min.). Ta sama frekvence a pouhych 8 min. jizdy spojuje Lib&ice nad
Vitavou s Kralupy n. V.

Horsi je spojeni pro automobily (popf. autobusy). Prosta doba jizdy automobilem na nejblizsi stanici metra na
Dejvicke je sice taktéz 27 min., nicméné bez zapocitani ¢asu pro parkovani a velmi ¢asté kongesce.

Vzhledem k mimofadné kvalité Zelezni¢niho spojeni Ize nicméné hodnotit stav a kapacitu dopravni
infrastruktury jako zcela dostate€nou, tudiz bez nutnosti korekce tempa vystavby.

2. technicka infrastruktura

Obec se blizi k limitim kapacity Cistirny odpadnich vod. Tento limit je nicméné technicky FeSitelny v ramci
stavajiciho arealu COV, takto je i nastavena koncepce technické infrastruktury. Ostatni systémy technické
infrastruktury taktéz nevykazuji nefeSitelné limity ve svych kapacitach.

3. ob¢anské vybaveni

Vyhodnoceni stavu a kapacity vefejného obcanského vybaveni je pfedmétem ¢asti OV. Z néj vyplyvaiji urcité
dil¢i deficity, nicméné nikterak zasadni a nefeSitelné, které by pfedstavovaly limit pro dal$i rozvoj mésta.

B.1.3.4  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Tento korektiv je v zasadé vyhodnocen v pfedchozich dvou krocich. LibCice n. V. se nachazi v Rozvojové
oblasti OB1 Praha, tedy nejvyznamné;j$i rozvojové oblasti v CR, jejimz centrem je hlavni mésto s nejvétsim
pracovnim trhem v zemi. V této rozvojové oblasti je také zaznamenana pozitivni bilance pracovnich mist (jejich
previs nad poctem ekonomicky aktivnich obyvatel). Dopravni napojeni Lib&ic n. V. na Prahu je diky mimofadné
kvalitnimu Zelezni€nimu spojeni velmi dobré. Korekce tempa vystavby tudiz nemusi byt na zakladé tohoto
faktoru provedena.

B.1.4 Vypocet celkové potfeby novych bytl

Celkova potfeba novych bytd je vypoctena souctem vySe vypoctenych hodnot:

vypocet celkové potfeby novych bytl

pocet bytd pocet byta pocet bytd
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitfni potfeby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

- Celkova vnitini potfeba novych bytd: - 73 bytl

- Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 64 byt( v rodinnych domech a - 5 byt v bytovych
domech.

- VnéjSi poptavka po novych bytech: + 323 bytu

V pfipadé feSené obce neni tfeba pfistoupit k zadnému korektivu. Pro stavajici obyvatele je vyhodnocena
potfeba ploch pro 64 bytl v rodinnych domech. Zaroven je vyhodnoceno, ze bude z dlivodu negativni vnitfni
potfeby a pfevisu uvolnénych byt v ramci vnitini poptavky uvolnéno celkem 73 + 5 byt(l. Tyto byty ¢astec¢né
uspokoji vnéjsi poptavku, pro jeji plné uspokojeni je tfeba vymezit kapacity pro dalSich 245 bytu.



Celkova potfeba novych bytt je tak dana prostym souétem vSech vySe uvedenych hodnot a neni zjisténo riziko
vybydlovani stavajiciho bytového fondu.

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 309 byt

Pro ucely vyhodnoceni potfeby ploch ob&anského vybaveni (Casti OV a OK) je tfeba jeSté provést pracovni
vypocet pfedpokladaného narlistu po¢tu obyvatel. Ten vychazi z bilanci vnitini potfeby a vnéjSi poptavky.
Bilance vnitfni poptavky neni spojena se zménou poctu obyvatel.

- Celkova vnitfni potfeba novych bytl: - 73 bytl
- Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 323 bytu

Predpokladany narast poctu obyvatel tedy vychazi z narlstu poctu byt o 250. PFi pfedpokladané obsazenosti
bytu 2,36 os./byt vychazi predpokladany narast poc¢tu obyvatel = + 590 obyvatel.
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B.2 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro vystavbu
novych bytu
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stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech

]
- stabilizované plochy bydleni v bytovych domech
- stabilizované plochy smiSené obytné (umoznujici bydleni v bytovych i v rodinnych domech)
|- stabilizované plochy uréené k jiné neZ bytové zastavbé
‘P] plochy prestavby bydleni v rodinnych domech (P)
] zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (2)
plochy prestavby bydleni v bytovych domech (P)

plochy prestavby smiené obytné (P)

nezastavéné proluky ve stabilizovanych plochach bydleni a smi$enych obytnych



KAPACITA PLOCH BYDLENi A PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU

KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENIi A SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
Ka| acita nezasgavénych proluk ve stabilizovanych plochéch

skuteéna (redukovana) pfedpokladana kapacita
pravdépod.
oznacen! RD RD skutecného
plochy odhadovany pocet byt pocetbyti|  pocet byti vyuziti|  pocetbyti| pocet byt
proluky gofenc:alm Lyt proluky pocet RD na1RD vBD VRD (%) vBD| vRD
A 4 50 2
B 1.1 0
c 14 0
D 1.1 0 2
E 1.1 0
F 11 1 50
G 1.1 1 0
H 11 1 0
| 1.1 1 0
celkem byty v BD/RD 4 13 celkem byty v BD/RD 2 7
celkem byty v BD+RD 17 celkem byty v BD+RD 9
Kapacita i stavajici zastavby
RD RD
BD POdil RD s pocetRD's RD odhadovany
pocet BD's BD potencidlem|  potencidiem pocet pomnovycn pravdépod.
potencidiem ocet byt na | zvyseni opatro¢i| zvyseni opatro|  potencidinich | odhadovany| skutecnsho
PocetBD dle|  Pocet RD dle nastravby | - nastavbu podkrovina | nastavby podkrovi ¢i nastavby | novych byt na 1| podet novych suvajlclcn vyuziti | poetbyti| pocet byti
SLDB 2011 SLDB 2011 podkrovi’ 18D %) podkrovi| _ stavajicl RD vBD RD %) vBD| vRD
75 670 21 2 50 335 1 42 335 10 4 34
celkem byty v BD+RD 377 celkem byty v BD+RD 38
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLENi A SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
skuteéna (redukovana) predpokladana ka ta
8D
plocha urcend BD hrubé podiazni plocha RD pravdépod.
oznacen! podil vefejnych podil plochy podil plochy k pro bytovou koeficient BD pripadajicina|  plocha pozemku RD skute¢ného
plochy plocha | prostranstvi k 2éstavbé podil bydleni |  bytové zéstavbeé zastavbu| - zastavéné plochy BD 1 prameémy byt 1RD RD pocet byta pocet bytir pocet byti vyuziti | poéetbyt| pocet bytd
zmény zpusob vyuziti plochy zmény navrzena struktura zéstavby (m?) (%) (%) (%) (%) (m*) podiaznost (m?) (m?) pocet RD na 1 RD vBD VRD G T TL EE EZ M| soucet (%) vBD vRD
01-P. bytové dom 4 NP, rozvolnéné 13 188 0 100 00 100 13 188 0.25 4 100 132 -2 -1 1 1 -1 -2 -4 28 37,
10-P. rodinné domy individualni 10 249 20 80 00 80 8 199 00 1 1 -1 -1 1 1 1 1 45
11-P. rodinné dom ivi 857 0 00 00 00 857 00 1 1 1 1 1 1 65
12-Z rodinné dom 291 0 00 00 00 2915 00 4 4 1 1 1 1 1 1 80
13-P RD - rodinné domy 2 30 0 00 00 00 2307 00 1 1 1 1 1 1 80
14-P RD - rodinné domy 91 0 00 00 00 916 00 1 1 1 1 1 1 80
15- RD - rodinné domy 421 0 00 100 0 421 00 1 1 1 1 1 1 80
2 RD - rodinné domy 565 0 00 100 0 565 00 1 1 1 1 1 1 80
= RD - rodinné domy 805 0 00 100 0 805 00 1 1 1 1 1 1 80
-. RD - rodinné domy 4954 0 00 100 0 4954 00 1 1 1 1 1 1 80
-. RD - rodinné domy 1785 0 00 100 00 785 00 i £ 1 1 1 1 1 1 80
20-. RD - rodinné domy 17 477 25 75 100 75 13 108 00 19 1 2 -2 -1 1 1 1 -1 - 36
1| RD - rodinné domy 757 20 80 100 80 806 00 1 1 1 -1 -1 1 1 1 -2 - 36 4
2-P RD - rodinné domy 509 0 00 100 00 509 00 ] 1 1 1 1 1 1 80
3-P RD - rodinné domy 876 0 00 100 00 876 00 1 1 1 1 1 1 1 80
4-P RD - rodinné domy 702 0 00 100 00 702 00 1, 4 1 1 1 1 1 1 80
25-P RD - rodinné domy 177 0 00 100 0 177 00 4 1, 4 1 1 1 1 1 1 80
26-. RD - rodinné domy 10937 0 00 100 0 10937 1000 11 1 12 -1 - 1 1 1 1 42
27-. RD - rodinné domy 5793 0 00 100 0 5793 00 7 1 8 - 1 1 1 1 39
28-. RD - rodinné domy 3206 0 00 100 0 3206 00 4 1 4 - 1 1 1 1 39
29-. RD - rodinné domy 7522 0 00 100 0 7522 00 9 % 10 1 1 1 -1 4
30-. RD - rodinné domy 14 262 10 90 100 0 12 836 00 16 1, 18 - - 1 1 1 -1 - 4
31-. RD - rodinné domy 7087 0 100 100 0 7087 00 9 1 10 1 1 1 -1 - 4
32-, RD - rodinné domy 6 308 0 100 100 0 6308 00 8 1 1 1 1 1 9
33-. RD - rodinné domy 8264 0 100 100 0 8264 00 10 1 1 - 1 1 1 1 39
34-. RD - rodinné domy idudlni 4002 0 100 100 00 4002 800 i 5 1 1 1 1 39 2
35-, RD - rodinné domy individualni 2635 0 100 100 00 2635 800 1 4 - - 1 1 1 1 39
36-. RD - rodinné domy vnd idudini 2256 0 00 100 00 2256 800 1.1 -2 1 1 1 1 39
37-. RD - rodinné domy fadov 4443 0 00 1 00 4443 400 1 14 2 1 -1 1 1 - 4 4
38-. D - rodinné domy 618 0 00 1 00 618 400 Bl 0 =2 1 -1 1 1 - 4
39-. RD - rodinné domy 086 0 00 1 00 086 400 20 1.1 2 -2 1 -1 1 1 - 4
40-. RD - rodinné domy 655 0 00 1 00 55 400 14 1.1 6 - -2 1 -1 1 1 - 4
41-, RD - rodinné domy 7228 0 100 1 100 7228 800 1.1 10 -2 -2 1 1 1 1 4
42-, RD - rodinné domy 3611 0 100 1 100 1 800 14 -2 2 1 -1 1 1 - 4
43-. D - rodinné domy 4202 0 100 1 100 4202 800 13, -2 -2 1 -1 1 1 - 4
44-, RD - rodinné domy 1404 0 100 1 100 404 800 11 -2 2 1 -1 1 1 - 4
45-| D - rodinné domy 839 0 100 1 100 839 1200 1.1 4 1 1 1 1 1 1 0
46-P RD - rodinné domy 488 0 100 1 100 488 00 1.1 1 1 1 1 1 1 0
47-P RD - rodinné domy 826 0 100 1 100 826 1200 14 4 1 1 1 1 1 1 0
48-P D - rodinné domy 280 0 100 100 100 280 1200 131 1 1 1 1 1 1 0
49-P. RD - rodinné domy 1301 0 100 100 100 301 1200 1 1.1 1 1 1 1 1 1 0
50-Z D - rodinné domy individualni 1544 0 100 100 100 544 1200 1 1.1 1 1 1 1 1 1 0
51-Z RD rodinné domy individualni 1361 0 100 100 100 361 1200 1 1.1 1 1 1 1 1 1 -1 4 50
4 NP, rozvolnéné 38 052 30 70 70 49 18 645 0.25 4 10 186 -2 2 -2 -1 -1 1 -7 20 37
P s podkrovim, kompaktni 676 0 100 80 0 541 0 5 10 4 1 1 1 1 1 1 0 3
P s podkrovim, kompaktn 1038 0 100 80 0 831 0. 5 101 6 1 1 1 1 1 1 0 5
P s podkrovim, kompaktn 796 0 100 80 0 637 0 5 101 5 1 1 1 1 1 1 0 4
P s podkrovim, kompaktn 2973 0 100 60 0 1784 0 5 101 13] 1 1 1 1 1 1 0 1
P s podkrovim, kompaktn 1874 0 100 60 0 1125 04 .5 101 1] 1 1 1 1 1 1 0 9
NP s podkrovim, kompaktni 1797 10 90 50 45 809 0.3 5 10 6 1 1 1 1 1 1 0 5
NP s podkrovim, kompaktni 4 559 10 90 50 45 051 0.3 5 101 15 1 1 1 1 -1 1 4 50 8
NP s podkrovim, kompaktni 157 0 100 50 50 578 0.3 5 10! 12] 1 1 1 1 -1 -1 2 45 5
NP s podkrovim, rozvolnéné 715 15 85 80 68 606 0.25 5 10 58] -1 1 1 -1 -1 1 0 39 23
NP s podkrovim, kompaktni 904 0 100 80 80 523 0.4 5 100 15 1 1 1 1 1 1 6 80 12
2 NP s podkrovim, kompaktni 224 0 100 70 70 2257 04 5 100 23 1 1 1 -1 1 1 4 50 11
celkem byty v BD/RD 487 276 celkem byty v BD/RD| 170 124
celkem byty v BD+RD 763 celkem byty v BD+RD 294
celkem 1157 celkem m
plochy pfestavby P 529 plochy pfestavby P 200
zastaviteiné plochy Z 234 zastavitelné plochy Z 94
Vysvetlivky k tabulce kapacit ploch zmén:
BD - bytovy dum RD - rodmny dim
podil y i (%): vyj Il y podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smisené obytné vUP na vefejna p i v ramci plochy zmény, jejichZ vybudovani je v ramci plochy pro zajisténi plochy zmény; typicky plocha zmény bydleni, ktera je vymezena podél existujici ulice jako pruh o hloubce pravé jednoho bézného

pozemku rodlnného domu, bude mit nulové néroky na vystavbu ulic &i jinych vefejnych prostranstvi uvnlt? plochy; naopak plo3né rozsahla plocha zmény bydleni bude vyZadovat vybudovani uliéni sité &i dalSich vefejnych prostranstvi uvnitf plochy a vyuZitelnost plochy pro vys(avbu vlastnich obytnych staveb se tak sniZi; u zastavitelnych ploch pro bydleni a smi§enych obytnych vétSich nez 2 ha je zohledn&na povinnost

j p bez o velikosti alespori 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni anebo smidené obytné
podil plochy k zéstavbé (%): vyjadfuje podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smisené obytné vy vUP na vystavbu staveb, po odeéteni podilu na vefejna p uvniti plochy; jedna se o rozdil 100 % - podil vefejnych prostranstvi (%)
podil bydleni (%): vyjadiuje kvalifikované odhadnuty podil z plochy zmény bydleni nebo smiené obytné vymezené v UP uréené k zastavbé nadzemnimi stavbami (tedy jiz po odeéteni podilu vefejnych prostranstvi), ktery bude vyuzity pro viastni funkci bydleni; podil bydleni podil b i anebo dalich nebytovych funkci umoznénych v daném typu plochy bydleni nebo smidené

obytné; v pfipadé ploch bydleni se zprawdla stanovi podil bydleni jako 100 %, pfipustna pfimés nebytovych funkci se obvykle zanedbava; v pfipadé ploch smienych obytnych je nutné podil bydleni, resp. podil nebytovych funkci v plode kvalifikované odhdnout podle pozice plochy v urbamstu:ké struktufe, a tedy podle atraktwny plochy pro bydleni a pro nebytové vyuZiti (typicky plochy smisené obytné umisténé v centru
obce budou vy vyssi pro y funkce a 3 y podil bydleni v nich bude mensi nez v okrajovych polohach, mimo vyznamné ulice atp.)

podil plochy k bytové zastavbé (%): vyjadfuje podil z plochy k zastavbé pfipadajici na vystavbu vlastnich obytnych staveb; jedna se o podil z podilu plochy k zastavbé (%)
BYTY V BYTOVYCH DOMECH (BD)

BD- plochy (; f): podil plochy i bytovych domd z vyméry &asti plochy bydleni nebo smisené obytné urcené pro bydleni; koeficient zastavéné plochy je die p i p P i dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti anebo dle kontextu zastavénosti bezprostfedniho okoli dané plochy

BD- pocet podlazi bytovych domd; podlaznost je dle prostorového dané plochy s y U vyuziti, pfi kontextu okolni existujici zastavby

BD - hruba podlaZni plocha BD nat y byt (m 2): Je ¢ista uzitna plocha bytu 60 - 80 m? (spiSe vétsi byty, pro mala mésta a venkovské obce charakteristické) a podil plochy ytovych prostor( by domu a z hrubé podlazni plochy cca 25-30 %, takze hruba podlazni plocha jednoho priimémého bytu je cca 90-110 m 2
BYTY V RODINNYCH DOMECH (RD)

RD - plocha 1RD (m?): y odhad velikosti stavebniho pozemku pro 1 rodinny dim, plocha je dovozena dle p prisludné plochy, dle urbanistického kontextu okolni existujici zastavby, polohy plochy bydleni ve struktufe zastavby sidla ¢i dle polohy plochy bydleni ve vztahu k navazujici volné krajiné ad.

RD - pocet byti na 1 RD: cilova hodnota (cca rok 2035) odvozena dle stavu k roku 2011 (dle vysledki SLDB 2011, novéjsi Udaje neexistuji a nelze je ani relevantné dovodit): 679 obydlenych byt v RD / 581 oby y
odhadem zvolena hodnota 1,1 bytuna 1 RD

RD >> 1,17 by y RD > u novych rodinnych domu se pfedpoklada spise mensiho primérného podilu bytl na 1 RD, protoZe vystavba vicegeneracnich domu jiz neni trendem, kvalifikovanym
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KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH - NEBYTOVE VYUZITi

skute¢na (redukovana) predpokladal

podil plocha uréena hruba podlazni pravdépod. | hrubé podlazni

oznaceni verejnych podil plochy | podil nebytového podil plochy k pro nebytovou koeficient plocha skutecného plocha
plochy prostranstvi k zastavbé vyuZiti | nebytové zastavbé zastavbu | zastavéné plochy nebytového vyuziti nebytového
zmény zpusob vyuziti plochy zmény navrZend struktura zastavby plocha (m?) (%) (%) (%) (%) (m?) (zastavénost) podlaZnost vyuziti G T-1 T-L E-E E-Z M| soucet (%) vyuZiti
60-P bytové domy 4 NP, rozvolnéné 38 052 30 70 30 21 7 991 0,25 4 7991 -2 -2 -2 -1 -1 1 -7 20 1598
61-P byty ve viceUéelovych domech [2 NP s podkrovim, kompaktni 676 0 100 20 20 135 0,3 2,5 101 1 1 1 1 1 1 6 80 81
62-P byty ve viceuéelovych domech [2 NP s podkrovim, kompaktni 1038 0 100 20 20 208 0,3 25 156 4 1 1 1 1 1 6 80 125
63-P byty ve viceugelovych domech [2 NP s podkrovim, kompaktni 796 0 100 20 20 159 0,3 2,5 119 1 1 1 1 1 1 6 80 96
64-P byty ve viceG¢elovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 2973 0 100 40 40 1189 0,3 2,5 892 1 1 1 1 il 1 6 80 714
65-P byty ve viceucelovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 1874 0 100 40 40 750 0,4 2:5 750 1 1 1 1 i 1 6 80 600
66-P byty ve viceucelovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 1797 10 90 50 45 809 0.3 2,5 607 1 1 1 1 1 1 6 80 485
67-P byty ve vicetéelovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 4 559 10 90 50 45 2 051 0,3 25 1539 1 1 1 1 -1 1 4 50 769
68-P byty ve vicelcelovych domech [2 NP s podkrovim, kompaktni 3187 0 100 50 50 1578 0,3 2,5 1184 1 1 1 1 -1 -1 2 45 533
69-P byty ve viceucelovych domech |3 NP s podkrovim, rozvolnéné 9715 15 85 20 17 1651 0,25 3.5 1445 -1 1 1 -1 -1 il 0 39 564
70-P byty ve viceUcelovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 1904 0 100 20 20 381 0.4 2,5 381 1 1 1 1 1 1 6 80 305
71-P byty ve viceucelovych domech |2 NP s podkrovim, kompaktni 3224 0 100 30 30 967 0,4 25 967 1 1 1 -1 1 1 4 50 484
69 765 celkem hruba podlazni plocha nebytového vyuziti 16 131 celkem hruba podlazni plocha nebytového vyuziti 6 352

Vysvétlivky k tabulce kapacit ploch zmén:
podil vefejnych prostranstvi (%): vyjadfuje kvalifikované odhadnuty podil z celkové plochy zmény vymezené v UP piipadajici na vefejna prostranstvi v ramci plochy zmény, jejichz vybudovani je v ramci plochy nezbytné pro zajisténi dostupnosti a obsluznosti plochy zmény; typicky plocha zmény
smisena obytna, ktera je vymezena podél existujici ulice jako pruh o hloubce pravé jednoho bézného pozemku rodinného ¢i bytového domu, bude mit nulové naroky na vystavbu ulic ¢i jinych vefejnych prostranstvi uvnitf plochy; naopak plo$né rozsahla plocha zmény smisena obytna bude
vyzadovat vybudovani uliéni sité ¢i dalSich vefejnych prostranstvi uvniti plochy a vyuzitelnost plochy pro vystavbu vlastnich obytnych staveb se tak snizi; u zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vétSich nez 2 ha je zohlednéna povinnost vybudovani verejného prostranstvi bez zapocitani
pozemnich komunikaci o velikosti alespori 1 000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy smisené obytné

podil plochy k zastavbé (%): vyjadiuje podil z celkové plochy zmény smisené obytné vymezené v UP pripadajici na vystavbu nadzemnich staveb, po odeéteni podilu pfipadajiciho na vefejna prostranstvi uvnitf plochy; jedna se o rozdil 100 % - podil vefejnych prostranstvi (%)

podil nebytové zastavby (%): vyjadruje kvalifikované odhadnuty piedpokladany podil z podilu plochy uréeného k zastavbé, ktery bude vyuZit pro nebytovou zastavbu; prfedpokladany podil nebytové zastavby zohledriuje predpokladany podil ob&anského vybaveni anebo dalSich nebytovych funkci
umoznénych v daném typu plochy smiSené obytné; v pfipadé ploch smisenych obytnych je nutné podil nebytovych funkci v plose kvalifikované odhadnout podle pozice plochy v urbanistické struktufe, a tedy podle atraktivity plochy pro bydleni a pro nebytové vyuziti (typicky plochy smiSené obytné
umisténé v centru obce budou vykazovat vy$si atraktivitu pro nebytové funkce a predpokladany podil bydleni v nich bude mens$i nez v okrajovych polohach, mimo vyznamné ulice atp.)

podil plochy k nebytové zastavbé (%): vyjadiuje podil z plochy k zastavbé pfipadajici na vystavbu nebytovych staveb; jedna se o podil z podilu plochy k zastavbé (%) uréeny explicitné k nebytovému vyuziti

koeficient zastavéné plochy (zastavénost): podil zastavéné plochy stavbami bytovych, resp. viceti¢elovych doml z vyméry &asti plochy bydleni nebo smiené obytné uréené pro bydleni; koeficient zastavéné plochy je stanoven dle podminek prostorového uspofadani dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti anebo dle kontextu zastavénosti bezprostfedniho okoli dané plochy

podlaznost: po&et nadzemnich podlazi bytovych domd, resp. vicetcelovych dom; podlaznost je stanovena dle podminek prostorového uspofadani dané plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pii zohlednéni kontextu okolni existujici zastavby



B.2.1 Vypoctova kapacita ploch vymezenych v uzemnim planu pro
rozvoj bydleni

B.2.1.1  Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch je vyhodnocena na zakladé detailniho terénniho priizkumu zastavby
mésta Lib¢ice nad Vitavou. Byly identifikovany veSkeré potencidly pro rozvoj novych bytl ve stabilizovanych
plochach bydleni a smiSenych obytnych.

Viyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

V modelovém navrhu UP Libé&ice nad Vitavou je vétsina proluk explicitné vymezena jako plochy prestavby (P).
Typicky proluky, které jsou v souasné dobé vyuzivané jako funkéni soucast velkych zahrad sousednich
domu, nebo pozemky ve stabilizované zastavbé rodinnych dom, na nichZ napfiklad stoji rodinna chata, jakoz
i ploSné malé proluky obklopené stabilizovanou zastavbou, jsou vymezené jako integralni soucast
stabilizovanych ploch.

Na zakladé terénniho prizkumu Gzemi v kombinaci s vyhodnocenim leteckych snimk( zastavby mésta bylo
identifikovano celkem 9 proluk ve stavajici zastavbé (oznaeni A — ), vymezenych jako soudast
stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych, s potencidlem zastavéni novou obytnou zastavbou.
V pfipadé proluky A, ktera je soucasti ploch smisenych obytnych, je mozné pfedpokladat vyuziti pro vystavbu
vice bytll a v prolukach B az | se s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci prepoklada
vystavba vzdy pravé jednoho rodinného domu.

Kvalifikovanym odhadem projektanta Uzemniho planu byla stanovena vypoctova kapacita proluk A — | na
celkem 17 byta.

Viyhodnoceni potencialni kapacity zahusténim stavajici zastavby

Dle definitivnich vysledkt SLDB 2011 byl zjistény pocet rodinnych a bytovych domud na uzemi mésta Libcice
nad Vltavou = 75 bytovych domu, 670 rodinnych domd.

V Lib¢icich nad Vltavou pfevlada zastavba pfizemnich rodinnych dom( s podkrovim &i se Sikmou stfechou
bez vyuzitelného podkrovi (v pfipadé pudorysné vétSich rodinnych domu). Jen menSi podil rodinnych domu
ma 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo Sikmou stfechu.

Priblizné 20 % zastavby rodinnych dom je v Gzemnim planu vymezeno jako soucast ploch, které pfipoustéji
zastavbu s maximalné 1 nadzemnim podlazim a podkrovim. Potencial zahusténi téchto ploch je tak
zanedbatelny. Zbyla stavajici zastavba rodinnych domu je dle uzemniho planu zafazena do ploch, které
umozfiuji zastavbu o dvou nadzemnich podlazich a podkrovi. Cast zastavby (odhadem 10 %) zafazena do
téchto typd ploch je jiz dnes dvoupodlazni s podkrovim &i Sikmou stfechou, bez potencialu dal$iho navySeni
zastavby. Cast zastavby (20 %) se nachazi na tak malych pozemcich, Ze nastavby &i pFistavby spojené
s vestavbou nového bytu jsou z pohledu pravnich pfedpisu (odstupy staveb, parkovani vozidel na pozemku)
spiSe neproveditelné. Zbytek zastavby rodinnych domu (cca 50 %) vSak vykazuje potencial nastavby dalSiho
podlazi anebo vestavby podkrovi, a to vzdy v rozsahu jednoho dalSiho bytu.

Ve stavajicich rodinnych domech tak byl identifikovan potencial zahusténi o dalSich 335 byta.

Potencial nastaveb ¢&i vestaveb byt do podkrovi bytovych domu je zna&né odliSny od rodinnych domda.
V Lib¢icich nad Vitavou se nachazi nékolik panelovych domu s plochou stfechou, u nichz je pravdépodobnost
stfeSnich nastaveb minimalni. V8echny tyto panelové domy jsou v Uzemnim planu zahrnuty do ploch, jejichZ
prostorova regulace neumoZziuje jejich navySeni o dalSi patro ¢&i o stfedni nastavbu. Vestavbu do podkrovi
umoznuji naopak bytové domy podél ulice Leteckd, které maji valbové stiechy, bez vyuzitého podkrovi. Dle
terénniho prizkumu Uzemi bylo identifikovano celkem 21 bytovych sekci stavajicich bytovych domi
s potencialem vestavby bytu do podkrovi. Na vestavbu podkrovi kazdé bytové sekce je uvazovano se 2 novymi
byty.

Ve stavajicich bytovych domech tak byl identifikovan potencial zahusténi o dalSich 42 byta.

Ve stavajicich rodinnych a bytovych domech byl identifikovan celkovy potencial zahusténi o dalSich 377 byta.
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B.2.1.2  Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

Modelovy navrh UP Libgice nad Vitavou vymezuje pro rozvoj bydleni v&echny proluky v zastavéném tzemi
vhodné pro rozvoj bydleni. Pro rozboj obytné funkce vymezuje modelovy navrh UP Libg&ice nad Vitavou také
severni ¢ast arealu byvalych Sroubaren (plocha 60-P), ktera je dlouhodobé nevyuzivana a ma charakter plochy
brownfields a zaroven je lokalizovana v pfimé navaznosti na centralni ¢ast mésta. Proto je pravé tato ¢ast
byvalého vyrobniho areélu jako jedina vhodna pro konverzi na bydleni a pracovisté. Zbytek arealu byvalych
Sroubaren je v sou€asné dobé v provozu, vyuzivany pro vyrobu a skladovani a vzhledem k odlou€eng;jsi
poloze od centra mésta nevykazuje potencial na konverzi na bydleni.

VSechny proluky v zastavéném uzemi vhodné pro rozvoj bydleni a plocha brownfields v rozsahu severni ¢asti
arealu $roubaren rovnéZ vhodna pro rozvoj bydleni jsou v modelovém navrhu UP Lib&ice nad Vltavou
vymezené jako plochy prestavby (P). Je tak maximalné vyuzit potencial zastavéného Uzemi pro rozvoj bydleni.

V procesu tvorby modelového navrhu UP Libgice nad Vitavou byla postupné ovéfovana kapacita
stabilizovanych ploch a postupné vymezovanych ploch pfestavby pro rozvoj bydleni. Tato kapacita byla
priibézné porovnavana s potfebou novych bytl. Bylo pfitom zjisténo, Ze odhadovana kapacita stabilizovanych
ploch a ploch pfestavby neni dostateéna pro pokryti vyhodnocené potifeby novych bytl. Bylo proto pfistoupeno
k vymezeni zastavitelnych ploch (Z) pro rozvoj bydleni.

Kazdé plo$e zmény vymezené v modelovém navrhu UP Lib&ice nad Vitavou pro rozvoj bydleni je pfifazeny
soubor parametru, které preduréuji vyslednou vypoctovou kapacitu dané plochy zmény. Je to typicky ,podil
vefejnych prostranstvi“ v plose, pfedpoklada-li se nutnost vybudovat sit vefejnych prostranstvi uvniti plochy
zmény, resp. komunikacni sit pro zpfistupnéni a dopravni obsluhu plochy zmény. V pfipadé ploch smiSenych
obytnych je nutné stanovit odhadovany ,podil bydleni v plose®, tedy podil plochy pro vystavbu bytd z plochy,
ktera je (po odecteni plochy pro vefejna prostranstvi) uréena k zastavbé nadzemnimi stavbami. DalSi
parametry jsou plochy zmény jsou odvozené z prostorové regulace stanovené v uzemnim planu (koeficient
zastavéni, podlaznost, pfedpokladana velikost pozemku rodinného domu v plo$e, naroky jednoho primérného
bytu v bytovém domé na hrubou podlazni plochu stavby nebo na plochu pozemku atp.).

Vypoétova kapacita ploch zmén (P, Z) vymezenych v modelovém navrhu UP Libgice nad Vitavou je 763 byt
(487 bytd v bytovych domech a 276 bytl v rodinnych domech).

B.2.1.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity uzemi pro rozvoj bydleni

Vypocétova kapacita stabilizovanych ploch
Vypoctova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 17 byt
Vypoctova kapacita zahusténim stavajici zastavby 377 bytl
Celkem 394 byt
Vypoétova kapacita ploch zmén
Vypoctova kapacita ploch pfestavby (P) 529 byt
Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch (Z) 234 byt
Celkem 763 bytl
Celkem 1157 byt

B.2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj bydleni

B.2.2.1  Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Za uplynulych 15 let se postavilo v Lib¢icich nad Vitavou 129 bytu, tj. 39 bytd/1000 obyvatel. Lib¢ice nad
Vltavou se tak fadi mezi obce mirné rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %.
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B.2.2.2  Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuZziti stabilizovanych ploch

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti proluk vymezenych jako soulast stabilizovanych ploch byla
nastavena na vychozi hladinu pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %. Proluky pfedstavuji obecné pozemky,
jejichz vyuziti pro vystavbu je nejsnazSi — nachazeji se u jiz existujicich komunikaci a siti technické
infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi ¢asto majetkové svazany se sousednimi pozemky, slouzi jako
zahrady, neni tak u nich zajem majitele pro zastavbu je vyuzit.

Mira pravdépodobnosti skute¢éného zahusténi zastavby je v pfipadé Libcic nad Vitavou kvalifikovanym
odhadem stanovena na mirné niz$i hodnotu 10 %. Tato hodnota vyplyva ze dvou vychodisek:

- Zdat SLDB 2011 vyplyva pro celou CR pomér cca 1,15 bytu na 1 rodinny d@im, pfiéemz plati pravidlo,
¢im vétsi meésto, tim vétsi pomér. V Libcicich n. V. je tento pomér 1,21, pfitom ve velikostni skupiné
obci s 2000 — 4999 obyvateli je zaznamenan pomér 1,14. Zahusténi zastavby rodinnych domi je tak
v Libgicich n. V. nadprimeérné a jeho potencial pro dal$i zahustovani je tak nizsi.

- Zéaroven z dat CSU vyplyva, Ze obvykly podil byt vzniklych zménou stavajicich staveb je v CR 10 %
z celkového poctu novych bytu. Na uzemi obce se pfitom pfedpoklada potfeba novych 296 novych
bytu (viz vy$e kap. B.1), z toho vyplyva cca 30 byt vzniklych zménou stavajici stavby. Tento kontrolni
vypocet tak zhruba odpovida 10 % z vypoctové (absolutni) kapacity bytd vzniklych zahusténim
zastavby ve vysi 377 byt.

B.2.2.3  Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti ploch zmén

V&echny plochy zmén vymezeni v modelovém navrhu UP Libg&ice nad Vitavou pro bydleni, tedy jako plochy
zmén bydleni i smiSené obytné, byly v prvnim kroku bodové ohodnoceny podle charakteristickych vlastnosti
kazdé jednotlivé plochy, resp. souboru ploch.

Jednotlivé plochy zmén byly nasledné sefazeny podle bodového zisku (soucet ziskanych + a — hodnoceni) od
nejlepSich po nejhorsi a byla stanovena stredni hodnota (median) bodového zisku mezi nejvyssi a nejnizsi
ziskanou hodnotou. Medianem z 55 hodnocenych polozek je hodnota ,4°.

Nakonec byla u sefazené Fady ploch zmén stanovena mira pravdépodobnost jejich skuteéného vyuziti
pro vystavbu, odvozena od rozvojové atraktivity obce. Stfedni hodnota bodového zisku byla nastavena na
hodnotu miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti 50 %. Nejvy§Simu bodovému zisku pak byla pfidélena

skute€ného vyuziti linearni interpolaci:

oznaceni plochy zmény G T-I T-L E-E E-Z M suma %
12-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
13-P 1 1 1 1 1 1 6 80
14-P 1 1 1 1 1 1 6 80
15-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
16-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
17-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
18-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
19-Z 1 1 1 1 1 1 6 80
22-P 1 1 1 1 1 1 6 80
23-P 1 1 1 1 1 1 6 80
24-P 1 1 1 1 1 1 6 80
25-P 1 1 1 1 1 1 6 80
45-p 1 1 1 1 1 1 6 80
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oznaceni plochy zmény G T- T-L E-E E-Z M suma %
44-7 -2 -2 1 -1 1 1 -2 34
01-P -2 -1 1 1 -1 -2 -4 28
60-P -2 -2 -2 -1 -1 1 -7 20

B.2.3 Stanoveni skutecné (redukované) kapacity ploch vymezenych
Vv Uzemnim planu pro rozvoj bydleni

Vypoctova kapacita ploch vymezenych izemnim planem pro rozvoj novych byt vyhodnocena v kapitole B.2.1

byla na zavér snizena dle miry pravdépodobnosti vyuziti stanovené postupem dle kapitoly B.2.2:

Skute¢na (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch

Skute¢na (redukovand) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 9 byta

Skute¢na (redukovana) kapacita zahusténim stavajici zastavby 38 bytl

Celkem 47 byt

Skute¢na (redukovana) kapacita ploch zmén

Skute¢na (redukovana) kapacita ploch prestavby (P) 200 byt

Skute¢na (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch (Z) 94 bytd
Celkem 294 byt
Celkem 341 byt

B.3  Zavérecna bilance a aplikace politického korektivu

V zavéreéném kroku jsou porovnany hodnoty vypoétené v ramci vyhodnoceni celkové potfeby novych byt
a vyhodnoceni kapacity Uzemi pro vystavbu novych bytll. Obé hodnoty by se mély co nejvice vzajemné blizit:

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: 309 bytu

SKUTECNA KAPACITA PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNiIM PLANO PRO ROZVOJ BYDLENI: 341 byt

Odchylka 32 bytd (cca 10 %) je vzhledem ke koncep&nimu charakteru Uzemniho planu a jeho méfitku

zpracovani akceptovatelna.

Politicky korektiv neni uplatnén. Vedeni obce akceptuje navrzenou urbanistickou koncepci, prostorovou

regulaci ploch pro bydleni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.
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OV Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro

verejné obcanské vybaveni

OV.1 Vyhodnoceni potreby rozvoje verejného

obc¢anského vybaveni

OV.1.1 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obCanského vybaveni

z duvodu nedostatecné kapacity

1. Databaze vSech zafizeni vefejného obCanskeho vybaveni v LibCicich nad Vitavou

a jejich kapacit

druh verejného obéanského vybaveni
zarizeni verejného obcanského vybaveni

stavajici kapacita (rok 2020)

Vzdélavani a vychova

Matefska Skola Libcice nad Vitavou 145 mist
Z&kladni Skola Lib&ice nad Vitavou 540 mist
Zakladni umélecka skola Lib¢ice nad Vitavou 420 mist
(pusobnost v Lib&icich n. V., Velkych Prilepech a HoroméfFicich)

Socialni sluzby

Na uzemi mésta jsou poskytovany pouze terénni socialni sluzby

Zdravotnictvi

Ordinace praktického |ékafe pro dospélé 1 ordinace
Ordinace praktického |ékafe pro déti a dorost 1 ordinace
Ordinace zubniho Iékafe 1 ordinace
Ordinace gynekologa 1 ordinace
Lékarna 1 1ékarna
Kultura

Méstska knihovna Libdice nad Vitavou

cca 70 m? uzitné plochy

Kulturni ddim (soukromy)

Verejna sprava

Posta

2 prepazky

Méstsky arad

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicu

1 hasi€ska zbrojnice

Policie CR — obvodni oddéleni Libéice nad Vitavou
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druh vefejného ob¢anského vybaveni

zafizeni vefejného obCanského vybaveni stavajici kapacita (rok 2020)
Hristé

Univerzalni hfisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé u sokolovny 1 400 m? pozemku
Univerzalni hfisté pro mladsi $kolni déti a pro mladez a dospélé na sidlisti Sahara 380 m? pozemku
Univerzalni hfisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé na koupalisti 1 100 m2 pozemku
HFisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé U Pfivozu 3 100 m? pozemku
Fotbalové hristé (vykonnostni, s omezenym pristupem Siroké verejnosti)

Télocvi¢na v sokolovné

Kurzivou jsou uvedena zafizeni vefejného obCanského vybaveni, ktera nejsou pfedmétem vyhodnoceni potfeby rozvoje

vefejného ob&anského vybaveni dle tohoto metodického pokynu.

2. PocCet obyvatel v obci a v jejim spadovém uzemi za vefejnym obCanskym vybavenim

3. Planovany pocet obyvatel v obci a v jejim spadovém uzemi za vefejnym obCanskym
vybavenim

Mateiska skola, zakladni Skola

Matefska Skola Lib¢ice nad Vitavou i Zakladni Skola Libgice nad Vitavou slouzi pouze obyvatelim mésta.
Okolni obce s potencialem spadovosti do Lib¢ic nad Vitavou (Tursko, Holubice) maji vlastni matefskou Skolu
i vlastni zakladni Skolu.

Soucasny pocet obyvatel mésta LibCice nad Vitavou (2020): 3 458
Planovany narust po&tu obyvatel mésta Libgice nad Vitavou dle modelového navrhu UP: + 590

Cilovy podet obyvatel mésta Lib&ice nad Vitavou dle modelového navrhu UP: 4 048

Prakticky lékar pro dospélé, zubni lékar

Za praktickym lékafem pro dospélé a za zubafem dojizdi do Lib¢ic nad Vlitavou také ¢ast obyvatel sousedni
obce Tursko (odhadem cca 30 %), zbytek obyvatel Turska spaduje k praktickému Iékafi pro dospélé a zubnimu
lékafi do Kralup nad Vlitavou, ale také do Holubic, Velkych Pfilep ¢€i Prahy.

pocet obyvatel 2020 spadujicich | planovany nardst poétu obyvatel spadujicich

k praktickému lékafi pro dospélé a zubnimu | k praktickému lékari pro dospélé a zubnimu

obec lékari do Lib¢&ic nad Vitavou lékari do Lib¢&ic nad Vitavou
Lib&ice nad Vitavou 3458 + 590*
Tursko (30 %) 30 % z 825 =248 30 % z 250 = + 75**
Celkem 3706 + 665

* Viz kapitola B.1 této pripadové studie.
** Podrobné viz kapitola OK.1.2 této pfipadové studie.

Prakticky Iékar pro déti a dorost, gynekolog, lékarna

Za praktickym Iékafem pro déti a dorost, gynekologem a do lékarny dojizdi do Lib&ic nad Vitavou také &ast
obyvatel sousednich obci Tursko a Holubice (odhadem cca 30 %), zbytek obyvatel téchto obci spaduje
k praktickému lékafi pro déti a dorost, gynekologem a do Iékarny do Kralup nad Vltavou, ale také do Holubic,
Velkych P¥ilep ¢i Prahy.
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pocet obyvatel 2020 spadujicich | planovany nardst poétu obyvatel spadujicich

k praktickému lékafi pro déti a dorost, k praktickému lékafi pro déti a dorost,

obec gynekologovi a do Iékarny do Libcic nad VIt.| gynekologovi a do Iékéarny do Lib&ic nad VIt.
Lib€ice nad Vlitavou 3458 + 590*
Tursko (30 %) 30 % z 825 = 248 30 % z 250 = + 75**
Holubice (30 %) 30% z 2076 =623 30 % z 250 = + 75**
Celkem 4 329 + 740

* Viz kapitola B.1 této pfipadové studie.
** Podrobné viz kapitola OK.1.2 této pfipadové studie.

Méstska knihovna, klubovna / klubové zafizeni, viceuéelovy sal, hasiéska zbrojnice sboru
dobrovolnych hasicl, hristé

VS8echna uvedena zafizeni vefejného obCanského vybaveni slouzi pouze obyvatelim mésta Lib¢ice nad
Vlitavou.

Soucasny pocet obyvatel mésta Lib&ice nad Vitavou (2020): 3 458
Planovany nardst poétu obyvatel mésta Lib&ice nad Vitavou dle modelového navrhu UP: + 590

Cilovy poget obyvatel mésta Lib&ice nad Vitavou dle modelového navrhu UP: 4 048
4. Stanoveni potfebné kapacity vefejného obCanského vybaveni v Lib¢icich nad Vitavou

Mateiska Skola
Dle publikace Principy a pravidla tizemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 40 mist v MS.

PFi stavajicim poctu obyvatel Lib&ic nad Vitavou (2020: 3 458) je vypo&tova potieba cca 138 mist v MS.
Stavajici kapacita MS 145 déti je tedy dostadujici pro stavajici podet obyvatel mésta, s mirnou rezervou 7 mist.
Podle vyroCnich zprav Matefské Skoly Lib€ice nad Vitavou za $kolni roky 2016-17, 2017-18 a 2018-19 byla ve
vSech uvedenych Skolnich letech cela kapacita matefské Skoly naplnéna ze 100 %. S vypoctovou rezervou +
7 mist ve stavajici materské Skole tak neni mozné kalkulovat jako s disponibilni kapacitou do budoucna.

PFi planovaném narlstu poctu obyvatel Lib&ic nad Vitavou o dalSich + 590 obyvatel vznikne potfeba dalSich
+ 24 mist v materské Skole. To odpovida pravé 1 plné obsazené tfidé materské Skoly dle § 2 odst. 1 vyhlasky
€. 14/2005 Sb., o pfedskolnim vzdélavani.

Zakladni skola
Dle publikace Principy a pravidla Gzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 110-130 mist v ZS.

PFi stavajicim po&tu obyvatel Lib&ic nad Vitavou (2020: 3 458) je vypo&tova potieba cca 380-450 mist v ZS.
Stavaijici kapacita ZS 540 déti je tedy dostadujici pro stavajici podet obyvatel mésta, dokonce s velkou
rezervou 90-160 mist. Tento previs kapacity potvrzuji i vyro€ni zpravy Skoly za uplynulé Skolni roky.

PFi planovaném narlstu poctu obyvatel Lib&ic nad Vitavou o dalSich + 590 obyvatel vznikne potfeba dalSich
+ 65-77 mist v zakladni Skole. Tato potfeba bude uspokojena stavajici rezervou kapacity zékladni 8koly, bez
narokl na rozSifovani kapacity zakladni Skoly.

Stredni Skola (v€. gymnazia)

S ohledem na planovany cilovy pocet obyvatel Lib¢ic nad Vitavou dle modelového navrhu uzemniho planu jen
mirné prekracujici 4 000 obyvatel nevznika na Uzemi mésta potfeba umisténi zadné stfedni Skoly.

Mésto LibCice nad Vitavou nezaznamenava jakékoli problémy s umistovanim stfedoskolakl z Lib&ic nad
Vltavou ve stfednich Skolach ve vy3sich spadovych centrech osidleni.
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Zakladni umélecka skola

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro zakladni umélecké Skoly.

Centrum dennich sluzeb / denni stacionar

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro denni stacionar / centrum dennich sluzeb.

Nizkoprahové denni centrum

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro nizkoprahové centrum.

Ordinace praktického lékaie pro dospélé

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 praktického Iékafe pro dospélé v celotydennim provozu max. 1 800 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovéni mé na 1 000 obyvatel pfipadat 1,4 ordinace praktického
lékare pro dospélé. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro malé mésto ho vSak Ize vyuZit jako
srovnavaci.

PFi sou€asném poctu obyvatel Lib&ic nad Vitavou (2020: 3 458) a podilu ze sou¢asného poctu obyvatel Turska,
ktefi spaduji za Iékafem pro dospélé do Lib&ic nad Vitavou (2020: 248), by méli byt ve mésté jiz dnes 2 prakti¢ni
Iékafi pro dospélé. Jiz dnes je tak identifikovan kapacitni deficit 1 ordinace praktického Iékare pro dospélé.

Pfi planovaném rlstu poctu obyvatel Libéic nad Vitavou dle modelového navrhu Uzemniho planu
a odhadovaného rlstu poctu obyvatel Turska se potfeba praktickych lékafa pro dospélé v Lib¢icich nad
Vltavou zvysi na 3 praktické Iékafe pro dospélé, vznikne tak deficit 2 ordinaci praktického Iékafe pro dospélé.

Ordinace praktického lékaie pro déti a dorost

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 praktického lékafe pro déti a dorost v celotydennim provozu max. 4 500 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tuzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pfipadat 0,6 ordinace praktického
lékare pro déti a dorost. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro malé mésto ho vSak Ize vyuZit jako
srovnavaci.

Kapacita ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost v Libc&icich nad Vitavou je dostacujici, avSak hranicni,
pro stavajici pocet obyvatel ve spadovém tzemi.

PFi predikovaném narustu poc¢tu obyvatel ve spadovém Uzemi praktického Iékafe pro déti a dorost nad hranici
5000 obyvatel se zagne projevovat mirny deficit kapacity ordinace. ReSenim m(ze byt zfizeni ordinace
praktického lékafe pro déti a dorost v Holubicich ¢i v Tursku. To v§ak nemuze Gzemni plan ani predurgit ani
pfedjimat, je proto zcela legitimni vytvofit na Uzemi mésta Lib&ice nad Vitavou uzemni podminky pro mozny
vznik 1 dalSi ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost.

Zubni lékar

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 zubniho Iékafe v celotydennim provozu max. 2 100 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tzemniho planovani méa na 1 000 obyvatel pfipadat 1,2 ordinace zubniho
Iékare. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro malé mésto ho vsak Ize vyuZzit jako srovnavaci.

PFi sou¢asném poctu obyvatel Lib&ic nad Vitavou (2020: 3 458) a podilu ze souasného poctu obyvatel Turska,
ktefi spaduji za zubnim lékafem do Lib¢ic nad Vitavou (2020: 248), by méli byt ve mésteé jiz dnes 2 zubni lékafi.
Jiz dnes je tak identifikovan kapacitni deficit 1 ordinace zubniho Iékare.

NavysSeni kapacity o jednu dalS$i ordinaci zubniho Iékafe by pokrylo i potfebu vzniklou z planovaného narlstu
poctu obyvatel ve spadovém Uzemi za zubnim lékafem.
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Gynekolog

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 gynekologa v celotydennim provozu max. 14 000 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pfipadat 0,2 ordinace gynekologa.
Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro malé mésto ho vsak Ize vyuZit jako srovnavaci.

Kapacita ordinace gynekologa v Libc&icich nad Vitavou pokryva s rezervou soucasny pocet obyvatel, jakoz
i planovany narast poctu obyvatel ve spadovém uzemi.

Lékarna

Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 0,3 Iékarenského
pracovisté.

Kapacita Iékarny v Lib€icich nad Vitavou je nedostacujici jiz pro stavajici poCet obyvatel ve spadovém uzemi
lékarny. Deficit je cca 30 % vypoctové potfeby kapacity I€karny.

PFi predikovaném narustu poctu obyvatel ve spadovém uzemi lékarny nad hranici 5 000 obyvatel se deficit
lékarny zvysi na cca 50 % vypoctové potfeby kapacity I€karny. Je proto zcela legitimni vytvofit na Uzemi mésta
Lib¢ice nad Vitavou uzemni podminky pro mozny vznik 1 dal$i Iékarny.

Méstska knihovna

Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 60 m?2 uzitné plochy
knihovny.

Pri sou¢asném poctu obyvatel by méla mit knihovna v Libéicich nad Vitavou velikost vice nez 200 m? uzitné
plochy, jiz dnes tak vykazuje deficit 130 mZ2. Pfi zohlednéni planovaného narlstu poctu obyvatel by méla mit
méstska knihovna velikost cca 250 m?, do budoucna je tak nutné vytvofit podminky pro mozné rozsifeni
méstské knihovny o dal$ich + 180 m? uzitné plochy.

Klubovna / klubové zarizeni / komunitni centrum

Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 6 mist v klubovné.

Mésto Lib&ice nad Vitavou nema méstskou klubovnu nebo méstské komunitni centrum. Pro cilovy pocet
obyvatel mésta dle modelového navrhu UP Libgice nad Vitavou je Zadouci vytvofit na Gzemi mésta podminky
pro umisténi klubového zafizeni o kapacité alespori 25 mist.

Viceucelovy sal
Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro viceu&elovy sal.

Mésto LibCice nad Vitavou nema vlastni viceucelovy sal. Pro pofadani kulturnich a spole€enskych akci vyuziva
mésto byvalého podnikového kulturniho domu Sroubaren, ktery je v soukromém vlastnictvi.

Je Zadouci vytvofit v modelovém navrhu Uzemnim planu podminky pro umisténi kulturniho zafizeni
s kulturnim salem s kapacitou cca 200 mist. Kapacita je ur¢ena kvalifikovanym odhadem jako 5 % cilového
poctu obyvatel mésta.

Posta

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro posty.

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasict

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro hasi€¢skou zbrojnici sboru dobrovolnych hasica.
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Sportovni hiisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé
Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 700 m? upraveného
pozemku hristé.

Stavajici celkova ploSna vyméra pozemku univerzalnich hfist 5 980 m? s velkou rezervou pokryva vypoctovou
potfebu plochy pozemku hfist pro mladez a dospélé pro stavajici pocet obyvatel mésta (2020: 3458), jakoz
i pro planovany narust poctu obyvatel mésta o dalSich + 590 (4 048). Soucasna rezerva vyméry pozemku hfist
pro mladez a dospélé ¢ini téméf 3 150 m2.

5. Vyhodnoceni podnétt a pozadavku zfizovatell &i provozovatell vefejného ob&anského
vybaveni na rozvoj jimi zfizovanych zafizeni vefejného obanského vybaveni

V ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Libg&ice nad Vitavou byl uplatnén poZadavek mésta Libgice
nad Vltavou na vymezeni plochy pro Spolkovy dim s viceticelovym salem, klubovnou a méstskou
knihovnou.

Zadny dal$i konkrétni podnét ani pozadavek na rozvoj vefejného ob&anského vybaveni na uzemi mésta
Lib¢ice nad Vitavou z dalSich zdroji nevyplynul.
6. Stanoveni deficitu kapacity vefejného ob&anského vybaveni v Lib&icich nad Vitavou

Pro navrhové obdobi modelového Uzemniho planu Libgice nad Vitavou (rok 2035) byl identifikovan nasledujici
deficit kapacity vefejného obanského vybaveni na Uzemi mésta:

druh verfejného obéanského vybaveni

zarizeni verejného ob¢anského vybaveni deficit kapacity
Vzdélavani a vychova

Mateiska Skola 24 mist / 1 tfida
Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékare pro dospélé 2 ordinace
Ordinace praktického lékare pro déti a dorost 1 ordinace
Ordinace zubniho lékafe 1 ordinace
Lékarna 1 1ékarna
Kultura

Méstska knihovna* 180 m? uzitné plochy
Klubovna / klubové zafizeni / komunitni centrum* 25 mist
Viceucelovy sal* 200 mist

* Identifikovany deficit se pfekryva s pozadavkem meésta LibCice nad Vlitavou na umisténi Spolkového domu
s viceu€elovym salem, klubovnou a méstskou knihovnou.

OV.1.2 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obfanského vybaveni
z duvodu nevyhovujici dostupnosti

1. Vymezeni v8ech zafizeni vefejného ob&anského vybaveni v LibCicich nad Vltavou

se stanovenym standardem dostupnosti
Na uzemi mésta Lib€ice nad Vitavou se v sou€asné dobé& nachéazeji tato zafizeni vefejného ob&anského
vybaveni se stanovenym standardem dostupnosti dle Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a

kol. 2016., aktualizace 2020). Jejich umisténi je zobrazené ve schématu v uvodu kapitoly OV.2 této pfipadové
studie:
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- Matefska 8kola Libcice nad Vitavou
- Zakladni Skola LibCice nad Vitavou
- Zakladni umélecka Skola LibCice nad Vltavou
- Ordinace praktického Iékafe pro dospélé
- Ordinace praktického lékafe pro déti a dorost
- Ordinace zubniho lékafe
- Ordinace gynekologa
- Lékarna
- Méstska knihovna Lib€ice nad Vitavou
- Posta
- Hasitska zbrojnice dobrovolnych hasicu
- Univerzalni hristé pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé u sokolovny
- Univerzalni hfisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé na sidlisti Sahara
- Univerzalni hfisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé na koupalisti
- Hfisté pro mladsSi Skolni déti a mladez a dospélé U Pfivozu
2. Vymezeni stabilizovanych ploch bydleni a smiSenych obytnych dle modelového navrhu
UP LibCice nad Vitavou

3. Vymezeni ploch zmén bydleni a smi$enych obytnych dle modelového navrhu UP
LibCice nad Vltavou

Vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén bydleni a smiSenych obytnych dle modelového navrhu UP
Lib&ice nad Vltavou je obsazené ve schématu v Gvodu kapitoly OV.2{ této pfipadové studie.

4. UrCeni standardu dostupnosti jednotlivych zafizeni vefejného obCanského vybaveni

Dle Standard( dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) je mésto LibCice nad
Vltavou typem uzemi C. Zarover vSak mésto lezi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Metropolitni
rozvojova oblast Praha stanovené Politikou izemniho rozvoje CR a vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje
StfedoCeskeho kraje. | pfesto, zZe v LibCicich nad Vitavou neprobéhl v poslednich 20 letech vyrazny populacni
rist anebo stavebni rozvoj, je zcela legitimni uplatnit na mésto LibCice nad Vltavou pfisnéjsi standard
dostupnosti vefejné infrastruktury stanoveny pro tzemi typu B.

Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) stanovi pro zafizeni
vefejného ob&anského vybaveni, ktera maji byt pfitomna na Uzemi obci typu B, tento standard jejich
dostupnosti (ve vSech pfipadech jsou sledovanym vychozim uzemim obytné plochy):

druh vefejného ob¢anského vybaveni
zafizeni vefejného obCanského vybaveni standard dostupnosti pro typ tzemi B

Vzdélavani a vychova

Matefska Skola skute€na pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Zakladni 8kola — daplna (l. a Il. stupen) skute€na pési dochazka 800 m
(polomér kruznice 615 m)

Stredni skola (vé. gymnazia) dojizdka s VHD 45 minut
/ doporuc¢ena pfitomnost v obci

Zakladni umélecka skola doporuc¢ena pfitomnost v obci
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druh vefejného ob¢anského vybaveni
zafizeni vefejného obcanského vybaveni

standard dostupnosti pro typ tzemi B

Socialni sluzby

Centrum dennich sluZzeb a denni stacionar

skute&na pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékare pro dospélé

pfitomnost v obci*

Ordinace praktického lékafe pro déti a dorost

pfitomnost v obci*

Ordinace zubniho Iékare

pritomnost v obci*

Ordinace gynekologa

pritomnost v obci*

Lékarna pfitomnost v obci*
Kultura
Knihovna pési dochazka / dojizdka VHD nebo autem 15 minut

Klubové zarizeni / klubovna / komunitni centrum

skute¢na pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Viceucelovy sal

pfitomnost v obci

Verejna sprava

Posta

pfitomnost v obci / vzdusna pési dochazka 2 km

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicl

skute¢na pési dochazka 1 000 m
(polomér kruznice 769 m)

Hristé

HFisté pro mladsi Skolni déti

skute¢na pési dochazka 500 m
(polomér kruznice 385 m)

Hfisté pro mladez a dospélé

skute¢na pési dochazka 500 m
(polomér kruznice 385 m)

Kurzivou jsou uvedena zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, ktera se v sou¢asné dobé na uzemi mésta Lib¢ice nad
Vitavou nenachazeji, ale jejichz pfitomnost na Uzemi mésta je pozadovana anebo doporu¢ovana Standardy dostupnosti

vefejné infrastruktury.

* S ohledem na nizkou hustotu obyvatel v obci neni vyzadovana skute¢na pési dochazka 600 m.

5. Vyhodnoceni standardu dostupnosti jednotlivych zafizeni vefejného ob&anského

vybaveni

druh vefejného ob¢anského vybaveni
zafizeni vefejného obCanského vybaveni

vyhodnoceni standardu dostupnosti

Vzdélavani a vychova

Materska Skola

standard dostupnosti nesplnén

mimo dostupnost MS leZi celé obytné izemi Chynova
(v&. sidlisté Sahara), celé uzemi Letek a témér
vSechny plochy zmén bydleni navrzené podél
jihozapadniho okraje mésta

Zakladni Skola — uplna (1. a Il. stuper)

standard dostupnosti nespinén
mimo dostupnost ZS lezi celé obytné tzemi Chynova
a Letek

Stfedni Skola (v¢. gymnazia)

standard dostupnosti spinén
dojizdka VHD do stfednich Skol v Kralupech n. VIt.
a Praze do 45 minut
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druh vefejného obéanského vybaveni
zafizeni vefejného obcanského vybaveni

vyhodnoceni standardu dostupnosti

Zakladni umélecka Skola

standard dostupnosti spinén
pfitomnost ZUS ve mésté

Socialni sluzby

Centrum dennich sluZzeb a denni stacionar

standard dostupnosti nesplnén
ve meésté se nenachazi zadné centrum dennich sluzeb

Zdravotnictvi

Ordinace praktického |ékafe pro dospélé

standard dostupnosti splnén
pfitomnost ordinace ve mésté

Ordinace praktického |ékare pro déti a dorost

standard dostupnosti splnén
pfitomnost ordinace ve mésté

Ordinace zubniho Iékare

standard dostupnosti spInén
pfitomnost ordinace ve mésté

Ordinace gynekologa

standard dostupnosti splnén
pfitomnost ordinace ve mésté

Lékarna standard dostupnosti splnén
pfitomnost Iékarny ve mésté

Kultura

Knihovna standard dostupnosti splnén

méstska knihovna v dostupnosti do 15 minut
pésky/VHD/autem ze vSech obytnych ploch

Klubové zarizeni / klubovna / komunitni centrum

standard dostupnosti nespinén
ve mésté se nenachazi zadné klubové zarizeni

Viceucelovy sal

standard dostupnosti nesplnén
ve mésté se nenachazi Zzadny verejny viceucelovy sal

Verejna sprava

Posta

standard dostupnosti splnén
pritomnost posty ve mésté a v dostupnosti do 2 km
vzdudné ze vSech obytnych ploch

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasict

standard dostupnosti nespinén
mimo dostupnost hasiC¢ské zbrojnice SDH lezi celé
obytné Uzemi Letek

Hristé

HFisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé

standard dostupnosti spinén

mimo dostupnost hfist pro mladsi Skolni déti a mladez
a dospélé zustavaji toliko okrajové €asti obytného
uzemi Chynova a Letek, kde neni navrhovany zadny
intenzivni rozvoj bydleni a podminky dostupnosti tak
nejsou modelovym Uuzemnim planem dale zhorSovany

Kurzivou jsou uvedena zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, ktera se v sou¢asné dobé na uzemi mésta Lib¢ice nad
Vltavou nenachazeji, ale jejichz pfitomnost na Uzemi mésta je poZzadovana anebo doporu€ovana Standardy dostupnosti

vefejné infrastruktury.
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6. Navrh na doplnéni zafizeni vefejného ob&anského vybaveni z dlivodu spinéni
standardu dostupnosti
Z davodu splnéni standard(l dostupnosti vefejného obcanského vybaveni dle metodiky MMR Standardy

dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) je navrzeno doplnéni nasledujicich
zarizeni vefejného ob&anského vybaveni v téchto konkrétnich uzemich mésta LibCice nad Vlitavou:

druh verfejného obéanského vybaveni
zafizeni vefejného obCanského vybaveni poZadované umisténi

Vzdélavani a vychova*

Matefska skola Chynov / Sahara
Matefska Skola Letky

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar centrum mésta
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar Chynov
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar Letky

Kultura

Klubovna / klubové zafizeni / komunitni centrum centrum mésta
Viceucelovy sal centrum mésta

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢l Letky

* | pfes nesplnéni standardu dostupnosti Zakladni Skoly Lib¢ice nad Vitavou z obytnych Uzemi Chynova a Letek neni
navrhovano umisténi nové zakladni Skoly — dGvody viz kapitola OV.1.4 této pfipadové studie.

OV.1.3 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obCanského vybaveni
z davodu nevyhovuijicich kvalitativnich, technickych,
technologickych, hygienickych Ci prostorovych podminek
stavajiciho verfejného obfanského vybaveni

V ramci priizkuma a rozbor( pro Uzemni plan Lib&ice nad Vitavou a konzultaci s vedenim mésta byly zjistény
nasledujici konkrétni nevyhovujici podminky stavajiciho vefejného ob¢anského vybaveni na tzemi mésta:

- Meéstska knihovna — nevyhovujici prostorové podminky neumozhujici rozsSifeni knihovniho fondu ani
rozsifeni doplfikovych sluzeb knihovny

- Viceuéelovy sal — souasné umisténi v kulturnim domé, ktery je v soukromém vlastnictvi

OV.1.4 Celkova potfeba rozvoje vefejného obcanského vybaveni

Celkova potfeba rozvoje vefejného ob¢anského vybaveni je syntézou (priinikem) potfeby rozvoje verejného
ob&anského vybaveni z duvodu nedostatecné kapacity (OV.1.1), potfeby rozvoje vefejného obc&anského
vybaveni z dlivodu nevyhovujici dostupnosti (OV.1.2) a potfeby rozvoje vefejného obcanského vybaveni
z ddvodu nevyhovuijicich kvalitativnich, technickych, technologickych, hygienickych ¢i prostorovych podminek
stavajiciho vefejného ob&anského vybaveni (OV.1.3).
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Celkova potfeba rozvoje vefejného obcanského vybaveni byla na zavér prevedena na jednotné ucelové

jednotky,

kompatibilni s ucelovymi jednotkami

vymezovanych v Gzemnim planu pro rozvoj nebytovych funkci:

bézné uzivanymi pfi

vyhodnocovani

kapacity ploch

potfebna kapacita

druh verfejného ob¢anského vybaveni poZadované v jednotnych tcelovych
zafizeni vefejného obCanského vybaveni umisténi potfebna kapacita Jjednotkach
Vzdélavani a vychova

Matefska skola Chynov / Sahara 1 tfida (20 mist)| ~ 2 500 m?2 pozemku
Matefska skola Letky 1 tfida (20 mist)| ~ 2 500 m2 pozemku

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar centrum mésta ~ 30 mist ~ 300 m2 HPP
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar Chynov ~ 30 mist ~ 300 m2 HPP
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar Letky ~ 30 mist ~ 300 m2 HPP
Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékare pro dospélé - 2 ordinace ~ 300 m2 HPP
Ordinace praktického lékare pro déti a dorost |- 1 ordinace ~ 150 m2 HPP
Ordinace zubniho lékafe - 1 ordinace ~ 150 m2 HPP
Lékarna - 1 1ékarna ~ 150 m2 HPP
Kultura

Méstska knihovna centrum mésta 180 m2 uz. plochy ~ 250 m2 HPP
Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum |centrum mésta 25 mist ~ 100 m2 HPP
Viceucelovy sal centrum mésta 200 mist ~ 800 m2 HPP
Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢t | Letky 1 jednotka SDH ~ 500 m2 pozemku

Poznamky:

Materské Skoly: | pfesto, Ze z divodu kapacitnich je postacujici doplnéni jen 1 tfidy materské Skoly, bylo vyhodnoceno, Ze
z dhvodu nepokryti ploSné rozsahlych obytnych uzemi s pomérné vysokou obytnou hustotou (napf. sidli§té Sahara nebo
navrhované rozvojové plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mésta, s moznosti vystavby bytovych domu ¢&i fadovych
rodinnych dom) je Zadouci doplnéni dvou mensich matefskych $kol (kazdé o velikosti jedné tfidy) v obou obytnych
Uzemich (Chynov, Letky), kde v souasné dobé neni spinén standard dostupnosti stavajici matefské Skoly. Vysledkem
muze byt i mirné sniZzeni kapacity stavajici materské Skoly, jejiz ¢ast kapacity mohou do budoucna prevzit dvé nové
matefské Skoly.

Zakladni Skola: | pfes nesplnény standard dostupnosti zakladni Skoly z obytnych tzemi Chynova a Letek neni navrhovano
umisténi zadné nové zakladni Skoly na Uzemi mésta. Jednak nevznika kapacitni potfeba rozsifeni zakladni Skoly (stavajici
kapacita zakladni $koly je dostacujici i pro navrhovany rozvoj obytné funkce mésta) a dale byla zohlednéna ekonomicka
naro¢nost vystavby nové Skoly v situaci, kdy neni (na rozdil od matefské Skoly) potfebna z kapacitnich ddvodi. DelSi pési
dochazka déti do zakladni 8koly je navic |épe akceptovatelna nez v pfipadé déti pfedSkolniho véku.
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OV.2 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro rozvoj
vefejného ob€anského vybaveni

I
I
k
1

stabilizované plochy smisené obytné
stabilizované plochy obc¢anského vybaveni vefejného g
stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech / v bytovych domech

plochy zmén bydleni v rodinnych domech / v bytovych domech

: plochy prestavby smisené obytné (P)
= plochy prestavby obcanského vybaveni verejného (P)

| zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni verejného (Z) y
stavajici zafizeni vefejného obc¢anského vybaveni /
a - matefrskd Skola

b - zakladni $kola B

c - zékladni umélecka $kola ~.
d - ordinace praktického lékare pro dospélé ~ o8 -
e - ordinace praktického Iékafe pro détiadorost 4 TEmeoo-o-c
f - ordinace zubniho lékafe
g - ordinace gynekologa
h - 1ékdrna
i- méstska knihovna
j- posta
k - hasi¢ska zbrojnice SDH
| - histé pro mladsi skolni déti a mladeZ a dospélé
I:l skutecna pési dochdzka stavajicich zafizeni vefejného obcanského vybaveni

: ' skuteénd p&si dochazka navrhovanych zafizeni vefejného ob&anského vybaveni
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V prvnim kroku je kvalifikované vyhodnoceno, ktera z potfeb rozvoje nového vefejného obéanského vybaveni
klade naroky na vymezeni samostatnych ploch ob&anského vybaveni vefejného v uzemnim planu a které
naroky jsou (s ohledem na konkrétni typ vefejného obcanského vybaveni a na plo$ny rozsah) integrovatelné
v plochach smisenych obytnych:

potrebna kapacita
druh verfejného ob¢anského vybaveni v jednotnych uéelovych
zafizeni vefejného obCanského vybaveni Jednotkach | naroky na plochy

Vzdélavani a vychova

Materska skola ~ 2 500 m? pozemku | samostatna plocha

Materska skola ~ 2 500 m? pozemku | samostatna plocha

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar ~ 300 m2 HPP
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar ~ 300 m2 HPP | soucast ploch smiSenych obytnych
Centrum dennich sluzeb a denni stacionar ~ 300 m2 HPP

Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékafe pro dospélé ~ 300 m2 HPP

Ordinace praktického |ékafe pro déti a dorost ~ 150 m2 HPP

Ordinace zubniho Iékare ~ 150 m? HPP souCast ploch smiSenych ebytnych
Lékarna ~ 150 m2 HPP

Kultura

Méstska knihovna ~ 250 m2 HPP | samostatna plocha

Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum ~ 100 m2 HPP | samostatna plocha

Viceucelovy sél ~ 1 000 m? HPP | samostatna plocha

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢li | ~ 1 000 m? pozemku | samostatna plocha

Potfeba rozvoje sité center dennich sluzeb a dennich stacionard, jakoz i rozvoje novych Iékafskych ordinaci
a lékarny negeneruje naroky na vymezeni samostatnych ploch ob&anského vybaveni a je mozné uvazovat
s jejich umisténim v ramci ploch smiSenych obytnych. Néroky na umisténi té&chto zafizeni vefejného
ob&anskeého vybaveni v Uzemi jsou totiz podstatné volnéjSi, nez naroky na umisténi napfiklad matefské skoly
i hasiCské zbrojnice, u nichz je nezbytné sledovat pfisné podminky jejich pési dostupnosti z obytnych ploch.

OV.2.1 Vypoctova kapacita ploch vymezenych v uzemnim planu pro
rozvoj verejného obCanského vybaveni

Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Kapacita stabilizovanych ploch vefejného ob&anského vybaveni neni hodnocena. Tyto plochy jsou pIné vyuzity
a neni u nich zjistén realny potencial pro intenzifikaci.

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch smiSenych obytnych se uvazuje pouze kapacita ploch zmén — ploch
prestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch se nehodnoti, pfedpoklada se, ze sou¢asny
podil vyuziti staveb v téchto plochach pro nebytové vyuziti je stanoven na zakladé aktualniho rozhodnuti jejich
maijitele, pficemz nelze pogitat s tim, Ze by se toto rozhodnuti mélo v navrhovém obdobi UP vyrazné ménit.
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Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

Pro rozvoj nového verejného ob&anského vybaveni jsou v modelovém navrhu UP Libgice nad Vitavou
vymezeny tyto plochy zmén o t&chto plosnych vymérach a vypoctovych kapacitach:

plocha zmény vyméra vypoctovéa kapacita
samostatné plochy zmén verejného obéanského vybaveni

OV1-P (zastavénost 50 %, 3 NP) 970 m? 1 455 m? HPP
ov2-Z 3118 m? 3 118 m2pozemku
ov3-z 1 406 m? 1 406 m? pozemku
Oov4-p 2 425 m? 2 425 m? pozemku
plochy zmén smisené obytné (umozriujici umistovani verejného obéanského vybaveni)

60-P az 71-pP* 69 765 m? 16 131 m? HPP
* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI.

OV.2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj verejného
obCanského vybaveni

OV.2.3 Stanoveni skutec¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych
v Uzemnim planu pro rozvoj vefejného obCanského vybaveni

mira pravdépodobnosti
plocha zmény vypoctovéa kapacita skute¢ného vyuziti| skutecna (redukovana) kapacita

samostatné plochy zmén verejného ob¢éanského vybaveni

OV1-P 1 455 m? HPP 100 %** 1 455 m? HPP
ov2-Z 3 118 m2pozemku 100 %** 3 118 m2pozemku
ovVv3-Z 1 406 m? pozemku 100 %** 1 406 m? pozemku
Oov4-p 2 425 m? pozemku 100 %** 2 425 m? pozemku

plochy zmén smisené obytné (umozriujici umistovani verejného obéanského vybaveni)

60-P az 71-P* 16 131 m2 HPP 20 az 80 % 6 352 m2 HPP
* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI, mira pravdé&podobnosti vyuZiti
je pfevzata z vyhodnoceni kapacity ploch bydleni a smiSenych obytnych (viz kapitola B.2.2 této pfipadové studie).

** Plochy vymezené pro konkrétni zaméry mésta na méstskych pozemcich, a tedy bez nutnosti snizeni miry
pravdépodobnosti jejich skute¢ného vyuziti.

OV.3 Zaverec€na bilance rozvoje verejného obcanského
vybaveni

Samostatné vymezené plochy zmén verejného obanského vybaveni

Samostatné vymezené plochy zmén vefejného ob&anského vybaveni OV1-P, OV2-Z, OV3-Z a OV4-Z jsou
v modelovém navrhu Uzemniho planu vymezené pro pokryti konkrétni vyhodnocené potfeby novych zafizeni
vefejného ob&anského vybaveni. V8echny tyto plochy jsou vymezené na méstskych pozemcich, nebylo tak
tfeba v tzemnim planu snizovat miru pravdépodobnosti jejich skuteného vyuZiti:
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plocha
zmény skutecna kapacita potfebna kapacita nové zafizeni verejného obéanského vybaveni

OV1i-P 1455 m2HPP| ~ |1 350 m2 HPP Méstska knihovna + klubovna + viceucelovy sal
OV2-Z | 3118 m?pozemku| ~ |2 500 m? pozemku |Matefska skola (Letky)

OV3-Z | 1406 m?pozemku| ~ |1 000 m? pozemku |Hasi¢ska zbrojnice SDH (Letky)

OV4-P | 2425 m2pozemku| ~ |2 500 m?pozemku |Matefska Skola (Chynov)

Vyraznéjsi previs kapacity ploch OV2-Z a OV3-Z nad vyhodnocenou potfebnou kapacitou vyplyva primarné
z realné majetkové drzby, obé zastavitelné plochy vefejného obCanského vybaveni jsou vymezené v celém
rozsahu pFislusnych méstskych pozemku. S ohledem na podrobnost zpracovani tzemniho planu a pomérné
maly ploSnych rozsah zastavitelnych ploch OV2-Z a OV3-Z neni zadouci déleni pfisluSnych pozemku
v Uzemnim planu na vice zpusobu vyuziti.

Pro umisténi nové matefské Skoly pro zajisténi standardu dostupnosti matefské Skoly z obytného uzemi Letek
a z navrzeného rozvojového obytného uzemi podél jihozapadniho okraje zastavby mésta, nebyla nalezena
Zadna vhodna disponibilni plocha v zastavéném uzemi, a to ani na soukromych pozemcich (s naslednou
moznosti uplatnéni pfedkupniho prava). Bylo tak nezbytné pfistoupit k vymezeni zastavitelné plochy OV2-7
na méstském pozemku vhodném k napinéni daného ucelu.

Ze stejného dlvodu bylo nutné pfistoupit k vymezeni zastavitelné plochy OV3-Z. Umisténi nové hasi¢ské
zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢u je z davodu zajisténi jeji dostupnosti z obytného Uzemi Letek vazano
pravé na Uzemi Letek, bez moznosti zcela volného a flexibilniho umisténi.

Plochy smisené obytné
Potfebu vymezeni ploch zmén smiSenych obytnych nelze vyhodnotit zvlast pro kazdy zpusob nebytového
vyuziti pfipustny v danych plochach smiSenych obytnych.

Byla vyhodnocena potieba rozvoje 1 600 m2 hrubych podlaznich ploch zafizeni verejného obcéanského
vybaveni (sit' center dennich sluzeb a komunitnich center, nové Iékafské ordinace a nova lékarna), ktera
nevyvolavaji naroky na vymezeni samostatnych ploch vefejného ob&anského vybaveni a ktera jsou
integrovatelna do ploch s jinym zplsobem vyuZiti.

Modelovy navrh UP Libgice nad Vltavou vymezuje plochy smiené obytné o celkové skutedné predpokladané
kapacité pro nebytové vyuziti 6 352 m? hrubych podlaznich ploch. Predpoklada se pfitom prerozdéleni
skute€né predpokladané kapacity ploch zmén smiSenych obytnych pro rozvoj nebytového vyuziti mezi
jednotlivé druhy nebytového vyuziti pfipustné v danych plochach smisenych obytnych takto:

- obc¢anské vybaveni vefejné (OV): ~ 1 600 m? HPP
- obc¢anské vybaveni komeréni (OK): ~ 3 200 m2 HPP [viz kapitola OK]

- pracovisté pfevazné administrativniho charakteru (P): ~ 1 855 m2 HPP [viz kapitola P]

potrebna kapacita skutecna kapacita
ploch zmén smisenych ploch zmén
potrebna kapacita ploch zmén smiSenych obytnych obytnych pro rozvoj smiSenych obytnych | plochy zmén
pro rozvoj jednotlivych zptsobu nebytového vyuZiti nebytového vyuziti pro nebytové vyZiti smisené obytné

obc¢anské vybaveni vefejné | 1 600 m2 HPP
obcanské vybaveni komeréni| 3 200 m2 HPP 6 655 M2 HPP | ~ |6 352 m? HPP 60-P az71-P
pracovisté | 1 855 m2 HPP

Jsou vymezeny vyhradné plochy prestavby smiSené obytné. Potieba vymezeni ploch prestavby
smisSenych obytnych pravé z diivodu zajiSténi podminek pro rozvoj ploSné méné naro¢ného a volné
lokalizovatelného vefejného obéanského vybaveni, ploSné méné naroéného komeréniho obéanského
vybaveni a vybranych druhl pracovist vsak nepfimo odlivodiiuje potiebu vétSiho mnozstvi
zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni, nebot’ snizuje kapacitu téchto ploch pro funkci bydleni [viz
kapitola B.2 této pripadové studie].
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OK Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro
komercni obcanské vybaveni

OK.1 Vyhodnoceni potreby rozvoje komeréniho
obéanského vybaveni

OK.1.1 Vyhodnoceni potfeby rozvoje komercniho obCanského
vybaveni z dlivodu stavajiciho deficitu

V rdmci pfipravnych praci na zpracovani modelového navrhu UP Libgice nad Vlitavou byly provéfeny tyto
konkrétni zdroje obsahujici podnéty a pozadavky na feSeni Uzemniho planu, a to s timto vysledkem:

Zadani uzemniho planu

Zadani UP Libgice nad Vltavou nestanovi Zadny konkrétni poZadavek na rozvoj komeréniho ob&anského
vybaveni.

V ramci projednani navrhu Zadani UP Libgice nad Vitavou nebyl uplatnén zadny konkrétni pozadavek na
rozvoj komeréniho obCanského vybaveni.

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP

Uzemné analytické podklady SO ORP Cernosice neidentifikuji ve mésté Lib&ice nad Vitavou Zzadny konkrétni
problém v oblasti dostupnosti ani kapacit komer&niho obfanského vybaveni.

Anketa (dotaznikové Setfeni, sociologicky prizkum) mezi obyvateli a uzivateli uzemi

Jako podklad pro zpracovani Strategického planu rozvoje mésta Lib&ice nad Vitavou bylo provedeno
dotaznikové Setfeni mezi ob&any mésta LibCice nad Vitavou. Jedna z anketnich otazek se tykala spokojenosti
s mnozstvim a kvalitou komerénich sluzeb:

Z dotaznikového $etfeni vyplynulo, Ze jsou oblané velmi nespokojeni s nedostateénou vybavenosti
obchody a sluzbami ve mésté. Podil nespokojenosti s potem a kvalitou restauraci ¢inil 92 %, s potravinami
a obchody 70 % a s dalsimi sluZzbami (jako je napr. kadernictvi) 62 %.

VVSeobecna nespokojenost s kvalitou a mnozstvim sluzeb ve mésté vyplynula rovnéz z Analyzy potfeb
a preferenci ob&anl formou hloubkovych rozhovorl a kulatych stolt. Nékolik respondentt explicitné uvedlo,
Ze ve mésté chybi cukrdrna a kavarna.

Zadna z vy$e uvedenych potfeb nebyla respondenty jakkoli kvantifikovana. Kvantifikace potfeby rozvoje
komeréniho ob&anského vybaveni, jehoz deficit byl identifikovan v ramci dotaznikového Setfeni a analyzy
potfeb a preferenci ob&anu, byla provedena kvalifikovanym odhadem projektantem modelového uzemniho
planu:

Cukrarna v malém mésté: cca 150 m? hrubé podlazni plochy

Kavarna v malém mésté: cca 100 m?2 hrubé podlazni plochy

Restaurace v malém mésté: cca 200 m? hrubé podlazni plochy

Obchod s potravinami / prodejna smiSeného zboZi (prodejni plocha cca 150 — 200 m2): cca 300 m? hrubé
podlazni plochy

5x provozovna sluzeb (kadefnictvi, masaze, kosmetika atp.): 5x cca 120 = cca 600 m?2 hrubé podlazni plochy
Celkem: cca 1 350 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni.
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Povédomi starosty anebo jiného zastupce vedeni obce o deficitu komeréniho obfanského
vybaveni a poptavce po vzniku konkrétniho komeréniho ob&anského vybaveni v obci.

Ve mésté Lib&ic nad Vitavou je identifikovan dlouhodoby deficit obchodl s nepotravinarskym zbozim
(drogerie a kosmetika, odévy, obuv, galanterie, domaci potfeby, hrackarstvi atp.). Obyvatelé mésta jsou piné
zavisli pfi nakupu nepotravinarského zbozi (nad ramec omezeného sortimentu dostupného v obchodech se
smiSenym zbozim) na obchodech v Praze ¢i Kralupech nad Vlitavou.

Kvantifikace potfeby rozvoje obchodud s nepotravinafskym zbozim byla provedena kvalifikovanym odhadem
projektantem modelového navrhu Uzemniho planu:

3x obchod s nepotravinarskym zbozim, kazdy o prodejni ploSe cca 150 m?, a tedy o hrubé podlazni ploSe cca
250 m?: cca 750 m? hrubé podlazni plochy.

Celkovy stavajici deficit komeréniho obéanského vybaveni

Na uzemi mésta Lib&ice nad Vltavou je identifikovan pfiblizné tento stavajici deficit komeréniho ob&anského
vybaveni: cca 2 100 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho obéanského vybaveni (obchodu,
provozoven sluzeb, zafizeni stravovani).

OK.1.2 Vyhodnoceni potfeby rozvoje komercniho obCanského
vybaveni z dvodu planovaného narlstu poctu obyvatel v obci,
resp. v jejim spadovém uzemi

Byly vyhodnoceny nasledujici faktory potfeby nového komeréniho obcanského vybaveni z ddvodu
planovaného narlstu poctu obyvatel ve mésté Lib&ice nad Vitavou:

1. Pozice obce v sidelni strukture

Mésto LibCice nad Vitavou je spadové za komerénim obéanskym vybavenim pro ¢ast obyvatel obce Tursko
a Holubice. V Tursku ani Holubicich se nenachazi zadny maloobchod ani Zadné zafizeni nevyrobnich sluzeb.
Kralup nad Vltavou, ¢ast obyvatel téchto dvou obci v§ak vyuziva i komeréni obCanské vybaveni v Libgicich
nad Vitavou.

Spadové uzemi mésta Lib¢ice nad Vitavou za komerénim ob&anskym vybavenim zahrnuje Uzemi obci Tursko
a Holubice. Z obyvatel téchto dvou obci spaduje za komeré&nim obanskym vybavenim do Lib&ic nad Vitavou
jen jejich ¢ast, kvalifikovanym odhadem uréena na cca 25 %.

2. PoCet obyvatel v obci a v jejim spadovém uzemi za komerénim obCanskym vybavenim

pocet obyvatel 2020 spadujicich za | planovany nardst poctu obyvatel spadujicich

komercnim ob&anskym vybavenim do Libcic za komerénim ob¢anskym vybavenim do

obec nad Vltavou Libcic nad Vitavou
Lib&ice nad Vitavou 3458 + 590*
Tursko (25 %) 25 % z 825 = 206 25% z250= +63
Holubice (25 %) 25% 22076 =519 25 % z 250 = + 63
Celkem 4183 +716

* Viz kapitola B.1 této pfipadové studie.

V Tursku se za se za uplynulych 15 let postavilo celkem 105 bytd v rodinnych domech (priimérné 7 novych
bytd v rodinnych domech za rok) a pfibylo zde 288 novych obyvatel. Platny UP Tursko vytvafi v dosud
nevyuzitych plochach zmén bydleni a smiSenych obytnych podminky pro vystavby dalSich cca 425 bytu
v rodinnych domech. P¥i dosavadnim tempu bytové vystavby v Tursku by se v pfistich 15 letech mohlo v obci
postavit dalSich cca 100 novych bytd v rodinnych domech pro cca 250 novych obyvatel obce.
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V Holubicich se za uplynulych 15 let postavilo celkem 500 novych bytd (priimérné 33 novych bytl za rok)
a pribylo zde 1 420 novych obyvatel. Obec prosla v uplynulych letech masivni vinou suburbanizace, jejiz tempo
nelze do budoucna predpokladat. Kapacita platného UPO Holubice pro rozvoj bydleni je z velké &asti
vyCerpana, v dosud nevyuzitych plochach zmén bydleni a smiSenych obytnych zbyva odhadovana kapacita
cca 90 byt v rodinnych domech. Dosavadnim tempem bytové vystavby by se tato kapacita zaplnila za pouhé
3 roky. Obec Holubice neplanuje rozsifeni ploch zmeén pro rozvoj bydleni oproti sou¢asnému tzemniho planu.
Pro pfistich 15 let tak Ize pfedpokladat narlist poétu obyvatel o max. +200 az +250 obyvatel.

Je mozné, Ze v souvislosti s narGstem poctu obyvatel v Holubicich, ktery jiz dnes pfekracuje 2 000, vznikne
v obci také novy obchod &i zafizeni komer&nich sluzeb. V takovém pfipadé by se snizil i poCet obyvatel Holubic
spadujicich za komer&nim ob¢anskym vybavenim do Lib¢ic nad Vitavou a mohlo by to ovlivnit i spadovost
obyvatel Turska za maloobchodem. | pfesto je legitimni v UP Libgice nad Vltavou vytvofit podminky pro
uspokojeni poptavky po komerénim ob&anském vybaveni od potencialnich novych obyvatel Holubic i Turska.

3. Databaze stavajiciho komeréniho obCanského vybaveni v Liblicich nad Vitavou

Databaze stavajiciho vyuzivaného komercniho vybaveni v Lib&icich nad Vitavou byla vytvofena na zakladé
terénnich prazkumd Uzemi. Jako UCelova jednotka byla zvolena hruba podlazni plocha (m?) zafizeni
komeréniho ob€éanského vybaveni, ktera je snadno odvoditelna z plo$né evidence zafizeni v prostiedi GIS:

stavajici zafizeni komercéniho ob¢anského vybaveni m? hrubé podlazni plochy (odhad)
hospoda Sklenik 500
papirnictvi, ul. 5. kvétna 180
drogerie, ul. 5. kvétna 200
manikura, ul. 5. kvétna 190
domaci potieby, ul. 5. kvétna 170
pizzerie, ul. 5. kvétna 120
potraviny, ul. 5. kvétna (vedle méstského ufadu) 180
prodejna Lena, ul. Chynovska 110
kadefnictvi, ul. Chynovska 100
Madlenkashop, ul. Chynovska 60
potraviny, ul. Chynovska 270
restaurace Saigon, ul. Chynovska 420
stavebniny, ul. Chynovska 700
hospoda U Kachny, ul. Ke Studance 150
hostinec Na Zinénce (sokolovna) 190
restaurace Na plovarné 400
restaurace Na Radosti, ul. Letecka 190
potraviny/velerka, ul. Letecka 70
Celkem 4 200

4. Stavajici podil komercniho ob&anského vybaveni na obyvatele spadového uzemi

Do stavajiciho komer¢niho ob&anského vybaveni v Lib&icich nad Vitavou spaduje v sou€asné dobé cca 4 183
obyvatel.

Stavajici vyuzZivana zafizeni komeréniho obCanského vybaveni v LibCicich nad Vitavou maji ploSny rozsah
cca 4 200 m? hrubé podlazni plochy.
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Zaroven byl vSak v Lib¢icich nad Vitavou identifikovan stavajici deficit komeréniho ob¢anského vybaveni cca
2 100 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho obéanského vybaveni (viz OK.1.1).

V souCasné dobé by tak v Lib&icich nad Vitavou méla byt zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
s ploSnym rozsahem 6 300 m2 hrubé podlazni plochy.

V Libé&icich nad Vltavou tak v sou¢asné dobé pfipada 1 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho
ob&anského vybaveni na 1 obyvatele spadujiciho za komerénim ob&anskym vybavenim do Lib¢&ic nad Vitavou.
PFi zohlednéni vyhodnoceného stavajiciho deficitu komeréniho ob&anského vybaveni vychazi optimalni podil
1,5 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni na 1 obyvatele spadujiciho za
komercnim ob&anskym vybavenim do Lib¢ic nad Vlitavou.

5. Stanoveni potfeby nového komeréniho ob¢anského vybaveni vyplyvajici z planovaného
narustu poc¢tu obyvatel
PFi planovaném narustu cca + 716 obyvatel spadujicich za komerénim ob&anskym vybavenim do Lib¢&ic nad

Vitavou v pfistich 15 letech tak vznika potfeba cca + 1 100 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho
obc¢anského vybaveni.

Ve spadovém uzemi mésta Lib&ice nad ViItavou za komerénim ob&anskym vybavenim by v pfistich cca
15 letech mohlo dojit k nartstu poétu obyvatel az k 5 000 obyvatel. To je pocet obyvatel, jehoz kupni sila je
obvykle dostate¢na pro ekonomickou udrzitelnost alespor jednoho menSiho supermarketu ¢&i vétsi prodejny
drogerie (typu Rossmann, Teta).

S ohledem na zhorSenou dopravni dostupnost mésta Libice nad Vitavou pro automobilovou dopravu
a omezenou kapacitu komunikaéni sité meésta Libc¢ice nad Vitavou a také z divodu rizika pro mistni obchodni
sit neni Zadouci vytvaret Uzemnim planem podminky pro umisténi supermarketu ve mésté.

Potencialni umisténi vétsi plnosortimentni prodejny nepotravinafského zbozi na uzemi mésta je zohlednén
v identifikaci stavajiciho deficitu komeréniho ob&anského vybaven na zakladé vyhodnoceni ankety potfeb
a preferencich ob&anl mésta (viz kapitola OK.1.1 této pfipadové studie).

6. Verifikace a kalibrace stanovené potfeby komeréniho obanského vybaveni z divodu
planovaného narustu poctu obyvatel

Stanovena potfeba nového komeréniho ob&anského vybaveni vyplyvajici z planovaného nartstu poctu

obyvatel ve spadovém Uzemi odpovida pfiblizné 1 000 m? hrubé podlazni plochy na 1 000 obyvatel ve

spadovém Uzemi. Pokud by se jednalo vyhradné o zafizeni maloobchodu, byla by potfeba cca 500-600 m?

prodejni plochy na 1 000 obyvatel (pfi podilu prodejni plochy maloobchodu 50-60 % z hrubé podlazni plochy
zaFizeni maloobchodu). Tento pomér je zcela akceptovatelny a odpovida b&znym podminkam v CR.

OK.1.3 Celkova potfeba rozvoje komeréniho obanského vybaveni

Potieba rozvoje komeréniho obéanského vybaveni

z ddvodu stavajiciho deficitu + 2 100 m? hrubé podlazni plochy
z dGivodu planovaného naristu poctu obyvatel v obci + 1 100 m? hrubé podlazni plochy
Celkem + 3 200 m? hrubé podlazni plochy
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OK.2 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro rozvoj
komeréniho obéanského vybaveni

V prvnim kroku bylo vyhodnoceno, Zze veSkera potfeba rozvoje komercniho obfanského vybaveni na uzemi
mésta Lib&ice nad Vltavou, spocivajici v potfebé rozvoje jednotlivych provozoven maloobchodu nebo
nevyrobnich sluzeb o prodejni ¢&i uzitné ploSe v fadu nizkych jednotek stovek metrd c&tverecnich, je
integrovatelna do ploch s jinym zplsobem vyuZiti a neklade tak naroky na vymezeni samostatnych ploch zmén
ob&anského vybaveni komeréniho.

OK.2.1 Posouzeni vhodnosti vymezeni samostatné plochy pro rozvoj
komercniho obCanského vybaveni

V modelovém navrhu UP Libgice nad Vitavou neni vymezovana zadna samostatna plocha zmény pro rozvoj
komercniho ob&anského vybaveni.

OK.2.2 Vypoctova kapacita ploch vymezenych v uzemnim planu pro
rozvoj komercniho obCanského vybaveni

Vyhodnoceni vypoctove kapacity stabilizovanych ploch

Kapacita stabilizovanych ploch komeréniho obanského vybaveni neni hodnocena, nebot tyto plochy nejsou
v modelovém navrhu UP Libgice nad Vitavou vymezeny.

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch smisenych obytnych se uvazuje pouze kapacita ploch zmén — ploch
prestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch se nehodnoti, pfedpoklada se, Ze soucasny
podil vyuziti staveb v téchto plochach pro nebytové vyuziti je stanoven na zakladé aktualniho rozhodnuti jejich
maijitele, pfiemz nelze pogitat s tim, Ze by se toto rozhodnuti mélo v navrhovém obdobi UP vyrazné ménit.

Vyhodnoceni vypoctove kapacity ploch zmén

Pro rozvoj nového komeréniho ob&anského vybaveni jsou v modelovém navrhu UP Lib&ice nad Vltavou
vymezeny tyto plochy zmén o téchto ploSnych vymérach a vypod&tovych kapacitach:

plocha zmény vyméra (m?) ‘ vypoctova kapacita

samostatné plochy zmén komeréniho obcanského vybaveni

nejsou vymezené

plochy zmén smisené obytné (umoZzriujici umistovani komeréniho obéanského vybaveni)

60-P az 71-P* 69 765 m? 16 131 m? HPP
* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI.
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OK.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj komercniho obCanské
ho vybaveni

OK.2.4 Stanoveni skuteCné (redukované) kapacity ploch vymezenych
v Uzemnim planu pro rozvoj komercniho obfanského vybaveni

mira pravdépodobnosti
plocha zmény vypoctovéa kapacita skute¢ného vyuZiti| skutecna (redukovana) kapacita

samostatné plochy zmén komercéniho obéanského vybaveni

nejsou vymezeneé

plochy zmén smiSené obytné (umoZzriujici umistovani vefejného obéanského vybaveni)

60-P az 71-P* 16 131 m? HPP 20 az 80 % 6 352 m2 HPP

* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI, mira pravdépodobnosti vyuZiti
je prevzata z vyhodnoceni kapacity ploch bydleni a smiSenych obytnych (viz kapitola B.2.2 této pfipadové studie).

OK.3 Zavérecna bilance rozvoje komercniho
obcanského vybaveni

Potfebu vymezeni ploch zmén smiSenych obytnych nelze vyhodnotit zvlast pro kazdy zplsob nebytového
vyuziti pfipustny v danych plochach smiSenych obytnych.

Byla vyhodnocena potieba rozvoje 2 800 m2 hrubych podlaznich ploch zatizeni komeréniho obcanského
vybaveni (jednotlivé malé obchody a provozovny nevyrobnich sluzeb), ktera nevyvolavaji naroky na vymezeni
samostatnych ploch komeréniho ob&anského vybaveni, a kterd jsou integrovatelnd v ramci ploch s jinym
zplGsobem vyuZiti.

Modelovy navrh UP Libgice nad Vltavou vymezuje plochy smiSené obytné o celkové skutedné predpokladané
kapacité pro nebytové vyuziti 6 352 m? hrubych podlaznich ploch. Predpoklada se pfitom prerozdéleni
skute€né predpokladané kapacity ploch zmén smiSenych obytnych pro rozvoj nebytového vyuziti mezi
jednotlivé druhy nebytového vyuZiti pfipustné v danych plochach smiSenych obytnych takto:

- obc¢anské vybaveni vefejné (OV): ~ 1 600 m? HPP [viz kapitola OV]
- obc¢anské vybaveni komeréni (OK): ~ 3 200 m2HPP

- pracovisté prevazné administrativniho charakteru (P): ~ 1 855 m2 HPP [viz kapitola P]

skutecna kapacita

potrebna kapacita ploch zmén
ploch zmén smiSenych smisenych
potfebné kapacita ploch zmén smiSenych obytnych obytnych pro rozvoj obytnych pro plochy zmén
pro rozvoj jednotlivych zplsobu nebytového vyuZiti nebytového vyuZziti nebytové vyZiti smiSené obytné

obc¢anské vybaveni vefejné | 1 600 m? HPP
obc¢anské vybaveni komeréni| 3 200 m? HPP 6 655 m2HPP| ~ |6 352 m2HPP |60-P az71-P
pracovisté| 1 855 m2 HPP

Jsou vymezeny vyhradné plochy prestavby smiSené obytné. Potieba vymezeni ploch prestavby
smisenych obytnych pravé z dlivodu zajisténi podminek pro rozvoj plo§né méné naroéného a volné
lokalizovatelného verejného obéanského vybaveni, ploSné méné naroéného komeréniho obéanského
vybaveni a vybranych druhl pracovist vsak nepfimo odlivodiiuje potiebu vétSiho mnozstvi
zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni, nebot’ snizuje kapacitu téchto ploch pro funkci bydleni [viz
kapitola B.2 této pripadové studie].
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P Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch
pro pracoviste

P.1  Vyhodnoceni celkové potreby novych pracovist

P.1.1  Vyhodnoceni bilance pracovnich mist v pracovistnim obvodu

Prvnim krokem pfi vyhodnoceni potieby novych pracovist je zjisténi bilance pracovnich mist a ekonomicky
aktivnich osob v pracovistnim obvodu feSené obce. Pracovistnim obvodem Lib€ic n. V. je Rozvojova oblast
OB1 Praha. Dle Prilohy €. 2 metodického pokynu — Bilance pracovnich mist vykazuje tento pracovistni obvod
bilanci + 65.048 pracovnich mist oproti po¢tu ekonomicky aktivnich osob.

Uzemi obce tak z pohledu bilance celého pracovistniho obvodu nevykazuje potfebu vymezovani novych ploch
pro pracovisté. Nicméné i tak mlze byt legitimnim zajmem obce eliminovat vysokou vyjizdku svych obyvatel
za praci nabidkou pracovnich mist pfimo na uzemi obce. V ramci této operace se ovSem nelze stoprocentné
opfit o jakykoliv objektivni udaj. Data ze SLDB 2011 tykajici se vyjizdky za praci jsou nepfesna. V pfipadé
Lib¢ic n. V. je napfiklad z celkovych 1681 ekonomicky aktivnich osob evidovano pouze 723 osob vyjizdgjicich
za zaméstnanim, coz zjevné neodpovida realité. Celkové jsou data o vyjizdce za praci dle SLDB 2011
statistiky hodnocena jako kusa, zachycujici — velmi hrubé odhadnuto — realitu pouze z jedné poloviny.

V UP Libgice n. V. nejsou vymezeny 2adné zastavitelné plochy pro pracovité. Pouze za tuéelem modelové
aplikace metodického pokynu je tak provedeno celkové vyhodnoceni potieby ploch pro pracovisté. Na zakladé
odborného odhadu je stanoven realny pocet vyjizdéjicich za praci na 1400 osob.

Dle SLDB 2011 pfedstavuje dojizdka do Prahy 70 %. VétSina z ostatnich vyjizdé&jicich ma cil blizsi (Kralupy
n. V., Husinec). Dojizdéni do Prahy pfitom pfesahuje ¢asové prahy dojizdky 30 minut pfi pouziti osobniho
automobilu a 45 minut pfi vyuziti vefejné dopravy, které byly odbornou literaturou vyhodnoceny jako
akceptovatelné z pohledu udrzitelného rozvoje Gizemi a dlistojného nakladani s volnym &asem lidi (Sindlerova,
V., Felcman, J., 2017) (Pfi vyhodnoceni celkové doby dojizdky je nutné zapocitat nejen samotnou dobu jizdy
— v pfipadé vlaku je to na Masarykovo nadrazi 27 min. nicméné je tfeba zapocitat dalSich pramérnych 10 min.
a 10 min. na pfichod k nadrazi a 5 min. ¢ekani. Obdobné je tfeba pfi cesté autem pfi€ist ¢as na parkovani
a cestu z parkovisté.). Po€et vyjizdéjicich s nadlimitni dobou dojizdéni je tak stanoven na 980.

Ambice na stahnuti &asti vyjizdéjicich za praci do pracovist na uzemi mésta je nastavena realisticky, tudiz
zohledfuje 1) mimoradnou atraktivitu Prahy z pohledu nabidky pracovnich mist, 2) v tomto ohledu stale velmi
pfiznivou dobu dojizdky, byt mirné nadlimitni, 3) velmi pfiznivé podminky na dojizdéni vlakem, tedy tim
stanovena na 25 %, v UP je tedy zadouci vytvofit podminky pro umisténi novych cca 250 pracovnich
mist.

P.1.2 Upfesnéni bilance pracovnich mist dle pozice obce v sidelni
strukture

Vzhledem ke kladné bilanci pracovnich mist je vyhodnoceni potfeby ploch pracovist provedeno ve specifickém
rezimu, kdy je potfeba pracovist odvozena z cile sniZit vyjizdku za praci. Upfesnéni bilance dle pozice obce
v sidelni struktufe se tak neprovadi.
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P.1.3 Prevod celkové potieby pracovnich mist na jednotliva odvétvi
ekonomické Cinnosti

Na zakladé zjisténé individualni statistiky mésta Liblice n. V. tykajici se rozdéleni zaméstnanych osob dle
odvétvi ekonomické €innosti Ize stanovit nasledujici pfedpokladané rozlozeni pracovnich mist dle jednotlivych
druh( ploch:

- plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby smisené: 17 % (z celkovych 250 abs. 43)
- plochy smiSené obytné: 45 % (z celkovych 250 abs. 113)

- plochy ob&anského vybaveni: 15 % (z celkovych 250 abs. 38)

- rozptyl v ostatnich typech ploch: 23 % (z celkovych 250 abs. 58)

Oproti celorepublikové statistice je podil zaméstnanych v primyslu ve mésté znatelné nizsi, vétsi podil
zaznamenavaji odvétvi v terciéru. To potvrzuje vysokou miru dojizdky za praci do Prahy, byt se v obci nachazi
plo$né rozsahly priimyslovy areal byvalych Sroubaren.

Oproti celorepublikové statistice je podil pracovnich mist v plochach ob&anského vybaveni vyrazné snizen na
ukor ploch smiSenych obytnych a na ukor rozptylu v ostatnich typech ploch — pfedevsim ploch pro bydleni,
nebot v Uzemi nejsou vymezeny samostatné plochy pro komeréni obCanské vybaveni.

P.2  Vyhodnoceni kapacity Uzemi pro rozvoj pracovist’

P.2.1  Vypoctova kapacita ploch vymezenych v tzemnim planu pro
rozvoj pracovist

Vyhodnoceni vypoctove kapacity stabilizovanych ploch

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch vyroby a skladovani (smiSenych vyrobnich) se uvazuje pouze
kapacita ploch zmén — ploch pfestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch v daném
modelovém pfipadé neni hodnocena. Pfedpoklada se, Ze soufasna intenzita vyuZiti téchto ploch (a s tim
souvisejici poCet pracovnich mist) je dana rozhodnutim jejich majitele (provozovatele podnik(i v plose),
pficemz je mimo realné moznosti UP tuto intenzitu jakkoliv ovliviiovat.

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch smiSenych obytnych se uvaZuje pouze kapacita ploch zmén — ploch
prestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch se nehodnoti, pfedpoklada se, ze sou€asny
podil vyuziti staveb v téchto plochach pro nebytové vyuziti je stanoven na zakladé aktualniho rozhodnuti jejich
maijitele, pfiemz nelze pogitat s tim, Ze by se toto rozhodnuti mélo v navrhovém obdobi UP vyrazné ménit.

Vyhodnoceni vypoctove kapacity ploch zmén

Pro rozvoj novych pracoviét jsou v modelovém navrhu UP Lib&ice nad Vitavou vymezeny tyto plochy zmén
o téchto plosnych vymérach a vypoctovych kapacitach:

plocha zmény ‘ vyméra (m?) vypoctova kapacita

plochy zmén vyroby a skladovani / smiSené vyrobni (umoZzriujici umistovani pracovist' v primyslu,
vyrobé a skladovani)

nejsou vymezeny zadné plochy zmén

plochy zmén smisené obytné (umoZzriujici umistovani pracovist v integrovanych zafizenich ob&anského
vybaveni, administrativé a nerusici vyrobé)

60-P az 71-P* 69 765 m? 16 131 m? HPP
* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI.
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Kapacita ploch smiSenych obytnych pro nebytové funkce vyplyva ze standardniho vyhodnoceni prostorové
regulace téchto ploch a stanoveni prfedpokladaného poméru bytového a nebytového vyuZiti staveb v téchto
plochach. Toto vyhodnoceni je primarné provadéno v ramci vyhodnoceni potieby ploch pro bydleni.

P.2.2  Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj pracovist

P.2.3 Stanoveni skuteCné (redukované) kapacity ploch vymezenych
Vv Uzemnim planu pro rozvoj pracovist

Stanoveni skute¢né (redukované) kapacity ploch vyroby a skladovani (vyroby smiSené) je provedeno
v nasledujici tabulce:

mira pravdépodobnosti
plocha zmény vypoctovéa kapacita skute¢ného vyuZiti| skutecna (redukovana) kapacita

plochy zmén vyroby a skladovani / smiSené vyrobni (umoZzriujici umistovani pracovist v pramyslu,
vyrobé a skladovani)

nejsou vymezeny
Zadné plochy zmén

plochy zmén smisené obytné (umoZzriujici umistovani pracovist v integrovanych zafizenich obéanského
vybaveni, administrativé a nerusici vyrobé)

6 352 m? HPP
60-P az 71-P* 16 131 m? HPP 20 az 80 % = 104 pracovnich mist

* Viz tabulka KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH — NEBYTOVE VYUZITI, mira pravdépodobnosti vyuziti
je prevzata z vyhodnoceni kapacity ploch bydleni a smiSenych obytnych (viz kapitola B.2.2 této pfipadové studie).

Potfebu vymezeni ploch zmén smiSenych obytnych nelze vyhodnotit zvlast pro kazdy zplsob nebytového
vyuZiti pFipustny v danych plochach smiSenych obytnych. Navrh modelového UP Lib&ice nad Vitavou
vymezuje plochy smiSené obytné o celkové skutec¢né predpokladané kapacité pro nebytové vyuziti 6 352 m?2
hrubych podlaznich ploch. Predpoklada se, Zze nové umistovana pracovisté vtéchto plochach budou
pfedevsim charakteru sluZeb, administrativy, pfipadné nerusici vyroby.

Rozdéleni vypoctenych 113 pracovnich mist, jejichz umisténi se pfedpoklada v plochach smisenych obytnych,
mezi jednotlivé typy pracovist je provedeno s vyuzitim vyhodnoceni potfeby ploch pro obCanské vybaveni
v ¢astech OV a OK. V nich je vyhodnocena potfeba 4 800 m2 HPP pro rozvoj vefejného a komeréniho
obCanského vybaveni v plochach smiSenych obytnych. Tyto plochy zahrnuji jak integrovana zafizeni
ob&anského vybaveni vefejného (ordinace Iékaf, socialni sluzby apod.), tak obchody a sluzby. Jejich ploSné
naroky jsou obvykle vyssi nez ploSné naroky administrativnich pracovist, je tak stanoven koeficient 80 m? HPP
na jedno pracovni misto. V _plochach smiSenych obytnych je tak zajiSténa plocha pracovist pro 60 pracovnich
mist v odvétvi ob&anského vybaveni.

Pro ostatni pracovni mista v plochach smiSenych obytnych zbyva 1 552 m? HPP. Tato pracovni mista budou
mit charakter administrativy, pfipadné neru$ici vyroby. Vzhledem k pozici mésta LibCice nad Vltavou v sidelni
struktufe a stim souvisejici demografické struktufe obyvatel (vCetné jeho vzdélani a kvalifikace) je
predpokladem vyrazna pfevaha pracovist administrativniho charakteru. PloSny narok téchto pracovist je tak
odvozen z doporucené plochy pro primérné kancelaiské pracovisté s prostorem pro jednani a odkladaci
plochou 16 m?2. Jelikoz ¢istd kancelaiska plocha zaujimé zpravidla 40 — 50 % hrubé podlazni plochy
administrativni budovy, plo$ny narok na jedno pracovni misto je tak odvozen na 35 m2 HPP. V plochach
smiSenych obytnych je tak zajiSt€na plocha pracovist pro 44 pracovnich mist v odvétvi administrativy
a nerusici vyroby.
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Modelovy navrh UP Libgice nad Vitavou vymezuje plochy smiené obytné s nasledujici kapacitou pro umisténi
pracovist:

- obcanské vybaveni vefejné (OV): ~ 1 600 m2 HPP ~ 20 pracovnich mist

- obcanské vybaveni komeréni (OK): ~ 3 200 m2HPP ~ 40 pracovnich mist

- pracovisté s charakterem prevazné administrativniho charakteru, popf. nerusici vyroby (P): ~ 1 552 m?2
HPP ~ 44 pracovnich mist

P.3 Zavérecna bilance rozvoje pracovist’

Lze konstatovat, Ze navrzena kapacita 104 pracovist vykazuje jen mirnou odchylku od stanovené potieby 113
pracovist v plochach smiSenych obytnych.

Jsou vymezeny vyhradné plochy prestavby smiSené obytné. Potfeba vymezeni ploch pfestavby smisenych
obytnych pravé z duvodu zajisténi podminek pro rozvoj plosné méné narocného a volné lokalizovatelného
vefejného obCanského vybaveni, ploSné méné naroéného komeréniho ob¢anského vybaveni a vybranych
druh( pracovist vdak neprimo oddvodriuje potiebu vét§iho mnoZstvi zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni,
nebot snizuje kapacitu téchto ploch pro funkci bydleni [viz postup v kap. B.2 metodického pokynu].
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Pripadova studie PS2

Modelové uzemi: Most

Velké a vyrazné depopulacni mésto

Obsah: B — potreba byt



B Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni

B.1  Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

B.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych bytu

B.1.1.1  Vyhodnoceni zakladni vnitfni potfeby novych bytu

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitini potfeba novych byt

pocet mladych 10 azZ 24 let pocet seniort 65+ let

2 2

- pocet mladych 10 az 24 let: 10 058
- pocet seniorll 65+ let: 12 153
Zakladni vnitini potfeba bytt: - 1 048 bytu

B.1.1.2 Vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byt na rekreacni vyuZiti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 1567
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 1729

— Trend je mirné negativni, za 10 let pfibylo 162 neobydlenych byt(, tj. cca 10% rast poctu neobydlenych
bytd. Nicméné vzhledem k celkovému poctu bytd (dle SLDB 2001 celkem 30.097) nejde o nikterak dramaticky
trend, jedna se o odpad cca 0,5 % bytd za 10 let. Vzhledem k tomu, Ze mésto vykazuje zna¢né depopulacni
trend, zvySovani poctu neobsazenych bytd neni v daném pfipadé zplsoben jejich pfefazenim do rezimu
rekreace, ale je zplisobeno pravé ubytkem obyvatel. Riziko vybydlovani stavajiciho bytového fondu souvisejici
s depopulaci mésta tak bude vyhodnoceno v ramci zavéreéné kap. B.1.4.

2. zastavba nevyhovujici platné legislativé

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum tzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych davodd

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni priizkum dzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

4. demolice byti vynucené planovanymi investicemi

V ramci dil¢i pripadové studie nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

Odpad byta: 0 bytt
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B.1.1.3  Stanoveni celkové vnitini potfeby novych byt

celkova vnitini potieba novych bytu

zakladni vnitfni potfeba novych byt(

+ odpad bytd
odvozena z demografického vyvoje P y

- zakladni vnitfni potfeba bytu: - 1 048 bytd
- odpad bytt: 0 bytd
Celkova vnitini potfeba novych byta: - 1 048 byt

B.1.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

B.1.2.1  Porovnani struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 63 856

- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 5 001
- podil osob v rodinnych domech: 7,83 %

- srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v bytech v rodinnych domech (v %)
20 000 — 49 999 obyvatel 28,09
50 000 — 99 999 obyvatel 24,23
100 000 a vice obyvatel 19,80

— Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u Mostu vyrazné mensi.
Lze tak pfistoupit k vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury
bytového fondu.

Pro stanoveni poc¢tu obyvatel k pfestéhovani do rodinnych dom( jsou zohlednény nasledujici faktory:

- Presny pocet obyvatel mésta: Most se nachazi na niz§i hladiné intervalu odpovidajici velikostni
skupiny obci. Rozdil mezi hodnotou velikostni skupiny 50 000 — 99 999 a 20 000 — 49 999 je nicméné
mensi, korekce je tak provedena pouze mirna, na 25 %.

- Ekonomicka sila obyvatel obce a rozvojové atraktivita obce: Na poméry CR je tento faktor na velmi
nizké urovni. Mésto Most vykazuje silné depopulaéni trendy, a to jak starnutim populace (viz vySe
negativni bilance vnitfni potfeby - 1 048 bytu), tak vystéhovavanim obyvatel (viz dale - 283 byt().
Likvidita bytU je tak ve mésté nizka, stejné tak moznost byty pronajmout. To bude silné omezovat
moznosti stavajicich obyvatel pofidit si nové bydleni s vyuzitim prostfedkl z prodeje €i pronajmu jejich
soucasnych bytl. Zaroven je Most obec, ktera dlouhodobé vykazuje hor§i ekonomicka data, at uz se
tykaji vysoké nezaméstnanosti obyvatel, ¢i jejich vysokého zadluzeni. Ambice na nabidku novych byt(
v rodinnych domech se tak musi omezit vyrazné, pouze na nejbohatSi €ast obyvatel, ktera toho je
realné schopna dosahnout.

PFi korekci v tomto bodu tak Ize vyjit z dosavadniho trendu promény struktury bytového fondu. Dle
SLDB 2001 byl podil byt(l v rodinnych domech na celkovém poctu obydlenych byt(i 5,15 %. Dle SLDB
2011 byl tento podil 6,36 %. Za 10 let mezi roky 2001 — 2011 pfibylo celkem 366 byt v rodinnych
domech. Taktéz v letech 2011 — 2019 tento trend pokracoval — pfibyly pouhé 4 byty v bytovych
domech oproti 290 bytim v rodinnych domech (dalSich cca 50 bytt bylo vybudovano ve stavebné
upravenych nebytovych prostorech a nebytovych budovach). Podil byt v rodinnych domech tak
stoupl na cca 7,3 %. Extrapolaci dosavadniho trendu na navrhové obdobi 15 let Ize tak pfedpokladat
zvy$eni podilu bytd v rodinnych domech o necelé 2 procentni body.
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Je nicméné legitimni pfipustit vyraznéjsi iniciaci tohoto trendu za u¢elem zpomaleni dalSi depopulace
obyvatel obce vystéhovanim. A to pfedevSim depopulace do okolnich suburbannich obci. Z toho
dlivodu je dosavadni tempo trendu prestéhovani z bytovych do rodinnych domu zdvojnasobeno. | pfi
zdvojnasobeni dosavadniho trendu Ize nicméné predpokladat podil osob v bytech v rodinnych
domech — i pfi uvazeni vy$si obsazenosti byti v rodinnych domech — na konci navrhového obdobi UP
na max. 13 % (pfedpokladany pomér v roce 2019 je vzhledem k vystavbé v letech 2011 — 2019 cca 9
% + 4 procentni body odvozené vySe).

- Tempo zvySovani kvality bydleni: Tento faktor byl zohlednén vyraznou korekci v pfedchozim kroku,
oprenou o dosavadni trend vystavby rodinnych domd na uzemi mésta. Vysledna hodnota podilu osob
v bytech v rodinnych domech po vSech korekcich je tak stanovena na 13 %.

4 % osob z poctu obyvatel v roce 2019 dle priibézné evidence (66 034) predstavuje celkem 2 641 osob.
Vypocet tak bude proveden dle nasledujiciho vzorce:

vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici
z nevyhovuijici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
ptestéhovani do bytd v rodinnych domech

prameérna obsazenost
bytd v rodinnych domech

- pocet obyvatel stanoveny pro pfestéhovani do bytd v rodinnych domech: 2 641
- prdmérna obsazenost bytd v rodinnych domech v CR: 2,8

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 943 bytu

B.1.2.2  Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytu
Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytu v letech 2011 — 2019 se provede dle nasledujiciho vzorecku:

dosavadni vyvoj obsazenosti bytu

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle priibézné evidence
pribé&iné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych bytd pocet dokonéenych byt pocet obydlenych byt
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

- pocet obydlenych byt dle SLDB 2011: 28 840
- pocet obyvatel dle prabézné evidence k datu 26. 3. 2011: 67 030
- pocet dokonéenych bytl v letech 2011 — 2019: 352
- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 66 034
Obsazenost byt 2019: 2,26
Obsazenost bytl 2011: 2,32
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— Obsazenost byt klesla v obdobi 2011 — 2019 o 0,06 osoby/byt. Extrapolace tohoto trendu na dalSich 15 let
vede k hodnoté 2,12. Vzhledem k depopulaénimu trendu a starnuti obyvatelstva mésta Most je pokles na tuto
hodnotu jesté realny a Ize ho pro nasledujici vypocet aplikovat.

Pro navrhové obdobi tzemniho planu 15 let je potfeba novych byt vyplyvajici z tohoto trendu vypoctena dle
nasledujiciho vzorce:

vnitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti byt

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti byt
na konci havrhového obdobi UP

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 66 034

extrapolovana hodnota obsazenosti bytti na konci navrhového obdobi UP: 2,12

pocet byt v roce 2019: 29 192
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl: + 1 956 bytu

B.1.2.3  Vysledny vypocCet vnitfni poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 943 byt
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl: + 1 956 bytd

— Byty uvolnéné na zakladé uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu
budou vyuzity pro saturaci poptavky vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl. Predpokladany pocet
uvolnénych bytd vyplyva z obsazenosti bytll v bytovych domech v Mostu, ktery je dle SLDB 2011 2,2
osoby/byt. Poéet uvolnénych bytd v bytovych domu je tak dan vypodétem 2 641 obyvatel stanovenych
k pfestéhovani do rodinnych dom / 2,2 = 1 200 byta.

PFi uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu vytvofenim podminek pro
943 byt v rodinnych domech tak bude uvolnénim stavajicich byt v bytovych domech ¢asteéné uspokojena
poptavka vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl. V Gzemi bude stale chybét 756 byt(.

V tomto kroku je jeSté provedena kontrola, zda uspokojeni vnitfni poptavky nemulze zpusobit vybydlovani
stavajiciho bytového fondu. Je tak zkontrolovan pocet neobsazenych bytt dle SLDB:

- byty neobydlené dle SLDB 2001: 1 567

- byty neobydlené dle SLDB 2011: 1 729

— Trend je mirné negativni, za 10 let pfibylo 162 neobydlenych bytd, tj. cca 10% rast poctu neobydlenych
bytd. Nicméné vzhledem k celkovému poctu byt (dle SLDB 2001 celkem 30 097) nejde o nikterak dramaticky
trend, jedna se o odpad cca 0,5 % bytd za 10 let. Riziko, Ze uspokojeni vnitfni poptavky bude dosavadni trend
vybydlovani bytového fondu akcelerovat, bude vyhodnoceno v zavérec¢né kap. B.1.4, kdy bude provedeno
slou€eni hodnot vnitfni potifeby, vnitini poptavky a vnéjsi poptavky.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 943 byti v rodinnych domech a + 756 bytt bez uréeni
typu.
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B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech

B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do
obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty pfeveden
vydélenim predpokladanou obsazenosti bytll ke konci navrhového obdobi (viz vySe krok B.1.2.2).

- prirdstek / ubytek stéhovanim 2005 — 2019: - 599
- predpokladana obsazenost bytl: 2,12

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: - 283 bytu

B.1.3.2  Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Mésto Most neni soucasti rozvojové oblasti, korekce dosavadniho trendu faktorem polohy v ramci sidelni
struktury neni nutné provést.

B.1.3.3  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum tzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

B.1.3.4  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Mésto Most je pracovistnim centrem. Cely pracovistni obvod ORP Most nevykazuje vyrazné deficitni bilanci
pracovnich mist (na 35 211 obyvatel je zde 31 045 pracovnich mist, index pracovistni nasycenosti 0,88 Fadi
ORP Most do Iépe hodnocenych pracovistnich obvodu. Korekce dosavadniho trendu, ktery je navic negativni,
tak nemusi byt provedena.

B.1.4 Vypocet celkové potfeby novych bytl

Celkova potfeba novych bytll je vypoctena souctem vySe vypoctenych hodnot:

vypocet celkové potfeby novych bytu

pocet byt pocet bytQ pocet bytd
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitini potreby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

- Celkova vnitfni potfeba novych bytl: - 1 048 bytd

- Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 943 byt v rodinnych domech a + 756 bytu bez uréeni
typu
- Vnéjsi poptavka po novych bytech: - 283 byt

Uzemni plan by mél vytvofit podminky pro umisténi + 958 byt( v rodinnych domech. Negativni bilance vnitfni
potfeby pIné pokryje vnitfni poptavku vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytd, i poté je nutné pocitat s 292
uvolnénymi byty. Zaroven Ize pfedpokladat dalSich 283 uvolnénych bytl vlivem vystéhovani lidi. To je celkem
575 uvolnénych byta.

Je tfeba vychazet z toho, Ze tyto uvolnéné byty nemohou pIné saturovat vnitfni poptavku po 943 bytech
v rodinnych domech. Ze stavajiciho podilu bytd v rodinnych domech na obsazenych bytech (cca 7,3 %) Ize
odvodit, Ze naprosta vétSina uvolnénych bytll bude v bytovych domech. Korekce je tak provedena pouze
mirna:
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Potfeba bytl v rodinnych domech je snizena o 7,3 %, coz je aktualni podil byt v rodinnych domech. Celkova
potfeba 943 bytu je tak snizena na 874 bytl. Pro umisténi tohoto poctu bytd v rodinnych domech by mély byt
v Uzemnim planu vytvofeny podminky.

V té souvislosti je snizena predikce uvolnénych byt o ten samy pocet, tedy na vyslednych 506 bytd. Tento
pocet uvolnénych bytd by mélo vedeni mésta pfedpokladat a nastavit na to svou budouci strategii. Ta bude
typicky zahrnovat pfipravu financnich prostfedkd a administrativni kapacity potfebné na sestéhovani obyvatel
bytovych dom( a asanaci prazdnych bytovych domu.

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 874 bytd vrodinnych domech
s predpokladem nutnosti asanace 506 byt v bytovych domech.
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Pripadova studie PS3

Modelové uzemi: Rakovnik

Depopulaéni okresni mésto ve vnittni periferii

Obsah: B — potreba bytli
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B Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni

B.1  Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

B.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych byt

B.1.1.1  Vyhodnoceni zakladni vnitfni potfeby novych bytu

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitini potieba novych bytt

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet seniorl 65+ let

2 2

- pocet mladych 10 az 24 let: 2 109
- pocet seniorl 65+ let: 3 494
Zakladni vnitini potfeba byti: - 243 bytu

B.1.1.2  Vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byt na rekreacni vyuZziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 569
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 633

— Trend je mirné negativni, za 10 let pfibylo 64 neobydlenych bytd, tj. cca 11% rist po¢tu neobydlenych bytd.
Vzhledem k celkovému poctu bytt (dle SLDB 2001 celkem 7336) nejde o nikterak dramaticky trend, jedna se
o odpad cca 0,9 % byt za 10 let. Vzhledem k tomu, Ze mésto vykazuje zna¢né depopulacéni trend, zvySovani
poCtu neobsazenych byt neni v daném pfipadé pravdépodobné zpusoben jejich pfefazenim do rezimu
rekreace, ale je zplsobeno pravé ubytkem obyvatel. Riziko vybydlovani stavajiciho bytového fondu souvisejici
s depopulaci mésta tak bude vyhodnoceno v ramci zavére¢né kap. B.1.4.

2. zastavba nevyhovujici platné legislativé

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni priizkum Gzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych diavodi

V ramci dil¢i pripadové studie nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

4. demolice byt( vynucené planovanymi investicemi

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni priizkum dzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

Odpad byta: 0 bytd
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B.1.1.3  Stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu

celkova vnitini potfeba novych byt

zakladni vnitfni potfeba novych byt(

+ odpad byt
odvozena z demografického vyvoje P y

- zakladni vnitfni potfeba bytl: - 243 byt(
- odpad byta: 0 bytd
Celkova vnitini potfeba novych bytua: - 243 bytu

B.1.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

B.1.2.1  Porovnani struktury bytového fondu
- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 16 227
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 5 666
- podil osob v rodinnych domech: 34,92 %

- srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v bytech v rodinnych domech (v %)
5000 — 9 999 obyvatel 54,25
10 000 — 19 999 obyvatel 37,33
20 000 — 49 999 obyvatel 28,09

— Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u Rakovnika mirné nizsi.
Lze tak pfistoupit k vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury
bytového fondu.

Pro stanoveni poc¢tu obyvatel k pfestéhovani do rodinnych dom jsou zohlednény nasledujici faktory:

- Presny pocet obyvatel mésta: Rakovnik se nachazi mirné nad primérem intervalu odpovidajici
velikostni skupiny obci. Primérny podil obyvatel v rodinnych domech ve velikostni skupiné obci
odpovidajici Rakovniku (37,33 %) je tak vhodné mirné pfibliZit hodnoté odpovidajici velikostni skupiné
obci s 20 000 — 49 999 obyvateli (28,09 %). Tato korekce zplisobuje, Ze se odpovidajici hodnota
priblizuje stavajici hodnoté v Rakovniku. Z uvedeného vyplyva, Zze po tomto zpfesnéni neni zjisténa
struktura bytového fondu vyhodnocena jako nevyhovujici a neni tfeba v tomto kroku pokracovat ve
vypoctu potfeby byta.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 bytu

B.1.2.2  Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytu

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytll v letech 2011 — 2019 se provede dle nasledujiciho vzorecku:
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dosavadni vyvoj obsazenosti bytl

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribéiné evidence
pribéiné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych bytt pocet dokoncenych bytd pocet obydlenych bytt
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

- pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 6 703
- pocet obyvatel dle priibézné evidence k datu 26. 3. 2011: 16 731
- pocet dokonéenych bytl v letech 2011 — 2019: 128
- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 15 709
Obsazenost byt 2019: 2,3
Obsazenost bytl 2011: 2,5

— Obsazenost byt klesla v obdobi 2011 — 2019 o 0,2 osoby/byt. Jde o velmi vyrazné tempo snizovani
obsazenosti bytd dané razantnim Ubytkem obyvatel v poslednich letech. U takto extrémnich hodnot je Zadouci
oveéfit si zaznamenané trendy v dlouhodobé&jSim horizontu — byl tak vyhodnocen vyvoj po&tu obyvatel od roku
2000:

rok 31. 12. 2000 31. 12. 2005 31.12. 2010 31.12. 2015 31.12. 2019
pocet obyvatel 16 901 16 238 16 661 16 081 15709

Ze zjisténych dat vyplyva, Ze tak rychlé tempo depopulace neni trend celych poslednich 20 let, ale ze doSlo
v tomto obdobi k nékolika vykyvim — nejprve poklesu mezi lety 2000 — 2005, nasledné zase rlistu k roku 2010
a od té doby k setrvalému poklesu az do souCasnosti. Lze tedy konstatovat, ze pokles poc¢tu obyvatel a s nim
souvisejici pokles obsazenosti bytl je tfeba i do budoucna predpokladat, nicméné tempo poslednich 10 let je
do urcité miry zkreslené.

V kroku B.1.3 pfitom bylo zjisténo, Ze je tfeba provést zasadni korekci dosavadniho vyvoje migrace (viz dale).
Takova korekce ma vliv na pfedpoklad, Zze bude i nadale dochazet k ubyvani obyvatel a z toho vyplyvajiciho
uvolnovani velkého poctu bytd, jejich nizkou cenu a tim padem snizovani obsazenosti bytu.

Je tak predikovano vyrazné zpomaleni tempa snizovani obsazenosti bytl, a to pouze 0 0,1 osoby / byt / 15 let
na vyhledovou obsazenost byt 2,2 osoby / byt. Takova hodnota je realna, aniz by byla spojeno s masivnim
nartstem neobydlenych byt{.

Pro navrhové obdobi uzemniho planu 15 let je potfeba novych bytl vyplyvajici z tohoto trendu tedy vypoctena
dle nasledujiciho vzorce:

vnitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytu

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti bytl
na konci ndvrhového obdobi UP

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 15 709
- extrapolovana hodnota obsazenosti byt(i na konci navrhového obdobi UP: 2,2
- pocCet byt v roce 2019: 6 831
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byti: + 309 bytu

54



B.1.2.3  Vysledny vypocet vnitfni poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 byt
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytG: + 309 byt(

— Snizovani obsazenosti bytl je jevem, ktery doprovazi soubézny trend uvolfiovani bytld — at uz z divodu
negativni vnitfni potfeby, negativni vnéjsi poptavky (tedy vystéhovavani obyvatel mésta), popf. na zakladé
vystavby rodinnych domd uréenych pro stavajici obyvatele rodinnych domd. Tento diléi vypocet vnitini
poptavky je tak tfeba vyhodnotit v celkovém kontextu hodnot vnitini potfeby a vnéjSi poptavky. To bude
provedeno v ramci kroku B.1.4.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 309 byt

B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech

B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjSi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do
obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty pfeveden
vydélenim pfedpokladanou obsazenosti byt(l ke konci navrhového obdobi (viz vySe krok B.1.2.2).

- prirtstek / tbytek stéhovanim 2005 — 2019: - 638
- predpokladana obsazenost bytu: 2,1

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: - 304 bytt

B.1.3.2  Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury
- Mésto Rakovnik je soucasti Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OBk4 Rakovnik.

-V samotné Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OBk4 Rakovnik je zaznamenano v letech 2005 —
2019 zaporné saldo migrace - 10,0 osob / 1000 obyvatel / 15 let.

- Zaporné saldo migrace v samotném mésté Rakovnik je pfitom znatelné vyssi. VU¢i stfednimu stavu
poctu obyvatel k 1. 7. 2012 (16 568) je toto saldo - 38,5 osob / 1000 obyvatel / 15 let.

- Jesté vyraznéjSi odchylku Ize u Rakovniku zaznamenat vici zbylé €asti jeho spravniho obvodu ORP
(tedy té &asti nezahrnuté do rozvojové oblasti). V téchto obcich je zaznamenané dokonce vyrazné
kladné souhrnné saldo migrace 114,0 osob / 1000 obyvatel / 15 let!

— Je pfipustné provést razantni korekci dosavadniho tempa uspokojovani vnéjSi poptavky po bytech. Z vySe
uvedenych demografickych dat je zjevné, Z2e razantni Ubytek obyvatel Rakovnika je s nejvy3Si
pravdépodobnosti z velké €asti spojen s migraci do jeho suburbie (resp. spadovych obci v jeho spravnim
obvodu ORP). Z ddvodu zajmu o zachovani udrzitelné sidelni struktury, ve které by mél byt i nadale Rakovnik
sidelnim centrem rozvojové oblasti a spadového regionu a ve které by nemélo dochazet k rozpadu tohoto jeho
postaveni do okolnich mensich obci, je zadouci vytvofit na zemi mésta dostate¢nou nabidku byta.

Korekce bude provedena na zakladé absolutnich hodnot migrace ve mésté Rakovnik, v Rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu OBk4 Rakovnik a ve spravnim obvodu ORP Rakovnik:

- Rakovnik — pfirtstek / ubytek st€éhovanim 2005 — 2019: - 638

- Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu OBk4 Rakovnik — pfirGstek / ubytek st€hovanim 2005 — 2019:
- 220

- Spravni obvod ORP Rakovnik (mimo obce v rozvojové oblasti Rakovnik) — pfirGstek / Ubytek
stéhovanim 2005 — 2019: 3 053
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PrirGstek obyvatel ve spravnim obvodu ORP Rakovnik je vystéhovavanim obyvatel z mésta Rakovnik tvofen
jen z mensi ¢asti. Velky podil z tohoto pfirGistku je tvofen v obcich nachazejicich se v Sir§im suburbaniza¢nim
pasmu Prahy (pfedev$im Nové Straseci, Revniov apod.). Vzhledem k tomu, Ze suburbanizaéni pasmo Prahy
se neustale rozsituje, je legitimni planovat rozvoj mésta Rakovnik tak, Ze na celkovém rlstu poctu obyvatel
v ORP Rakovnik bude mit adekvatni podil. K datu 31. 12. 2019 ma mésto Rakovnik 15 709 obyvatel, zatimco
cely spravni obvod ORP Rakovnik 55 562 obyvatel, mésto Rakovnik ma tedy necelych 30 % obyvatel svého
spravniho obvodu ORP. Je legitimni tak stanovit vyhled na narust po¢tu obyvatel o 30 % z dosavadniho poctu
pristéhovalych do ORP Rakovnik, tj. + 916 obyvatel. Pokud bude mit mésto Rakovnik jakozto centrum osidleni
obdobné tempo vystavby jako obce v jeho spadovém uzemi, nebude ohroZeno racionalni usporadani sidelni
struktury v ORP Rakovnik.

Touto razantni korekci budouciho vyvoje je prfedpokladano i zastaveni dosavadniho trendu snizovani
obsazenosti bytl, které bylo zpisobeno pravé vysokym tempem depopulace. Pro vypocet potifeby bytl je tak
vyuzita souasna hodnota obsazenosti byt 2,3 osob / byt.

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru polohy obce v ramci
sidelni struktury: + 398 bytu

B.1.3.3  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

V réamci diléi pripadové studie nebyl proveden komplexni prizkum Gzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

B.1.3.4  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Mésto Rakovnik je pracovistnim centrem, pficemz cela Rozvojova oblast OBk4 Rakovnik vykazuje kladnou
bilanci pracovnich mist vi¢i po¢tu ekonomicky aktivnich osob. Index pracovistni nasycenosti 1,12 Fadi
Rozvojovou oblast OBk4 Rakovnik mezi nejlépe hodnocené pracovistni obvody. To je zjevné dano tim, Zze do
této rozvojové oblasti dojizdi i mnoho obyvatel z okolnich obci. Mésto Rakovnik je tak vyznamnym
pracovistnim centrem regionu a je zadouci, aby umoznilo na svém uUzemi vystavbu dostatku bytl i pro

provedena jiz v kroku B.1.3.2, neni tfeba provadét v tomto kroku korekci dalsi.

B.1.4 Vypocet celkové potifeby novych byt

Celkova potfeba novych bytud je vypoctena souctem vySe vypoctenych hodnot:

vypocet celkové potfeby novych bytu

pocet bytd pocet byt( pocet bytd
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitini potreby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

- Celkova vnitfni potfeba novych bytl: - 243 bytu
- Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 309 bytl
- VnégjSi poptavka po novych bytech: + 398 bytu

Byty uvolnéné z dlivodu negativni bilance vnitfni potfeby budou z velké ¢asti vyuzity v ramci uspokojeni vnitini
poptavky. Vzhledem k dosavadnimu trendu demografického vyvoje je tfeba vnéjsi poptavku 398 byt vnimat
predevSim jako iniciaci budouciho rozvoje — a to s ohledem na postaveni mésta Rakovnik v ramci sidelni
struktury (viz vysSe kap. B.1.3.2). Pokud by bylo v pribé&hu naplfiovani tzemniho planu zjisténo, ze tato iniciace
funguje jen Castecné, tedy stavi se nové byty, ale stale dochazi k ubytku obyvatel, vedeni mésta by muselo
pFistoupit k pfehodnoceni koncepce Uzemniho planu, popf. k feSeni problémU spojenych s vybydlovanim
stavajiciho bytového fondu (sestéhovani obyvatel bytovych domu, asanace prazdnych bytovych domu apod.)

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 464 byt
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Pripadova studie PS4

Modelové uzemi: Ohnic

Stagnujici mala venkovska obec v Podkrusnohofi

Obsah: B — potreba byt
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B Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni

B.1  Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

B.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych byt

B.1.1.1  Vyhodnoceni zakladni vnitfni potfeby novych bytu

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitini potfeba novych bytu

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet seniort 65+ let

2 2

- pocet mladych 10 az 24 let: 124
- pocet seniorl 65+ let: 155

Zakladni vnitini potfeba bytu: - 16 byt
B.1.1.2  Vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byt na rekreacni vyuZziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 47
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 56

— Trend je pomérné vyrazny, za 10 let pfibylo 9 neobydlenych bytd, tj. cca 20% rast po€tu neobydlenych bytd.
Vzhledem k celkovému poctu byt (dle SLDB 2001 celkem 350) se jedna o odpad cca 2,6 % byt za 10 let.
Obec Ohni¢ pfitom jiz nyni vykazuje vysoky podil neobydlenych bytl (dle SLDB 2011 56 neobydlenych byt
z celkovych 356). Vzhledem k pozici obce v sidelni struktufe a krajiné (zazemi vétSich mést, kvalitni pfirodni
podminky) Ize pfedpokladat, ze trend konverze bytu na rekreaéni vyuziti bude pokracovat i nadale. Trend je
tak extrapolovan na navrhové obdobi UP 15 let, tzn. je predikovan odpad 14 byt

2. zastavba nevyhovujici platné legislativé

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum (zemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych diavodi

V ramci dil¢i pripadové studie nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

4. demolice bytu vynucené planovanymi investicemi

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni priizkum dzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

Odpad byta: + 14 byta
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B.1.1.3  Stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu

celkova vnitini potfeba novych bytu

zakladni vnitfni potfeba novych byt(

+ odpad byt(
odvozena z demografického vyvoje P y

- zakladni vnitini potfeba byta: - 16 byt
- odpad bytu: + 14 byta

Celkova vnitini potfeba novych byta: - 2 byty

B.1.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

B.1.2.1  Porovnani struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 737

- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 517
- podil osob v rodinnych domech: 70,15 %

- srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob zijicich v rodinnych domech (v %)
200 - 499 obyvatel 89,34
500 - 999 obyvatel 87,83
1 000 — 1 999 obyvatel 82,61

— Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u obce Ohni¢ pomérné
vyrazné nizsi. Lze tak pfistoupit k vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici
struktury bytového fondu.

Pro stanoveni poc¢tu obyvatel k pfestéhovani do rodinnych dom jsou zohlednény nasledujici faktory:

- Presny pocet obyvatel obce: Ohni¢ se poctem obyvatel nachazi zhruba v poloviné intervalu
odpovidajici velikostni skupiny obci. Korekce tak neni provedena.

- Ekonomicka sila obyvatel obce a rozvojovéa atraktivita obce: Na poméry CR je tento faktor na spise

Likvidita bytd je tak obci spiSe mensi, stejné tak moznost byty pronajmout. To bude silné omezovat
moznosti stavajicich obyvatel pofidit si nové bydleni s vyuzitim prostfedkl z prodeje €i pronajmu jejich
soucasnych bytu.

PFi pfipadné korekci vtomto bodu prakticky nelze vyjit z dosavadniho trendu promény struktury
bytového fondu, nebot vobci se stavi minimalné. Vyhodnoceni vnitfni poptavky vyplyvajici
z nevyhovujici struktury bytového fondu je tak tfeba v této stagnujici obci vnimat pfedevsim jako
moznost, nabidku sméfovanou stavajicim obyvatelim, kterou obec mlze v Gzemnim planu zcela
legitimné provést, aby neztracela obyvatele na ukor jinych obci. Korekce tak neni provedena,
v zavérecném vyhodnoceni potfeby bytl v kroku B.1.4 jsou komplexné vyhodnoceny dusledky, které
mulze mit uspokojeni této vnitini poptavky na stavajici bytovy fond.

- Tempo zvySovani kvality bydleni: Je vyhodnocena potfeba pomérné masivniho pfemisténi obyvatel
obce z bytovych domu do rodinnych domu. Otazka, nakolik je takovou proménu struktury bytového
fondu realné provést v ramci navrhového obdobi UP, je ¢aste¢né zodpovézena vyse. Primarné jde
0 moznost nabidnutou obyvatelim obce. Vzhledem k celkovému rozsahu vygenerované potfeby byt
neni tfeba pfistupovat ke korekci.
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18 % osob z poctu obyvatel v roce 2019 dle priibézné evidence (739) pfedstavuje celkem 133 osob. Vypocet
tak bude proveden dle nasledujiciho vzorce:

vnitFni poptavka po novych bytech vyplyvajici
z nevyhovuijici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
prestéhovani do byt v rodinnych domech

pramérna obsazenost
bytd v rodinnych domech

- pocet obyvatel stanoveny pro pfestéhovani do byta v rodinnych domech: 133
- primérna obsazenost byti v rodinnych domech v CR: 2,8

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 48 bytt

B.1.2.2  Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytu
Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytl v letech 2011 — 2019 se provede dle nasledujiciho vzorecku:

dosavadni vyvoj obsazenosti byt

pocet obyvatel dle poéet obyvatel dle pribéiné evidence
prubézné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt poéet dokonéenych bytd pocet obydlenych byt
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

- pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 300

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 748
- pocet dokoncéenych byta v letech 2011 — 2019: 4

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 739

Obsazenost byt 2019: 2,43
Obsazenost byt 2011: 2,49

— Obsazenost bytl klesla v obdobi 2011 — 2019 o 0,06 osoby/byt. Extrapolace tohoto trendu na dalSich 15 let
vede k hodnoté 2,31.

Pro navrhové obdobi izemniho planu 15 let je potfeba novych bytd vyplyvajici z tohoto trendu vypoctena dle
nasledujiciho vzorce:

vhitini poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytt

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytl v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti byt
ha konci ndvrhového obdobi UP

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 739
- extrapolovana hodnota obsazenosti bytd na konci navrhového obdobi UP: 2,31
- pocet byt v roce 2019: 304

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byti: + 16 byti
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B.1.2.3  Vysledny vypocet vnitfni poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 48 bytd
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti byt(: + 16 bytd

— Byty uvolnéné na zakladé uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu
budou vyuzity pro saturaci poptavky vyplyvajici ze sniZzovani obsazenosti bytl. Pfedpokladany pocet
uvolnénych bytu vyplyva z obsazenosti bytd v bytovych domech v Ohni¢i, ktery je dle SLDB 2011 2,24
osoby/byt. Pocet uvolnénych bytl v bytovych domu je tak dan vypoétem 133 osob stanovenych k prestéhovani
do rodinnych doma / 2,24 = 59 byt(.

PFi uspokojeni vnitfni poptavky vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu vytvofenim podminek pro
48 byt v rodinnych domech tak bude uvolnénim stavajicich byt v bytovych domech pIné uspokojena
poptavka vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytll. V Uzemi bude pfebytek dalSich 43 byt( v bytovych
domech.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 48 byta v rodinnych domech a - 43 bytd v bytovych
domech.

B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech

B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do
obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty pfeveden
vydélenim predpokladanou obsazenosti bytli ke konci navrhového obdobi (viz vySe krok B.1.2.2).

- prirGstek / ubytek stéhovanim 2005 — 2019:; + 5
- predpokladana obsazenost bytl: 2,31
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 2 byty

B.1.3.2  Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Ohni¢ neni soucasti rozvojové oblasti, korekce dosavadniho trendu faktorem polohy v rdmci sidelni
struktury neni nutné provest.

B.1.3.3  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum Gzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

B.1.3.4  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Spravni obvod ORP Bilina vykazuje vyrovnanou bilanci pracovnich mist (9186 obsazenych pracovnich mist
na 9096 ekonomicky aktivnich osob). Index pracovistni nasycenosti 1,01 fadi toto Uzemi mezi nejlépe
hodnocené pracovistni obvody. Pracovistni centrum oblasti, mésto Bilina, se pfitom nachazi v komfortni
dojezdové vzdalenosti automobilem i vlakem. Aktualni dobré ekonomické podminky jsou nicméné ohrozeny
postupnym uUtlumem tézby uhli v celém regionu. Tato protichudna kritéria jsou vyhodnocena tak, Ze korekce
neni provedena.
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B.1.4 Vypocet celkové potifeby novych byt

Celkova potfeba novych bytd je vypoctena souctem vySe vypoctenych hodnot:

vypocet celkové potfeby novych bytu

pocet byt pocet bytQ pocet bytd
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitini potreby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

- Celkova vnitfni potfeba novych bytu: - 2 byty

- Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: + 48 byt v rodinnych domech a - 43 byta v bytovych
domech.

- Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 2 byty

Zcela zasadnim vstupem pro vyhodnoceni celkové potfeby novych bytu je faktor vnitfni poptavky vyplyvajici
z nevyhovuijici struktury bytového fondu. Jelikoz je obec hodnocena z pohledu poétu obyvatel jako stagnujici
a neni dlivod se domnivat, Ze se tento status vyrazné do budoucna zméni, nabidka pfesunu obyvatel obce
z bytovych do rodinnych domu bude s vysokou pravdépodobnosti spojena s uvolfiovanim bytd v bytovych
domech, jejichz obsazeni novymi obyvateli bude velmi nejisté. Tohoto rizika si musi byt vedeni obce védomo,
pokud se rozhodne plochy pro nové rodinné domy vymezit. A pfipravovat se tak na feSeni moznych problému
spojenych s vybydlovanim stavajiciho bytového fondu (sestéhovani obyvatel bytovych domu, asanace
prazdnych bytovych domu apod.). Na druhou stranu by nevymezeni zadnych ploch pro rodinné domy
zvySovalo riziko odstéhovani pfipadnych zajemcu o bydleni v rodinnych domech do jinych obci.

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 48 bytu s predpokladem nutnosti asanace
43 bytu v bytovych domech
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Pripadova studie PS5

Modelové Uuzemi: Kolomuty

Velmi dynamicky se rozvijejici venkovska obec v suburbannim zazemi Mladé Boleslavi

Obsah: B — potreba byt
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B Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro bydleni

B.1  Vyhodnoceni celkové potieby novych byt

B.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych byt

B.1.1.1  Vyhodnoceni zakladni vnitfni potfeby novych bytu

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitini potfeba novych bytu

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet senior(l 65+ let

2 2

- pocet mladych 10 az 24 let: 72
- pocet seniorll 65+ let: 42

Zakladni vnitini potfeba byti: + 15 bytu
B.1.1.2 Vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byt na rekreacni vyuZziti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 13
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 16

— Pocty neobydlenych bytu jsou nizké, byt mirné pfibyly, nelze ze statistik odvozovat vyznamny trend odpadu
bytd za Gcelem jejich konverze na rekreacni objekty. Tento trend neni zaznamenan ani ze strany vedeni obce
¢i pruzkumu a rozbor( uzemi. Odpad bytl z pfedmétného divodu tedy neni uvazovan.

2. zastavba nevyhovujici platné legislativé

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum Gzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych davodd

V ramci dil¢i pfipadové studie nebyl proveden komplexni prizkum Gzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

4. demolice byti vynucené planovanymi investicemi

V ramci dil¢i pripadové studie nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy modelové
hodnocen jako nulovy.

Odpad byta: 0 bytd
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B.1.

1.3  Stanoveni celkové vnitini potfeby novych bytu

celkova vnitini potfeba novych byt

zakladni vnitfni potfeba novych byt(

+ odpad byt
odvozena z demografického vyvoje P y

Celk

zakladni vnitfni potfeba bytl: + 15 byt
odpad byta: 0 bytd
ova vnitini potreba novych byti: + 15 byt

B.1.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

B.1.

2.1  Porovnani struktury bytového fondu
pocet osob v obydlenych bytech celkem: 289
pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 280
podil osob v rodinnych domech: 96,89 %

srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92,11
200 - 499 obyvatel 89,34
500 — 999 obyvatel 87,83

— Podil obyvatel v rodinnych domech je v rdmci odpovidajici velikostni skupiny obci zcela srovnatelny.
Jednotky obyvatel Zijici v bytovych domech neni v ramci vnitini poptavky nutné vyhodnocovat.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 byt

B.1.

2.2  Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti byt

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytu v letech 2011 — 2019 se provede dle nasledujiciho vzorecku:

dosavadni vyvoj obsazenosti bytu

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribéiné evidence
prubéiné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt

pocet dokoncenych byt pocet obydlenych byt(
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

- pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 114

- pocCet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 274

- pocet dokonéenych byta v letech 2011 — 2019: 37

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2019: 404
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Obsazenost bytll 2019: 2,68
Obsazenost byt 2011: 2,40

— Obsazenost bytll v obdobi 2011 — 2019 vyrazné stoupla. Tento trend vyplyva z dynamického tempa
vystavby v obci, kdy se do obce stéhuji pfevazné mladé rodiny. V obci tak nedochazi ke snizovani obsazenosti
byt a nelze predpokladat, Ze se tento trend vyrazné v navrhovém obdobi UP zméni.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytt: 0 bytu

B.1.2.3  Vysledny vypocet vnitfni poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu: 0 bytd
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byta: + 0 bytu

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: 0 bytu

B.1.3 Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po bytech

B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjSi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do
obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob je na byty pfeveden
vydélenim pfedpokladanou obsazenosti byt ke konci navrhového obdobi (viz vySe krok B.1.2.2).

- prirtstek / tbytek stéhovanim 2005 — 2019: + 163
- predpokladana obsazenost bytu: 2,68

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 61 bytu

B.1.3.2  Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury
- Obec je zafazena do Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté.

- Saldo migrace v Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté v letech 2005 — 2019:
5792 osob = 77,6 osob / 1 000 obyvatel / 15 let)

- Saldo migrace v obci Kolomuty v letech 2005 — 2019: 163 osob = 584 osob / 1 000 obyvatel / 15 let
(propocteno ke stfednimu stavu poctu obyvatel dle pribézné evidence k 1. 7. 2012: 3 312 obyv.)

— Saldo migrace v obci Kolomuty razantné prevy3uje saldo migrace v rozvojové oblasti. Je pfipustné provést
razantni korekci dosavadniho tempa uspokojovani vnéjsi poptavky po bytech smérem dolt (je tedy mozné
tlumit redukovanou nabidkou rozvojovych ploch dosavadni tempo vystavby v obci).

Korekci je nutné provést pii vyvhodnoceni konkrétni polohy obce v Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav —
Mnichovo Hradisté a jeji pozice v sidelni struktufe:

- Klasifikace pozice v sidelni struktufe dle ZUR Stfedogeského kraje: obec neni vymezena jako centrum
osidleni.

- Obec se nachazi v blizkosti jaddrového sidla oblasti, Mladé Boleslavi.

- Obec se poctem obyvatel fadi k nejmensim obcim.

- Dopravni vazby sidla:
Komfortni napojeni na Mladou Boleslav automobilem, cca 10 min. jizdy.
Komfortni napojeni vefejnou dopravou, bus do centra 9 min., vlak do centra 7 min.

Realna pravidelna dojizdka i na kole — do centra Mladé Boleslavi 5 km mimo hlavni silniéni tahy.
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- Srovnani dosavadniho tempa vystavby v okolnich, obdobné& velkych obcich nachazejicich se
v Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté:

e Repov (723 obyv.): 136,9 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

e Plazy (514 obyv.): 120,6 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

e Zidnéves (324 obyv.): 324,1 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

e Dolni Stakory (262 obyv.): 278,6 osob / 1 000 obyvatel / 15 let
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- Obec patfi do nejnizsi kategorie obci v ramci klasifikace center osidleni vymezené v Zasadach
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

- Obec se nachazi v centralni poloze Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté.
- Poctem obyvatel se fadi mezi nejmenSi obce.

- Okolni srovnatelné velké obce vykazuji tempo bytové vystavby 2 az 3krat niz8i, tempo rozvoje obce
Kolomuty je v kontextu feSeného Uzemi naprosto odchylné.

- Obec vykazuje velmi kvalitni dopravni vazby na Mladou Boleslav.

Z pohledu udrzitelného rozvoje sidelni struktury v Rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav nebylo
vyhodnoceno tempo rozvoje v obci Kolomuty jako rizikové. Vzhledem k pozici Mladé Boleslavi jako silného
pracovistniho centra nepredstavuje rychlejsi rozvoj jejich suburbii uspokojujici pfedevsim potfeby pracovniki
zaméstnanych v Mladé Boleslavi problém, pokud tyto suburbie disponuji kvalitnim dopravnim napojenim i pro
vefejnou, popf. nemotorovou dopravu. Z pohledu rozvojové dynamiky samotné Mladé Boleslavi neohrozuje
rozvoj téchto mensich suburbii ani pozici Mladé Boleslavi jako centra osidleni, v Zzadném pfipadé& nyni nehrozi
vybydlovéani bytového fondu v tomto centru.

Korekce tempa vystavby pro uspokojeni vnéjsi poptavky tak nebyla provedena.

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru polohy obce v ramci
sidelni struktury: + 61 bytu
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B.1.3.3  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Stav a kapacita zakladnich systému vefejné infrastruktury v obci:

1. dopravni infrastruktura

Vyhodnoceni dopravnich vazeb obce na centrum osidleni Mladou Boleslav je provedeno v kroku vyse.

2. technicka infrastruktura

V obci nebyla zjisténa absence zakladnich systému technické infrastruktury, ani zjistény limity v kapacitach
stavajicich systému technické infrastruktury.

3. ob¢anské vybaveni

Vefejné obCanské vybaveni je v obci minimalni. V sou€asnosti se v obci nachazi pouze obecni ufad
a sportovni areal s nékolika hfisti a klubovym prostorem. Vzhledem k tempu rozvoje si vedeni obce uvédomuje
potfebu Skolky, k jejiZ realizaci &ini kroky a navrzeny UP pro ni pfipravuje podminky v Gzemi. Realizaci $kolky
bude pokryta potfeba zakladniho vefejného ob&anského vybaveni v obci vzhledem k poctu jejich obyvatel.

Vzhledem k vyS$e uvedenému neni korekce z divodu dostupnosti vefejnych infrastruktur provedena.

B.1.3.4  Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Tento korektiv je v zasadé vyhodnocen v pfedchozim kroku B.1.3.2. Dostupnost vyznamného pracovistniho
centra Mladé Boleslavi je z obce Kolomuty velmi kvalitni, korekce tak nemusi byt provedena.

B.1.4 Vypocet celkové potfeby novych bytl

Celkova potfeba novych bytll je vypocétena souctem vySe vypoétenych hodnot:

vypocet celkové potfeby novych byt

pocet bytd pocet byta pocet bytd
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitfni potfeby vnitini poptavky vnéjsi poptavky

- Celkova vnitini potfeba novych bytl: + 15 bytd

- Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: 0 bytd

- VnéjSi poptavka po novych bytech: + 61 bytd
CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 76 byta
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Pripadova studie PS6

Modelové uzemi: DrahelcCice

Dynamicky se rozvijejici venkovska obec v suburbannim zazemi Prahy,
v soucasné dobé prakticky bez obCanského vybaveni

Obsah: OV / OK

Pro ugely této pripadové studie byl pouzit modelovy navrh Uzemniho planu Draheléice.
Ten je volné inspirovany rozpracovanym navrhem nového Uzemniho planu Drahelgice.
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OV Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro
verejné obcanské vybaveni

OV.1 Vyhodnoceni potreby rozvoje verejného
obéanského vybaveni

OV.1.1 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obCanského vybaveni
z duvodu nedostatecné kapacity

1. Databaze vSech zafizeni vefejného obCanskeého vybaveni v DrahelCicich
a jejich kapacit

druh verfejného ob¢anského vybaveni

zarizeni vefejného obcanského vybaveni stavajici kapacita (rok 2020)
Kultura
Obecni knihovna DrahelCice cca 50 m? uzitné plochy

Verejna sprava

Obecni urad

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicl 1 hasiCska zbrojnice
Hristé
Univerzalni hfisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé (Sportclub) 600 m2 pozemku

Fotbalové hfisté (vykonnostni, s omezenym pristupem Siroké verejnosti)

Télocvicna

Kurzivou jsou uvedend zafizeni vefejného ob&anského vybaveni, ktera nejsou pfedmétem vyhodnoceni potfeby rozvoje
vefejného ob&anského vybaveni dle tohoto metodického pokynu.

2. PocCet obyvatel v obci a v jejim spadovém uzemi za vefejnym obCanskym vybavenim

3. Planovany pocet obyvatel v obci a v jejim spadovéem uzemi za vefejnym obCanskym
vybavenim

Obec Drahel€ice neni spadovou obci za vefejnym ob&anskym vybavenim pro Zadnou okolni obec.

Ani v pfipadé rozvoje vefejného ob&anského vybaveni (napf. MS, ZS, ordinace Iékaf( atp.) v Drahelgicich
nebude obec spadovou za vefejnym obCanskym vybavenim pro Zadnou okolni obec. VSechny okolni obce
(Rudna, Nugice, Uhonice, Chyné ¢&i Chrastany) maiji vlastni zakladni ob&anské vybaveni odpovidajici jejich
kapacitnim potfebam.

Soucasny pocet obyvatel obce DrahelCice (2020): 1 142
Planovany narust poétu obce Drahelgice dle modelového navrhu UP: + 932

Cilovy podet obyvatel obce Drahelgice dle modelového navrhu UP: 2 074
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4. Stanoveni potfebné kapacity vefejného obfanského vybaveni v DrahelCicich

Mateiska Skola
Dle publikace Principy a pravidla Gzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 40 mist v MS.
V Drahel€icich dnes neni matefska Skola.

Pro planovany cilovy pocet obyvatel v Drahel&icich vznika potfeba 83 mist v matefské Skole. To odpovida
minimalné 4 témér piné obsazenym tfidam matefské Skoly (viz § 2 odst. 1 vyhlasky &. 14/2005 Sb.,
0 predskolnim vzdélavani).

Zakladni Skola
Dle publikace Principy a pravidla Gzemniho planovani je potieba na 1 000 obyvatel cca 110-130 mist v ZS.
V DrahelCicich dnes neni zakladni Skola.

Pro planovany cilovy pocet obyvatel v DrahelCicich vznika potfeba 228 aZz 270 mist v zakladni Skole.
To odpovida potfebé standardni 9 tfidni zakladni Skoly s kapacitou 270 zakau.

Stredni Skola (vé. gymnazia)
V Drahelcicich dnes neni Zzadna stredni Skola.

S ohledem na planovany cilovy pocet obyvatel Drahel€ic dle modelového navrhu uzemniho planu jen mirné
prekracujici 2 000 obyvatel nevznika na Uzemi obce potfeba umisténi zadné stfedni Skoly.

Obec Drahel€ice nezaznamenava jakékoli problémy s umistovanim stfedoskolak( z Drahel€ic ve stfednich
Skolach ve vys8ich spadovych centrech osidleni.
Zakladni umélecka skola

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro zakladni umélecké skoly.

Centrum dennich sluzeb / denni stacionar

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro denni stacionar / centrum dennich sluzeb.

Nizkoprahové denni centrum

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro nizkoprahové centrum.

Ordinace praktického Iékare pro dospélé

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 praktického |ékafe pro dospélé v celotydennim provozu max. 1 800 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pfipadat 1,4 ordinace praktického
Iékare pro dospélé. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro venkovskou obec ho Ize vyuZit jako
srovnavaci.

V DrahelCicich dnes neni Zadna ordinace praktického Iékafe pro dospélé.

Pro planovany cilovy poc€et obyvatel v DrahelCicich vznika potfeba minimalné 1 ordinace praktického lékafe
pro dospélé. Je pfitom vhodné vytvofit v izemnim planu podminky pro umisténi 2 ordinaci praktického Iékare

pro dospélé.

Ordinace praktického lékare pro déti a dorost

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 praktického |ékafe pro déti a dorost v celotydennim provozu max. 4 500 obyvatel.
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Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tuzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pfipadat 0,6 ordinace praktického
Iékare pro déti a dorost. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro venkovskou obec ho Ize vyuZit jako
srovnavaci.

V DrahelCicich dnes neni zadna ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost.

Pro planovany cilovy pocet obyvatel v Drahel€icich nevznika &isté vypoctové potfeba ordinace praktického
lékafe pro déti a dorost, cilovy poCet obyvatel v Drahel€icich se v8ak potfebé této ordinaci blizi. Je proto
vhodné vytvofit v izemnim planu podminky pro umisténi 1 ordinace praktického Iékare pro déti a dorost.

Zubni lékar

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 zubniho Iékafe v celotydennim provozu max. 2 100 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pfipadat 1,2 ordinace zubniho
Iékare. Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vétsi mésta, pro venkovskou obec ho Ize vyuZit jako srovnavaci.

V DrahelGicich dnes neni zadna ordinace zubniho lékare.

Pro planovany cilovy pocet obyvatel v DrahelCicich vznika potfeba pravé 1 ordinace zubniho lékare.

Gynekolog

Dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020) ma pfipadat
na 1 gynekologa v celotydennim provozu max. 14 000 obyvatel.

Poznamka: Dle publikace Principy a pravidla tzemniho planovani ma na 1 000 obyvatel pripadat 0,2 ordinace gynekologa.
Tento kapacitni ukazatel je relevantni pro vét§i mésta, pro venkovskou obec ho Ize vyuZit jako srovnavaci.

V DrahelCicich dnes neni Zzadna ordinace gynekologa.

Pro planovany cilovy poCet obyvatel v Drahel€icich nevznika potfeba ordinace gynekologa v obci.

Lékarna

Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 0,3 Iékarenského
pracovisté.

V DrahelCicich dnes neni zadna lékarna.

Pro planovany cilovy poCet obyvatel v DrahelCicich nevznikd €isté vypoltové potieba |ékarny, cilovy pocet

obyvatel v DrahelCicich se v3ak potfebé Iékarny blizi. Je proto vhodné vytvofit v izemnim planu podminky pro
umisténi 1 Iékarny.

Obecni knihovna

Dle publikace Principy a pravidla tzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 60 m? uzitné plochy
knihovny.

Soucasna velikost obecni knihovny v DrahelCicich je pro stavajici po€et obyvatel obce limitni, resp. prostorové
mirné nevyhovujici. Pfi zohlednéni planovaného narlGstu poctu obyvatel by méla mit obecni knihovna
v Drahel€icich velikost cca 125 m?, do budoucna je tak nutné v izemnim planu vytvofit podminky pro mozné
rozsifeni obecni knihovny o dalSich + 65 m? uzitné plochy.

Klubovna / klubové zarizeni / komunitni centrum

Dle publikace Principy a pravidla uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 6 mist v klubovné.
V Drahelgicich dnes neni Zzadna klubovna &i Zadné klubové zarizeni nebo komunitni centrum.

Pro cilovy pocet obyvatel obce dle modelového navrhu Uzemniho planu je zadouci vytvofit v izemnim planu
podminky pro umisténi klubového zafizeni o kapacité alespon 15 mist.
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Viceucelovy sal
Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro viceu&elovy sal.

Posta

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro posty.

Hasi€ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicu

Neni stanoven konkrétni kapacitni ukazatel pro hasi¢skou zbrojnici sboru dobrovolnych hasicu.

Sportovni hfisté pro mladez a dospélé

Dle publikace Principy a pravidla Uzemniho planovani je potfeba na 1 000 obyvatel cca 700 m? upraveného
pozemku hfisté.

Stavajici celkova plosna vymeéra pozemku univerzalniho hristé 600 m2 neni dostacujici ani pro stavajici pocet
obyvatel obce, jiz dnes vznika kapacitni deficit 200 m2 upraveného pozemku hfisté. Pro planovany narust
poctu obyvatel vznika potfeba dalsich 700 m2 upraveného pozemku hristé. Celkové tak vznika potfeba 900 m?
upraveného pozemku hrist.

5. Vyhodnoceni podnétt a pozadavku zfizovatelu &i provozovatell vefejného ob&anského
vybaveni na rozvoj jimi zfizovanych zafizeni vefejného obCanského vybaveni
V rdmci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Drahelgice byl uplatnén pozadavek obce Drahelgice na
tato nova zafizeni vefejného obCanského vybaveni na tzemi obce:
- Matefska dkola
- Zakladni Skola I. a ll. stupen
- Komunitni centrum
- Kulturni zafizeni obce / viceuCelovy sal s kapacitou 150 mist
- Posta
- Prostory pro ordinace Iékafu (zdravotni stfedisko)

Zadny dal$i konkrétni podnét ani pozadavek na rozvoj vefejného ob&anského vybaveni na uzemi obce
Drahel€ice z dalSich zdroju nevyplynul.

6. Stanoveni deficitu kapacity vefejného ob&anského vybaveni v DrahelCicich

Pro navrhové obdobi modelového Uzemniho planu Drahelgice (rok 2035) byl identifikovan nasledujici deficit
kapacity vefejného ob&anského vybaveni na izemi obce:

druh verejného obéanského vybaveni
zarizeni verejného ob¢anského vybaveni deficit kapacity

Vzdélavani a vychova

Matefska skola 83 mist / 4 tfidy
Zakladni Skola I. a Il. stupen 228-270 mist / 9 tfid
Zdravotnictvi

Ordinace praktického |ékafe pro dospélé 1 ordinace
Ordinace praktického lékare pro déti a dorost 1 ordinace
Lékarna 1 lékarna
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druh vefejného ob¢anského vybaveni

zafizeni vefejného obcanského vybaveni deficit kapacity
Kultura

Obecni knihovna 65 m? uzitné plochy
Klubovna / klubové zafizeni / komunitni centrum 15 mist
Viceucelovy sal 150 mist
Hristé

HFisté pro mladsi Skolni déti a pro mladez a dospélé 900 mZ2 upraveného pozemku

OV.1.2 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obCanského vybaveni
z duvodu nevyhovujici dostupnosti

1. Vymezeni vSech zafizeni vefejného obCanskeho vybaveni v DrahelCicich
se stanovenym standardem dostupnosti

Na uzemi obce DrahelCice se v sou€asné dobé nachazeji tato zafizeni vefejného obanského vybaveni se
stanovenym standardem dostupnosti dle Standard( dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016.,
aktualizace 2020). Jejich umisténi je zobrazené ve schématu v tvodu kapitoly OV.2 této pfipadové studie:

- Obecni knihovna DrahelCice
- Hasiéska zbrojnice dobrovolnych hasicu

- Univerzaini hfisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé (Sportclub Drahel€ice)

2. Vymezeni stabilizovanych ploch bydleni a smiSenych obytnych dle modelového navrhu
UP Drahelgice

3. Vymezeni ploch zmén bydleni a smi$enych obytnych dle modelového navrhu UP
DrahelCice

Vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén bydleni a smidenych obytnych dle modelového navrhu UP
DrahelCice je obsaZené ve schématu v uvodu kapitoly OV.2 této pfipadové studie.

4. UrCeni standardu dostupnosti jednotlivych zafizeni vefejného ob&anského vybaveni

Dle Standardu dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) je obec DrahelCice
typem uzemi B, s cilovym posuzovanym poc¢tem vice nez 2 000 obyvatel. Obec lezi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 Metropolitni rozvojovéa oblast Praha stanovené Politikou izemniho rozvoje CR
a vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Zaroven vykazuje v uplynulych 15 letech
vyrazny populaéni riist (viz Gdaje vefejné databaze CSU):
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Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) stanovi pro zafizeni
vefejného obCanského vybaveni, ktera maji byt pfitomna na uzemi obci typu B, tento standard jejich
dostupnosti (ve vSech pfipadech jsou sledovanym vychozim Uzemim obytné plochy):

druh verfejného obéanského vybaveni
zafizeni vefejného obCanského vybaveni

standard dostupnosti pro typ tzemi B

Vzdélavani a vychova

Materska skola

skute¢na pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Zakladni Skola — uplna (1. a Il. stuperi)

skutecna pési dochazka 800 m
(polomér kruznice 615 m)

Stfedni Skola (v€. gymnazia)

dojizdka s VHD 45 minut
/ doporucena pfitomnost v obci

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar

skutecna pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékafe pro dospélé

pritomnost v obci*

Ordinace praktického lékafe pro déti a dorost

pritomnost v obci*

Ordinace zubniho Iékare

pfitomnost v obci*

Ordinace gynekologa

pfitomnost v obci*

Lékarna pritomnost v obci*
Kultura
Knihovna pési dochazka / dojizdka VHD nebo autem 15 minut

Klubové zarizeni / klubovna / komunitni centrum

skute¢na pési dochazka 600 m
(polomér kruznice 462 m)

Viceucelovy sal

pritomnost v obci

Vefejna sprava

Posta

pfitomnost v obci / vzdusna pési dochazka 2 km

Ochrana obyvatelstva

Hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasict

skute¢na pési dochazka 1 000 m
(polomér kruznice 769 m)

Hristé

Hfisté pro mladsi Skolni déti

skute¢na pési dochazka 500 m
(polomér kruznice 385 m)

HFisté pro mladez a dospélé

skute€na pési dochazka 500 m
(polomér kruznice 385 m)

Kurzivou jsou uvedena zafizeni vefejného obCanského vybaveni, kterd se v sou¢asné dobé& na uzemi obce Drahelice
nenachazeji, ale jejichz pfitomnost na Uzemi obce je pozadovana anebo doporu¢ovana Standardy dostupnosti vefejné

infrastruktury.

* S ohledem na nizkou hustotu obyvatel v obci neni vyZzadovana skute€¢na pési dochazka 600 m.
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5. Vyhodnoceni standardu dostupnosti jednotlivych zafizeni vefejného ob&anského

vybaveni

druh verfejného obéanského vybaveni
zafizeni verejného ob¢anského vybaveni

vyhodnoceni standardu dostupnosti

Vzdélavani a vychova

Materska Skola

standard dostupnosti nesplnén
v obci neni MS

Z&kladni 8kola — uplna (1. a Il. stuperi)

standard dostupnosti nesplnén
v obci neni ZS

Stfedni Skola (v&. gymnazia)

standard dostupnosti spInén
dojizdka VHD do stfednich $kol v Praze do 45 minut

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar

standard dostupnosti nesplnén
v obci se nenachazi zadné centrum dennich sluzeb

Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékare pro dospélé

standard dostupnosti nesplnén
v obci se nenachazi zadna ordinace |ékare

Ordinace praktického lékafe pro déti a dorost

standard dostupnosti nespinén
v obci se nenachazi zadna ordinace |ékare

Ordinace zubniho Iékare

standard dostupnosti nesplnén
v obci se nenachazi zadna ordinace |ékare

Ordinace gynekologa

standard dostupnosti nesplnén, oviem ordinace neni
vyzadovana s ohledem na pocet obyvatel
v obci se nenachazi zadna ordinace lékare

Lékarna standard dostupnosti nespinén
v obci se nenachazi lékarna

Kultura

Knihovna standard dostupnosti spinén

obecni knihovna v dostupnosti do 15 minut
pésky/VHD/autem ze vSech obytnych ploch

Klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum

standard dostupnosti nespinén
v obci se nenachazi zadné klubové zafizeni

Viceuc&elovy sal

standard dostupnosti nesplnén
v obci se nenachazi Zadny vefejny viceucelovy sél

Vefejna sprava

Posta

standard dostupnosti nespinén
v obci se nenachazi posta

Ochrana obyvatelstva

HasiCska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicu

standard dostupnosti spinén
celé obytné uzemi obce lezi v pési dostupnosti
hasi¢ské zbrojnice SDH

Hristé

HFisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé

standard dostupnosti nesplnén

mimo dostupnost hfist pro mladsi Skolni déti a mladez
a dospélé leZi severozapadni ¢ast stavajiciho
obytného Uzemi obce a déale rozvojoveé plochy bydleni
vymezené v zapadni &asti jadrového sidla
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6. Navrh na doplnéni zafizeni vefejného ob&anského vybaveni z dlvodu splnéni

standardu dostupnosti

Z davodu spinéni standard(l dostupnosti vefejného obcanského vybaveni dle metodiky MMR Standardy
dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016., aktualizace 2020) je navrzeno doplnéni nasledujicich

zafizeni vefejného obCanského vybaveni v t&chto konkrétnich uzemich obce DrahelCice:

druh verfejného ob¢anského vybaveni
zafizeni vefejného obCanského vybaveni

poZadované umisténi

Vzdélavani a vychova

Matefska Skola*

centrum obce anebo
uvnitf obytného uzemi

Zakladni Skola

centrum obce

Socialni sluzby

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar**

centrum obce anebo
uvnitf obytného uzemi

(Centrum dennich sluZeb a denni stacionar)**

uvnitf obytného uzemi

Zdravotnictvi

Ordinace praktického lékafe pro dospélé

centrum obce

Ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost

centrum obce

Ordinace zubniho Iékare

centrum obce

Ordinace gynekologa (nad ramec skutecné potfeby)

centrum obce

Lékarna

centrum obce

Kultura

*kk

Klubovna / klubové zafizeni / komunitni centrum

centrum obce anebo
uvnitf obytného uzemi

(Klubovna / klubové zafizeni / komunitni centrum)***

uvnitf obytného uzemi

Viceucelovy sal

centrum obce

Verejna sprava

Posta

centrum obce

Hristé

Hfisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé

uvnitf obytného uzemi

uvnitf obytného uzemi

HFisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé

* V pfipadé nemoznosti umistit matefskou Skolu v centru obce, a tedy v tézisti obytného uzemi, vznikne s ohledem na
cilovy plosny rozsah obytného tizemi z diivodu spinéni standardu fyzické dostupnosti MS potieba 2 matefskych $kol s nizsi
kapacitou na rdznych mistech uvnitf obytného tizemi obce — vzhledem k velikosti kategorii obce Drahel€ice byla varianta
dvou kapacitné mensich matefskych Skol na rdznych mistech uvnitf obytnych Uzemi vyhodnocena jako ekonomicky
(investiéné i provozné) neudrzitelna, a to i za cenu nesplnéni standardu dostupnosti MS na &asti obytného Gizemi obce.
**\/ pfipadé nemoznosti umistit centrum dennich sluzeb / denni stacionar v centru obce, a tedy v t&Zisti obytného tuzemi,
vznikne s ohledem na cilovy plo$ny rozsah obytného Uzemi z ddvodu splnéni standardu fyzické dostupnosti centra
dennich sluzeb / denniho stacionare potfeba 2 téchto zafizeni s nizsi kapacitou na riznych mistech uvnitf obytného uzemi
obce.

*** \/ pfipadé nemoznosti umistit klubovnu / klubové zafizeni / komunitni centrum v centru obce, a tedy v tézisti obytného
Uzemi, vznikne s ohledem na cilovy ploSny rozsah obytného Uzemi z diivodu spInéni standardu fyzické dostupnosti
klubovny / klubového zafizeni / komunitniho centra potfeba 2 téchto zafizeni s nizsi kapacitou na rdznych mistech uvnitf
obytného uzemi obce.
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OV.1.3 Vyhodnoceni potfeby rozvoje verejného obCanského vybaveni
z duvodu nevyhovuijicich kvalitativnich, technickych,
technologickych, hygienickych Ci prostorovych podminek
stavajiciho vefejného obfanského vybaveni

Byly identifikovany nedostateéné prostory obecni knihovny, bez moznosti jakéhokoli ploSného rozvoje
stavajiciho provozu knihovny.

OV.1.4 Celkova potfeba rozvoje vefejného obfanského vybaveni

Celkova potfeba rozvoje verejného ob¢anského vybaveni je syntézou (priinikem) potfeby rozvoje verejného
obcanského vybaveni z divodu nedostate¢né kapacity (OV.1.1), potfeby rozvoje vefejného ob¢anského
vybaveni z divodu nevyhovujici dostupnosti (OV.1.2) a potfeby rozvoje vefejného ob&anského vybaveni
z davodu nevyhovujicich kvalitativnich, technickych, technologickych, hygienickych ¢i prostorovych podminek
stavajiciho vefejného ob¢anského vybaveni (OV.1.3).

Celkova potfeba rozvoje verejného obCanského vybaveni byla na zavér prevedena na jednotné ucelové
jednotky, kompatibilni s ucelovymi jednotkami bézné& uzivanymi pfi vyhodnocovani kapacity ploch

vymezovanych v Gzemnim planu pro rozvoj nebytovych funkci:

druh verejného obéanského vybaveni
zarizeni verejného obcanského vybaveni

poZadované
umisténi

potfebna kapacita

potrebna kapacita
v jednotnych uéelovych
jednotkach

Vzdélavani a vychova

Materska Skola

centrum obce
anebo uvnitf
obytného uzemi

4 tfidy (83 mist)

~ 5000 m2 pozemku

Zakladni Skola

centrum obce

9 tfid (270 mist)

~ 18 500 m? pozemku

Socialni sluzby

centrum obce

Centrum dennich sluZzeb a denni stacionar anebo uvnitf 20 mist ~ 200 m2 HPP
obytného uzemi

(Centrum dennich sluzeb a denni stacionar) Elglrtr:iobytneho 20 mist ~ 200 m2 HPP

Zdravotnictvi

Ordinace praktického Iékafe pro dospélé - 1 ordinace ~ 150 m2 HPP

Ordinace praktického lékare pro déti a dorost - 1 ordinace ~ 150 m2 HPP

Ordinace zubniho Iékafe - 1 ordinace ~ 150 m2 HPP

Ordinace gynekologa (nad ramec skute¢né - 1 ordinace ~ 150 m2 HPP

potieby)

Lékarna - 1 Iékarna ~ 200 m2 HPP

Kultura

Obecni knihovna* centrum obce 130 m? uz. plochy ~ 200 m2 HPP
centrum obce

Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum anebo uvnitf 15 mist ~ 80 m2 HPP
obytného uzemi

(Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum) E;glrtr:iobytneho 15 mist ~ 80 m? HPP

Viceuc&elovy sal centrum obce 150 mist ~ 750 m2 HPP
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potrebna kapacita

druh vefejného obéanského vybaveni poZadované v jednotnych uéelovych
zafizeni vefejného ob¢anského vybaveni umisténi potfebna kapacita Jjednotkach
Verejna sprava

Posta centrum obce 3 prepazky ~ 200 m2 HPP
Hristé

HFisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé

uvnitf obytného
uzemi

900 m2 pozemku

~ 900 m2 pozemku

Poznamky:

* Je navrzeno pfesunuti celé obecni knihovny z podkrovi budovy obecniho ufadu do zcela nové budovy.
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OV.2 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro rozvoj

80

vefejného ob€anského vybaveni

stabilizované plochy smisené obytné

stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — sportu
stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech / v bytovych domech
plochy zmén bydleni v rodinnych domech / v bytovych domech
zastavitelné plochy smiSené obytné (Z)

plochy prestavby obcanského vybaveni verejného (P)
zastavitelné plochy obcanského vybaveni verejného (2)

plochy prestavby obéanského vybaveni — sportu (P)
zastavitelné plochy obcanského vybaveni — sportu (Z)

stavajici zafizeni verejného obcanského vybaveni

a - obecni knihovna

b - hasi¢ska zbrojnice SDH

¢ - hristé pro mladsi skolni déti a mladez a dospélé

skutecna pési dochazka stavajicich zafizeni verejného obcanského vybaveni

vy

skutec¢na pési dochazka navrhovanych zatizeni verejného obcanského vybaveni



V prvnim kroku je kvalifikované vyhodnoceno, ktera z potfeb rozvoje nového vefejného obéanského vybaveni
klade naroky na vymezeni samostatnych ploch ob&anského vybaveni vefejného v uzemnim planu a které
naroky jsou (s ohledem na konkrétni typ vefejného ob&anského vybaveni a na plosSny rozsah) integrovatelné
v plochach smisenych obytnych.

S ohledem na dlouhodoby zdmér obce DrahelCice na revitalizaci brownfields byvalého hospodarského dvora
na jiznim okraji historického jadra obce a ploSny rozvoj tohoto areélu na pfiléhajici dosud nezastavéné obecni
pozemky, na novou zakladni Skolu, kulturni a komunitni centrum obce a zdravotni stfedisko bylo vyhodnoceno,
Ze podminky pro umisténi potfebnych novych zafizeni vefejného oblanského vybaveni integrovatelnych
s ohledem na své plo$né naroky do ploch s jinym zpdsobem vyuziti, typicky do ploch smiSenych obytnych,
budou vytvofeny v ramci této plochy vymezené v modelovém navrhu UP Drahel@ice pro revitalizaci a rozvoj
arealu byvalého hospodarského dvora.

OV.2.1 Vypoctova kapacita ploch vymezenych v uzemnim planu pro
rozvoj verejného obCanského vybaveni

Vyhodnoceni vypoctove kapacity stabilizovanych ploch

V modelovém navrhu UP Drahelgice nejsou vymezené Zadné stabilizované plochy ob&anského vybaveni
vefejného (jediné 2 stavajici stavby obCanského vybaveni vefejného — obecni Gfad s obecni knihovnou a
hasi¢ska zbrojnice SHD — jsou vzhledem k malému ploSnému rozsahu vymezené jako integralni soucéast
stabilizované plochy smiSené obytné).

Potencialni disponibilni kapacita stabilizovanych ploch smiSenych obytnych &i ploch bydleni pro mozny rozvoj
nového vefejného ob&anského vybaveni je zanedbatelna. Kromé historického jadra, které ma s ohledem na
zachovanou kompaktni historickou strukturu zastavby, prostou jakychkoli disponibilnich proluk, velmi
omezenou kapacitu pro dalsi intenzifikaci vyuziti. VétSina zastavby obce pochazi z obdobi poslednich cca
20 let. Jedna se o novou zastavbu rodinnymi domy, kde je pravdépodobnost konverze ¢i intenzifikace na
zafizeni vefejného obCanského vybaveni prakticky nulova.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

Pro rozvoj nového vefejného ob&anského vybaveni jsou v modelovém navrhu UP Drahelgice vymezeny tyto
plochy zmén o téchto ploSnych vymeérach a vypoctovych kapacitach:

plocha zmény ‘ vyméra (m?) vypoctova kapacita

samostatné plochy zmén verejného obéanského vybaveni

OV1-P (zastavénost 30 %, 2 NP / 1NP + podkrovi) 7 828 m? , 23 840 m? pozemku
. ) , o] 23840m nebo 14 304 m2 HPP
OV1-Z (zastavénost 30 %, 2 NP / 1NP + podkrovi) 16 012 m

5 744 m? pozemku

OV2-Z (zastavénost 25 %, 2 NP) 5744 m? nebo 2 872 m2 HPP

samostatné plochy zmén obcanského vybaveni — sportu

0Ss1-P 803 m? 803 m2pozemku

0S2-Z 864 m? 864 m? pozemku

plochy zmén smisené obytné (umoZzriujici umistovani vefejného obéanského vybaveni)

01-z nepfedpoklada se vyuziti této plochy pro rozvoj
vefejného ob&anského vybaveni
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OV.2.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuziti ploch
vymezenych v iuzemnim planu pro rozvoj verejného
obCanského vybaveni

OV.2.3 Stanoveni skute€¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych
v Uzemnim planu pro rozvoj vefejného obCanského vybaveni

plocha zmény

vypoctovéa kapacita

mira pravdépodobnosti
skute¢ného vyuziti| skute¢na (redukovana) kapacita

samostatné plochy zmén verejného ob¢éanského vybaveni

Ovi-p 23 840 m? pozemku 100 %* 23 840 m? pozemku

OV1-7 nebo 14 304 m2 HPP 100 %* nebo 14 304 m2 HPP
5 744 m2pozemku 100 %* 5 744 m2 pozemku

ov2-Z nebo 2 872 m? HPP 0 nebo 2 872 m2 HPP

samostatné plochy zmén obcanského vybaveni — sportu

0Ss1-P 803 m? pozemku 60 %** 482 m? pozemku

0Ss2-Z 864 m2pozemku 60 %** 519 m2 pozemku

* Plochy vymezené pro konkrétni zameéry obce na obecnich pozemcich, a tedy bez nutnosti snizeni miry pravdépodobnosti
jejich skute€ného vyuZiti.
** Mira pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti je dovozena kvalifikovanym odhadem s ohledem na pomérné vysokou
rozvojovou atraktivitu obce DrahelCice.

OV.3 Zaverecna bilance rozvoje verejného obcanského
vybaveni

Samostatné vymezené plochy zmén vefejného obfanského vybaveni a ob&anského
vybaveni — sportu

Samostatné vymezené plochy zmén vefejného ob&anského vybaveni OV1-P, OV1-Z, OV2-Z a ob&anského
vybaveni — sportu OS1-P a OS2-Z jsou v modelovém navrhu Uzemniho planu vymezené pro pokryti konkrétni
vyhodnocené potifeby novych zafizeni vefejného ob&anského vybaveni:

plocha
zmény

skute¢na kapacita potfebna kapacita

nové zarizeni vefejného ob¢anského vybaveni

18 500 m2 pozemku| ~ |18 500 m2 pozemku

Zakladni Skola

OVi1-P
ovi-Z

3204 m?HPP| ~ |2230 m2 HPP

200 m? HPP

Centrum dennich sluzeb a denni stacionar

150 m2 HPP

Ordinace praktického Iékafe pro dospélé

150 m? HPP

Ordinace praktického Iékafe pro déti a dorost

150 m? HPP

Ordinace zubniho Iékare

150 m? HPP

Ordinace gynekologa

200 m2HPP

Lékarna

200 m2HPP

Obecni knihovna

80 m2 HPP

Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum

750 m?HPP

Viceucelovy sal

200 m2HPP

Posta
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plocha

zmény skutecna kapacita potfebna kapacita nové zarizeni verejného obéanského vybaveni
5000 m2pozemku| ~ |5 000 m2pozemku Matefska skola
ov2-Z 200 m2 HPP | Centrum dennich sluzeb a denni stacionar

372 m2HPP| ~ |280 m2 HPP

80 m2 HPP |Klubovna / klubové zafiz. / komunitni centrum

OS1-P N . ¢ ixes L
1001 m2pozemku| ~ |900 m2pozemku Hristé qu mladsSi Skolni déti a mladez
0S2-Z2 a dospélé

Jsou vymezené celkem 3 zastavitelné plochy obCanského vybaveni vefejného, resp. obéanského vybaveni —
sportu:

K vymezeni zastavitelné plochy OV1-Z muselo byt pfistoupeno poté, kdy bylo ovéfeno, ze kapacita plochy
prestavby arealu brownfields byvalého hospodafského dvora (OV1-P) neni dostacujici pro uspokojeni
vyhodnocené potieby rozvoje nového vefejného obCanského vybaveni, které je urbanisticky vhodné
koncentrovat do jednoho spoleéného arealu v pfimé navaznosti na historické jadro obce. Byl tak upfednostnén
ploSny rozvoj arealu byvalého hospodafského dvora mimo zastavéné uzemi na obecnich pozemcich pred
rozptylenim jednotlivych zafizeni vefejného ob&anského vybaveni na rizna mista na tzemi obce, navic na
soukromych pozemcich, obec totiz nedisponuje na uzemi obce kapacitné vhodnymi obecnimi pozemky pro
rozvoj vefejného ob&anského vybaveni kromé pozemkU arealu byvalého hospodarského dvora a pozemku
navazujicich a pozemku pro vystavbu matefské Skoly. Areal byvalého hospodaiského dvora a navazujici
plochy jsou pro rozvoj vefejného ob&anského vybaveni vyhodné i z hlediska podminek jejich pési dostupnosti
ze stavajicich i navrzenych obytnych Uuzemi obce.

K vymezeni zastavitelné plochy OV2-Z muselo byt pfistoupeno z divodu zajisténi odpovidajicich podminek
pési dostupnosti matefské Skoly, centra dennich sluZzeb a komunitniho centra z dynamicky se rozvijejiciho
obytného Uzemi na vychodnim okraji jadrového sidla Drahel€ice. Rozvojové plochy bydleni v této lokalité jsou
ve vysokém stupni rozestavénosti, s vydanym Gzemnim rozhodnutim na bytovou vystavbu v celé rozvojové
lokalité. Pro rozvoj arealu matefské Skoly o potfebné kapacité neni v daném tzemi disponibilni zadna vhodna
plocha v zastavéném uzemi.

K vymezeni zastavitelné plochy 0S2-Z muselo byt pfistoupeno z divodu vytvoreni podminek pro kapacitni
navyseni ploch hfist pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé s ohledem na planovany rast po¢tu obyvatel
obce a zaroven z dlivodu zajisténi podminek pési dostupnosti hfist ze stavajicich i rozvojovych obytnych
uzemi v zapadni a severni ¢asti sidla DrahelCice. V zastavéném uzemi byla ve vyhovujici poloze vyhodnocena
pouze jedna plocha vhodna pro kapacitné odpovidajici rozvoj nového hfisté. Jednd se ovSem o pozemek
v soukromém vlastnictvi a nelze tak spoléhat na jistou moznost jeho vyuZiti. Alternativni kapacitné odpovidajici
plocha pro nové hfisté pro mladsi Skolni déti a mladez a dospélé, v optimalni pési dostupnosti ze stavajicich i
rozvojovych obytnych ploch v zapadni a severni ¢asti sidla DrahelCice, musela byt vymezena mimo zastavéné
uzemi.
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OK Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch pro
komercni obcanské vybaveni

OK.1 Vyhodnoceni potreby rozvoje komeréniho
obéanského vybaveni

OK.1.1 Vyhodnoceni potfeby rozvoje komercniho obCanského
vybaveni z dlivodu stavajiciho deficitu

V rdmci pFipravnych praci na zpracovani modelového navrhu UP Drahelgice byly provéfeny tyto konkrétni
zdroje obsahujici podnéty a pozadavky na feSeni Uzemniho planu, a to s timto vysledkem:

Zadani uzemniho planu
Zadani UP Drahelgice nestanovi zadny konkrétni pozadavek na rozvoj komeréniho ob&anského vybaveni.

V ramci projednani navrhu Zadani UP Draheléice nebyl uplatnén zadny konkrétni pozadavek na rozvoj
komer&niho ob&anského vybaveni.

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP

Uzemné analytické podklady SO ORP Cernosice identifikuji tuto konkrétni slabou stranku obce Drahelgice
v oblasti vybavenosti obce:

Chybi obéanské vybaveni (MS, ZS, zdravotnické a socilni zafizeni, obchody).

Anketa (dotaznikové Setfeni, sociologicky prizkum) mezi obyvateli a uzivateli uzemi

V ramci procesu zpracovani Programu rozvoje obce Drahel&ice na obdobi 2018-2027 bylo v Unoru a bfeznu
roku 2017 provedeno dotaznikové Setfeni s obyvateli obce DrahelCice:

V ramci dotaznikového Setfeni ob¢ané velmi negativné hodnotili mozZnost nakupovani na izemi obce.

Z navazujici oteviené otazky pak vyplynulo, Ze obyvateliim v obci nejvice chybi matefska Skola, zakladni Skola
a obchod. Ostatni odpovédi s mensim zastoupenim pak uvadély mimo jiné absenci kavadrny ¢i restaurace:

obchod vzhledem ke star§im obaniim a maminkam s détmi

alespori vecerka s potravinami

men§i komeréni prostory

nejvice nam chybi: maly obchod s kavarnou a v 1été se zmrzlinou pro déti
nedostupnost zékladnich sluZeb v obci, véetné napr. obchodu s potravinami ¢i drogerii
chybi poradna restaurace se zahradkou.

Zadna z vyde uvedenych potfeb nebyla respondenty jakkoli kvantifikovana. Kvantifikace potieby rozvoje
komeréniho obc&anského vybaveni, jehoZ deficit byl identifikovan v ramci dotaznikového Setfeni byla
provedena kvalifikovanym odhadem projektantem modelového uzemniho pléanu:

Obchod s potravinami / prodejna smiSeného zbozi (prodejni plocha cca 100 — 150 m?): cca 250 m? hrubé
podlazni plochy
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Obchod s nepotravinarskym zbozim, napf. drogerie (prodejni plocha cca 100 — 150 m2): cca 250 m? hrubé
podlazni plochy

Cukrarna/kavarna ve venkovské obci: cca 150 m2 hrubé podlazni plochy
Restaurace ve venkovské obci: cca 150 m2 hrubé podlazni plochy

Celkem: cca 850 m? hrubé podlazni plochy novych zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni.

Povédomi starosty anebo jiného zastupce vedeni obce o deficitu komeréniho obfanského
vybaveni a poptavce po vzniku konkrétniho komeréniho ob&anského vybaveni v obci.

Vedenim obce neni identifikovan Zzadny dalSi deficit komeréniho ob&anského vybaveni nad ramec deficitu
identifikovaného v ramci dotaznikového Setfeni mezi obyvateli obce.

Celkovy stavajici deficit komeréniho obéanského vybaveni

Na uzemi obce Drahelcice je jiz dnes identifikovan pfiblizné tento stavajici deficit komeréniho obéanského
vybaveni: cca 850 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho obéanského vybaveni (obchodd,
provozoven sluzeb, zafizeni stravovani).

OK.1.2 Vyhodnoceni potfeby rozvoje komeréniho obCanského
vybaveni z dlvodu planovaného narustu poctu obyvatel v obci,
resp. v jejim spadovém uzemi

Byly vyhodnoceny nasledujici faktory potfeby nového komeréniho obcanského vybaveni z ddvodu

planovaného narlistu poétu obyvatel v Drahel€icich:

1. Pozice obce DrahelCice v sidelni strukture

Obec Drahelcice neni spadovou obci za komerénim obéanskym vybavenim pro Zadnou okolni obec.

Ani v pfipadé rozvoje komeréniho ob&anského vybaveni v DrahelCicich nebude obec spadovou za komerénim

ob&anskym vybavenim pro Z&dnou z okolnich obci, které disponuji vlastnim odpovidajicim komer&nim

ob&anskym vybavenim.

2. Pocet obyvatel v obci Drahel€ice

Soucasny pocet obyvatel obce Drahel€ice (2020): 1 142

Planovany narist po&tu obce Drahelgice dle modelového navrhu UP: + 932

Cilovy podet obyvatel obce Drahelgice dle modelového navrhu UP: 2 074

3. Databaze stavajiciho komercniho ob&anského vybaveni v DrahelCicich

Databaze stavajiciho vyuzivaného komeréniho vybaveni v Drahel€icich byla vytvofena na zakladé terénnich
prizkumu Gzemi. Jako Gcelova jednotka byla zvolena hruba podlazni plocha (m?) zaFizeni komeréniho
obéanského vybaveni, ktera je snadno odvoditelna z ploSné evidence zafizeni v prostfedi GIS:

stavajici zafizeni komeréniho obéanského vybaveni m? hrubé podlazni plochy (kvalifikovany odhad)
Hostinec U Drdl 300
Celkem 300
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4. Stavajici podil komercniho ob&anského vybaveni na obyvatele obce DrahelCice
Stavajici komerc¢ni obéanské vybaveni v DrahelCicich obsluhuje v sou¢asné dobé 1 142 obyvatel obce.

Stavajici vyuzivana zarizeni komeréniho ob¢anského vybaveni v DrahelCicich maji ploSny rozsah cca 300 m?
hrubé podlazni plochy.

Zaroven byl v§ak v DrahelCicich identifikovan stavajici deficit komeréniho ob&anského vybaveni cca 850 m?
hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (viz OK.1.1).

V souCasné dobé by tak v Drahel€icich méla byt zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni s ploSnym
rozsahem cca 1 150 m2hrubé podlazni plochy.

V DrahelCicich tak v sou¢asné dobé pfipada 0,3 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho obanského
vybaveni na 1 obyvatele obce. Pfi zohlednéni vyhodnoceného stavajiciho deficitu komeréniho ob&anského
vybaveni vychazi optimalni podil pravé 1,0 m?2 hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho ob¢anského
vybaveni na 1 obyvatele obce.

5. Stanoveni potfeby nového komeréniho ob¢anského vybaveni vyplyvajici z planovaného
narustu poctu obyvatel obce DrahelCice

Pfi planovaném narlstu cca + 932 obyvatel obce DrahelCice v pfistich 15 letech tak vznika potfeba
cca + 950 m? hrubé podlazni plochy zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni.

6. Verifikace a kalibrace stanovené potfeby komeréniho obanského vybaveni z divodu
planovaného narlstu poctu obyvatel

Stanovena potfeba nového komeréniho ob&anského vybaveni vyplyvajici z planovaného narlstu poctu

obyvatel ve spadovém Uzemi odpovida pfiblizné 1 000 m? hrubé podlazni plochy na 1 000 obyvatel ve

spadovém Uzemi. Pokud by se jednalo vyhradné o zafizeni maloobchodu, byla by potfeba cca 500-600 m?

prodejni plochy na 1 000 obyvatel (pfi podilu prodejni plochy maloobchodu 50-60 % z hrubé podlazni plochy
zaFizeni maloobchodu). Tento pomér je zcela akceptovatelny a odpovida b&znym podminkam v CR.

OK.1.3 Celkova potfeba rozvoje komercniho obanského vybaveni

Potieba rozvoje komeréniho obéanského vybaveni

z diivodu stavajiciho deficitu + 850 m? hrubé podlazni plochy
z dGivodu planovaného narastu poctu obyvatel v obci + 950 m? hrubé podlazni plochy
Celkem + 1 800 m? hrubé podlaZni plochy

OK.2 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro rozvoj
komercniho obanského vybaveni

V prvnim kroku bylo vyhodnoceno, Ze veSkera potfeba rozvoje komeréniho obéanského vybaveni na tzemi
Obce Drahel€ice, spocivajici v potfebé rozvoje jednotlivych provozoven maloobchodu o prodejni ploSe v fadu
nizkych jednotek stovek metru ¢tverecénich, je integrovatelna do ploch s jinym zplisobem vyuziti a neklade tak
naroky na vymezeni samostatnych ploch zmén ob&anského vybaveni komercéniho.

OK.2.1 Posouzeni vhodnosti vymezeni samostatné plochy pro rozvoj
komer¢niho obCanského vybaveni

V modelovém navrhu UP Drahel8ice neni vymezena zadna samostatna plocha zmény pro rozvoj komeréniho
ob&anského vybaveni.

86



OK.2.2 Vypoctova kapacita ploch vymezenych v uzemnim planu pro
rozvoj komercniho obCanského vybaveni

Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Kapacita stabilizovanych ploch komeréniho ob&anského vybaveni neni hodnocena, nebot tyto plochy nejsou
v modelovém navrhu UP Draheléice vymezeny.

Potencialni disponibilni kapacita stabilizovanych ploch smiSenych obytnych €i ploch bydleni pro mozny rozvoj
nového komeréniho ob&anského vybaveni je zanedbatelna. Kromé historického jadra, které ma s ohledem na
zachovanou kompaktni historickou strukturu zastavby, prostou jakychkoli disponibilnich proluk, velmi omezenu
kapacitu pro dals$i intenzifikaci vyuziti, pochazi vétSina zastavby obce z obdobi poslednich cca 20 let. Jedna
se o novou zastavbu rodinnymi domy, kde je pravdépodobnost konverze ¢i intenzifikace na zafizeni
komer&niho ob&anského vybaveni prakticky nulova.

Vyhodnoceni vypoctove kapacity ploch zmén

Pro rozvoj nového komer&niho ob&anského vybaveni jsou v modelovém navrhu UP Drahelgice vymezeny tyto
plochy zmén o téchto ploSnych vymérach a vypoctovych kapacitach:

podil nebytového koeficient| maximalni
plocha zmény vyméra (m?) vyuziti (%)| zastavéné plochy | podlaznost vypoctovéa kapacita

samostatné plochy zmén komercéniho obéanského vybaveni

nejsou vymezené

plochy zmén smisené obytné (umozriujici umistovani komeréniho obéanského vybaveni)
S1-Z 5 164 m? 40 % 0,3 2 1239 m? HPP
S2-Z 13 407 m? 25% 0,25 2 1676 m2 HPP

OK.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteCného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj komercniho obCanskeé
ho vybaveni

OK.2.4 Stanoveni skute¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych
v Uzemnim planu pro rozvoj komeréniho obanského vybaveni

mira pravdépodobnosti
plocha zmény vypoctovéa kapacita skute¢ného vyuziti| skutecna (redukovana) kapacita

samostatné plochy zmén komeréniho obéanského vybaveni

nejsou vymezené

plochy zmén smisené obytné (umozriujici umistovani verejného obéanského vybaveni)
S1-Z 1239 m2 HPP 63 %* 781 m2 HPP

S2-7 1676 m? HPP 82 %* 1374 m? HPP

* Dle mira pravd&podobnosti skute&ného vyuZiti stanovené v modelovém navrhu UP Drahelgice pro v&echny plochy zmén
bydleni a smiSené obytné; DrahelCice — obec velmi rozvojova.
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OK.3 Zavéreé€na bilance rozvoje komercniho
ob¢éanského vybaveni

Na uzemi obce DrahelCice, s ohledem na bezprostfedni blizkost hlavniho mésta Prahy (cca 7 km po dalnici
D5), nevznika zadna potfeba novych pracovnich pfilezitosti. Kapacitu nebytového vyuziti ploch smiSenych
obytnych je proto mozné alokovat Cisté na pokryti vyhodnocené potfeby nového komeréniho ob&anského
vybaveni:

skute€na kapacita uzemi pro rozvoj komeréniho
potfeba rozvoje komeréniho obéanského vyuZiti obcéanského vyuZiti

1800 m?HPP| ~ |2 155 m2 HPP

Vyhodnocené skute¢na (redukovand) kapacita Uzemi pro rozvoj komeréniho obanského vybaveni prevysuje
potfebu rozvoje komeréniho obCanského vybaveni o necelych 20 %, jedna se tak o zcela akceptovatelnou
odchylku odpovidajici podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

K vymezeni dvou zastavitelnych ploch smiSenych obytnych S1-Z a S2-Z muselo byt pfistoupeno poté, co
byla vyhodnocena jako zcela zanedbatelna mira pravdépodobnosti mozného vyuziti stabilizovanych ploch pro
rozvoj komercniho vyuziti, absence proluk v zastavéném uUzemi vhodnych pro rozvoj bydleni €i nebytovych
funkci, a poté, kdy bylo vedenim obce Drahel€ice rozhodnuto o vyuziti celého arealu brownfield byvalého
hospodarského dvora a pfilehlych obecnich pozemku pro rozvoj Sirokého spektra verejného ob&anského
vybaveni, které dnes v obci prakticky UpIné absentuje.
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Pripadova studie PS7

Modelové uzemi: Bezno

Nerozvojovy méstys v zazemi Mladé Boleslavi

Obsah: P
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P Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch
pro pracoviste

P.1  Vyhodnoceni celkové potreby novych pracovist’

P.1.1  Vyhodnoceni bilance pracovnich mist v pracovistnim obvodu

Méstys Bezno se nachazi ve spravnim obvodu ORP Mlada Boleslav, vné Rozvojové oblasti OBk2 Mlada
Boleslav. V této ¢asti uzemi spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav je bilance pracovist vyrazné zaporna:

- pocet ekonomicky aktivnich obyvatel = 20 729

- pocet pracovnich mist = 8 786

- bilance pracovnich mist =- 11 943 (nize na strance dosazeno do vzorce jako potfeba pracovnich mist)
Zakladni data o poctu obyvatel k datu 31. 12. 2019 jsou nasledujici:

- pocet obyvatel méstyse Bezno = 961

- pocet obyvatel SO ORP Mlada Boleslav = 112 464

Podil obce na bilanci pracovnich mist je tfeba odvodit na zakladé postupu uréeného pro obce umisténé dle
varianty 2: obec mimo rozvojovou oblast + spravni obvod ORP svou &asti uvnitf rozvojové oblasti.

podil potfeby pracovnich mist: obec typu 2

pocet obyvatel obce potfeba pracovnich mist
X v Casti spravniho obvodu
ORP mimo rozvojovou oblast

pocet obyvatel
spravniho obvodu ORP

Vychozi potieba novych pracovnich mist: 102 pracovnich mist

P.1.2 Upresnéni bilance pracovnich mist dle pozice obce v sidelni
strukture

PFi korekci vychozi potfeby pracovnich mist je v pfipadé méstyse Bezno nutné zohlednit nasledujici kritéria:

1. Dominantni proud dojizdky do Mladé Boleslavi. Dle SLDB 2011 jde o 73 % vyjizd&jicich za
zaméstnanim. (V absolutnich Cislech jde o 103 vyjizdéjicich z celkovych 141, nicméné tato data ze
SLDB 2011 jsou zatiZzena velkou nepfesnosti a neodpovidaji redlnému stavu, nebot’ bylo v ramci
SLDB 2011 v méstysi evidovano celkem 409 ekonomicky aktivnich osob.)

2. Doba dojizdky do Mladé Boleslavi je cca 20 min osobnim automobilem, autobusem 25 min pfi
frekvenci spoju cca 1 za hodinu.

3. Méstys Bezno predstavuje potencialni spadové pracovistni centrum pro mensi obce v jeho okoli
Sovinky, Nemyslovice, Velké VSelisy, Doubravicka, Niméfice a Strenice, celkem 1 488 obyvatel.
Ekvivalentni podil téchto obci na deficitu pracovnich mist je 158.
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4. Vzhledem k pfiznivé dobé dojizdky do Mladé Boleslavi jak ze samotného méstyse Bezna, tak z obci
v jeho potencidlnim spadovém pracovistnim obvodu, navic s ohledem na velmi atraktivni nabidku
pracovnich mist v Mladé Boleslavi, je realné predpokladat uspésné premisténi cca 30 % pracovnich
mist z celkového poctu 260.

Vychozi potieba novych pracovnich mist: 78 pracovnich mist

P.1.3 Prevod celkové potfeby pracovnich mist na jednotliva odvétvi
ekonomicke Cinnosti

Na zakladé zjisténé individualni statistiky méstyse Bezno tykajici se rozdéleni zaméstnanych osob dle odvétvi
ekonomické ¢innosti Ize stanovit nasledujici predpokladané rozlozeni pracovnich mist dle jednotlivych druht
ploch:

- plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni: 40 % (z celkovych 78 abs. 31)
- plochy smiSené obytné: 25 % (z celkovych 78 abs. 20)

- plochy ob&anského vybaveni: 15 % (z celkovych 78 abs. 12)

- rozptyl v ostatnich typech ploch: 20 % (z celkovych 78 abs. 16)

Oproti celorepublikové statistice je podil zaméstnanych v primyslu ve méstysi znatelné vys$si. To potvrzuje
vysokou miru dojizdky za praci do Mladé Boleslavi a provozd automobilky Skoda.

Umé&rné tomu je sniZen podil pracovnich mist v plochach ob&anského vybaveni a ploch smigenych obytnych,
coz i obecné odpovida ekonomické struktufe menSich obci.

P.2  Vyhodnoceni kapacity Uzemi pro rozvoj pracovist’

P.2.1  Vypoctova kapacita ploch vymezenych v tzemnim planu pro
rozvoj pracovist

Vyhodnoceni vypoctove kapacity stabilizovanych ploch

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch vyroby a skladovani a smiSenych vyrobnich se uvazuje pouze
kapacita ploch zmé&n — ploch pfestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch v daném
modelovém pfipadé neni hodnocena. Pfedpoklada se, Ze sou€asna intenzita vyuziti téchto ploch (a s tim
souvisejici po€et pracovnich mist) je dana rozhodnutim jejich maijitele (provozovatele podnikia v ploSe),
pficemz je mimo realné moznosti UP tuto intenzitu jakkoliv ovliviiovat.

V ramci vyhodnoceni kapacity ploch smiSenych obytnych se uvaZuje pouze kapacita ploch zmén — ploch
prestavby a zastavitelnych ploch. Kapacita stabilizovanych ploch se nehodnoti, pfedpoklada se, ze sou¢asny
podil vyuZiti staveb v téchto plochach pro nebytoveé vyuZiti je stanoven na zakladé aktualniho rozhodnuti jejich
maijitele, pficemz nelze pogitat s tim, Ze by se toto rozhodnuti mélo v navrhovém obdobi UP vyrazné ménit.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

Pro rozvoj novych pracoviét jsou v modelovém navrhu UP Bezno vymezeny tyto plochy zmén o téchto
plosnych vymérach a vypoctovych kapacitach:
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plocha zmény ‘ vyméra (m?) vypoctova kapacita

plochy zmén vyroby a skladovani / smisené vyrobni (umoZzriujici umistovani pracovist' v primyslu,
vyrobé a skladovani)

VL-1 20 000 m? 120 pracovnich mist

plochy zmén smisené obytné (umoZzriujici umistovani pracovist v integrovanych zafizenich obéanského
vybaveni, administrativé a nerusici vyrobé)

60-P az 68-P 31 781 m? 5 640 m?2 HPP

Plochy vyroby a skladovani / smiSené vyrobni

Konkrétni zamér rozvoje zastavby v jediné vymezené ploSe neexistuje. Na zakladé odborného vyhodnoceni
typu ekonomickych aktivit v dot€¢eném regionu je pfedpoklad, Ze plocha bude z V2 vyuZzita extenzivné pro
skladovani a z ¥z pro vyrobni aktivity spiSe malosériového charakteru v jednopodlaznich stavbach (vzhledem
k velikosti obce nelze prfedpokladat umisténi strategicky vyznamného provozu pro velkosériovou produkci).

Dle metodiky Ministerstva pramyslu a obchodu Metodika vyhodnoceni uzemnich narokd pramyslovych zén
tak Ize klasifikovat pfedpokladané &innosti jako lehky primysl &i strojirenstvi, s véts§im podilem manipulaénich
a skladovacich ploch. Tomu odpovida hustota pracovnich mist 50 — 150 zaméstnancu / ha. P¥i snizeni podilu,
které predpoklada na poloviné plochy vyuzité pro skladovani vyznamné niz§i hustotu zaméstnancl Ize
kvalifikované odhadnout pfedpokladanou hustotu pracovnich mist na 60 zaméstnancu / ha.

Plochy smisené obytné

Kapacita ploch smiSenych obytnych pro nebytové funkce vyplyva ze standardniho vyhodnoceni prostorové
regulace téchto ploch a stanoveni pfedpokladaného poméru bytového a nebytového vyuziti staveb v téchto
plochach. Toto vyhodnoceni je primarné provadéno v ramci vyhodnoceni potieby ploch pro bydleni.

P.2.2  Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu pro rozvoj pracovist

P.2.3 Stanoveni skuteCné (redukované) kapacity ploch vymezenych
Vv Uzemnim planu pro rozvoj pracovist

Stanoveni skute¢né (redukované) kapacity ploch vyroby a skladovani (smiSenych vyrobnich) je provedeno
v nasledujici tabulce:

mira pravdépodobnosti
plocha zmény vypoctova kapacita skute¢ného vyuziti| skutecna (redukovana) kapacita

plochy zmén vyroby a skladovani / smisené vyrobni (umoZzriujici umistovani pracovist' v primyslu,
vyrobé a skladovani)

VL-1 120 pracovnich mist 30 % 40 pracovnich mist

plochy zmén smisené obytné (umozriujici umistovani pracovist v integrovanych zafizenich obéanského
vybaveni, administrativé a nerusici vyrobé)

5 640 m2 HPP 30 % 1692 m? HPP
60-P az 68-P = 22 pracovnich mist

Plochy vyroby a skladovani / smiSené vyrobni

V modelovém navrhu UP Bezno je vymezena jedna zastavitelna plocha VL1 o rozloze 2 ha. Tato plocha
predstavuje dlouhodobé& vymezenou rozvojovou lokalitu, je zajmem méstyse ji i nadale v UP drzet. Konkrétni
zameér rozvoje zastavby v ploSe neexistuje. Pravdépodobnost jejiho vyuziti je tak stanovena na stejné hladiné,
jako je tomu u pravdépodobnosti vyuziti ploch pro bydleni & smiSenych obytnych dané rozvojovou atraktivitou
obce: 30 %.
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Plochy smisené obytné

Mira pravdépodobnosti vyuziti se v &asti P pfebira z komplexniho vyhodnoceni kapacity ploch bydleni
a smiSenych obytnych; vzhledem k velmi malému tempu rozvoje v feSené obci je v tomto modelovém pfipadé
stanovena nizsi pravdépodobnost vyuziti 30 %.

Potfebu vymezeni ploch zmén smisenych obytnych nelze vyhodnotit zvlast pro kazdy zplsob nebytového
vyuZiti pfipustny v danych plochach smigenych obytnych. Navrh modelového UP Bezno vymezuje plochy
smiSené obytné o celkové skute¢né predpokladané kapacité pro nebytové vyuziti 1 692 m2 hrubych podlaznich
ploch. Pfedpoklada se, Ze nové umistovana pracovisté v téchto plochach budou pfedevsim charakteru sluzeb,
administrativy, pfipadné nerusSici vyroby.

V této pfipadoveé studii, ktera neobsahuje ¢ast OV a OK, je stanovena potfebna plocha pro rozvoj vefejného
a komeréniho ob&anského vybaveni v plochach smiSenych obytnych na 1 000 m? HPP. Tyto plochy zahrnuji
jak integrovana zafizeni ob&anského vybaveni vefejného (ordinace Iékafu, socialni sluzby apod.), tak obchody
a sluzby. Jejich ploSné naroky jsou obvykle vySSi nez ploSné naroky administrativnich pracovist, je tak
stanoven koeficient 80 m? HPP na jedno pracovni misto. V plochach smiSenych obytnych je tak zaji$téna
plocha pracovist pro 13 pracovnich mist v odvétvi obéanského vybaveni.

Ostatni pracovni mista v plochach smiSenych obytnych budou mit charakter administrativy, pfipadné nerusici
vyroby. Z celkové realné kapacity 1 692 m2 HPP na rozvoj pracovist mimo odvétvi ob¢anského vybaveni tak
zbyva 692 m2 HPP. Vzhledem k velikosti obce Ize predpokladat prfevahu pracovist nerusici vyroby, femesinych
Ci opravarenskych dilen, jen menSi podil pracovist administrativniho charakteru. NeruS$ici vyroba vyzaduje
obvykle vétsi prostor nez administrativa, je tak kvalifikované odhadnuta priimérna plocha budoucich pracovist
taktéz na 80 m?2. V plochach smiSenych obytnych je tak zaji§téna plocha pracovist pro 9 pracovnich mist
v odvétvi administrativy a nerusici vyroby.

Modelovy navrh UP Bezno vymezuije plochy smiené obytné s nasledujici kapacitou pro umisténi pracovist:
- obc¢anské vybaveni vefejné (OV): ~ 300 m2HPP ~ 4 pracovni mista
- obc¢anské vybaveni komeréni (OK): ~ 700 m2 HPP ~ 9 pracovnich mist

- pracovisté s charakterem pfevazné nerusici vyroby, popf. administrativniho charakteru (P): ~ 692 m?
HPP ~ 9 pracovnich mist

P.3 Zavérec€na bilance rozvoje pracovist’

Plochy vyroby a skladovani / smiSené obytné

Lze konstatovat, ze navrzena kapacita 40 pracovist vykazuje akceptovatelnou odchylku od stanovené potreby
31 pracovist v plochach vyroby a skladovani (smiSenych vyrobnich).

Plochy smiSené obytné

Lze konstatovat, ze navrzena kapacita 22 pracovist vykazuje jen mirnou odchylku od stanovené potfeby 20
pracovist v plochach smiSenych obytnych.

Jsou vymezeny vyhradné plochy pfestavby smiSené obytné. Potifeba vymezeni ploch pfestavby smiSenych
obytnych pravé z duvodu zajisténi podminek pro rozvoj plosné méné naroéného a volné lokalizovatelného
verejného obCanského vybaveni, ploSné méné narocného komeréniho obanského vybaveni a vybranych
druht pracovist’ vSak nepfimo oddvodriuje potfebu vétsiho mnoZstvi zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni,
nebot’ sniZuje kapacitu téchto ploch pro funkci bydleni [viz postup v kap. B.2 metodického pokynu].
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