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1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité veéci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely p.¢. 79 (zastavéna plocha a nadvofi — spolecny dvdr)
a p.p.C. 337/87 (ostatni plocha - jina plocha), ktera vznikla na zakladé rozdéleni pozemku p.p.€.337/14,
viz priloha posudku — geometricky plan. Prmyslova zéna TRIANGLE ZATEC v obci Velemysleves, k.0.
Minice, okres Louny.

Ocefované pozemky tvofi jednotny uzavieny celek ktery je ur€en kzastavéni. Budouci
pravdépodobné vyuziti obdobné jako u dalSich pozemkd v primyslové z6né, tedy vyrobni areal.

Zakladni Gdaje o priimyslové zoné

Nazev zony: Strategicka primyslova zéna Triangle

Stat: Ceska republika

NUTS II: Severozapad

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec s rozsifenou plisobnosti: Zatec

Obec/spravni Gzemi: Zizelice, Stafikovice, Velemysleves, Bitozeves

Pivodni vyuZiti: vojenské letisté Zatec

Typ zony: strategicka primyslova zona / velkoplosny firemni primyslovy park

Celkova rozloha zony: 364 ha

Volné pfipravené plochy pro investory: vice nez 180 ha

Cena za m2 pozemku: 400,- K& (bez dalSich poplatka)

Predpokladany pocet pracovnich mist: 7 000 - © 000

Charakteristika primyslové zény

Strategicka prlimyslova zéna Triangle je situovana na pomezi tfi okres(i - Chomutov, Most a Louny, na
dobfe dopravné dostupném misté v prostoru byvalého vojenského letisté Zatec. Lokalita priléha k
rychlostni komunikaci R7 Praha - Chomutov - Hora Sv. Sebestiana/Reitzenhain (SRN) a v tésne
blizkosti (cca 1 km) je silnice prvni tfidy /27 Most - Zatec - Plzen. Primyslova zéna Triangle je urCena
pfedevsim investordm, jejichz podnikatelské a investiéni zaméry jsou z obord zpracovatelského
prmyslu (vyjma obord zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), dale obord strategickych sluzeb,
technologickych center nebo z oblasti vyzkumu a vjvoje, tj. CZ-NACE 10 - 33 (pivodné OKEC 15 - 37).
Se souhlasem vlastnika zény (tj. Usteckého kraje) a Ministerstva primyslu a obchodu Ceské republiky
Ize ve Strategické primyslové zéné Triangle umistit i zaméry v oblasti logistiky, facility managementu,
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, pfipadné dalSi sluzby pinici funkci
obsluznosti pro zaméry umisténé v zéné Triangle ve smyslu pfedchoziho odstavce (tzv. ,sluzby pro
vyrobu”). Zéna Triangle je prioritné zaméfena na umistovani plo$né narocnych investicnich zaméra, ve
velikostech Fadové 20 - 25 ha na jeden investiéni zamér.

Na tzemi Strategické primyslové zény Triangle jsou pfipraveny k prodeji pozemky o riizné vymére. Na
téchto pozemcich nejsou Zadné prekazky (fyzické ani administrativni), které by branily bezodkladnému
zahajeni pfipravy na vystavbu novych pramyslovych hal. ZavéreCna zprava o pribéhu sanace
podzemnich vod v priimyslové zoné je k dispozici ve zkracené verzi na odboru kancelér feditele KUUK.
V8echny napojovaci body na jiz existujici piné kapacitni inZzenyrské sité se nachazeji ve vzdalenosti
maximalné 20 metr(i od hranice pozemkd uréenych k prodeji. V pfipadé standardni vystavby bé&Znych
vyrobnich hal, jejichz vyroba nebude potencialné ohroZovat Zivotni prostfedi, je realné pfipravit a
realizovat vystavbu takovych hal v priibéhu 12 mésic(. Nezbytnosti véak je izka spoluprace investora a
jeho projekéni a inzenyrské spolecnosti, ktera mu zajistuje pfipravu stavby, se véemi organy statni
spravy, které vydéavaji jednotliva diléi tzemni a stavebni rozhodnuti.



Zakladni podminky stanovené pro priimyslovou zénu z Gzemnich plani pfilehlych obci

Do prostoru SPZ Triangle zasahuji zemni plany sidelnich Gtvard Bitozeves, Starikovice, Velemysleves
a Zizelice. Uvedené izemni plany zahrnuiji tyto shodné zakladni podminky:

v (zemi strategické primyslové zény bude u kazdé stavby (kazdého investora) minimalné 30 % ploch
ozelenéno.

limitni vy$ka pro objekty zastavby je 15 m. Vy3Si objekty se povazuji za pohledové exponovane a
navrhuje se proto, aby v pfipadé jejich priekroceni v primyslové zéné byla povinné zajistovana jejich
architektonicka kvalita prostrednictvim (casti autorizovaného architekta na projektu a kladnym
stanoviskem hlavniho architekta pro izemni obvod Zatec.

Silni¢ni doprava

Silnice R7 Praha - Louny - Chomutov - SRN (Praha 60 km)

Silnice 11/250 Starikovice - Zatec

Silnice 1/27 Most - Zatec - Plzef

Zelezniéni doprava

Projektovana vletka z aredlu Triangle do stanice CD Postoloprty - 8 km

Napojeni na Zelezniéni trasy smér Most - Cheb - Schirding - Niirberg nebo Most - Usti niL. - Praha -
Videfi nebo Most - Usti n/L. - Dresden - Berlin

Nejbliz§i Zelezniéni stanice:

stanice CD Zizelice - 3 km

stanice CD Zatec - 5 km

nadraZi Postoloprty - 8 km

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

— Objednavka

— Geometricky plan ¢.181-214/2014

— Kopie vypisu z katastru nemovitosti |.vl..111, 123 pro k.u. Minice, obec Velemysleves
— Kopie katastralni mapy

— Informace o prodeji komerénich pozemk( v primyslové zéné

— Mistni 8etfeni znalce dne 15. cervence 2014.

— Informace podané zastupcem vlastnika

— Mapy katastru

1.3 Vlastnictvi

Podle dajli z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi €. 111 a €.123 pro
k.U. Minice, obec Velemysleves zapsan

Ustecky kraj

Velka Hradebni

402 00 Usti nad Labem



1.4 Metody ocenéni
Podle poZadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis,
k dispozici je pouze odboma literatura respektive znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena
s vyuZitim béznych zakladnich ocefiovacich zplisobli pouzivanych v nasi republice. Témito metodami
jsou zejmeéna: vécny — nékladovy zplsob ocefiovéni, vynosovy zplisob ocefiovani a porovnavaci
zpUsob oceriovani.
Obvykla cena: ( § 2, zdkona o ocefiovani majetku) (Co)
Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocefiovani majetku cenu, kter4 by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviaétni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaétni hodnota
pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Vécné hodnoty:
A.Vécna cena administrativni (bez vynosu) podle cenového predpisu (Ca). Je pouZita
Administrativni vécna cena je stanovena podle vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
¢. 15111997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakon(d, ve znéni zakona &. 303/2013 Sb.,
(ocefovaci vyhlaska) s uéinnosti od 1.1.2014.
B. Vé&cna casova cena (C¢). Neni pouZita
Cena, za kterou by bylo moZné stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dob& ocenéni, (s odpoétem
opotrebeni). Pro dany Ucel se ocenéni nemovitosti provede v &asové cené v cenové Grovni 2003,
Casova cena staveb v cenové hlading roku 2003 je stanovena s vyuzitim jako podkladu metodiky
‘Zjednodudené rozpoctové soustavy uvedené v oceriovaci vyhlasce MFCR ¢&. &. 540/2003 Sb. a to bez
uplatnéni koeficientu prodejnosti (Kp).
C. Vynosova hodnota (Cv). Neni pouZita

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovym zpiisobem znalec pouZije ustanoveni §6 zakona 151/97
Sb. a §22 navazujici vyhlasky 279/97 Sb. v poslednim znéni.
D.Metoda porovnavaci (Cp). Je pouZita
Tato cena vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou
sjednanou pfi prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk&né porovnatelné véci.

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou

1) St.p.€.79 zastavéna plocha a nadvofi
2) P.p.€.337/87 - ostatni plocha jina plocha




2. POSUDEK A OCENENI - ADMINISTRATIVNi VECNA CENA

2.1 St.p.c.79 zastavéna plocha a nadvori
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

P.p.6.79 zapsana ve vypisu z KN jako stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori - spole¢ny
dvr.

2.1.2 Vypocet lu - (prava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam ohce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce b 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstska hromadnéa doprava Ci integrovana doprava, Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a skola)

Soucin hodnot 0.228

lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi
- 1. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00

SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

3. Ochranna pasma 1 0.00
Mimo ochranna pasma

4, Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

5. Geometricky tvar pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivd

Celkem 0.00

lo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00=1.000



2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnickeé vztahy 4 0.00
Nezastaveny pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4, Vliv pravnich vztah( na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Povodiioveé riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It=(1+SUMA(TI)) x T5 = (1 +0.02) x 1 =1.020

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uZiti stavby : 1 040
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost 2 0.00
Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku

5. Parkovaci mozZnosti 3 0.02
Vyborné parkovaci moznosti na pozemku

6. Vyhodnost polohy z hlediska komercni vyuz. 2 0.02
Vyhodna

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1=(1+0.04) x 0.4 =0.416

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = Ké 207,48

ZC=2ZCvx lu=910 K¢ x 0.228 = 207.48 K¢

Index cenového porovnani x 0.4240

[=loxItxlp=1.000x1.020 x 0.416

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 87,97

Cena za celou vyméru 850.00 m2 = K¢ 74.775,79

St.p.€.79 zastavéna plocha a nadvori Cena celkem K¢é 74.776,-




2.2 P.p.6.337/87 - ostatni plocha jina plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Stavebni pozemek dle § 4 odst.2 (k zastavéni)

P.¢.337/87 Ostatni plochy

Jedna se o pozemkovou parcelu zapsanou v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je soucasti
ucelené ¢asti uréené k zastaveni v primyslove zony Triengle.

2.2.2 Vypocet lu - iprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava ¢i integrovana doprava, zelezniéni zastavka a autobusova zastavka

6. Obc¢anska vybavenost v obci 3 0.95
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a Skola)

Soucin hodnot 0.228

lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.2.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vCetné; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené z&kladové podminky

3. Ochranna pasma 1 0.00
Mimo ochranna pasma

4. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

5. Geometricky tvar pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivli

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(Ci)=1+0.00 =1.000



2.2.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnicke vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpeCim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitavéa

t=(1+SUMA(Ti)) x T = (1 +0.02) x 1 =1.020

2.2.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost 2 0.00
Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku

5. Parkovaci mozZnosti 3 0.02
Vyborne parkovaci moznosti na pozemku

6. Vyhodnost polohy z hlediska komeréni vyuz. 2 0.02
Vyhodna

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

Celkem * 0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapogitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1=(1+0.04) x 0.4 =0.416

2.2.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢é 207,48

ZC=ZCvx lu=910 K¢ x 0.228 = 207 48 K&

Index cenového porovnani x 0.4240

I=loxItxIlp=1.000x1.020x0.416

Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000

Cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 70,38

Cena za celou vyméru 75639.00 m?2 =Ké 5.323.262,24




P.p.€.337/87 - ostatni plocha jina plocha Cena celkem K¢ 5.323.262,-




3. REKAPITULACE

1) St.p.€.79 zastavéna plocha a nadvofi Ké 74.776,-
2) P.p.£.337/87 - ostatni plocha jina plocha Ké 5.323.262,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 5.398.038,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Ké 5.398.040,-

Slovy: Pétmilion(tfistadevadesatosmtisicityficet K¢

-10 -



4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zakona &. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zakladnich metod:

a) nakladovy zplisob (§ 5 zakona)

Znalec pouzije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve véech moznych pripadech.

b) vynosovy zpisob (§ 6 zakona)

Znalec Zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, tj. kdy je mozno ji v dané
lokalité pronajmout a dosaZiteIné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

c) porovnavaci zpisob (§ 7 zakona)

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskuteénénych prodeju
obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti.

4.1 Porovnani jako celku - ocefiovany pozemek

4.1.1 Popis

Jedna se o pozemek pro komeréni vyuZiti, logistické centrum primyslova zéna Tringle. Znalec ziskal
informace o prodeji téméf shodnych pozemki v dané primyslové zoné, Triangle ktery se realizoval
v letoSnim roce. Tato skuteénost ma zasadni viiv pi stanoveni obvyklé ceny ocenovanych pozemki.

4.1.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zéna Triangle

4.1.3 Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt €. Cena srov. Index Cena ocen.
obj. K¢ odliSnosti obj. K&

1 400 1.000 400

2 400 1.000 400

Celk.priim. 400

Minimum 400

Maximum 400

4.1.4 Vypocet ceny objektu porovnévaci metodou

Cena zji$téna ze vSech srovnavacich objektd (po zaokrouhleni):

Minimaini cena objektu = K¢ 400,
'Primémé cena objektu | = Ké 400,
Maximalni cena objektu =Ké 400,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = priimémna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = K¢ 400,
Porovnani jako celku - ocefiovany pozemek Cena celkem K¢ 400,-

w T =



4.2 Porovnani jako celku - Prumyslova zéna Triangle

4.2.1 Popis

Jedna se o prodej obdobného pozemku pro komeréni vyuZiti, logistické centrum, realizovana cena
400,- Ké/m2. Prodej se uskutecnil v roce 2014. Porovnani povazuji za velmi korektni vzhledem k tomu
Ze se témér jedna o shodny pozemek ve stejné primyslové zoné s realizaci prodeje v letosnim roce.

4.2.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zona Triangle

4.2.3 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1 K1 - poloha 1.00
2. K2 - velikost 1.00
3 K3 - pfislusenstvi 1.00
4 K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.00
6. K6 - ivaha znalce 1.00
Index odliSnosti (souéin hodnot) 1.00

4.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

1
~
[z 1

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena
Pramen zjisténi ceny: Smlouva

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna 400,-

400,-

I
S
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4.3 Porovnani jako celku - Primyslova zéna Triangle

4.3.1 Popis

Jedna se o prodej obdobného pozemku pro komeréni vyuZiti, logistické centrum, realizovana cena
400,- K&/m2. Prodej se uskutecnil v ¢ervnu 2014. Porovnani povazuji za velmi korektni vzhledem k tomu
Ze se teméF jedna o shodny pozemek ve stejné primyslové zoné s realizaci prodeje v letosnim roce.

4.3.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Pramyslova zéna Triangle

4,3.3 Index odlisnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1 K1 - poloha 1.00
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - pfislusenstvi 1.00
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
b. K5 - jiné 1.00
6. K6 - (vaha znalce 1.00
Index odlisnosti (soucin hodnot) 1.00

s TPl



4.3.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena = K¢ 400,
Pramen Zjisténi ceny: Smiouva

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana ¢&i dosazitelna = K¢ 400,
4.4 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

4.4.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjisténa podle cenového piedpisu =Ké 5.398.040,-
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem = K&/m? 400,-
Obvykla (obecnd, trzni) cena odvozena z vyse uvedenych

hodnot na zakladé odborné uvahy odhadce = Ké/m2 400,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem Ké/m? 400,-
9. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu Ké/m2 400,-

Slovy: Ctyfista K&/m?

e



Zaveér - zdlivodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami (zejména metoda porovnavaci) a na zakladé vyse
uvedenych skutecnosti, s pfihlédnutim k podminkam na trhu, k provedeni, poloze a vyuziti pozemku
odhaduiji:

OBVYKLA CENA

400,- K&/m?
Slovy: Ctyfista K¢/m?2

30.595.600,- K¢
Slovy: tficetmiliontpétsetdevadesatpéttisiciestset K&

— Znalec nemél Zadné zvlastni obtiZe pfi ocenéni

Nize podepsany timto dosvédéuje, Ze zpracovany odhad obvyklé ceny zohledriuje véechny znamé
skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry v odhadu obvyklé ceny.

Pfi zpracovani ocenéni byly brany v Gvahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni
obvykié ceny platné ke dni zpracovani ocenéni.

Pri své ¢innosti jsem neshledal 7adné skuteénosti, které by nasvédcovaly, ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Usti nad Labem, dne 30. éervence 2014

Ocenéni vypracoval: Radek Troncinsky
Masarykova 238/157
Usti nad Labem 400 01
e-mail: retron.ul@volny.cz. www.retron.cz
tel., fax: 475 210 718, 475 210 155

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.2.2002, ¢&.). spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek je ve
znaleckém deniku zapsan pod uvedenym poradovym Gislem. Znaleéné a nahradu
nakladi actuji podle pripojené likvidace.
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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé — obecné ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnimi predpoklady a omezuijicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pievzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezZitosti, véetné pravniho podkladu viastnického prava. Piedpoklada se, Ze viastnické prévo k majetku
je spravné a tudiz prodejné - zpenéZitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluZebnosti nebo biemen zadluzeni, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroj, na nichz je zaloZena cela, nebo ¢asti této zpravy, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano z&dné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti této
informace.

C) Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, 7e by néjaky
zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po tomto datu.

D) Predpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava viastnickych prav.
E) Odborné ocenéni neni vypracovano pro bankovni Ugely.

F) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny véechny pozadované licence, osvédéeni o
drazbe, souhlasu - povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo viddniho Gfadu nebo soukromé osoby. nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu
a pouziti, na nichZ je zaloZen odhad hodnoty obsaZeny v této zpravé.

G) Odhadnuta obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky v souladu s datem této zpravy.

H) Odborné ocenéni pouZije objednavatel jen pro Uéel, pro ktery byl vypracovan. Zadna ¢ast odhadu
nemidZe byt reprodukovana nebo transformovéna do jakékoli podoby nebo jakymkoli zplisobem
elektronickym nebo mechanickym, véetné fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.

1) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav

Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
pozemku oo e ) pozemku uréeni | Dil pfechazi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. Eislem Zplisob vyuZiti | parc. Eistem | Zpusob vyuziti | Zpasob vyuZiti | vymér oznaceneho v vlastnictvi dilu

! 5 ' 5 katastru dfivéjsi poz. 1 2

ha | m ha m S ; ] ha m

! g nemovitosti { evidenci !

i t.pl tat.pl. 3
337M4| 7 67 16| oo |337/14 10 16| o 2 |337/14 11 10 16

P 337/86 B [t 2 |337/14 111 - 61

3 .pl i
f 337167 7 56 39|aEil 2 |337/14 111 7156 39
767 16 7 67 16

pro

rozdéleni pozemku

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plan ovéfil difedné oprivaény zeméméficky inZenyr:

Stejnopis oveFil aFednd opriveéng zeméméeficky inZenyr:

Jméno, pHjmeni:

Ing.Pavel Cerny

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky scznamu tfedné opravnénych
zemémefickych inZenyrit:

567/1995

Cislo polozky seznamu dfedn® opravnénych
zemémétickych inZenyra:

i 21.7.2014 cwo: [

Due: Cislo:

Nalezitostmi a piesnosti odpovidd pravaim predpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronické podobé ulozenému
v dokumentaci katastrlniho Gfadu.

Katastraloi fad souhlasi s ofistovinim parcel.

Vyhotovite.: MESS GEO s.r.0.
K.H.Borovského 1144
434 (1 Most

Cislo plinu:  181-214/2014

Okres: Louny

Obec: Velemysleves

Kat. vzemi:  Minice

Mapovy list: LOUNY 9-1

OvéFeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podubg,
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FGA73

Seznam souradnic (S-JT5K)

Crslo bodu  Sauradnice pro zapis da KN
Y X Kod kv. Poznamka
B86-3| 798481.60 1002074.94 3 trubka
86-4| 798490.04 1002085.86 3  trubks
86-5| 798549.20 1002503.25 3 trutka
86-7 | 798558.11 100252B.68 3  meznk s plast.hlavou
154-1} 798458.32 1002576.10 3 sloupek od oplocenr
154-3| 798336.51 1002319.70 3  barva na oplocens
159-1| 798268.07 1002177.76 3
160-27 | 7984841.63 1002077.80 3 drev kalrk
160-29| 798449.47 1002092.59 3 drev kolik
160-81| 798555.84 1002529.77 3 drev.kolik
160-80| 79B483.78 1002077.76 3  drev.kolk
1| 798447.91 1002095.46 3  drev.koiik
2| 798442.97 1002097.78 3 drev.kolrk
3| 788441.03 1002097.18 3 drev kalrk
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INVESTORS IN THE SIZ TRIANGLE: ,

& CTP Property IX, a.s.

¥ a) HITACHI AUTOMOTIVE SYSTEMS CZECH sr.0,
& b) HITACHI Cable Europe Limited. organizadni siaka
&) GESTAMP LOUNY sro

TOTAL AREA: 364 ha @ SOLAR TURBINES EAME s r.0.

@ JC INTERIORS CZECHIA s ro.

@ FVE TRIANGLE as.

) PANATTONI Czach Republic Development s.1.0.

m Q-G) 2575ha © HARGO as.

PABISTERSTVO CZECHINVEST 29,08 ha . : i) NETUREN CZECHsro.

PRUMYSIU A OBCHODE Apusnns pr podoarss podetiois knasie

Ustecky kraj
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