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SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU

(uzaviena v souladu s § 1746 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

SMLUVNI STRANY

1.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti’nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800
(-, Kraj*)

a

2.

schambeck bohemia s.r.o.

Sidlo: Teslova 1202/3, Skvriiany, 301 00 Plzen

Zastoupeny: Christian Franz Josef Schambeck a Frantisek Koldinsky, jednatelé
spole¢nosti

Kontaktni osoba: FrantiSek Koldinsky

E-mail/telefon: Frantisek.Koldinsky@schambeck-automotive.de

IC (RC): 018 16 217

DIC: CZ01816217

Bank. spojeni:
¢islo uctu:

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C vlozka
28832, Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvofi piilohu ¢. 2 k této smlouve.
(,,Zajemce®)

Kraj a Zajemce spole¢né dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli z nich
samostatn¢ ,,Smluvni strana“.

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:

@ Kraj je vlastnikem Pozemk; a



(b) Zajemce ma v umyslu si od Kraje v budoucnu koupit Piedmét rezervace za
ucelem realizace Projektu, a to na zaklad¢ Kupni smlouvy; a

(© po vydani Stavebniho povoleni ma Zajemce v imyslu ziskat do vlastnictvi
od Kraje Piedmét rezervace, ktery piedstavuje soucasné Pozemek k prodeji
a

uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o rezervaci (,,Smlouva®).

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1  Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji tato vymezeni pojma uvedenych
velkymi pismeny:

Geometricky plan znamena geometricky plan, kterym budou vymezeny Pozemky
Kk prodeji;

Projekt znamena projekt na vystavbu zavodu schambeck popsany
Vv Priloze ¢. 1 této Smlouvy;

Kupni smlouva znamena kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k Pozemkim K prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni navrhu
Kupni smlouvy tvoii Ptilohu €. 4 této Smlouvy;

Zajemce znamena schambeck bohemias.r.o., IC 018 16 217 jeho pravni
nastupce a osoby, na néz mohou pfipadné piejit v souladu s touto
Smlouvou prava apovinnosti ztéto Smlouvy. V ramci
zamySlené Kupni smlouvy je Zajemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek znamend poplatek za Rezervaci specifikovany v ¢asti 4 této
Smiouvy;

Prace Zajemce znamena prace a ¢innosti Zajemce, které umozni naplnéni ucelu
této Smlouvy;

Kraj znamena Ustecky kraj coby vlastnika Pfedmétu rezervace. Pro
ucely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Prodavajici;



Rezervace

Pozemky

Pozemky k prodeji

Predmét rezervace

Rozhodnuti
0 umisténi stavby

Stavebni povoleni

znamena povinnost Kraje rezervovat Predmét rezervace vyluéné
ve prospéch Zajemce za ucelem a za podminek stanovenych
touto Smlouvou. Rezervaci se pro ucely této Smlouvy rozumi
povinnost Kraje dodrzovat a splnit veskeré zavazky a povinnosti
sjednané¢ touto Smlouvou za ucelem naplnéni ucelu této
Smlouvy, zejména povinnost uzaviit za splnéni sjednanych
podminek vyluéné se Zajemcem Kupni smlouvu

znamena nasledujici pozemky:

1. pozemkova parcela &. 801/82, 0 celkové vyméie 4.610 m?,
kdy pfedmét Smlouvy tvoii ¢ast této parcely o vyméte 878
m? dle orienta¢niho grafického zakresu v mapé;

2. pozemkova parcela ¢. 836/2 o celkové vyméie 141.867 m?,
kdy ptedmét Smlouvy tvoii ¢ast této parcely o vyméie 5.144
m? dle orienta¢niho grafického zakresu v mapé;

pricemz shora oznaCené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené k hospodaieni SPZ
Triangle, pfispévkova organizace, a jSou zapsany V katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracoviité Zatec, na listu vlastnictvi &islo 482 pro
katastralni izemi Statikovice u Zatce, obec Statikovice, a na listu
vlastnictvi ¢islo 137 katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves
dle vypisu z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvoii Ptilohu ¢. 3
této Smlouvy;

znamena celé pozemky, resp. jejich ¢asti oddélené piislusnym
Geometrickym planem tak, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
potfadovym cislem 1 a 2;

znamena pozemky oznaené touto Smlouvou jako Pozemky

k prodeji;

znamena uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, izemni souhlas
nebo vefejnopravni smlouvu K umisténi stavby - bude vydano
pfisluSnym uUfadem abude umoZnovat umisténi Projektu na
Pozemcich k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ohlaSeni nebo vetejnopravni
smlouvu Kk provedeni stavby k realizaci Projektu, nebo certifikat
autorizovaného inspektora k provedeni stavby, vSe bude vydano
na zaklad¢ Rozhodnuti o umisténi stavby. Bude-li postupné
vydano vice z uvedenych rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Stavebniho povoleni den nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného nejdfive;



znamena kolauda¢ni souhlas ktrvalému uzivani stavby

Kolaudace realizované v souladu s Projektem, nebo rozhodnuti o povoleni

zkuSebniho provozu stavby, popt. rozhodnuti o ulozeni
provedeni zkuSebniho provozu stavby, za tcelem uvedenym
Vv Priloze €. 1 této Smlouvy;

Smlouva znamena tuto Smlouvu o rezervaci véetné ujednani vztahujicich

se kuzavieni Kupni smlouvy, jejichz predmétem budou
Pozemky k prodeji. Pojem Smlouva pouzity v Kupni smlouvé
znamena vzdy Kupni smlouvu;

Rozhodnuti Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostiedkil statniho rozpoctu

3.1

3.2

3.3

a zvlastniho u&tu Ministerstva financi CR — zména &. 4, evidenéni
¢islo ISPROFIN 222232 0014;

3. PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se timto zavazuje rezervovat ve prospéch Zijemce Predmét rezervace
a Zajemce timto od Kraje pfijima pravo odpovidajici zavazku Rezervace, a to za
ucelem zjisténi a provétreni podminek k uskuteénéni Projektu. V rdmci Rezervace
je Zajemce opravnén vstupovat a vjizdét na Pfedmét rezervace a déale provadét
pouze takové Cinnosti, které jsou nutné ke zjisténi a provéfeni podminek
k uskute¢néni Projektu. Jiné ¢innosti je Zajemce na Predmétu rezervace opravnén
vykonavat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Kraje.

Zajemce potvrzuje, ze byl pied uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace z prostfedkil statniho rozpoctu a zvlaStniho uctu Ministerstva
financi CR — zména &. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232 0014 a zavazuje se
respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani
Pfedmétu rezervace. Zajemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze nebude pozadovat
nahradu svych nakladii vynalozenych na uskute¢néni ti¢elu Rezervace, ani nebude
pozadovat slevu na Rezervacnim poplatku z divodu, Ze uskuteciiuje nebo
uskutecnil Prace Zajemce; toto prohldSeni se nevztahuje na situaci popsanou
V ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy.

Zajemce se vyslovné zavazuje, Ze bude Pfedmét rezervace uzivat pouze pro ucely
uvedené v Clanku 3.1 této Smlouvy. Zijemce prohlaSuje, ze Projekt odpovida
investiénimu zaméru predlozenému Krajem Ministerstvu primyslu a obchodu CR
za ucelem vydani souhlasu pro vstup Zajemce jako investora do primyslové zony
Triangle.



3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Zajemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliuje podminky
Programu na podporu rozvoje prumyslovych zon a Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se tento stav zachovat
nejméné po dobu ucinnosti této Smlouvy a v ptipadé uzavieni Kupni smlouvy dale
nejméné do 30. 9. 20109.

4. REZERVACNI POPLATEK

Zajemce se zavazuje za Rezervaci Predmétu rezervace uhradit Kraji Rezervacni
poplatek ve vysi 6.022 K¢ (slovy: Sest tisic dvacet dva korun ¢eskych) za rok.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Predmétu rezervace bude hrazen jedenkrat ro¢né,
a to vzdy nejpozdéji k 15.2. kalendainiho roku na bankovni ucet Kraje. Rezervacni
poplatek za prvni kalendaini rok G¢innosti smlouvy zaplati Zajemce do 30 dnt ode
dne ucinnosti této smlouvy.

5. PRACE ZAJEMCE

Pro dosazeni ti¢elu této Smlouvy, Gzemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi
stavby a pro ucely stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni Kraj souhlasi
S umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji.

Zajemce je opravnén ode dne ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji ucinnosti
vykonavat na Predmétu rezervace pouze prace a ¢innosti podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy, nutné k dosazeni jejiho ucelu.

Zajemce se zavazuje ziskat veSkerd rozhodnuti a povoleni umoznujici realizaci
Projektu, zeyména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni

Poté, co bude vyddno anabude pravni moci Stavebni povoleni, bude mezi
Zajemcem a Krajem uzaviena Kupni smlouva, a to zpusobem a za podminek
stanovenych v ¢asti 8. této Smlouvy a Zajemce bude po jejim uzavieni opravnén
zahdjit provadéni praci na realizaci Projektu.

Zajemce je povinen pii napliovani ucelu této Smlouvy respektovat ustanoveni
vSech relevantnich obecné zdvaznych pravnich pfedpisti a Rozhodnuti.

Zajemce zajisti provedeni zkousky mozZnosti zasakovani Cistych destovych vod ze
sttech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskani uzemniho
rozhodnuti a toto Kraji prokaze. V ptipadé¢, Ze bude zkouska zasakovani Gspésna,
Zajemce uprednostni tento zptisob odvodu cCistych destovych vod ze stifech jeho
budov do okolniho terénu pii Zadosti o izemni rozhodnuti a stavebni povoleni
anavrhne sohledem na potfizovaci naklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné
technické feseni bude soucasti Projektu Zajemce.



6.1

6.2

7.1

7.2

6. POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Zajemce je opravnén s predchozim souhlasem Kraje postoupit vesSkera prava
a povinnosti z této Smlouvy po jejim uzavieni, na tfeti osobu. Pro ucel udéleni
souhlasu Zajemce pisemné sdéli Kraji identifikaci zamysleného nabyvatele téchto
prav a povinnosti (,,Nabyvatel) a Kraj se v piipad¢ udéleni souhlasu dle pfedchozi
vety zavazuje podepsat tiistrannou smlouvu se Zajemcem a Nabyvatelem, piipadné
dohodu o ukonceni Rezervace dle této Smlouvy a novou smlouvu 0 Rezervaci
s Nabyvatelem, pii¢emz podminky takové nové smlouvy budou identické jako
podminky sjednané v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kraj udéli souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
Vv piipadé, ze:

@ pfevod prav apovinnosti Zijemce dle této Smlouvy se bude tykat
Nabyvatele, ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje
pramyslovych zén a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury a podminky Rozhodnuti; a

(b) tiistranna smlouva zamyslena ¢lankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veskerych povinnosti dle této Smlouvy
V nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/nebo povinnosti v tu dobu
konzumovanych v disledku splnéni piislusného zavazku.

7. GEOMETRICKY PLAN

Zajemce se zavazuje predat nejpozdéji do doby uzavieni Kupni smlouvy Kraji
Geometricky plan, a to v 5 vyhotovenich s platnosti originalu.

Bude-li v souvislosti s Geometrickym planem potieba zajistit, aby pfislusny
stavebni Gfad vydal izemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkd, popt. aby
vydal sd¢€leni, ze uzemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemku se nevyzaduje,
zavazuje se Kraj takové izemni rozhodnuti a/nebo takovy souhlas zajistit na vlastni
naklady tak, aby takové tzemni rozhodnuti nabylo pravni moci a/nebo takovy
souhlas byl vydan nejpozdéji do splnéni Podminky dle ¢lanku 8.4 pism. (a) této
Smlouvy. Tim neni dotéeno pravo Zajemce zajistit vydani izemniho rozhodnuti o
déleni a sceleni pozemki, popt. vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemkl
Vv ptipadé, Ze tak neucini Kraj ve lhité vySe stanovené.



8.1

8.2

8.3

8.4

8. UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v této ¢asti 8. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem budou Pozemky
k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva ma podobu, kterou
Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou
zalezitosti uvedenych v ¢lanku 8.3 nize nelze pied podpisem Kupni smlouvy
provadét zadné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou souc¢ast této
Smlouvy jako jeji Ptiloha ¢. 4.

Pfed podpisem Kupni smlouvy Ize do ni zahrnout nasledujici informace a/nebo
zmény:

@) vysi Kupni ceny, ktera bude urcena ke dni podpisu Kupni smlouvy jako
cena vV misté a Case obvykla formou znaleckého posudku vypracovaného
znalcem uréenym Krajem, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
uzavienim Kupni smlouvy pisemné jinak. Ustanoveni pfedchozi véty
neplati v ptipad¢€, ze Kupni smlouva bude uzaviena do jednoho roku ode
dne uzavieni této Smlouvy, nedojde-li v tomto obdobi ke zmén¢é pravnich
predpisti upravujicich oceflovani nemovitosti. V takovém piipadé plati
kupni cena uvedend v piiloze €. 4 této Smlouvy; a

(b) dokonceni ¢asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a
(© doplnéni a/nebo aktualizace Pfiloh ke Kupni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

@) podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy je vydani Stavebniho povoleni;
(b) Predani aktualniho Geometrického planu Kupujiciho Prodavajicimu.
(déle jen jako ,,Podminky*).

(©) K uzavieni Kupni smlouvy vyzve Zajemce Kraj, ato béhem 30 (tficeti)
kalendatnich dni poté, kdy budou splnény Podminky. Pokud nastane situace
uvedena v ¢lanku 11.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhtita zptisobem tam
uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika
Vv ptipadé, Ze:

(i) Podminka dle ¢lanku 8.4 pism. (a) nebude splnéna do 31.12.2016;
nebo

(i) Podminka dle ¢l. 8.4 pism. (b) nebude splnéna do 31.12.2016.



8.5

9.1

9.2

(d)

(€)

Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dni poté, kdy Zajemce
vyzve Kraj K jejimu uzavieni dle pism. (C) vyse.

V piipadé, ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy
dle pism. (d) vyse z divodu na strané Kraje, pouZzije se pfiméfené ¢lanek
9.2 pism. (b) této Smlouvy; v piipadé, Zze dojde k marnému uplynuti lhity
pro uzavieni Kupni smlouvy dle pism. (d) vySe z divodu na strané Zajemce,
pouzije se pfiméfené ¢lanek 9.2 pism. () této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze tato ¢ast 8. Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci Kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik.

9.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacina bézet v den, kdy Smlouva
nabude ucinnosti a kon¢i dnem uzavieni Kupni smlouvy dle ¢lanku 8.4 této
Smlouvy, pokud se Smluvni strany nedohodnou pisemn¢ jinak.

Platnost Smlouvy konéi také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
Vv nésledujicich ptipadech:

(a)

(b)

Jestlize Zajemce nevyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti
8. této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, platnost Smlouvy skonéi
marnym uplynutim ptislusné lhity, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
tim pisemné jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy dale
plati, ze Zajemce je povinen uhradit Kraji veskeré naklady, které¢ mél Kraj
v souvislosti s touto Smlouvou.

V ptipadé ukonceni platnosti Smlouvy zpisobem uvedenym v tomto
ustanoveni je Zajemce povinen uvést Pfedmét rezervace do ptivodniho stavu
(stav ke dni pocatku ucéinnosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné¢ jinak, a to na vlastni ndklad. Pokud tak Z4jemce neucini ve
lhité¢ 1 mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém skoncila platnost
Smlouvy, je Kraj opravnén uvést Piedmét rezervace do ptivodniho stavu
a pfeuctovat Zajemci veSkeré naklady, které mu takto vznikly. Pfi vybéru
zhotovitele Kk odstranéni vysledkd cCinnosti Zajemce postupuje Kraj
v souladu se zakonem o vefejnych zakazkach se zakladnim hodnoticim
kritériem nejniz$i nabidkové ceny. Naklady Kraje je povinen Zajemce
uhradit do 14 dni od obdrzeni vyuctovani Kraje.

Jestlize Zajemce vyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti 8.
této Smlouvy a Kraj neuzavie Kupni smlouvu ve 1htité stanovené v clanku
8.4 pism. (d) této Smlouvy aneuéini tak ani béhem dodate¢ného
jednomeési¢niho obdobi, platnost této Smlouvy kon¢i uplynutim tohoto
dodatecného jednomési¢niho obdobi. Kraj je povinen vtomto piipadé



9.3

9.4

9.5

9.6

uhradit Zajemci veskeré naklady, které Zajemce opravnéné a ucelné
vynalozil pfi napliovani Gcéelu této Smlouvy; povinnost Kraje k nahradé
Skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Ptfedchozi dvé véty se neuplatni v piipadé postupu dle ¢lanku 12.7 této
Smlouvy, pficemz v takovém ptipad¢ plati, ze:

(i) platnost této Smlouvy skonc¢i v den, kdy dojde k uzavieni Kupni
smlouvy na zakladé rozhodnuti pfislusného soudu o nahrazeni
projevu vile nebo

(i) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu
vule podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy; platnost této Smlouvy
skon¢i dnem nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného soudu o
zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu viile (nedohodnou-li se
Smluvni strany v takovém piipad¢ jinak).

Smluvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukon¢it vzajemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi s jednomési¢ni
vypovédni dobou v nasledujicich piipadech:

@ Zajemce je déle nez tii mésice v prodleni s platbou Rezervaéniho poplatku
nebo jeho casti;

(b) Zajemce uziva Predmét rezervace v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 90 kalendainich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V piipad¢ vypovedi Kraje dle tohoto ¢lanku je Zajemce povinen uvést Piedmét
rezervace do ptvodniho stavu (stav ke dni pocatku ti¢innosti této Smlouvy), a to na
vlastni ndklad, pficemz ujednani ¢lanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad
plati obdobné.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovedét pisemnou vypoveédi S dvoumésicni
vypovédni dobou Vv ptipad¢, ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy,
pokud nebude dosaZeno napravy v pfimétené lhité; pro tento piipad se ujednani
¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy uZzije obdobné.

Zajemce ma dale pravo vypoveédét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 meésici. Ve vypoveédi je Zajemce povinen
uvést divod vypovédi. Zajemce vSak neni podle tohoto ustanoveni opravnén
vypovédét tuto Smlouvu z divodd, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 9.2 pism.
(@), 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Zajemce je povinen uvést Predmét rezervace do
puvodniho stavu (stav ke dni poc¢atku Gc¢innosti této Smlouvy) na vlastni néklad,
pfi¢emz ujednani ¢lanku 9.2 pism. (2) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.
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V pripad¢ jakékoli vypovédi pocind vypovédni doba bézet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena jejimu piijemci.

V piipad€ zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace ma Zajemce pravo vypoveédet tuto
Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni dobou v délce 3 mésict. V takovém
pfipad¢ se Smluvni strany vypotadaji obdobné, jak je uvedeno v ¢lanku 9.2 pism.
(b), nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi skonceni platnosti této smlouvy podle ¢lanku 9.2
az 9.8 této Smlouvy, zanika soucasn¢ s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy
o uzavieni budouci Kupni smlouvy dle ¢asti 8. této Smlouvy.

Pro ptipad, Zze Zajemce z jakéhokoliv diivodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého
zameru realizovat Projekt, zavazuje se udélit Kraji bezodkladné po pfijeti takového
svého rozhodnuti plnou moc, kterd umozni Kraji ucinit veskeré kroky potfebné ke
zméné nebo zruSeni platného zemniho rozhodnuti, na zékladé kterého mél byt
Projekt realizovan. Uvedeny zavazek Zajemce neplati v piipad¢, ze kroky uvedené
v predchozi vété ucini sdm Zajemce bezodkladné po pfijeti svého rozhodnuti
nerealizovat Projekt sam.

10.  DALSI ZAVAZKY KRAJE
Kraj je povinen:

@) po dobu ucinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Pfedmétu
rezervace (ani kterékoli ¢asti) za uplatu ¢i beziplatn€ na zadnou tfeti osobu
abez predchoziho pisemného souhlasu Zajemce nezatizit Piedmét
rezervace zadnymi dluhy, vé€cnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy tfetich
0sob; porusenim tohoto zavazku neni svéteni Pozemkd k hospodateni
ptispévkové organizaci ztizené Krajem;

(b) poskytnout na pozadani Zajemci veSkerou rozumné pozadovanou
sou¢innost a podporu, jez bude Zajemce pozadovat v souvislosti se
ziskdnim Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo Stavebniho povoleni,
a jejimuz poskytnuti nebudou branit ptislusné pravni predpisy;

(© vynalozit maximalni Wsili v rozsahu pfipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Zajemci byla poskytnuta veskera povoleni,
souhlasy a stanoviska potiebna pro Rozhodnuti o umisténi stavby
a/nebo pro Stavebni povoleni a;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni Gcelu této
Smlouvy.
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11.

ZARUKY KRAJE

Kraj prohlasuje, Ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vse pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni
Kupni smlouvy:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(@)

(h)

(i)

Kraj je zakonnym a jedinym vlastnikem Pfedmétu rezervace a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pfi¢emz k uzavieni této Smlouvy a néasledné Kupni
smlouvy ziskal veskeré potiebné souhlasy a schvaleni;

Pfedmét rezervace neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami,
najemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, predkupnimi pravy, zastavnimi
ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla uvedena na
vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pfedmétu rezervace ke dni
uzavieni této Smlouvy,

Kraj nema zadné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky vici finanénim
&i jakymkoliv jinym tfadiim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly
stat diivodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni Pfedmétu
rezervace;

Predmét rezervace (nebo jakdkoli jeji c¢ast) neni ke dni podpisu této
Smlouvy soucasti ochranného pasma.

Kraj si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim byly
porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zZivotniho prostiedi;

Piedmét rezervace (ani zadna jeho ¢ast) nebyl aneni predmétem
restituénich narokt, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o
vykonu soudniho €i spravniho rozhodnuti a Zz4dné takové naroky nebo
fizeni ani nehrozi; Pfedmét rezervace ani Zadné jeho Cast nebyla vlozena do
zakladniho kapitalu zddné obchodni spole¢nosti ani druzstva a Zadné osoba
nemuze k Pfedmétu rezervace uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho
vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrZzenim;

Pfedmét rezervace neni stavebnim pozemkem ve smyslu zékona C.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty;

Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

Kraj si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.
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Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena clanku 11.1
této Smlouvy k okamziku uzavieni Kupni smlouvy, ukaze jako nepravdiva
a takovy nedostatek neni Krajem napraven v ptimétené 1htté od okamziku, kdy se
takové prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Zijemce pravo odstoupit od této
Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanym Kraji Vv souladu
S ustanovenimi upravujicimi ozndmeni podle ¢lanku 13. této Smlouvy. V piipadé,
ze dojde k ukonéeni platnosti této Smlouvy dle tohoto ¢lanku, pouzije se pfimétené
ujednani ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Zajemce od Smlouvy,
ma pravo na nahradu skody, kterda mu vznikne v disledku poruseni  povinnosti
Krajem.

Ve vztahu k zarukam dle ¢lanku 11.1 se sjednava, ze neni porusenim zaruky
uvedené v ¢lanku 11.1 pism. (a) a/nebo 11.1 pism. (b) dojde-li ke svéfeni Pozemku
k hospodateni piispévkové organizaci ziizené Krajem nebo pokud vznik prava ¢i
povinnosti k Pfedmétu rezervace, v némz spoc¢iva poruseni piislusné zaruky, bude
vyplyvat z jedndni pifi vykonu rozhodnuti provadéného na zaklade
nepravomocného exekucniho titulu vydaného podle obéanského soudniho fadu ¢i
exekuéniho fadu, eventualné titulu dle zakona ¢. 337/1992 Sb., respektive zdkona
¢. 280/2009 Sh. V ptipadé, ze u ptislusného soudu/organu bude probihat fizeni
ohledné vykonu rozhodnuti provadéného na zaklad¢ takového nepravomocného
exekucniho titulu:

@) nebude Zajemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v piipadé, ze
vyzve Kraj dle ¢lanku 8.4 pism. () této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo

(if) bude vydano pravomocné rozhodnuti ptislusného soudu/organu, na
zéklad¢ kterého bude vylou¢en Predmét rezervace z vykonu
rozhodnuti provadéného dle vyse uvedeného ujednani;

(b) lhtta podle ¢lanku 8.4 pism. (C) k u¢inéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy
ze strany Zijemce se automaticky prodluzuje a skonci uplynutim 60
(Sedesati) dni ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch
Kraje alhata podle ¢lanku 8.4 pism. (d) k uzavieni Kupni smlouvy se
automaticky prodluzuje a skon¢i uplynutim 90 (devadesati) dni ode dne
pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje.

12.  SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi zavazek vymezeny ¢lankem 10.1 pism. (a) a/nebo ¢lankem 11.2,
je povinen uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.
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Pokud Kraj porusi sviij zavazek uzaviit Kupni smlouvu dle ¢lanku 8.4 pism. (d)
této Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Z4jemci smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky Zajemce dle
¢lanku 9.2 pism. (b) a/nebo podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy).

Pokud Zajemce porusi néktery zavazek vymezeny v ¢lanku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zajemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Kraji smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu ve lhité stanovené v ¢lanku 9.4
pism. (b) této Smlouvy.

Pokud Zajemce nevyzve Kraj dle ¢lanku 8.4 pism. (C) této Smlouvy ¢i neuzavie dle
¢lanku 8.4 pism. (d) této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢.

Pokud Zajemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 9.10 této Smlouvy, je
povinen uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Zavazky Kraje uvedené v ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
¢lanku 12.2 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce ma v ptipad¢, Ze Kraj porusi sviyj zavazek
uzavtit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény vsechny Podminky, pravo pozadovat,
aby pfislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zakona ¢.
89/2012 Sh..

13.  OZNAMENI

Veskera oznameni, jez maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé amohou byt dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobné,
faxovym prenosem (s tim, Ze original bude doru¢en nasledné kterymkoli zpisobem
v tomto ¢lanku uvedenym), e-mailem nebo doporuéenou postou na adresu ptislusné
Smluvni strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu,
kterou piislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné
oznami). Pokud adresat odepte prijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za
to, Ze zasilka byla dorucena tfeti den po jejim prokazatelném odeslani.

ADRESA Kraje:

Ustecky kraj

Velka Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem

Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Magr. Ing. Jaroslav Pikal — zastupce feditele Krajského tiradu
Usteckého kraje a vedouci odboru kancelaf feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — fteditel SPZ Triangle, pfispévkova
organizace
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16.1

ADRESA Zijemce:

Schambeck bohemia s.r.o.,
U Nové Hospody 1164/4, Skvritany, 301 00 Plzen
Kontaktni osoba: Frantisek Koldinsky

14. ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi vesSkeré usili a poskytnou si navzijem maximalni
soucinnost ke splnéni ucelu dle této Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu budou
jedna druhou informovat o skutecnostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemné, fadn¢ ¢islovanymi dodatky.

15. ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva nabyva u€innosti dnem podpisu obéma stranami.

Ustanoveni ¢lanku 3.2 a 3.4 a celé ¢asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Kupni
smlouvu, a to 1 po ukonceni platnosti této Smlouvy zptisobem dle ¢lanku 9.1 této
Smlouvy.

16. SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
Kraj timto potvrzuje, Ze:

a) zamér kraje prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé&jSich predpist, zvefejnén dne
9.3.2015 po dobu 30 dni pied rozhodnutim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na
ufedni desce krajského tfadu;

b) o uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
Coverreeeen ze dne ........... a usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. .............
zedne ............ Fotokopie usneseni tvoii ptilohu této Smlouvy.

17. PODPISY SMLUVNICH STRAN
Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pied podpisem fadné piecetly,

uzaviraji ji ze své svobodné a vazné vile, nikoli v disledku omylu nebo pod
natlakem.



V Usti nad Labemdne ......................

Ustecky kraj
Oldtich Bubenicek
hejtman

schambeck bohemia s.r.o. schambeck bohemia s.r.o.
Christian Franz Josef Schambeck Frantisek Koldinsky
jednatel jednatel

Prilohy:

1
2.
3.
4

Specifikace Projektu
Vypis z obchodniho rejstiiku Zajemce
Vypisy z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku

Kupni smlouva



Pfiloha ¢. 1

SPECIFIKACE PROJEKTU
(INVESTICNI ZAMER)

Firma : schambeck bohemia s.r.o.

Misto : Strategicka prumyslovi zéna Triangle

kvéten, 2015



Zakladni parametry projektu :

Velikost vyrobni plochy 800 m?
Velikost kancelafi a socidlniho zazemi 100 m?
Celkova zastavéna plocha 900 m?
Ostatni zpevnéné plochy (doprava a logistika) 2.622,5 m?
Zelen, travni plochy 2.500 m?
Velikost pozemku celkem 6.022,5 m?
Umisténi projektu:

Projekt je umistén v SPZ Triangle na severozapadni asti pozemku S4 z jehoz
celkové vymery 42.700m? zabira projekt 6,022,5 m? (73m x 82,5m).
Projekt je umistén na dvou parcelach:
1. parcela k.. Nehasice ¢. 801/82, z celkové vyméry této parcely 4.610 m? zabira
projekt 878,28m?
2. parcela k.G. Stafikovice u Zatce & 836/2, z celkové vyméry této parcely
141.867m? zabiré projekt 5.144,22m?.
Charakter provozu:
Vstupni a vystupni kontrola kvality a funkéni testy materialii, polotovarii a vyrobka
pro odbératele.
Predpokléadany podet zamé&stnancti 50

Investi¢ni zAmér :
Investor: schambeck bohemia s.r.o.

Zamérem je vystavba nového centra kontroly kvality a funkénich testii vstupnich materidlii,
polotovaril a vyrobkii pred nésledujicim pouZitim ve vyrobnim procesu odbératelii a kontrola
kvality a testovani vyrobkii a polotovarll vyrdbénych zikazniky prevazné z automobilového
primyslu.

Celkovy proces kontroly kvality a testovani sestava z nasledujicich fazi, z nichz kazd4d mtze byt
provedena nezavisle na ostatnich.

- Vizudlni kontrola

- Vytfidéni vadnych ¢asti

- Nepretrzité testovani podle kontrolniho planu
- Ovéfeni rozmért / méfeni Ghli

- Funkéni test

- Mikroskopicka analyza

- Uvodni vzorkovani

- Instalace Q-bran

- Ochrannd vstupni kontrola dodavateli
- 3D — méfeni

- Pfipadnd oprava vyrobku

Cely proces zahrnuje tfi zdkladni faze:
V prvni fazi vyrobky a materidlové vstupy prochazeji pres vstupni kontrolu do skladu vstupnich
materiali a vyrobki.



Ve druhé fazi jsou provedeny kontroly kvality a testy funk&nosti. Testované vyrobky jsou po
kontrole roztfidény a piipadn& opraveny.

Treti faze obsahuje findlni roztfidéni testovanych vyrobki a jejich pfipravu k expedici ve
vystupnim skladu.

Zatazeni dle OKEC 32.99 (CZ NACE).

Casova osa projektu, investiéni plan a zaméstnanost v &ase:

Harmonogram Rozsah investice (mil.) Pocet
¢innosti investora | investi¢ni neinvestiéni | zaméstanci
2015 Koupé pozemku 2,4
1.rok Stavebni povoleni 1,8 15
konec o p o
Zahéjeni vystavby
2016 Dokonéeni 14,8
2.rok vystavby Zkusebni 0,75 35
konec
provoz
2017 3,565 Pravidelny provoz 50
Celkem 19,75 50

Vizualizace projektu (nebo foto obdobného zaméru) :




Zakladni parametry objektu:
Objekt vyroby a administrativy

Vyrobni hala je obdélného tvaru 45 m x 20 m, vysky cca 10 m s pristfeSkem na zapadni
strané pro nakladku a vykladku kamiont. Hlavni zatravnénd plocha je na zépadni strang.
Ostatni plochy jsou asfaltové zpevnéné plochy a silnice. Hlavni vchod je situovan do
sttedu zdpadni strany budovy. Pro nakladku a vykladku kamionii zde budou dvoje
priimyslové vrata na zdpadni strané pod piistieskem. Vyrobni hala je funkéné rozdélend
na vstupni sklad, zkuSebni a testovaci €ast a vystupni sklad. Zahmuje také technické
zazemi budovy a socialni zafizeni pro zaméstnance.

Stavebné technické feSeni objektil

Nosny systém objektu vyrobni haly je vytvofen z Zelezobetonového montovaného
skeletu. Obvodovy plast je navrzen jako sklddany z ocelovych kazet vyplnénych
mineralni vinou a zakrytych trapézovym a vinitym plechem. Objekt vyrobni haly je feSen
designové jako celistvy blok s vraty, dvefmi a miizkami v stejném provedeni jako plast’.

Do aredlu je jeden vjezd s vratnici, branou a zavorou. Budovy véetng parkovisté a
objizdné komunikace jsou oploceny.

Prilohy:
Plan 1 — §irsi vztahy (zékres do katastralni mapy a situace zony)
Plan 2 - situace zaméru na pozemku v¢. komunikaci a pfipojek IS

Misto , ¢as, podpis
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Pfiloha ¢&. 2

Tento vypis z j icky podepsal “Krajsky soud v Plzni [IC 00215694]" dne 26.5.2015 v 13:16:43.
EPVid:McenHuxCEuQwBxT69pr7gg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 28832

Datum zapisu: 24. Cervna 2013

Spisova znacka: C 28832 vedena u Krajského soudu v Plzni )
Obchodni firma: schambeck bohemia s.r.o.

Sidlo: ~ Teslova 1202/3, Skvritany, 301 00 Plizefi

Identifikaéni Eislo: 018 16 217

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Silnigni motorova doprava - nékladni provozovana vozidly nebo jizdnimi o
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k prepravé zvirat nebo véci

Statutarni organ:
jednatel:
Den vzniku funkce: 24. ¢ervna 2013
jednatel:
CHRISTIAN FRANZ JOSEF SCHAMBECK
) Den vzniku funkce: 24. Cervna 2013
Zplsob jednani: Jednatelé jednaji a spole¢nost zastupuji spolecné.
Spolechnici:
Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 200 000,- K¢
Obchodni podil: 100 %
~_ Druh podilu: zékladni
Zakladni kapital: 200 000,- K& - -
Ostatni skute&nosti: N o N

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 2
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzZstvech.

Udaje platné ke dni: 26. kvétna 2015 04:54 11



Pfiloha ¢. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gdel: Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: Cz0424 Louny Obec: 543128 Starnkovice

Kat.tzemi: 753629 Stafikovice u Zatce
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 482
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodafeni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velkd Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
836/2 141867 ostatni plocha jina plocha
Bl Jind prédva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné brfemeno (podle listiny)
Parcela: 836/2 Parcela: 836/33 Vv-1201/2005-533

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Giplatnd ze dne 21.12.2004. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o beztuplatném prevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.

ze dne 17.07.2002.

V-1953/2002-533

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156

40001 Usti nad Labem
o zZ¥izovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011

Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02
Okres: Cz0424 Louny Obec: 543128 Stankovice
Kat.Uzemi: 753629 Stafikovice u Zatce
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

List vlastnictvi: 482
(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastridlni pracovisté Zatec, kéd: 533.
Vyhotoveno: 20.02.2015 08:01:28

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovist& Zatec, kéd: 533.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02
Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro tdel: Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: Cz0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves

List vlastnictvi: 137

Kat.ltzemi: 702374 Nehasice
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje

SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuzZiti Zpisob ochrany
801/82 4610 ostatni plocha jina plocha
Bl Jind prdva - Bez zapisu
(6] Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507
Pro: ﬁsteckg kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Zfizovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, p¥isp&vkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011

Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.2015 07:58:29

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1



Piiloha ¢. 4

Ustecky kraj

schambeck bohemia s.r.o.

KUPNIi SMLOUVA
A

SMLOUVA O UZAVlV{VENi l}UDOUCi SMLOUVY O ZRIZENI
VECNYCH BREMEN

(Pozemky v k.u. Nehasice a k.u. Statikovice u Zatce)



Smluvni strany:

1.
Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti’nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubeni¢kem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800

(,,Prodavajicic)
a

2.

schambeck bohemia s.r.o.

Sidlo: Teslova 1202/3, Skvriiany, 301 00 Plzen

Zastoupeny: Christian Franz Josef Schambeck a Frantisek Koldinsky, jednatelé
spole¢nosti

Kontaktni osoba: FrantiSek Koldinsky

E-mail/telefon: Frantisek.Koldinsky@schambeck-automotive.de

IC (RC): 018 16 217

DIC: CZ01816217

Bank. spojeni:
¢islo uctu:

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C vlozka
28832, Vypis z obchodniho rejstiiku zajemce tvofi piilohu €. 1 k této smlouve.

(,,Kupujici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mesice a roku tuto
KUPNi SMLOUVU

Prodévajici a Kupujici spolecné déle také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
Z nich samostatné ,,Smluvni strana®.

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



TIMTO BYLO DOHODNUTO:

11

1.2

1.3

14

1.5

2.1

1. UVODNI USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemk:

1. pozemkova parcela &. 801/82 o vyméie 4.610 m? v k.i. Nehasice,;

2. pozemkova parcela ¢. 836/2 o vyméte 141.867 m? v k.0. Staiikovice u Zatce;

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec, na listu
vlastnictvi Cislo 482 pro katastralni izemi Staiikkovice u Zatce, obec Stankovice, a
na listu vlastnictvi ¢islo 137 katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, dle vypisu
z katastru nemovitosti
(dale jen ,,Pozemky*);

Na zéklad¢ geometrického planu, jenz je soucasti Pfilohy ¢. 2 této Smlouvy,
vypracované¢ho Geotis s.r.0. geodetickou kancelafi pod Cislem 423-4253/2015 a
209-4252/2015, k.u. Nehasice, obec Bitozeves, a k.a. Staiikovice u Zatce, obec
Stankovice, schvileného Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni
pracovisté Zatec, dne 29.4.2015 (dale jen ,,Geometricky plan®), vznikly z
Pozemk na zaklad¢ odd¢€leni pozemky:

@ parc. ¢ 801/111 o vyméfe 878 m? (pozemek vznikl oddélenim z p.p.¢.
801/82)

(b) parc. ¢. 836/93 o vyméie 5.144 m? (pozemek vznikl oddélenim z p.p.¢.
836/2)

(dale jen ,,Nemovitost®).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje aktudlnim castecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofi cast Ptilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné konstatuji, ze dne ........ byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Smlouvy o rezervaci pozemku a o uzavieni budouci kupni
smlouvy (,,Smlouva o rezervaci®), jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zavazek
Smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva®).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Pfredmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
Z Prodévajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy.
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7

4.1

Kupujici potvrzuje, ze byl pied uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace z prostiedkti statniho rozpoctu a zvlastniho Gctu Ministerstva
financi CR — zména ¢&. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232 0014 (dale jen
,Rozhodnuti®) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z
tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, ze bude Nemovitosti uzivat pouze pro ucely
vystavby Projektu a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Piiloze ¢. 1
Smlouvy o rezervaci nejméné¢ do 30.9.2019. Kupujici prohlasuje, ze Projekt
odpovida investicnimu zdméru predlozenému Prodédvajicim Ministerstvu pramyslu
a obchodu CR za uéelem vydani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
primyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto ptevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 2.408.800 K¢ (slovy: dva
miliony Ctyfi sta osm tisic osm set Korun ¢eskych), ke které bude ptipoctena DPH
dle platnych pravnich ptedpist. (déle jen ,,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho soucasti a ptisluSenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckém posudku ¢. 2936-028/2015 OC znalce p. Radka Tron¢inského, ze dne
11.5.2015.

Kupujici timto od Prodéavajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZze uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.

Prevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem vystavby a
nasledného provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym v
Ptiloze €. 3 této Smlouvy (dale jen ,,Projekt®) a za ucelem jejiho dal§iho uzivani v

souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na v€domi, Ze nejméné 30% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelena plocha).

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro thradu Kupni ceny Kupujicim byly sjedndny nasledovné:

kupni cena v plné vysi 2.408.800 K¢ (slovy: dva miliony Ctyii sta osm tisic osm set
Korun ¢eskych) + ptislusna DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na Géet uvedeny
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5.1

5.2

v zahlavi této smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dntli po uzavieni této
Smlouvy;

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlasuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

Prodavajici je zdkonnym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pfiCemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veSkeré
potfebné souhlasy a schvaleni;

Nemovitost (ani zadna jeji Cast) neni zatizena zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, njjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,
zéastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti,

Prodédvajici nema z4dné financni zdvazky ani danové nedoplatky vici
finanénim &i jakymkoliv jinym tGfadiim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stat divodem zfizeni zdstavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

14

Nemovitost (nebo jakékoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma.

Prodévajici si neni védom toho, ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi;

Nemovitost (ani zadna jeji cast) nebyla a neni predmétem restitucnich
narokil, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢1 spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani Z&dn4 jeji ¢ast nebyla vloZena do zakladniho kapitalu Zadné
obchodni spole¢nosti ani druzstva a zadna osoba nemtize k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, vcetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, ktera by vznikla vydrZenim;

Prodavajici si neni védom, ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

Prodavajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukédze jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, ze pokud nebude takovy nedostatek Prodavajicim
odstranén/napraven v dohodnuté pfimétrené lhité od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukézalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimu v souladu s
ustanovenimi upravujicimi oznameni podle ¢asti 12 této Smlouvy.
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5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Pokud Prodavajici porusi zdvazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodéavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu skody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici se zavazuje, ze:

@) po dni podpisu této Smlouvy bez piedchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, nepfevede, nevlozi ani se jinak nepokusi
0 jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; ddle Nemovitost ani jeji
¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i Glozisté¢ odpadii, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobng;

(© ve lhlité stanovené platnymi pravni piedpisy poda u ptislusného finan¢niho
ufadu danové ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci na zékladé této
Smiouvy.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisti a Rozhodnuti.

Kupujici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitosti véetné staveb na nich ziizenych
dle odst. 7.1 negméné do 30.9.2019 a po tuto dobu nepreveést Nemovitosti na tieti
osobu vyjma piipadu, kdy pijde o osobu spliujici veskeré podminky dle
Rozhodnuti a tato osoba se zavdze uvedené podminky dodrzovat nejméné po
uvedenou dobu. O zaméru prevést Nemovitosti na tieti osobu je Kupujici povinen
informovat Prodavajiciho soucasné se sdélenim informaci o z4jemci o koupi
umoziujicich provéteni, zda zajemce o koupi spliiuje veskeré podminky dle
Rozhodnuti.

Kupuyjici si je védom toho, Ze s pfedchozim souhlasem Ministerstva pramyslu
a obchodu miiZze byt Nemovitost uzivana pro ucely realizace investi¢nich zaméri v
oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, pfipadné dalSich oblastech plnicich funkci obsluznosti pro
zaméry z oblasti uvedenych v bod¢ €. 26 Rozhodnuti.

Kupujici si na vlastni ndklady zfidi napojeni Projektu na nésledujici inZenyrskeé site:

(@  Plyn,
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7.5

7.6

1.7

7.8

(b) Elektfina — VN

(© Splaskova kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e Vedeni NN — telekomunikace

()  Vodovod pitny
(@  Vodovod primyslovy

(h)  V ptipad¢, Ze do vydani souhlasu ze zahajenim zkusebniho provozu nebude
v provozu COV, vybuduje si Kupujici na svém pozemku na vlastni naklady
jimku pro zachycovani splaskovych vod a na své naklady si zajisti jeji vyvoz
do doby zprovoznéni COV.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do tii mésici od pievodu
vlastnického prava k Pozemkim k prodeji podle této Kupni smlouvy smlouvy o
ziizeni nedplatnych vécnych bfemen spocivajicich v pravu Kupujiciho:

@) vybudovat a provozovat na ¢asti sousednich pozemku Prodavajiciho parc.
¢. 801/82, parc. ¢. 881/7 a par. ¢. 801/78 vk.i Nehasice piipojky
inzenyrskych siti popsanych v ¢lanku 7.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu jak je Vyznacena na planu
Vv Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemki ze dne ............ ;

(©) vjizdét na Nemovitosti z mist urcenych na planech v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy
0 rezervaci pozemku ze dne ......... ;

V piipadé, Ze bude k uzavieni takové smlouvy o zfizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Vécna bfemena dle vySe uvedeného budou ziizena in rem ve prospéch Kupujiciho.
Prodavajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedené v pism. a) vysSe za Gcelem
realizace pifipojek na inzenyrské sité dle ¢lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodévajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inZenyrské sité¢ uvedené
Vv ¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vsech
relevantnich obecné zadvaznych pravnich ptedpisti a Rozhodnuti.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Prodavajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31.12. roku ptedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiniho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu
pozemkl v najmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud
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8.1

8.2

8.3

9.1

realizovanou vysi investice a pocet dosud vytvoienych pracovnich mist. Ke zprave
prilozi vSechna relevantni rozhodnuti, kterd mu byla v uplynulém kalendainim roce
vydana organy vetejné spravy v souvislosti s piipravou a realizaci jeho zaméru
(izemni povoleni, stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o zkusebnim provozu, atd.). Pro
zamezeni pochybnostem v piipad¢, ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni
uvedené informacni povinnosti, a¢innost tohoto odstavce zanikne.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik dohodli, Ze Kupujici jako povinny z piredkupniho prava
ziizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakozto opravnéného z
pfedkupniho prava vécné piedkupni pravo k Nemovitosti. Prodavajici toto
predkupni pravo piijima. Toto vécné predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem
do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v piipad¢ jakéhokoli svého zaméru Nemovitost ¢i jeji Cast
prevést na tfeti osobu, a to uplatné nebo bezuplatné, je nabidne nejprve
Prodavajicimu za souc¢asného splnéni podminek dle ¢l. 7.2, a to za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi. Bude-
li v dobé zamysleného pievodu na Nemovitostech vybudovana stavba ¢i jeji Cast,
zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Casti zjisténé formou znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym Kupujicim. Cast kupni ceny
odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby ¢i jeji ¢asti, bude splatna
do 1 mésice od okamziku, kdy Prodavajici obdrzi kupni cenu za Nemovitosti véetné
stavby nebo jeji ¢asti od dalsiho nabyvatele. Pfedkupni pravo skon¢i dne 30.9.2019.
(@) Prodavajici je povinen k vyjadieni, zda vyuZije ptedkupniho prava, ve lhtté
3 kalendainich mésich. Lhita po¢ina béZet 1. dnem mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla Prodavajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji Casti. Vyjadreni je Prodéavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhuty.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti
zcela nebo pouze z Casti.

Kupujici se zavazuje nepfevést vlastnictvi k Nemovitosti na tieti osobu, pokud by
je tato nevyuzivala v souladu s pozadavky Rozhodnuti, a to ani v pfipad¢, ze
Prodavajici svého predkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVi
Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechazi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky na

Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti veden¢ho
u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté¢ Zatec. Timto dnem
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10.1

10.2

10.3

10.4

11.

111

11.2

11.3

prechéazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky, jakoz i jakékoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti (tim vSak neni dotcena povinnost Prodéavajiciho zaplatit
fadné a v€as dan z nabyti nemovitych véci v souvislosti s touto Smlouvou).

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zéapis do piislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, a Stankovice u Zatce,
obec Stafikovice, vedeného pti Katastralnim ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviité Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do ptislusného katastru nemovitosti.

Névrh na pfislu$ny vklad do katastru nemovitosti pod4 Prodavajici, a to ve lhtté 14
(¢trnacti) pracovnich dnii poté, kdy bude uhrazena celd kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.

V ptipad¢, Ze piislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zakladé¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (piipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v ptipad€ zamitnuti vkladu
uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno tucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 nebo ¢asti 8, ato i v piipade,
ze Prodavajici nevyuzije svého predkupniho prava dle ¢asti 8, této Smlouvy, je
povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici vysi odvodu za poruSeni rozpo€tové kazné vcetné penéle zvysSenou o
¢astku 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendainich dni ode dne,
kdy jej Prodavajici na takové poruSeni zdvazku pisemné upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z ¢lanku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho uloZen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, Ze Prodavajici
ma pravo na thradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen
odvodem za poruSeni rozpoctové kazné.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 7.8 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
veetné pendle za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruSeni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodavajici
ma pravo na thradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen
odvodem za poruseni rozpoctové kazné¢.
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145

OZNAMENI

Veskera ozndmeni a/nebo vyzvy, kterd je tieba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemna a dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobné¢, faxovym
prenosem (s ndslednym dorucenim origindlu n¢kterym jinym zpisobem uvedenym
v tomto ¢lanku), e-mailem nebo doporuc¢enou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zdhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
piislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami).
Pokud adresat odepie pfijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, ze
zésilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Prodévajici zaplati dan z nabyti nemovitych véci. Spravni poplatek za vklad do
katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodavajici timto potvrzuje, Ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé¢jsich
predpisti, zvefejnén dne 9.3.2015 po dobu 30 dnd pied rozhodnutim
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského ufadu;

Prodévajici timto potvrzuje, ze o Uplatném pievodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. ............. zedne .......

Jakakoli prava a zavazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

Tato Smlouva bude podepsana v 6 (Sesti) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajicich 5 (pét) vyhotoveni
je urceno pro Prodéavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené¢ odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnoruéni podpisy za
pfitomnosti.

36



V Usti nad Labem, dne .......

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

Oldfich Bubenicek
hejtman

Christian Franz Josef Schambeck Frantisek Koldinsky
jednatel jednatel

Ptilohy Smlouvy:
Ptiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Ptiloha ¢. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemki

Ptiloha ¢. 3 — Specifikace projektu
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Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

| "Krajsky soud v Plzni [IC 00215694]" dne 26.5.2015 v 13:16:43.

Tento vypis z

rejstiiku el icky p

EPVid:McenHuxCEuQwBXT69pr7gg

Datum zébigu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil C, viozka 28832

24. Eervna 2013

Spisova znacka:

C 28832 vedena u Krajského soudu v Plzni

Obchodni firma:

schambeck bohemia s.r.o.

Sidlo:

Teslova 1202/3, Skvriiany, 301 00 Plzen

Identifikaéni €islo:

Pravni forma:

018 16 217

Spolegnost s rugenim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Silnini motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k prepravé zvirat nebo véci

Statutarni organ:

jednatel:
FranTISEK KoLDINsKY, I
]
Den vzniku funkce: 24. €ervna 2013
jednatel:
CHRISTIAN FRANZ JOSEF SCHAMBECK -
- Den vzniku funkce: 24. Cervna 2013
ZpUsob jednani: Jednatelé jednaji a spole¢nost zastupuiji spole¢né.
Spoleénici: '
Spoleénik: CHRISTIAN FRANZ JOSEF SCHAMBECK,_
Podil: Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 200 000,- K&
Obchodni podil: 100 %
- ) Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital: 200 000,- K& - -

Ostatni skuteénosti:

Pocet Elenl statutarniho organu: 2

Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 26. kvétna 2015 04:54 1/1
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Ptiloha €. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemku
Geometricky plan ¢. 423-4253/2015 a ¢. 209-4252/2015

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Starkovice

Kat.uzemi: 753629 Stafkovice u Zatce List vlastnictvi: 482

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodateni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
836/2 141867 ostatni plocha jina plocha

Bl Jind prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Parcela: 836/33 V-1201/2005-533

Parcela: 836/2
ze dne 21.12.2004. Pravni Géinky

Listina Smlouva o zFfizeni vé&cného bfemene - uplatna

vkladu prava ke dni 14.06.2005.
Vv-1201/2005-533
(e} Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezUplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 z4k.&.219/2000 Sb. ze dne 17.07.2002.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.
V-1953/2002-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Z¥izovaci listina rozpod&tové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533
Pro: SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Starkovice

Kat.lzemi: 753629 Staifikovice u Zatce List vlastnictvi: 482

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tlzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis$té Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.2015 08:01:28

Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, koéd: 533.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gdel: Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: Cz0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.Gzemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplsob ochrany
801/82 4610 ostatni plocha jind plocha

Bl Jind prdva - Bez zapisu

(o] Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 2zak.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o zfizovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
2-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/IC0: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ti¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisSté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.2015 07:58:29
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1
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GEOMETRICKY

. —
‘Geometricky plan ovéril Gredné opravnény zeméméricky

— -
Stejnopis ovéril Gredné opravnény zemeémeicky inzenyr:

PLAN pro

pro rozdeéleni pozemku

inZenyr:
[iméno, prijment: méno, prjment:

Ing.Josef Koblasa
[Cislo polozky seznamu dfedné [Cislo polozky seznamu iifedné opravnénych
oprivnényeh zemsmarickyeh 1506/1996 bemmsmatickgeh ingenyr:
Dne: Cislo: Dne: Cislo:

alezitostmi a presnosti 0dpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plinu v elektronické podobé]
ulozenému v dokumentaci katastralniho ufadu.

Katastralni GFad souhlasi s ofislovénim parcel.

Vyhotovitel:  GEOTIS,s.r.o.
Wolkerova 891
Chomutov

Cislo planu: 423-4253/2015
209-4252/2015

Okres: Louny

Obec: Staiikovice, Bitozeves

Kat. tzemi:  Staiikovice u Zatce
Nehasice

Mapovy list: DKM, Louny 8-1/34

[Dosavadnim viastnikim pozemki byla poskymuta moznos]
seznimit se v terénu s priibéhem navrhovangch novych hranic,
které byly oznakeny predepsanym zplsobem:

‘Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobe.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Ozn'aéen Vyméra Druh pozemku Oznageni Vyméra Druh pozemku | Typ stavby § I F se stavem p vztahi
parcely pozemku parcely S » Dil pfechazi z pozemku vy
& — yméra dilu
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"1
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46110 46110
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801/50

801/78

801/82

702374-209-15

836/48

836/2

Seznam soutadnic (S—JTSK)

Souradnice pro zdpis do KN

Cfslo bodu | Y X kéd kv. | Pozndmka

17 796469.01  1003802.28 5 hraniénl znak
12 796391.29 1003829.96 3 hraniénl znak
702374-209-13 | 796366.71  1003761.22 z hraniénl znak
702374-209-14 | 796444.43  1003733.54 3 hraniénl znak
702374-209-15 | 796448.39  1003744.61 4 prisedlk
702374-209-16 | 796369.39  1003768.71 4 prsedlk

44



Ptiloha ¢. 3
Specifikace projektu

SPECIFIKACE PROJEKTU
(INVESTICNI ZAMER)

Firma : schambeck bohemia s.r.o.

Misto : Strategicka primyslova zéna Triangle

kvéten, 2015
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Zakladni parametry projektu :

Velikost vyrobni plochy 800 m?
Velikost kancelaf{ a sociélniho zdzemi 100 m?
Celkova zastavéna plocha 900 m?
Ostatni zpevnéné plochy (doprava a logistika) 2.622,5 m?
Zeleti, travni plochy 2.500 m?

Velikost pozemku celkem 6.022,5 m?

Umisténi projektu:
Projekt je umistén v SPZ Triangle na severozapadni ¢asti pozemku S4 z jehoz
celkové vyméry 42.700m? zabiré projekt 6,022,5 m? (73m x 82,5m).
Projekt je umistén na dvou parcelach:
1. parcela k.u. Nehasice &. 801/82, z celkové vyméry této parcely 4.610 m? zabird
projekt 878,28m?
2. parcela k.. Staitkovice u Zatce &. 836/2, z celkové vymeéry této parcely
141.867m? zabira projekt 5.144,22m?.
Charakter provozu:
Vstupni a vystupni kontrola kvality a funk&ni testy materialdi, polotovarti a vyrobki
pro odbératele.
Predpokladany pocet zaméstnancti 50

Investi¢ni zimér :
Investor: schambeck bohemia s.r.o.

Zamérem je vystavba nového centra kontroly kvality a funkénich testi vstupnich materiald,
polotovarii a vyrobki pred nasledujicim pouzitim ve vyrobnim procesu odbérateld a kontrola
kvality a testovani vyrobkd a polotovarii vyrabénych zdkazniky prevazné zautomobilového
primyslu.

Celkovy proces kontroly kvality a testovani sestava z nasledujicich fazi, z nichz kazdd mtize byt
provedena nezavisle na ostatnich.

- Vizudlni kontrola

- Vytiidéni vadnych ¢asti

- Nepretrzité testovani podle kontrolniho planu
- Ovéfeni rozméra / méfeni Ghli

- Funkéni test

- Mikroskopicka analyza

- Uvodni vzorkovéni

- Instalace Q-bran

- Ochranna vstupni kontrola dodavatelii
- 3D —meéfeni

- Pfipadna oprava vyrobku

Cely proces zahrnuje tfi zdkladni faze:

V prvni fazi vyrobky a materidlové vstupy prochdzeji pies vstupni kontrolu do skladu vstupnich
material a vyrobkii.
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Ve druhé fazi jsou provedeny kontroly kvality a testy funkénosti. Testované vyrobky jsou po
kontrole roztfidény a pfipadné opraveny.

Tieti faze obsahuje findlni roztfidéni testovanych vyrobki a jejich pfipravu k expedici ve
vystupnim skladu.

Zarazeni dle OKEC 32.99 (CZ NACE).

Casova osa projektu, investiéni plan a zaméstnanost v &ase:

Harmonogram Rozsah investice (mil.) Pocet
Cinnosti investora | investi¢ni neinvesti¢ni | zaméstanci
2015 Koupé pozemku 24
Y 1.rok Stavebni povoleni 1,8 15
Zahajeni vystavby
2016 Dokonceni 14,8
2.rok | vystavby Zkusebni 0,75 35
konec
provoz
2017 3 rok Pravidelny provoz 50
Celkem 19,75 50

Vizualizace projektu (nebo foto obdobného ziméru) :
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Zakladni parametry objektu:

Objekt vyroby a administrativy

Vyrobni hala je obdélného tvaru 45 m x 20 m, vysky cca 10 m s pfistfeskem na zdpadni
strané pro nakladku a vykladku kamiond. Hlavni zatravnéna plocha je na zapadni strané.
Ostatni plochy jsou asfaltové zpevnéné plochy a silnice. Hlavni vchod je situovéan do
stiedu zépadni strany budovy. Pro nakladku a vykladku kamionii zde budou dvoje
priimyslové vrata na zdpadni strané pod pristfeSkem. Vyrobni hala je funkéné rozdélena
na vstupni sklad, zkusebni a testovaci ¢ast a vystupni sklad. Zahrnuje také technické
zazemi budovy a socidlni zatizeni pro zaméstnance.

Stavebné technicke feSeni objektl

Nosny systém objektu vyrobni haly je vytvofen z Zelezobetonového montovaného
skeletu. Obvodovy plast je navrzen jako skladany z ocelovych kazet vyplnénych
minerélni vinou a zakrytych trapézovym a vlnitym plechem. Objekt vyrobni haly je FeSen
designové jako celistvy blok s vraty, dvefmi a mfizkami v stejném provedeni jako plast.

Do aredlu je jeden vjezd s vratnici, branou a zévorou. Budovy véetné parkovisté a
objizdné komunikace jsou oploceny.

Ptilohy:

Plan 1 — $ir3i vztahy (zakres do katastralni mapy a situace zony)
Plan 2 - situace zaméru na pozemku v¢. komunikaci a pripojek IS

Misto , ¢as, podpis

OSQ&S&MQA:/C‘D a., OS . &/f'
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