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NAJEMNI SMLOUVA
(uzawena v souladu se zak40/1964 Sb., alansky zakonik, v platném &mi)
SMLUVNIi STRANY

1. Ustecky kraj, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labe®¢; #00 01,
IC: 70892156, DI: CZ70892156, zastoupeny Janou fil@vou, hejtmankou
Usteckého kraje gronajimatel”)

2. HARGO a.s, se sidlem Praha 5, Smichov, Svédska 39/107C P=) 00, €
28212606, zapsana v obchodnim igst vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 13354, jednajici Bc. ifllin Kleinem, pedsedou fedstavenstva,
(,Najemce)

Pronajimatel a Najemce spahe dale také jen jako Smluvni strany a kterakoli
z nich samostatn, Smluvni strand".

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:
@) Pronajimatel je vlastnikem Pozeinla

(b) Ndjemce ma v umyslu si od Pronajimatele pronajnfrednét ndjmu za
Ucelem realizace Projektu; a

(c) po vydani Kolaudace ma Naemce v umyslu odkoupit Rrdnajimatele
Pozemek k prodeji, kteryfpdstavujeast Redmetu najmu,

uzaviraji Smluvni strany tuto Ngjemni smlouvBrlouvd).
2. VYMEZENI A VYKLAD POJM U
2.1  Nevyplyvéa-li ze souvislosti jinak, pak se pouZgic vymezeni pojin
Den zahajeni znamena den uvedegianku 3.2;

Geometricky plan¢. znamena geometricky plan, ktery je definovadidnku 7.1 této

140-367/2011 a 181-Smlouvy a kterym je vymezen Pozemek k prodeji; Getoicky

367/2011 plan ¢. 140-367/2011 a 181-367/2011, k.0. Tatinna a Nebas
(¢iselre stanoveno dle katastralnino uUzemi) ftveedilnou
souast této Smlouvy jako jejitohac. 4A této Smlouvy;

Geometricky plané. znamena geometricky plan, ktery je definovatlanku 7.2 této

141-367/2011 a 182-Smlouvy akterym je vymezen Pozemek pro expanzi;

367/2011 Geometricky plart. 141-367/2011 a 182-367/2011, k.0. Tatinna a
Nehasice d{iselrt stanoveno dle katastralniho Uzemi) ftvo
nedilnou sotést této Smlouvy jako jeji ifoha ¢. 4B této
Smlouvy;



Kolaudace

Kupni smlouva

Najemce

Najemné

Podminky
Projekt

Prace Najemce

Pronajimatel

Pozemek k prodeji

Pozemek
pro expanzi

Pozemky

znamena kolauatd souhlas k trvalému uzivani stavby Projektu
za (telem uvedenym viHozec¢. 1 a 2 této Smlouvy;

znamena kupni smlouvuieymdu viastnického prava k Pozemku
k prodeji, kterou Smluvni strany uzaw za podminek
sjednanych touto Smlouvou; dohodnutéérdn navrhu Kupni
smlouvy tvdi Prilohu ¢. 6 této Smlouvy;

znamendARGO a.s. a pravni nastupcel ARGO a.s. a 0soby,
na réZz prejdou v souladu s touto Smlouvou prava a povinnosti
z této Smlouvy;

znamena Najemné za Pozemek Kk prodépiny Snizeného
Najemného za Pozemek k prodeji, spolu s NajemnyRozamek
pro expanzi.

ma vyznam uvedenyhnku 8.4 pism. (a) této Smlouvy;

znamena vystavbu zavodu (Zalem vyroby popsané wibzec.
1 této Smlouvy), jak je blize popsanoiil®ze¢. 1 této Smlouvy
a jak je vyzna&eno na planech vifozec. 2 této Smlouvy;

znamena pracecdjici v realizaci Projektu;

znamena Ustecky krajigppdné pravni nastupce coby vlastniky
Predmétu najmu;

znamena pozemek, ktery jéetvdastmi ploch pozemkparc.c.
554/6, v k.U. Tatinna a patc. 801/7 v k.u. Nehasice, jsou
vyznaeny v Geometrickém plan&. 140-367/2011 a 181-
367/2011 ¢iselre stanoveno dle katastralniho Uzemi) jako
pozemek paré. 554/27 o celkové vyutie [16.534] M a pozemek
parcé. 801/79 o celkové vyiste [8.478] M a které pedstavuiji
cast Redn®tu najmu;

znamena pozemek, ktery je tea ¢astmi ploch pozemkparc.c.
554/6, vk.U. Tatinna a pa&c. 801/7 v k.u. Nehasice jsou
vyzna&eny v Geometrickém planw. 141-367/2011 a 182-
367/2011 {iselre stanoveno dle katastralniho Gzemi) jako
pozemek par¢. 554/28 o celkové vyute [8.319] ni a pozemek
parcé. 801/80 o celkové vyiste [6.402] mi a které pedstavuji
¢ast Redn¥tu najmu;

znamena nasledujici pozemky:

(@)  parcs. 554/6 o vynite 56.248 M druh pozemku: ostatni
plocha v k.a. Tatinna;

(b)  parcs. 801/7 o vynite 87.200 rfy druh pozemku: ostatni
plocha v k.4. Nehasice

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vilastni®ubnajimatele,
a jez jsou vedeny v katastru nemovitosti vedenéradti@linim
Ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracavigatec, na listu



Predmet najmu
Rozhodnuti

0 umiséni stavby

Stavebni povoleni

Smlouva

Rozhodnuti

Smlouva LR-MO

vlastnictvi¢islo 31 pro k.a. Tatinn& na listu vlastnictvislo
115 pro k.4. Nehasice obec Bitozeves, vSecd€nych vypisi
z katastru nemovitosti, jejichz kopie #oPfilohu ¢. 5 této
Smlouvy;

znamena pozemky ozeaé touto Smlouvou jako Pozemek
k prodeji a Pozemek pro expanzi;

znamena Uzemni rozhodnuti o urai$tstavby, Gzemni souhlas
nebo véejnopravni smlouva k umisti stavby - bude vydano
piislusnym dadem a bude umadvat umisini Projektu na
Pozemku k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ahilé®do véejnopravni smlouva
k provedeni stavby k realizaci Projektu - budeana gislusSnym
Ufradem, nebo certifikat autorizovaného inspektoraok@deni
stavby, vSe bude vydano na zaklaRozhodnuti o umishi
stavby;

znamena tuto Najemni smlouvietw® ujednani vztahujicich se
k uzaveni Kupni smlouvy k Pozemku k prodeji a ujednani
vztahujici se k fedkupnimu pravu k Pozemku pro expanzi;

Rozhodnuti o poskytnuti dotace z pedéti statniho rozpétu
a zvlastniho &u Ministerstva financCR — zn&nag. 4, evidegni
¢islo ISPROFIN 222232 0014;

Smilouva o bezuplatnéntgvodu vlastnictvi statu (LetiStZatec
a pilehlé satelity). 21834934 na Ustecky kraj;

3. PREDMET NAJMU, U CEL NAJMU A DOBA NAJMU

3.1 Pronajimatel timto pronajima Najemci a Najemcediod Pronajimateleipjima do

najmu

0] Pozemek k prodeji, ato zacalem uskuténéni Projektu za &elem
provozovani zavodu po dobu od vydani Kolaudace d@usm vlastnickych
prav Najemce k fdmetu najmu v katastru nemovitosti, a

(i) Pozemek pro expanzi, ato z&lem eventuélniho dalSiho razsii Projektu
Najemce. Najemce neni opr&mPozemek pro expanzi vyuzit k jinémteliu.

3.2 Tato Smlouva se uzavira na dobuitou, kterd zainad kEzet v den podpisu této
Smlouvy (,Den zahéjenf).

3.3 Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, ngjemdi®tu najmu podle této
Smlouvy skogi nasledova:



(@)

(b)

(i)

(€)

(i)

Jestlize dojde k uz#@gni Kupni smlouvy mezi Njemcem a Pronajimatelem
v souladu <asti 8. této Smlouvy, najem Pozemku Kk prodeji potdto
Smlouvy skotii v den, kdy vlastnické prdvo Najemce k Pozemkuddegji
bude zapsano do katastru nemovitosti, a ndjem Razg@mo expanzi podle
této Smlouvy sko¥ uplynutim lhity 5 (peti) let ode Dne zahjeni.

Jestlize Najemce nevyzve Pronajimatele k tzaivKupni smlouvy v souladu
sc¢ésti 8. této Smlouvy,ckoli budou splgny Podminky, a netini tak ani
béhem dodateného dvourndsicniho obdobi, najem iBdmeétu najmu skodi
uplynutim tohoto dodateého dvoumssicniho obdobi. Pro tento fipad
skorteni najmu dale plati, Ze Najemce je povinen uhr&itinajimateli
veskeré naklady, kterédinPronajimatel v souvislosti s touto Smlouvou.

V ptipact ukonieni najmu k Rednetu ndjmu zjisobem uvedenym v pism. (b)
¢lanku 3.3 této Smilouvy, je Najemce povinen uvéstdREt najmu do
puvodniho stavu (stavipd p@&atkem uzivani fednttu najmu) na vlastni
néaklad. Pokud tak Ndjemce réni ve Ihité 4 mesiail nasledujicich po #sici,
ve kterém skotil ndjem Rednmétu namu, je Pronajimatel opraim uveést
Predmét najmu do fivodniho stavu afptovat Najemci vesSkeré naklady,
které mu takto vznikly. # vybéru zhotovitele odstrami stavby Najemce
postupuje Pronajimatel v souladu se zakonem i@jmgch zakazkach se
zékladnim hodnoticim  kritériem nejnizSi nabidkovéeeny Naklady
Pronajimatele je povinen Najemce uhradit do 14athbbdrzeni vyétovani
Pronajimatele.

Jestlize Najemce vyzve Pronajimatele k deav Kupni smlouvy v souladu
scasti 8. této Smlouvy a Pronajimatel nedeaKupni smlouvu ve lit¢
stanovené ¥lanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy a d&i tak ani hem
dodaténého jednomsicniho obdobi, najem iBdmétu najmu podle této
Smlouvy kori uplynutim tohoto dodateého jednorssicniho obdobi.
Pronajimatel je povinen v tomtaipad® uhradit Nadjemci veSkeré naklady,
které nEl Néjemce v souvislosti s uskdtevanim Projektu; povinnost
Pronajimatele k nahragkody neni ustanovenim tohoto odstavceeait.

Predchozi d¢ véty se neuplatni vifpact postupu dlec¢lanku 13.8 této
Smlouvy, gicemz v takovém ippact plati, Ze:

(1) ndjem Pozemku k prodeji skdrv den, kdy dojde k zapisu vlastnického
prava Najemce k Pozemku k prodeji do katastru néwsiv na zaklaél
rozhodnuti pisluSného soudu o nahrazeni projevleya najem Pozemku pro
expanzi skodéi uplynutim lhity 5 (psti) let ode Dne zahajeni; nebo

(2) dojde-li k pravomocnému zamitnuti Zaloby naraaéni projevu @le
podleclanku 13.8 této Smlouvy, ngjeniddmeétu najmu skodi dnem nabyti
pravni moci rozhodnutiffslusného soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni
projevu \ale (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovéipact jinak).

V piipad skorteni najmu Redn®tu najmu z dvodu uvedeného v prvnich
dvou wtach pism. (c¥lanku 3.3 této Smlouvy, po uhradeskerych naklad
které ngél Ndjemce v souvislosti s uskdtmvanim Projektu, a veSkeré Skody
vzniklé Najemci, se stane vlastnikem Projektu Bjforegel; pro tyto dely



3.4

(d)

(e)

(i)

Smluvni strany podepisi figlusnou kupni smlouvu anavrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. PokedPsonajimatel nestane
podle gedchozi ¥ty vlastnikem Projektu, je Najemce povinen uvastdiet
najmu do fivodniho stavu (stavipd p@atkem uzivani dmétu najmu) na
vlastni naklad ve lit¢ 4 nmesiai nasledujicich po #sici, ve kterém tato
Smlouva skodila. Takto vzniklé naklady Najemce se stanou ¢sasti
pohledavky Najemce proti Pronajimateli podle piqe). ¢lanku 3.3 této
Smlouvy. Ri vybéru zhotovitele odstrammi stavby Najemce postupuje tak, ze
zhotovitel bude vybran na zakkadrybérového tizeni, do kterého budou
prizvani minimal 3 (i) dodavatelé, fcemz zakladnim hodnoticim
kritériem bude nejnizSi nabidkova cena. Tento bmdb8vy se neuzije, pokud
dojde ke sko#eni najmu z dvodu pravni moci rozhodnutiiglusSného soudu
0 zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevilevdle ¢ldnku 13.8 této Smlouvy a
v piipact, kdy dojde k zapisu vlastnického prava Najemce okeku

k prodeji do katastru nemovitosti na zakladzhodnuti pislusného soudu o
nahrazeni projevuiNe.

V piipadt, Ze Ndjemce neziska veith do 30.09.2012 pravomocné Stavebni
povoleni, najem fdmétu najmu skodi uplynutim dne 31.12.2012 Najemce
je povinen uvést fednmét najmu do fvodniho stavu (stavipd p@atkem
uzivani Pedmetu ngjmu), picemz ujednanélanku 3.3 pism. (b) bodu (i) této
Smlouvy pro tentoifipad plati obdobh

V pripadt, Ze Najemce neziska veuth do 31.12.2012 Kolaudaci, najem
Predmetu najmu skodi uplynutim dne 31.3.2013, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak nebo pokud se nejedna o postupadie (i) nize. Ndjemce
je povinen uvést fednét najmu do fvodniho stavu (stavipd p@atkem
uzivani Pedmétu namu), picemz ujednanilanku 3.3 pism. (b) bodu (i)
tohotoc¢lanku Smlouvy pro tentoffpad plati obdobh

Pokud ziska Najemce vetii¢ do 31.12.2012 povoleni kgkasnému uzivani
Projektu nebo rozhodnuti o uloZeni provedeni zkoigebprovozu Projektu,
kon¢i najem Pedmetu najmu, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak,
uplynutim [hit stanovenych ifsluSnymi spravnimi organy proigakasné
uzivani stavby nebo zkuSebni provoz Projektu, ifestlh €chto Ihitach
Najemce neziskd Kolaudaci. Nebudou-lfispuSnymi spravnimi organy
stanoveny lity pro gedtasné uzivani stavby nebo zkuSebni provoz Projektu,
plati, Ze ndjem fednetu ndjmu koki dnem 31.12.2014, jestlize do této doby
Najemce neziskd Kolaudaci. Yipad skorteni najmu dle tohoto bodu této
Smlouvy je Najemce povinen uvéstBnét najmu do jvodniho stavu (stav
pied pa&atkem uzivani fednetu ndjmu), picemz ujednanélanku 3.3 pism.
(b) bod (i) tohotatlanku Smlouvy pro tentoifpad plati obdobh

Najemce potvrzuje, Ze bykgd uzavenim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim o
poskytnuti dotace z prastki statniho rozp&tu a zvlasStniho &u Ministerstva
financi CR — znena ¢. 4, evidedni ¢islo ISPROFIN 222232 0014 a zavazuje se
respektovat zvlastni uzivani a postupy plynoucdhoto Rozhodnuti pro uzZivani
Predmetu najmu. Najemce timto vyslo¥rprohlaSuje, Ze nebude poZadovat nahradu
svych néklad vynaloZenych na uskutesni Projektu, ani nebude poZadovat slevu na
najemném zidlvodu, Ze uskutgiuje nebo uskutmil Projekt; toto prohlaseni se
nevztahuje na situaci popsanou v pism¢ignku 3.3 této Smlouvy.
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

Najemce prohlasuje Ze byl seznamen s obsahem SyBUR-MO a je si ¥dom
a zavazuje se do 30.9.2019 bezvyh#adadrzet podminky vyuziti ®8dmeétu najmu
stanovené v Rozhodnuti, tj. uZitlmét najmu v souladu s ujednaniftanku 3.1 této
Smlouvy.

Najemce se vyslownzavazuje, Zze bude Pozemek k prodeji uzivat pouaeiely
vystavby Projektu a zacélem jeho provozovani - vyroby popsanérildzec. 1 této
Smlouvy- po dobu od vydani Kolaudacdifadré povoleni k peccasnému uzivani
stavby Projektu nebo rozhodnuti o uloZeni proved&nsSebniho provozu Projektu)
do zapisu vlastnickych prav Najemce k Pozemku kigjiov katastru nemovitosti.
Najemce prohlasuje, Ze Projekt odpovida investiu zansru predlozenému
Pronajimatelem Ministerstvu jomyslu a obchod@'R za @&elem vydani souhlasu pro
vstup Najemce jako investora doapryslové zoény Triangle. Najemce se vyslévn
zavazuje, ze bude Pozemek pro expanzi uzivat pogoeladu s &elem, tak jak je
uvedeno lanku 3.1 bod (ii) této Smlouvy.

Najemce neni opra¥n podnajmout Redmet ndjmu teti osols.
NAJEMNE

Najemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku k prbddp Pronajimateli hradit
najemné ve vysil25.060,-K (slovy: Jedno sto dvacetétptisic Sedesat korun
¢eskych) za rok (vyptiené jako nasobek vyry Pozemku k prodeji &astky 5,- K
za 1nf Pozemku k prodeji za rok)lajemné za Pozemek k prodef) plus pislusna
DPH, pokud se bude na prongjem vztahovasiini najemné tedyini 10.421,66 K.

Strany se dohodly, Ze v obdobi od Dne zahajeni aklegniho dne kalentl@ho
mésice, v 8mz nabude Stavebni povoleni k Projektu pravni mbade Najemce
platit rocni ndjemné za Pozemek k prodeji ve VI/SK¢ (slovy: jedna korungeska)
(dale jen Snizené Ngjemné za Pozemek k prodgjj piicemz pdinaje prvnim
dnem kalendi&iho nesice nasledujiciho podsici, v mz nabylo Stavebni povoleni
pravni moci, se bude hradit plnd vySe NajemnéhdPaaemek k prodeji, jak je
vymezena \¥lanku 4.1 této Smlouvy. Nadjemce uhradi celkové &mézNajemné za
Pozemek k prodeji za celé obdobi, na které se Baikéjemné za Pozemek k prodeji
vztahuje spokné s nesicnim Najemnym za Pozemek k prodeji za prvni kalémida
mesic, v timzZ se bude hradit Najemné za Pozemek k prodejié pysi.

Najemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku pranexpade Pronajimateli hradit
nadjemné ve vy3il4.721,-K¢ (slovy: Ctrnact tisic sedm set dvacet jedna korun
ceskych) za rok (vyptiené jako nasobek vyry Pozemku pro expanzicastky 1,-
K& za 1nf Pozemku pro expanzi za rokN@gjemné za Pozemek pro expan?iplus
piislusna DPH, pokud se bude na pronajem vztahov&ijcmi ndjemné tedyini
1.226,75 K

Najemné za Pozemek k prodeji a Najemné za Pozenwekxpanzi vetrg prislusné
DPH, pokud se bude na pronjem vztahovat, budeehcazésicné k 15 dni EZného
kalend#@niho nesice (ustanovertianku 4.2 vySe stava ned@eno).



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

PRACE NAJEMCE

Pro (ely uzemnihotizeni o vydani Rozhodnuti o untisi stavby a pro dely
stavebnihotizeni o vydani Stavebniho povoleni Pronajimatehksmii s umiginim
Projektu na Pozemku k prodeji.

Najemce se zavazuje ziskat veSkera rozhodnuti elgmiv umodujici vystavbu
Projektu, zejména Rozhodnuti o unaingt stavby a Stavebni povoleni. Najemce je
povinen do 30.09.2012 prokazat Pronajimateli okstinde bylo ve &ci vydani
Stavebniho povoleni zahajendigusné spravnfizeni wcné¢ a mist prislusSnym
spravnim organem.

Jakmile bude vydano a nabude pravni moci Stavelmwbleni, bude Najemce
opravrén zahdjit provaghi Praci Najemce.

Najemce si na vlastni nakladkid napojeni Projektu na nasledujici inzenyrske sit
(@)  Plyn,

(b) Elekttina — VN

(c) SplaSkova kanalizace

(d) De&ova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace

0] vodovod pitny
(90  vodovod pimyslovy

Pronajimatel se zavazuje po spihPodminek a s@asré s Kupni smlouvou (tj. ve
Ihut¢ pro uzaveni Kupni smlouvy dlec¢lanku 8.4(c) této Smlouvy) uz#v
s Najemcem smlouvy ofizeni Uplatnych &nych Femen spéivajicich v pravu
Najemce:

(@  vybudovat a provozovat n#sti sousednich pozekPronajimatele parg.;
889/1; 554/22, 554/23 a 890 v k.U Tatinna a par801/7 v k.0. Nehasice
pripojky vSech inzenyrskych siti popsanyctianku 5.4 této Smlouvy;

(b)  vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu jakvigzna&ena na planu
v Priloze¢. 2 této Smlouvy;

(© vjizdét na Redn®t najmu z mist wenych na planech vfoze ¢. 2 této
Smlouvy; a

Vécna lfemena dle vySe uvedeného buddizena in rem ve progph pozemk
tvoricich Redn®t najmu. Pronajimatel souhlasi se vstupemiediptné pozemky za
Ucelem realizacefiipojek na inzenyrské gitle ¢lanku 5.4 této Smlouvy.

Pronajimatel Ndjemci umozni bezplatné napojenindanyrské sétuvedené lanku

5.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Promajiele.



5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

7.1

Najemce je povinen ip uzivani Rednttu najmu respektovat ustanoveni vSech
relevantnich vSeobeémrzavaznych a provédich pravnich fedpidi.

Za podminek uloZenych v Rozhodnuti je Néjemce pavirvzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Pronajimateli zpravu owstatipravy a realizace Projektu se
stavem k 31.12. rokuftedchoziho. V této informaci uvede dale jméno inwest
za‘azeni investiniho zandru podle OKE (CZ-NACE), plochu pozemik v najmu
investora, plochu zast&wou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi istiee,
pocet dosud vytvienych pracovnich mist. Ke zpeaypiiloZzi vSechna relevantni
rozhodnuti, kterA mu byla v uplynulém kalefrdén roce vydana organy kegné
spravy Vv souvislosti sifpravou a vystavbou jeho zé&m (Gzemni povoleni, stavebni
rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu, atBrp zamezeni pochybnostem
v pifipact, Ze Rozhodnuti nebude vyZzadovat gpinuvedené informani povinnosti,
acinnost tohotaslanku 5.8 zanikne.

Najemce prokdze Pronajimateli, Ze provedl zkouSlaZmosti zasakovandistych

de¥ovych vod ze sech jeho budov do okolniho terénu zejména pfel aiskani
Uzemniho rozhodnuti. wipadt, Ze bude zkouSka zasakovani d&s@, Najemce
uprednostni tento Zsob odvoduistych desovych vod ze sech jeho budov do
okolniho terénu f Zadosti o Uzemni rozhodnuti a stavebni povolenawhne
s ohledem na pgzovaci naklady nejefektisi feSeni. Podrobné technickéSeni
bude souasti projektu Najemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY NAJEMCEM

Najemce je oprawm se souhlasem Pronajimatele postoupit veSkeraaprav
a povinnosti z této Smlouvy naeti osobu. Pro tyto dgly Najemce pisengnscli
Pronajimateli identifikaci zamysleného nabyvatelehto prav a povinnosti z této
Smlouvy (,Nabyvatel’) a Pronajimatel se vifpac udcleni souhlasu dlefpdchozi
véty zavazuje podepsat jakoukofistrannou smlouvu s Ndjemcem a Nabyvatelem,
piipadré dohodu o ukofeni najmu dle této Smlouvy a novou smlouvu 0 najmu
s Nabyvatelem, ijxemZ podminky takové nové smlouvy budou identickko ja
podminky sjednané v této Smilauv

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatelliusbuhlas di€lanku 6.1 této Smlouvy
Vv piipads, Ze:

@) pievod prav a povinnosti Najemce dle této Smlouvigugie tykat Nabyvatele,
ktery bude splovat podminky Programu na podporu rozvojénpyslovych
z6n aProgramu na podporu podnikatelskych nemadvitasnfrastruktury
a podminky Rozhodnuti; a

(b)  tristrannd smlouva zamyslendankem 6.1 bude zajidvat postoupeni
vesSkerych prav aipvod veSkerych povinnosti dle této Smlouvy
v neznénéném rozsahu svyjimkou prav a/nebo povinnosti vdobu
konzumovanych vigsledku splgni prislusného zavazku.

GEOMETRICKE PLANY

Pronajimatel prohlasuje, Ze spolest HARGO a.s. fedala dne 13.9.2011
Geometricky plan ¢. 140-367/2011 a 181-367/201Xkidelre stanoveno dle
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7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

katastralniho tzemi), kterym vymezila Pozemek kipjio Geometricky plag. 140-
367/2011 a 181-367/2011 tid*Xilohu ¢. 4A této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze spalest HARGO a.s. fedala dne 13.9.2011
Geometricky plan ¢. 141-367/2011 s 182-367/2011¢idelre  stanoveno dle
katastralniho uzemi), kterym vymezila Pozemek ptpaazi. Geometricky plag.
141-367/2011 s 182-367/2011 tv@¥ilohu ¢. 4B této Smlouvy.

Bude-li v souvislosti s Geometrickym planeth 140-367/2011 a 181-367/2011
a/nebo v souvislosti s Geometrickym plan&ri41-367/2011 s 182-367/2011 fuita
zajistit, aby pislusny stavebni rad vydal Uzemni rozhodnuti oéldni a sceleni
pozemki, pop. aby vydal souhlas <lknim a scelenim pozernk zavazuje se
Pronajimatel takové Uzemni rozhodnuti a/nebo takeawyhlas zajistit na vlastni
naklady tak, aby takové Uzemni rozhodnuti naby&wipir moci a/nebo takovy souhlas
byl vydan nejpozéi do 3 (i) mésiail od data spkni Podminky dig&lanku 8.4 pism.
(a) bod (i) této Smlouvy. Tim neni deho pravo Najemce zajistit vydani tzemniho
rozhodnuti o deni a sceleni pozemk pog. vydani souhlasu skknim a scelenim
pozemk v piipadt, Ze tak netini Pronajimatel.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU K PRODEJI

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjedriamytétocasti 8. této Smlouvy
bude mezi nimi uzaena Kupni smlouva, jejimZ@dmétem bude Pozemek k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlaSuji, Z@#ismlouva (ve zmi, které tvei
Prilohu ¢. 6 této Smlouvy) ma podobu, kterou Smluvni stremylo celkového obsahu
projednaly a odsouhlasily, a Zze s vyjimkou zaletitaivedenych ¥lanku 8.3 nize
nelze ped podpisem Kupni smlouvy provddzadné dalSi zemy nebo doplani,
pokud se na tom Smluvni strany vyslévpisem@ nedohodnou. Navrh Kupni
smlouvy tvdi nedilnou sotast této Smlouvy jako jejifFohac. 6 této Smlouvy.

Pred podpisem Kupni smlouvy Ize do ni zahrnout naégiedinformace a/nebo
zmeny:

(@) dokorteni ¢asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni ogmay hranatymi
zavorkami; a

(b)  doplreni a/nebo aktualizaceifph ke Kupni smloug.
Smluvni strany se dohodly, Ze:

(@) podminky pro uzaeni Kupni smlouvy jsou:

0] vydani Kolaudace; a

(i) nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti &edi a sceleni pozemka/nebo
vydani souhlasu sttenim a scelenim pozerklle ¢lanku 7.3 této Smlouvy,

(spole&né dale jen jako Podminky*).

11



(b) K uzaweni Kupni smlouvy vyzve Najemce Pronajimatele, &atbem 30
(tficeti) kalend@&nich dni poté, kdy budou sgimy Podminky, ficemz tato
Ihata mize byt prodlouZena v souladu s ustanovenildnku 12.3 této
Smlouvy. Zavazek Smluvnich stran ugiaupni smlouvu zanika vifpact,
Ze:

0] Podminka dletlanku 8.4 pism. (a) bodu (i) nebude spla do 31.12.2014;
nebo

(i) Podminka dl€lanku 8.4 pism. (a) bodu (ii) nebude sjla do 31.3.2015.

(c) Kupni smlouva bude uzéana do 60 (Sedesati) ipoté, kdy Nadjemce vyzve
Pronajimatele k jejimu uzéeni dle pism. (b) vySe figemz tato lfita mize
byt prodlouzena v souladu s ustanoveniamku 12.3 této Smlouvy.

(d) V pripact, Ze dojde k marnému uplynutiily pro uzaveni Kupni smlouvy
dle pism. (c) vySe zidodu na strah Pronajimatele, pouZije seimeéiens
¢lanek 3.3 pism. (c) bod (i) této Smlouvy; #igact, Ze dojde k marnému
uplynuti Inity pro uzaveni Kupni smlouvy dle pism. (c) vySe @vddu na
strart Najemce, pouzije setimérens ¢lanek 3.3 pism. (b) bod (i) této
Smlouvy.

8.5  Smluvni strany konstatuji, Ze tatast 8. Smlouvy ma povahu smlouvy o uza
budouci kupni smlouvy ve smyslu zakana&0/1964 Sb., alansky zakonik, ve zni
pozckjSich gedpidi.

9. PREDKUPNI PRAVO

9.1  Smluvni strany se timto dohodly, Ze #gac, Ze Pronajimatel bude mit v imyslu
pievést vlastnické pravo k Pozemku pro expanzi, mebiBozemek pro expanzi
k prodeji za trzni cenu Najemciiipemz takova trzni cena bude stanovena na zéklad
znaleckého posudku. Podminkou preevynd vlastnického prava k Pozemku pro
expanzi je soulad takovéhorgvodu s podminkami vyplyvajicimi z Rozhodnuti.
Smluvni strany se dohodly, Ze nejpdidio konce 3. (tetiho) kalendéniho nesice
nasledujiciho po wsici, ve kteréem byla Najemci damna nabidka k odkupu
Pozemku pro expanzi a znalecky posudek stanowyjitikupni ceny, bude N4jemce
povinen dordit Pronajimateli vyjateni, zda vyuzije f@dkupniho prava k Pozemku
pro expanzi.

10. UKONCENIi NAIJMU

10.1 Tato Smlouva a ngjem Kkoin primarré zpisobem stanovenym d&anku 3.3 této
Smlouvy.

10.2 Smluvni strany mohou najem kdykoli ukitnvzdjemnou pisemnou dohodou.

10.3 Pronajimatel je opraém tuto Smlouvu vyposdét na zaklad pisemné vypaosdi
s dvoungsi¢ni vypowdni lhitou v nasledujicichijjpadech:

€)) Najemce je déle ne#iimésice v prodleni s platbou Najemného;
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

111

(b) Najemce uziva ifednmet najmu v rozporu s ustanoveniténku 3.1, 3.4 a 3.5
této Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy dai@t{) kalendaénich
dni ode dne dotieni upozorani Pronajimatele;

V piipad vypowdi Pronajimatele dle tohottlanku 10.3 je Najemce povinen uvést
Predmet najmu do fgvodniho stavu (stavipd p@&atkem uzivani dmétu ndjmu) na
vlastni naklad, icemz ujednanélanku 3.3 pism. (b) bod (i) této Smlouvy pro tento
piipad plati obdobf

Najemce je oprawm tuto Smlouvu vypoidét na zaklad pisemné vypoxdi
s dvoungsi¢ni vypowdni lhitou v nasledujicichijjpadech:

@) Pronajimatel poruSuje své povinnosti dle této Smjoupokud nebude
dosazeno napravy \iméiené Ihité; pro tento pipad se ujednarndlanku 3.3
pism. (c) bod (i) této Smlouvy uZije obdahn

(b) v souladu glankem 10.5 nize.

Najemce ma dale pravo vypsmiét tuto Smlouvu z jakéhokoliiodu. Ve vypodi je
Najemce povinen uvéstidod vypovdi. Najemce vSak neni opr&mvypowdét tuto
Smlouvu z dvodi, na které se vztahuje ujednd@iénku 3.3 pism. (b), 3.3 pism. (c),
3.3 pism. (d) a 3.3 pism. (e) této Smlouvy. Najejegeovinen uvéstiédnet najmu
do pivodniho stavu (stavipd p@&atkem uzivani fdnetu najmu) na vlastni naklad,
piicemz ujednantlanku 3.3 pism. (b) bod (i) této Smlouvy pro tepiipad plati
obdobrg.

V ptipad jakékoli vypowdi potind vypoedni lhita kEZzet prvnim dnem #sice
nasledujicim po #&sici, ve kterém byla vyp@d’ dorwtena jejimu pijemci.

V pripact jakékoli zrmeény vlastnictvi PednEtu ndjmu ma Najemce pravo vypmmiét
tuto Smlouvu na zakladpisemné vypoxdi s vypo¥dni lhitou v délce 3 {ech)
mesial.

Smluvni strany sjednavaji, z€ipkonteni najmu podlelanku 3.3 afi skonteni
ndjmu vypo¥di podlecasti 10 této Smlouvy, zanikd smlouva o ueaN budouci
kupni smlouvy dlgasti 8. této Smlouvy.

DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen:

€)) po dobu dinnosti této Smlouvy népvést viastnické pravo Kédmetu najmu
(ani kterékoli ¢asti) za uplatuci bezuplatg na zadnou feti osobu a bez
piedchoziho pisemného souhlasu Najemce nezat&in®t najmu zadnymi
dluhy, vwcnymi, gredkupnimi ani jinymi pravytetich osob;

(b) poskytnout na pozadani Najemci veSkeroucsmost a podporu, jez bude
Najemce pozZadovat v souvislosti se ziskanim Rozmbanumistni stavby,
Stavebniho povoleni a/nebo Kolaudace, a jejimukytogti nebudou branit
prislusné pravniigdpisy;
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12.

12.1

(€)

(d)

Pronajimatel vynalozi maximalni asili v rozsahtippstném podleieského
a evropského prava tak, aby Najemci byla poskytnwggékera povoleni,
souhlasy a stanoviska pebna pro Rozhodnuti o umist stavby a pro
Stavebni povoleni a;

zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo #imaaplreni elu této
Smlouvy.

ZARUKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nasledujici skubsti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se&init vSe pro to, aby byly pravdivé i v okamziku ugeni
Kupni smlouvy:

(@)

(b)

()

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

Pronajimatel je zakonnym a jedinym vlastnikented®®tu nimu aje
opravreén uzavit tuto Smlouvu, ficemz k uzaieni této Smlouvy a Kupni
smlouvy ziskal veSkeré gebné souhlasy a schvaleni;

Predmét najmu neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadandjemnimi
smlouvami, ¥cnymi k‘emeny, pedkupnimi pravy, zastavnimi ani uzivacimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla deaa na vypisu z katastru
nemovitosti tykajiciho serf®dmeétu ndjmu ke dni uzaeni této Smlouvy;

Pronajimatel nema Zzadneé firkamh zavazky ani deoveé nedoplatky i
finanénim ¢i jakymkoliv jinym Uradim Ceské republiky, které by byl by se
mohly stat dvodem Zizeni zastavniho prava jiného zatizeni k fednetu
najmu;

Predmet ndjmu (nebo jakakoli jegast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyl satésti ochranného pasma;

Pronajimatel si neniédom toho, Ze by poruSoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany Zivotniho prostli;

Predmét ndjmu (ani Zadna jehoast) nebyl a nenifpdmétem restiténich
naroki, konkurzniho nebo obdobnékiaeni nebdizeni o vykonu soudnih®
spravniho rozhodnuti a Zzadné takové naroky rétemi ani nehrozi; lédmet
ndmu ani Zzadna jehdast nebyla vioZzena do zakladniho kapitalu zadné
obchodni spolosti ani druzstva a Zzadna osoba fieenk Rednmétu ngjmu
uplatnit prava, ¥etné prava odpovidajiciho éenému Bemeni, kterd by
vznikla vydrzenim;

Predmt ndjmu neni stavebnim pozemkem ve smyslu zako885/2004 Sb.,
o dani z pidané hodnoty;

Pronajimatel si neniédom, Ze by se nar®dnttu ndjmu nachézely nadzemni
¢i podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

Dle platného Uuzemniho planu je Pozemek k prodejsabpily k uskuténeni
vystavby Projektu a Pozemek pro expanzi jéspbily k dalSimu rozgeni
Projektu, picemZ v sodasné dob neprobiha zZadnéizeni o zmin¢ tohoto
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12.2

12.3

13.
13.1

13.2

Uzemniho planu, které by se dotykali@detu najmu a Pronajimatel si neni
védom, Ze by kdokoli usiloval o zahajeni takovéfraeni;

0) Pronajimatel si neni édom, Ze by se na nebo podeBmitem ngmu
nachazely nebezpeé latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kteradkatuka uvedendlanku 12.1 této
Smlouvy ukaze jako nepravdiva a takovy nedostatai Pronajimatelem napraven
ani v dodatené gimerené Ihité od okamziku, kdy se takové prohlaSeni ukazalo jako
nepravdivé, ma Najemce pravo odstoupit od této Bwyigpisemnym oznamenim o
odstoupeni zaslanym Pronajimateli v souladu s as&arimi upravujicimi oznameni
podle ¢lanku 14 této Smlouvy. Vifpadt, Ze dojde k ukoteni najmu dle tohoto
¢lanku se pouzije fiméiend ujednanicélanku 3.3 pism. (c) bod (i) této Smlouvy.
Neodstoupi-li Najemce od Smlouvy, ma pravo na rdénreéklad a Skody, které mu
vzniknou v disledku poruSeni povinnosti Pronajimatelem.

Ve vztahu k zarukam didanku 12.1 se sjednava, Ze neni porusenim zarubgemné
v ¢lanku 12.1(a) a/nebo 12.1(b), pokud vznik prévaovinnosti k PednEtu najmu,
Vv némz spa@iva poruseni fislusné zaruky, bude vyplyvat awbdu Ukonu f vykonu
rozhodnuti provathého na zaklad nepravomocného exeduiho titulu vydaného
podle olganského soudnihiadu ¢i exekwniho fadu eventuakhtitulu dle zakona.
337/1992 Sb., respektive zakowa 280/2009 Sb. Vippad, Ze u pisluSného
soudu/organu bude probiha&izeni ohledd vykonu rozhodnuti prov&dého na
zaklad takového nepravomocného exekiho titulu:

€)) nebude Najemce povinen uzawupni smlouvu (a to ani vifpact, Ze vyzve
Pronajimatele dlglanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

0] takovétizeni bude pravomoérskorteno ve prosgch Pronajimatele; nebo

(i) bude vydano pravomocné rozhodnutisfuSného soudu/organu, na zéklad
kterého bude vylaten Redmét ndjmu z vykonu rozhodnuti prov&teho dle
vySe uvedeného ujednani;

(b) Ihata podleclanku 8.4 pism. (b) kdinéni vyzvy k uzaveni Kupni smlouvy ze
strany Najemce se automaticky prodluzuje a gkaplynutim 60 (Sedeséati)
dni ode dne pravomocného skeni danéhdizeni ve prosfch Pronajimatele
a Ihata podlec¢lanku 8.4 pism. (c) k uz&ni Kupni smlouvy se automaticky
prodluzuje a skaofi uplynutim 90 (devadesati) @lnrode dne pravomocného
skorteni danéhaizeni ve prosgch Pronajimatele.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Pronajimatel porusi zavazek vymezéapkem 11.1(a) a/nebflankem 12.2,
je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni gtok ve vySi 1.000.000 &
Smluvni pokuta a jeji Uhrada nemaji zadny vliv ri@ok na nahradu Skody (s
piihlédnutim kélanku 12.3, ktery se pouZijgimérere).

Pokud N4jemce porusiktery zavazek vymezenydanku 3.4 a 3.6 této Smlouvy, je
Najemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Prongglimsmluvni pokutu ve vysi
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

14.

14.1

10.000.000 K, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalgrida dni ode dne, kdy
jej Pronajimatel na takové poruseni zavazku pigampozornil. Smluvni pokuta a jeji
Uhrada nemaji Zadny vliv na narok na ndhradu Skody.

Pokud Najemce porusi zavazek vymezenffamku 5.8 této Smlouvy, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve ivgglpovidajici vysi odvodu
vcéetre penale za poruSeni rozftové kazw, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Ndjemce uloZen Pronajimateli. Vyslowe sjednavd, Ze Pronajimatel ma
pravo na Uhradu této smluvni pokuty pouze tehdiu@doyl sam postizen odvodem
za poruseni rozgtove kaze.

Pokud N4jemce porusi &§vzavazek vymezeny &lanku 3.5 této Smlouvy je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu veSivpdpovidajici vySi smluvni
pokuty stanovené podle pravidiinku VI. Smlouvy CR-MO, tzn. ve vysicastky,
kterd je uvedena &. Ill Smlouvy o bezuplatnémipvodu vlastnictvi statu (LetiSt
Zatec a filehlé satelity)¢. 21834934, jako evidéni hodnota té nemovitosti, ve
vztahu k niz k poruSeni zavazku doslo.

Pokud Pronajimatel poruSitgwzavazek uzatt Kupni smlouvu diglanku 8.4 pism.
(c) této Smiouvy, &oli budou splgny Podminky, uhradi Pronajimatel Najemci
smluvni pokutu ve vysi 10.000.000¢ Kuvedenou smluvni pokutou nejsou @ty
naroky Najemce dlg&lanku 3.3 pism. (c) bod (i) a/nebo podiEnku 13.8 této
Smlouvy).

Pokud Najemce nevyzve Pronajimatele diégnku 8.4 pism. (b) této Smlouwyi
neuzave dle ¢lanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy Kupni smlouvu admd tak ani

v dodaténé |hit¢ dle ¢lanku 3.3 pism. (b) této Smlouvy, uhradi Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K

Zavazky Pronajimatele uvedenécélanku 3.3 pism. (c) této Smlouvy nejsou
ustanoveninglanku 13.5 dateny.

Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce m&ipart, Ze Pronajimatel porusi v
zavazek uzawt Kupni smlouvu, &oli budou splgny vSechny Podminky, pravo
poZadovat, aby ifslusny soud vydal rozhodnuti o nahrazeni projevie wle
ustanoveni 8§ 50a odst. 2 zak@nd0/1964 Sb., ve Zni pozajSich gedpisi

OZNAMENI

VesSkera oznameni, jez maji byt déena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podol# a mohou byt doktena osob¥ faxovym genosem (s tim, Ze original bude
dorwen nasled& kterymkoli zpisobem v tomt@lanku uvedenym) nebo dop@anou
postou.

ADRESA Pronajimatele:

Ustecky kraj

Velk& Hradebni 3118/48, B400 02, Usti nad Labem

Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Pikal — zastupeglitele Krajského iiadu
Usteckého kraje a vedouci odboru kanistéditele
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15.

15.1

16.
16.1

16.2
17.

17.1

18.
18.1

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — odbor kandelgeditele

ADRESA Najemce:

HARGO a.s. 5

Praha 5, Smichov, Svédska 39/107CHAS0 00
777 722 394

Kontaktni osoba: Bc. fiKlein

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva o najmu je vyhotovena ve @&¢h) vyhotovenich v jazycgeském,
z nichZz Najemce obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a pjiomatel 2 (d¥) vyhotoveni.

ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veSkeré Usili a poskytniomaszajem maximalni séinnost
ke splréni elu najmu dle této Smilouvy a bez zhkiytého odkladu budou jedna
druhou informovat o skuteostech tykajicich set@lu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt nEnéna pouze pisemdniadre ¢islovanymi dodatky
ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva o najmu s#di pravnimi pedpisy Ceské republiky a vyklada se
v souladu s nimi.

INFORMOVANI

Smluvni strany jsou seznameny se skutsti, e Ustecky kraj (Pronajimatel), jako
organ Uzemni samospravy, je povinen poskytovatrimége vztahujici se kjeho
pusobnosti dle zakon&a 106/1999 Sb., o svobodnérfigiupu k informacim, ve 2ni
pozdjSich gredpisi. Smluvni strany souhlasnprohlaluji, Ze Zadny udaj v této
smlouw, Wetreé jejich giloh, neni oznéovan za obchodni tajemstvi. Najemce
prohlasuje, ze:

@) Ustecky kraj je oprawm, pokud postupuje dle zakora 106/1999 Sb., o
svobodném fistupu k informacim, ve 2ni pozajSich gedpisi, poskytovat
veSkeré informace o této Smla@ua o jinych Udajich tohoto zavazkového
pravniho vztahu, pokud nejsou v této Smkbuwedeny (nap o daiovych
dokladech, pedavacich protokolech, nabidkaghinych pisemnostech),

(b)  veSkeré udaje uvedené v této Smigupop. které jsou pouzity v ramci tohoto
zavazkového pravniho vztahu, ato i pokud jsou aigkod fetich osob,
nepodléhaji povinnosti rnlivosti nebo jinému postupu skjicimu
k ochrar pred zneuzitim a zvejnénim.
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19. SCHVALENi TETO SMLOUVY ORGANY PRONAJIMATELE

19.1 Uzavfeni této Smlouvy a Kupni smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem Usteckého
kraje dne 2.11.2011. Zamér pronajmout Pozemek k prodeji a prevést vlastnické pravo
k Pozemku k prodeji na Ndjemce byl zvefejnén na dfedni desce Usteckého kraje
v souladu s ustanovenim zakona &. 129/2000 Sb., zakon o krajich, v srpnu, zafi a fijnu
roku 2011. Z&mér pronajmout Pozemek pro expanzi byl zvefejnén na uredni desce
Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zékona €. 129/2000 Sb., zékon o krajich, od
9.9.2011 do 12.10.2011.

19.2  Strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pied podpisem fadné precetly, uzaviraji ji ze své
svobodné a vazné vile, nikoli v diisledku omylu nebo pod natlakem.

V Usti nad Labem dne 3.11.2011

oS TECRY KRy,
( B 2
A Mt
S ks
/

Ustecky kraj
Jana Vanhova
hejtmanka

V Usti nad Labem dne 3.11.2011

7

HARGO a.s.
Be. Jifi Klein
ptredseda predstavenstva
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Prilohy:

1.

2.

3.

4A.

4B.

Specifikace Projektu

Plany s vyzngenim Projektu

Vypis z obchodniho rejéku Najemce

Geometricky plag. 140-367/2011 a 181-367-367/2011
Geometricky plad. 1411-367/2011 a 182-367/20141
Kopiecast&ného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho sedpad

Kupni smlouva



Priloha ¢. 1 Specifikace projektu

Svédska 39/107
HALRGO a.s
o o —

@ +420 251 503 189

1. INVESTICNi ZAMER

Projekt: Vyrobni linka na vyrobu granulatu a mikro granulatu

Zarazeni: CZ - NACE 22.22.19 - Vyroba ostatnich pryzov ych
vyrobk T

Zakladni parametry projektu Hargo, a.s. — Strategi  cka pr amyslova zénaTriangle-Zatec

Nazev stavby: vyroba granulatu a mikrogrenularu z pryZzep
Druh stavby: novostavba
Misto stavby: pramyslova zéna Triangle - Zatec
k.U0. Nehasice pp¢. 801/7, k.0. Tatinna, ppc&. 554/6
Celkové FeSené Gzemi: 3,98 ha
Planovany pocet zaméstnanct : 120
Kraj : Ustecky

Projektant: V & M spol. s r.o., MatouSova 21, Liberec llI

. Identifika €ni Udaje stavebnika (investora)

Hargo a.s.

Seznam zpracovatel U

Vedouci projektant:

Ing. Miloslav Jon — ev. &. v seznamu autorizovanych osob vedeném CKAIT: 0500134

Architektonické a stavebné technické feseni: Ing. Miloslav Jon*, Martin Kut*
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Stavebné konstrukéni ¢ast: Ing. Vladislav Sulc*, Ing. Petr
Valach

Pozarné bezpecnostni feSeni stavby: Ing. Pofiz*

Vytapéni: Ing. Pelcman*

Zafizeni vzduchotechniky: Ing. JanCik*

Zdravotné technické instalace: Kyncl FrantiSek*
Venkovni kanalizace, voda, Kyncl FrantiSeky*
Zafizeni silnoproudé elektrotechniky a bleskosvody: Miroslav RemiSovsky *
Zafizeni slaboproudé elektrotechniky: Miroslav RemiSovsky *
Zpevnéné plochy, terénni Upravy: Ing. Filip*

Sadové Upravy Ing. Burdova*

Pozndmka: * autorizovand osoba dle zdkona ¢. 360/1992 Sb.

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

poloha v obci:
Zajmové Uzemi se nachazi v jihovychodni Eisti pramyslové zény Triangle. Cela z zéna

se nachazi v bezprostiedné podél komunikace Louny — Chomutov pred odbo&kou na Zatec

Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Ucel uzivani stavby:
V navrhované pristavbé bude probihat vyroba granulatu a mikrogranulatu z pryze,
Vyrobky se budou prodavat zajemcam pro dalsi vyuZziti.

b) trvald nebo do €asna stavba:
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jednd se o trvalou stavbu

¢) novostavba nebo zm éna dokon éené stavby:

noostavba

d) etapizace vystavby.

Stavba bude probihat ve Ctyfech etapéach.

Orienta €ni Udaje o stavb é

Kapacity:
hala-vyrobni ...............coooi 1720 m2
hala skladova.................ccoiiiiiiis 882 m2
sklad surovin ..........cocooii i 1400 m2
sklad chipsU .......ccccooviiiiiiiii 265 m2
administartivni budova (zastavéné plocha)................ 188 m2
kancelare ............cooooiiiiiiiii 85 m2
hygienické a socialni zazemi .................... 70 m2
technologie .......ccooovviiiiiiii . 62 m2
1. etapa expanze
Kapacity:
hala-vyrobni ... 580 m2
hala skladova.................cccoee i 580 m2
2. etapa expanze
Kapacity:
hala-vyrobni ... 740 m2
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hala skladoVa..........cccovei i 740 m2

3. etapa expanze

Kapacity:

hala-vyrobni ...............ccoii 1700 m2

hala skladova.................ccoiiiiiis 800 m2

sklad surovin ..........c.coeii i, 1350 m2

sklad chipsU .......ccccooiviiiiiiii 250 m2

administartivni budova (zastavéné plocha)................. 200 m2
kancelare ............ooooiiiiiiiii 90 m2
hygienické a socialni zazemi .................... 70 m2

4. etapa expanze
Kapacity:

hala-vyrobni ... 740 m2

hala skladova. ..o 740 m2

popis stavby

1) haly

Haly budou Zelezobetonové, montované, se sedlovou stfechou.

Svisla nosnd konstrukce bude z montovanych Zelezobetonovych sloupu.

konstrukce bude z Zelezobetonovych sedlovych vazniku.
Oplasténi haly bude z trapézového plechu.

2) sklad surovin a sklad chips G

Budou z monolitického Zelezobetonu

Vodorovna
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3) administrativni budova
svisla nosna konstrukce bude zdéné z keramickych blokd, Vodorovna nosna konstrukce

bude z pfedpinanych panelt Spiroll

Prehled vySe investice na HM, NM a prac.pozic v obdob i 3 let

Casovy VySe investic Pocet zaméstnanc G

harmonogram

VySe investic

Hmotny majetek Nehmotny majetek

1.rok 100.000.000,- K € 10.000.000,- K¢& 54
2.rok 40.000.000,- K € 5.000.000,- Ké 26 (80)
3.rok 30.000.000,- K & 5.000.000,- Ké 40 (120)

1.1 Popis trhu

1.1.1 Definice zdkaznickych segmentd

a/ Stavajicimi i potencionalnimi zdkazniky a dodavateli zakladnich surovin jsou vSechny
velké svozové firmy zabyvajici se svozem odpadu. Mezi dalSi zakazniky patfi sbérné dvory,
zemédélska druzstva, dovozci a vyrobci pryZzovych vyrobka.

b/ Stavajicimi i potencialnimi zakazniky granulatu a mikro granulatu jsou vSichni vyrobci
sportovnich povrchu, termoplastd, duroplastd a elastomerovych povrchu.

Hlavni zakaznické segmenty granulatu a mikro granulatu jsou tedy:
B Sportovni povrchy
B Termoplasty
B Duroplasty

B Elastomeroveé povrchy
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B  Gumoasfalty

B Vyrobci stavebnich tlumicich prvku
B Vystavba vozovek a vyroba bezpeénostnich prvku silniéniho provozu

B Obuvnicky pramysl

1.1.2 Potencidl trhu, vyvoj trhu

Potencial trhu

Soucasni odbératelé maji zajem o uzavieni dlouholetych smluv, v praxi se ale z hlediska
mozného zlepSeni podminek trhu uzaviraji 1leté kontrakty s moznou opci na dalSi rok. V
pripadé vyroby kvalitniho=¢istého granulatu je velka poptavka po celém evropském trhu.
Doposud vSak je mald informovanost o tomto produktu a také znamé opatrnost a
konzervativnost odbératelll pfi potencialni zméné zavedenych dodavatelu.

D4 se predpokladat, Ze v nasledujicim obdobi, dojde k rychlému rdstu poptavky této
suroviny z davodu zvySujici se ceny u soucasnych dodavatell a nedostatku pfirodniho
kauCuku na celosvétovéem trhu. PouZitim granulatu a mikro granulatu v prvovyrob& znacné
sniZzuje provozni naklady a vyznamné feSi problémy s ekologi¢nosti pouzivanych metod.

Mikro granulat, je novym typem produktu, ktery v podstaté nahrazuje v 100% pfirodni
kauCuk a vytvari novy trzni segment v oblasti vystavby vozovek, da se vSak také posuzovat
jako substitut ke stavajicim metodam vyroby pneumatik. Potenciél trhu je téméf neomezeny,

je v8ak zavisly na ochoté odbératell k realizaci zmény.

Na zakladé technicko-marketingového prazkumu, bylo zjisténo, ze ,Cesky“ granulat a mikro

granulat na trhu chybi a pomérné draze se kupuje a dovazi ze zahranic¢i. HARGO a.s. bude

x v s

schopno produkovat tuto surovinu za nizSich vyrobnich nakladd a tim mdze nabidnout

zakaznikGm pfiznivou cenu, ktera pro né znamena snizeni jednotkovych naklad( za dovoz
ze zahranici.

Vyvoj trhu

Vyvoj trhu za posledni rok byl ovlivnén celosvétovym nedostatkem pfirodniho kaucuku, ktery
vyrazné zdraZil vyrobu novych pryZzovych vyrobkd . V soucasné dobé se jiz projevuje
oziveni trhu, ktery sebou pfindSi i zvySenou potfebu kvalitniho a cenové dostupného

granulatu a mikro granulatu vyrobeného za pomoci nejmoderngjSich technologii a nové
vyvinutych postupud. Aktualni poptavané mnozstvi od soucasné oslovenych odbératell
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granulatu je v tuto chvili pfes 6.000 t mési¢né, coz je nékolikandsobné vyssi nez limit
zafizeni.

Hospodarska krize nuti vSechny firmy k hledani novych dodavatell granulatu a mikro
granulatu, ktery snizi jejich vyrobni a logistické naklady.

DalSim vyznamnym vlivem pfi o¢ekavaném rlstu poptavky po téchto vyrobcich je vSeobecny
tlak vyspélych zemi po zavadéni ekologickych principd do vSech ¢innosti a také ochrana
Zivotniho prostfedi.

1.1.3 Popis konkurence
V oboru vyroby granulatu a mikro granulatu ptsobi na ¢eském trhu tfi spole¢nosti:

¢ Montstav s.r.o.
e Bonus obchodni spole¢nost s.r.o.
« Kovosteel s.r.o.

Spole¢nym rysem téchto firem je nabidka kompletniho sortimentu granulatu 0-6mm.Granulat
téchto firem je plny nedistot diky jiz zastaralé technologii, musi se doCistovat a tim se zveda
jeho cena , coz dava Sanci HARGO a.s. prosadit se na trhu niz8i cenou a individualnim
pFistupem k zakaznikovi.

Na evropském trhu pusobi vice spole€nosti na vyrobu granulatu, ale vzhledem k jejich
poloze a ndklady na logistiku nejsou pfimou konkurenci.

1.1.4 Odbératelé (zajiSténi odbytu)

Do Ceské republiky se dovazi 60% potfebného granulatu, ktery je podstatné drazsi nez
granulat vyrobeny v tuzemsku. Proto je velky ,hlad“ po tuzemskych vyrobcich granulatu na
¢eském i zahrani¢nim trhu.

Z ¢eskych a zahrani€nich firem byly zatim osloveny nasledujici firmy, které maji zajem
granulat odebirat:

* Pragoelast, s.r.o.
e Parabit s.r.o.

* |copal Vedag CZ s.r.o.
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* Cetus Sp.zo.o
» ESTATO Gmbh

« TPL Gmbh

Management a vlastnici HARGO a.s. maji dobré obchodni vazby na zahrani¢ni firmy
vyrabéjici sportovni povrchy, které tyto firmy distribuuji po celém svété. Spolupracujici firma
ESTATO Gmbh méa dcefinou spoleénost v Cing, se kterou se jedna o zajisténi prodeje
granulatu na ¢inském trhu.

Certifikacni zkouSky vyrobeného granuldtu co se tyCe Cdistoty, zrnitosti a zdravotni
nezdvadnosti provede Institut pro testovani a certifikaci, a.s., tf. T. Bati 299, 764 21,Zlin.

Poptavka uvedenych firem po vyrobeném granulatu je realna a da se oCekavat, Ze by méla
naplnit cilové vyrobni kapacity HARGO a.s.. Konkrétni objednévky je vSak mozné pfijmout a
potvrdit aZ po instalaci a provoznich zkou3kach nového zafizeni, které umoZzni vyrabét
granulat a mikro granulat v poZzadovaném mnozstvi a opakované kvalitg.

1.1.5 Dodavatelé

Dodavatele vstupnich surovin:

e Marius Pedersen a.s.

e Tasys.r.o.

« .AS.A as.

« GPDass.

« SITACZas.

« AVECZs.r.o.

e« Shérné dvory, zemédélska druZstva a ostatni vyrobci a dovozci pryZovych
vyrobka.

Realizace projektu bude mit pozitivni vliv na vétSinu uvedenych dodavatelskych subjektd.
ZvySeni odbéru u dodavatell se projevi pozitivnim multiplikaénim efektem, ktery bude
generovat zvySeni jejich obratu, zisku a tvorbu dalSich pracovnich mist.
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1.1.6 Mozné substituty produktu

Vzhledem k jedine€nosti vyrobku nelze hovofit o pfimych substitutech, ale o rdznych
metodach vyroby granuladtu. Samoziejmé pro zakaznika je rozhodujici kvalita a cena
poZzadované granulatu.

Mikro granulat je novym typem produktu, ktery v podstaté vytvari novy trzni segment
v oblasti nahrady pfirodniho kau€uku v prvovyrobé& pneumatik. Problémem u vyrobce je
nejen vysoka cena, ale i nedostatek pfirodniho kau¢uku na celosvétovém trhu.

1.2 Projektova strategie

1.2.1 Popis produktu

Mikro granulat — moucka zrnitosti 0,00 — 0,80 mm:

- plnivo do gumarenskych smési (je mozno nahradit az 80% priméarniho kaucuku)

- pfisada modifikovanych asfalt(

- plnivo natérovych hmot, slouzicich jako ochrana proti korozi, opotfebeni a chemikaliim
- vyroba regeneratu

- smés polyuretanu a gumové moucky jako hlukova izolace

Granulat - zrnitosti 0,8- 8,00 mm:

- podlahové krytiny na bazi Duroplastu

- polotovary a hotové vyrobky na bazi termoplastu

- elastomerové povrchy

- dlazdice, desky, rohoze

- ndhrady vyrobku z technické pryZe vyrobené na bazi gumového granulatu
- izolagni pasy

- tlumici vrstvi a prvky

- vystavba vozovek

- bezpednostni prvky silni¢niho provozu

- porézni hadice a porézni desky

- obuvnicky pramysi

- gumoasfalty

- stavebni tlumici prvky, napf. kolejnicové bokovnice, zakladové desky
- granulat ma i své uplatnéni v zemédélstvi a chovu dobytka

1.2.2 Popis zvolené technologie

Proces vyroby granulatu Ize rozdélit do tfi zakladnich fazi, které se prolinaji a jsou spolu
Uzce svazané. Ani jeden proces nelze vynechat, nebo nahradit alternativnim feSenim,
protoZe postupy na vyrobu granulatu jsou v sou¢asné dobé pevné dané, coz plsobi
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dojmem, Ze tento vyrobni proces je snadny a pro kazdého dostupny. Tahle informace je
mylna a proto se stalo, Ze jiz n&kolik firem jak CR, tak i ve svété vloZily do technologie
nemalé investice a vysledkem bylo uzavfeni provozu. Divodem byla Spatné zvolena
technologie a to z hlediska naklad(l na provoz, nebo nekompatibility strojniho zafizeni. Oba
davody maiji za nasledek vysoké naklady na vyrobu granulatu, coz ma logicky za nasledek
velmi nizkou konkurenceschopnost a uplatnéni na trhu.

Proto je vhodny vybér strojniho zafizeni dlouhodoby proces zaloZeny na letitych
zkuSenostech projektanta a na zkuSenostech a garancich dodavatele zafizeni. Proto je
nutno pfi vybéru strojniho zafizeni pfihlizet nejen k jeho cené, ale hlavné k referencim
stavajicich zakaznikd, které je velmi sloZité ziskat, protoZe kazdy z téchto fungujicich
vyrobcl granulétu si proSel sloZitym procesem vyvoje a nerad prozrazuje ziskané
zkuSenosti.

Zakladni faze vyroby granulatu: Dodavatel CM SARAS OTA OPERATION Columbus
MeKINNON CORPORATION SARASOTA,FLORIDA USA

Primarni rozdrceni zakladnich vstupnich surovin na chips velikosti 50x50mm

Jiz pfi tomto prvnim kroku vyroby je potfeba nastavit ekonomiku zpracovani tak, aby cena za
vstupni surovinu, kterou ma za povinnost zaplati dodavatel suroviny byla ekonomicky
ziskova. Aby se toho dosahlo, je nutno zajistit dostateéné hodinové zpracovani vstupni
suroviny s ohledem na Zivotnost dilu stroje, u kterych dochazi k rychlému opotfebovani diky
technologickym postupim zpracovani pneumatik a na vlastni nalady na provoz stroje (
obsluZnost, energie ).

pro kladny ekonomicky aspekt drceni je mozno jiz ziskany vyrobek ,,CHIPS" prodavat jako
palivo — proto je nutno v navaznosti na planovany koncovy vysledek vyroby granulatu tyto
stroje pfedimenzovat, znasobit jejich vstupni kapacitu.

separace Zeleza — dalSim krokem muze byt separace Zeleza z ,,CHIPSU*

tento krok Ize vynechat a v dal§im technologickém postupu dojde k separaci Zeleza pfi
postupném drceni na jemnéjSi €asti az k vyslednému produktu.

Granulace: dodavatel technologie AMANDUS KAHL GmbH & Co. KG
Postfach, Reinbek N émecko
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Technologicky nejslozitéjSi ¢asti vyroby a také ekonomicky nejnaro¢néjsi.Zde dochéazi k
rozmélnéni vstupniho materialu z pfedchoziho kroku vyroby na poZzadovanou zrnitost
vystupniho produktu pro tento technologicky krok se pouzivaji tzv. granulatory.

Granulétor je strojni zafizeni slouZzici k mechanickému déleni vstupni suroviny na mensi
¢asti za pouziti nékolika fad protilehlych nozu osazenych na statorové a rotorové ¢asti
zarfizeni. Vysledna velikost vystupniho materiélu je dana prostupnosti mezi nozi a velikosti
ok v situ, které slouZzi k propousténi poZzadované vystupni velikosti jiz déleného materialu.

Pfi nevhodné volbé mezi sitem a propustnosti nozd dochazi k velkym hodinovym ztratam a k
rychlému opotfebovani nozl. Typ granulatoru je zavisly na predchozim technologickém
zpracovani separace kovu pocet a typ granulatoru je také zavisly na poZzadovaném
hodinovém vykonu celé technologie.

V tomto kroku vyroby je jiZz nutno pouzit ¢asteCnou separaci chemlonu a kovu umisténou za
kazdym granulatorem velikost a umisténi separacniho zafizeni na kov je rovnéz zavisla na
predchozim technologickém zpracovani separace kovu

Separace a €isténi granulatu: dodavatel technologie MeWa Recycling Maschinen und
Anlagenbau GmbH N émecko

Finalni faze celého technologického postupu vyroby granulatu kon€i vlastnim roztfidénim
granulatu na poZadované velikosti na tfidicich stolech s jasné danymi velikostmi sit. Tato
sita musi byt pouZzita po celou dobu stejna ( stejna velikost ok ), nebot vysledny granulat
prochézi tzv. certifikaci, ktera ur€uje jeho granulometrii. Tato atestace je zakladem pro
prodej granulatu. V pfipadé zmény sit, jak z technologickych nebo marketingovych divodu,
je potfeba nova atestace. Mechanické ¢isténi od zbytk kovu je provadéno elektromagnety,
které se celé Casti vyskytuji nékolikrat. Statickymi magnety se provadi jiz nejjemnéjsi
dogisténi pred vlastnim pfesypem materialu do bigbagu. Cisténi od chemlonu je provadéno
nékolikandsobnym odséavanim do cyklonl. Cely systém vzduchotechniky je navrhovan az na
zakladé rozmisténi vibraénich sit a fluidnich stolt, samozfejmé v soucinnosti s
projektovanim rozlozZeni separacni ¢asti linky. Pro poZzadavky koncového zakaznika je
ddlezita Cistota matridlu minimalni mnozstvi jemného chemlonu v granulatu téméf 0% kovu v
granulatu a 0% kovu je zavislé na vystupni velikosti granulatu minimum organickych i

anorganickych necistot

Dopravni cesty: dodavatel technologie Vibros s.r.o. PFibram Ceska Republika

veSkeré dopravni cesty pro pfesun materialu jsou navrzeny pasovymi a Snekovymi
dopravniky vyjma granulator(, kde je pfesun materialu vzduchotechnikou.
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Elektroza fizeni a Fizeni vyroby: dodavatel KV.Rozvad é&é&e Karlovy Vary Ceska
Republika

Cely systém je nutno chranit proti pretizeni elektrozafizeni a i tok materialu je nutno v
pribéhu procesu korigovat. Kazda soucast technologického zafizeni musi byt snadno
ovladatelna pomoci programu soucasti programu je postupné automatické i manudlni
zapnuti a vypnuti celé linky seznam zafizeni a informace o chybach v prib&hu provozu
samostatné manualni ovliadani kazdé soucasti

Ostatni: dodavatel technologie Sokolovské strojirny a.s. Sokolov Ceska Republika

Kazdé ze tfi fazi vyroby by méla byt oddélena zdsobnikem materialu tento zdsobnik
materialu slouzi pro zachovani ¢aste¢ného chodu vyrobni linky v pfipadé provozni poruchy
na jedné z Casti vyroby

1.2.3 Nové vytvorena pracovni mista

Vyrobni linka na granulat a mikro granulat bude provozovana v nepfetrzitém provozu 24
hodin denné ve &tyfech sménéach. Zaméstnanci budou ze Zatce ,Loun a okoli ve sloZeni:

1/ Faze ZkuSebni provoz 3 mésice 37 zaméstnancu

* Provozni Feditel 1x (vysokoskolské nebo stfedosSkolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

* Vedouci vyroby 1x (vysoko3kolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

* Sménovy mistr 2x (stfedoskolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
» Elektrikar 2x (vyu€en, muz)
e Zamecnik 4x (vyucen, muz)
* Obsluha linky 18x (zakladni vzdélani, muz)
« Uklidova sluzba a pomocna sila 8x (zakladni vzdé&lani, Zzena)
« Ugetni 1x (stfedoskolské vzdé&lani, muz nebo Zena)
2/ Faze Rozjezd vyrobni linky 1.rok 54 zaméstnanci

* Provozni feditel 1x (vysoko3kolské strojni, muz nebo Zena)nebo stfedoSkolské
vzdélani elektro,

* Vedouci vyroby 1x (vysoko3kolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

* Sménovy mistr 4x (stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
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Elektrikar 4x (vyucen, muz)

Zamecnik 8x (vyucen, muz)

Obsluha linky 25x (zakladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 10x (zakladni vzdélani, zena)

Ugetni 1x (stfedo3kolské vzdélani, muz nebo Zena)

3/ Faze PIny provoz vyrobni linky 2.rok 80 zaméstnancu

Provozni feditel 1x (vysokoskolské nebo stfedoskolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

Vedouci vyroby 1x (vysokoSkolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

Sménovy mistr 4x (stfedoskolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
Elektrikar 8x (vyucen, muz)

Zadmecnik 14x (vyuen, muz)

Obsluha linky 36x (zakladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 15x (zakladni vzdélani, zena)

Ugetni 1x (stfedoskolské vzdélani, muz nebo Zena)

4/ Faze PIny provoz vyrobni linky a vyroba produktt z granulatu a mikro granulatu 4.rok 120
zaméstnancl

Provozni feditel 1x (vysokoskolské nebo stfedoskolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

Vedouci vyroby 2x (vysokoSkolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz
nebo Zena)

Sménovy mistr 8x (stfedoskolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
Elektrikar 15x (vyucen, muz)

Zadmecnik 28x (vyucen, muz)

Obsluha linky 50x (zakladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 15x (zakladni vzdélani, zena)
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+ Ucetni 1x (stfedo3kolské vzdélani, muz nebo Zena)

1.2.4 Cena

Cena je vyznamnym prvkem marketingového mixu.

Cenova strategie spole¢nosti pfi vyrobé& a prodeji granulatu a mikro granulatu je uréena
typem zrnitosti, ktery Ize oznacit v soucasné dobé jako vyrobek specialni vyskytujici se na
trhu v omezené mife. Jedna se o relativné novy produkt, jehoZz rozSifeni na trhu je
podminéno dostateCnou obchodni podporou a prodejni cenou, jez presvédci zdkaznika o
vyhodnosti jeho pouZiti.

Vv s

je nyni u konkurenénich €eskych i zahrani¢nich dodavateld. Cenova politika firmy vychazi
z dlouhodobych zkuSenosti v oboru a z kalkulace naro€nosti vyroby nové technologie.

Vyznamnou konkurenéni vyhodou je poloha Usteckého Kraje, které vyuziji vSechny
spolecnosti zabyvajici se shérem a svozem pryZoveého odpadu. Snizi naklady na logistiku
svozu odpadu. NejvétSi odbératelé granulatu sidli v okoli Prahy. Ur€itou vyhodou je plocha
organizac¢ni struktura spole¢nosti s pfimou odpovédnosti konkrétnich pracovnikd a zavislosti
jejich mzdy na hospodarském vysledku a finanéni stabilité vyrobniho stfediska.

Spole¢nost predpokldda, Ze bude schopna nabidnout zakaznikim pfi objemové
vyznamnéjSi zakdzce cenu na udrovni 80 % ceny zahraniCni konkurence. S takto
konstruovanou cenou spolecnost pracuje ve svych ekonomickych planech a propoctech.

1.2.5 Propagace

Propagace vyrobku probiha nasledujicimi formami:

. Pfima prezentace a provozni zkousky u konkrétniho zakaznika

. Informace na internetovych strankach spole¢nosti

. Cilena nabidka vytipovanym firmam, u nichz je pfedpoklad pouZiti vyrobku

. Obchodni reference spolupracujicich firem
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1.2.6 Distribuce

V pocéatecni fazi dodavek z vyroby nove linky |ze pfedpokladat dodavky vlastni dopravou, tak
aby byl zabezpeen maximalni individualni pfistup k zakaznikim s moznosti okamzitého
feSeni pfipadnych problému, Skoleni pfisluSnych pracovniki odbératele a ziskavani zpétné
vazby pouZziti vyrobkd v konkrétnich podminkach. PoZadavky zékazniku na formu dodavek
budou feSeny individualné, tj. pfeprava vyrobk( v big becich 1000kg, igelitovych pytlich
30Kkg, krabicich na rdznych typech palet, s individualnim oznacenim zboZi apod.

Ve fazi zavedené hromadné vyroby a naplnéni kapacity vyrobni linky jiz bude nutné
unifikovat rozméroveé vyrobkové fady a balici pfedpisy dle zkuSenosti z pfedchozi etapy, tak
aby se dosahlo poZzadovaného sniZzeni nakladd na vyrobni a manipulaéni operace a také na
Sifi sortimentu ve skladé hotovych vyrobku. Dle rozvoje obchodu v jednotlivych zajmovych
oblastech se poté d& uvazovat o distribuci prostfednictvim regionalnich obchodnich
zastupcu a firem v daném misté tak, aby byl zajiStén urcity individualni pfistup k zakaznikovi.

Specialni pfistup se predpoklada u distribuce v Cing, kde je jiz pripravovan a $Skolen
obchodni zastupce zajistujici komplexni sluzby predevSim pro zahraniéni firmy plsobici
v oblasti mezi mésty Sanghaj a Nanjing.

1.3 Shrnuti za kapitolu

Produkt
. Granulat a mikro granulat.

. VyuZiti vlastni recyklované suroviny pfi vyrobé fdlie.
. Vyrobek zajistujici moderni, ekologicky produkt nahrazujici v 80% pfirodni kauc€uk.

 Cenova strategie vychazejici ze snhahy nabidnout zékaznikovi niZSi cenu nez
konkurence

* Nizké& cena podpofena nizkymi naklady z hromadné vyroby s vyuZitim nejmodernéjsi
technologii, zdkonem zpoplatnéna vstupni surovina (Zékon ¢€.185/2001 Sb., o

odpadech v § 38) s jednoduchou a plochou organizaéni strukturou firmy

Propagace

. Cileny marketing a propagace zaméfené na individualni potfeby zakaznikl
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. Informace o vyuZiti granulatu a mikro granulatu pfi feSeni potfeb a problému
konkrétnich zakaznikd

Distribuce

. V pocatec¢ni fazi prodeje vlastni distribuce s cilem maximalizovat zpétnou vazbu od
zakaznik( a snahou promitnout ziskané informace do Upravy vyrobnich a obchodnich
procesU a organiza¢nich postupt ve firmé

. Ve fazi naplnéni obchodnich a vyrobnich cili optimalizace vyrobkového portfolia a
dodacich podminek, rozhodnuti o distribuci prostfednictvim regionélnich obchodnich
zastupcu

Spolecnost je neustale modernizovana a postupné je doplfiovano technické vybaveni vSech
vyrobnich stfedisek tak, aby se dlouhodobé zkvalitnila vlastni produkce a zvySila produktivita
prace.

Vzhledem k narustajicim moznostem exportu do zemi EU i mimo ni ma trh, na kterém

spole¢nost pasobi, perspektivu dalSiho vyrazného rastu.

PFfinos daného projektu je na mezinarodni Grovni, protoZe nové technologie mohou
zajistovat dodavky modernich vyrobkd v ramci Evropy i svéta.
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Vypis z obchodniho rejstiku Najemce
MSp CR - Detail vybraného subjektu Page 1 of 2

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 13354

I''TUPOZORNENI!!!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvoreni byla ziskana z pocitacové sit¢ INTERNET. V pripadé, ze se domnivate,
ze obsahuje chyby, obrat’te se prosim na rejstiikovy soud.

Datum zapisu: 20.prosince 2007

Obchodni firma: HARGO a.s.

Sidlo: Praha 5, Smichov, Svédska 39/107, PSC 150 00
Identifikacni ¢islo: 282 12 606

Pravni forma: Akciova spolecnost

Piedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Predmét Cinnosti:

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Be. Jifi Klein

den vzniku funkce: 20.prosince 2007
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 20.prosince 2007

Clen predstavenstva:

en vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 24.fijna 2011

Antonin Karésekl—
en vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 24.fijna 2011

Jménem spolecnosti je opravnéno jednat ve vSech vécech predstavenstvo, a to bud’ spolecné
vSichni Clenové predstavenstva, nebo predseda predstavenstva.

¢len predstavenstva:

Dozor¢i rada:

predseda dozordi rady: Petr Ponert,
en vzniku funkce: 25.fijna

den vzniku Clenstvi v dozoréi radé: 24.tijna 2011

¢len dozordi rady: Bc. Jifi Kreuz

den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 20.prosince 2007

Katefina Mackové,n
en vzniku clenstvi v dozorci rade: 25.ryyna 2011
Akcie:

10 ks akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté¢ 200 000,- K¢

¢len dozordci rady:

http://www justice.cz/xqw/xervlet/insl/report?sysinf.vypis. CEK=100074891&sysinf.vy... 3.11.2011
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Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
) Dne: 03.11.11 08:33:17
Udaje platné ke dni 03.11.2011, 6:00

http://www justice.cz/xqw/xervlet/insl/report?sysinf.vypis. CEK=100074891&sysinf.vy... 3.11.2011
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Geometricky plan €. 140-367/2011 a 181-367/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stay Novy stav
Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urbeni | Djl prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Eislem Zplsob vyuziti | parc. Eislem Zplsob vyuZiti | Zplsob vyuZiti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
= —
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T T t T T T
| | ! ) | |
G A | ! ) | | |
Ku.Tatinna ' ) i i ) p
I | | | | |
| | | | | |
1) [l I+l | ' I [l
: : ostat. pl. : : ostat. pl. : :
554/6 5| 62 4gpport.arekrpll 5546 3! 97! |spport.arekrpl 2 g !
] ) ! ! _ostat.pl. ) !
| | == !

L 554127 165, 34| Jindplocha 2 554/6 31 1, 651 34
T T T 7 T 7
i | | | | |
| T | | I |
| | | | I |
I 1 1 1 | |
| | | | ) 1
5, 62, 48 5. 62, 49 ! |
| | ! | | |
1 1 1 1 1 |
*1) Rozdil 41 m2 vz!ikl)'/ z:liokrou hlenim vymér (bod 14.6 ptilphy vyhléliky 6.|26/2007) u dosavadni parcely &.554/6 : :
| | i | | |
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 I 1 ! 1
1 1 1 1 1 1
Ku.Nehasice¢ ' ! : ' | !
1 I [} 1 1
' | ostat. pl. | ' ostat. pl. | '
801/7 8, 72, oopport.arekrpll go)/7 7, 87, 22pport.arekrpl 2 i
1 1 I 1 1 1

' i 801/79 i 841 78| jindplocha 2 801/7 115 | 841 78
T T T T T T
1 | 1 “ 1 1
8! 72! 00 8! 712! 00 [ !

Delit nebo scelovat pozemky Ize jen na zaklade izemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né€ nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

p ro rozdéleni pozemku

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisim.

B I s
~oavel Sy
PO A

\(\g' Q@ & O

#

Katastralni afad, katastralni pracovisté souhlasi
s oislovanim parcel.

Vyhotovil: Ing.L. a D.Polanovi-geodet.kanc.

Fiignerova 1524, 440 01 Louny,

415653619
Cislo planu: 140-367/2011,181-367/2011

6
Okres: Louny
Obec: Bitozeves /&‘ S
5 )

Katastralni uzemi: ~ Tatinna,Nehasice ( //(29 e
Mapovy list: DKM Geometricky plan ovéfil ufedn opravnény zeméméticky inZenyr: Souhlas k ufadu, k alniho pi potvrdil.

Kad zpiisobu uréeni vymér je urten podle §77 odst 2 vyhlasky
& 26/2007 Sb.

Ing.Suchopar Pavel

Ing.Koudova Alena

Dosavadnim vlastnikiim pozemkii byla poskytnuta moZnost seznamit se
v terénu s priibéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznateny
predepsanym zplisobem:

koliky (§88 odst.6 vyhl.£.26/2007 v platném znéni)

Dne 9.9.2011 Cislo  179/2011

ore 13 -09- 201 R TAS oy

Utedng oprivnény zem&méficky inZenyr odpovida za odbornou droveit
geometrického planu, za dosaZeni pfedepsané presnosti a za spravnost
a Gplnost nleZitosti podle pravnich predpisi

Jeden prvopis geometrického planu a predepsané pfilohy jsou

uloZeny u k Iniho ufadu, k
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Geometricky plan €. 141-367/2011 a 182-367/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI]

Dosavadni stav Novy stav
Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaéeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typstavby | Zpis. Porovnni se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku k urleni | Dil pfechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznateni
parc. &islem Zpusob vyuzti | parc. Sislem Zpusob vyuziti | Zplsob vyuZiti | vymér ého v vlastnictvi dilu
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Delit nebo scelovat pozemky Ize jen na zaklade uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jingm rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN
pro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpisim.
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Katastralni urad, katastralni pracovité souhlasi
s ocislovanim parcel.
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Vyhotovil: Ing.L. a D.Polanovi-geodet.kanc. /‘:

Fiignerova 1524, 440 01 Louny, | 8 |

415653619 - § /
Cislo planu: 141-367/2011,182-367/2011 \~

; 6
Okres: Louny
Obec: Bitozeves s
Katastralni izemi:  Tatinna,Nehasice VL’;ufé %7
Mapovy list: DKM Geometricky plan ov&fil iFedng opravnény zeméméficky inZenyr: Souhlas k Iniho ufadu, alniho p potvrdil:
Kod zplisobu uréeni vymér je urlen podle §77 odst. 2 vyhlasky Ing.Suchopér Pavel Ing.Koudova Alena
& 26/2007 Sb.
D dnim vlastnikiim p kil byla posky moznost seznamit se 12.92011 i 182301 1 &
v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznadeny Dne - islo 2 Dne -N0- islo
piedepsanym zpiisobem. 1 3 Ug 2011 (; ; 4/@”
Ufedné opra y icky inZenyr odpovida za odb aroved

koliky (§88 odst.6 vyhl.¢.26/2007 v platném zn&ni)

geometrického planu, za dosaZeni pfedepsané presnosti a za spravnost
a Gplnost naleZitosti podle pravnich pfedpis.

Jeden prvopis geometrického planu a predepsané pfilohy jsou
uloZeny u k alniho pi i

ufadu, k
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P¥iloha¢. 5

Kopie ¢astaného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pemki

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2011 05:35:10
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro udel: Ostatni éinnosti, &,).. 1 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0424 Louny Opbec: 565997 Bitozeves
Kat.uzemi: 702374 Nehasice List wlastnictvi: 115
V kat. ftzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitostl

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
B01/7 87200 ostatni plocha sportovisté a
rekreacni plocha

Bl Jind prdva - Bez zapisu
€ Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva o beziiplatném prevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. ¢:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny

v-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
400 01 Usti nad Labem 1
¥ ztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.08.2011 16:02:40

s

esky urad zeméméricky a katastralni - SCC

Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, ked: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMDVITOS I
prokazujici stav evidovany k datu I15. 011

05:35:10

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro tdel: Ostatni éinnosti, &j.. 1 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozevas
Kat.azemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (8t. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podii

Vlastnické prave
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
554/6 56248 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinncet 'k

© Vécné bremeno zrizovani a
provozovani vedeni
plynovodu dle GP
RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 554/6 vV-4152/2008-533
Usti nad Labem-mésto - Klide,
401 17, RE/IC0: 27295567
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 25.11.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 18.12.2008.

V-4152/2008-533

o Vécné brfemeno zfizovani a

provozovani vedeni

verejne komunikaéni sité dle GP

Telefonica Czech Republic, a.s., Za Parcela: 554/6 V-4153/2008-533

Brumlovkou 266/2, Praha 4, Michle,

140 22, RC/ICO: 60193336
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 15.03.2008. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 18.12.2008.

V-4153/2008-533
© Vécne bfemeno umisténi a provez.
elektrorozvodného zafizeni
dle GP
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 554/6 Z-6418/2010-533

874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02
D&éin 2, RE/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.03.2009. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 13.03.2009.
v-730/2009-533

Listinz Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici splynuti cbechodnich spoleénosti ze dne
09.11.2010.
Z-641B/2010-533
D Jine zapisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterem vykonava statni spravu katastrv nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2011 05:35:10
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Ostatni cinnosti, ¢j.- 1 pro Ustecky kraj
Opbec: 565997 Bitozeves

CZ0424 Louny
List wvlastnictvi: 31

Kat.lGzemi: 702382 Tatinna
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. =

Okres:
stavebni parcela)

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. ¢:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, R£C/IC0O: 70892156

400 01 Usti nad Labem 1
Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

'
om
(]
N

)

L%}

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.08.2011
Cesky (Fad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterédm vykonavéd stdtnl sprévu katastru nemovitosti CR
533.

Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd:
strana 2
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Navrh Kupni smlouvy



PRAGUE 1727769 v1 (2K)

Ustecky kraj

HARGO a.s.

KUPNI SMLOUVA

(Pozemky v k.U. Tatinnd a Nehasice)
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Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj, se sidlem Velk& hradebni 3118/48, Usti nad Labesq, 400 01,
IC: 70892156, DI: CZ70892156, zastoupeny Janouiikiavou, hejtmankou
Usteckého kraje grodavajici®)

HARGO a.s, se sidlem Praha 5, Smichov, Svédska 39/10T P 00, €
28212606, zapsana v obchodnim r#jst vedeném Nstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 13354, jednajici Bc.rith Kleinem, gedsedou fedstavenstva
(., Kupuijici “)

Prodavajici a Kupujici spale¢ dale také jen jako§mluvni strany* a kterakoli
Z nich samostatn, Smluvni strana".

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

20.
20.1

20.2

20.3

UVODNIi USTANOVENI
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyhym vlastnikem nasledujicich pozeimk

€)) parcs. 554/6 o vyndie 56.248 M druh pozemku: ostatni plocha v k..
Tatinng;

(b) parcs. 801/7 o vyndie 87.200 My druh pozemku: ostatni plocha v k.u.
Nehasice;

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy vedeny v Katasemovitosti vedeném
Katastralinim tadem pro Ustecky kraj, katastralni pracavilatec, na listu
vlastnictvicislo 31 pro katastralni Uzemi Tatinng, a na ligastnictvicislo 115

pro k.0. Nehasice (dale jergzemky);]

Na zaklad geometrického planu, jenz je sdsti Rilohy ¢. 1 této Smlouvy,
vypracovaného Ing. L. a D. Polanovi — geodet. kaocl¢islem¢. 140-367/2011
a 181-367/2011, k.a. Tatinna a Nehasice, schvate&ttastralnim tadem pro
Ustecky kraj, katastralni pracowidatec, dne 13.9.2011 (dale jeBgometricky

plan ¢. 140-367/2011 a 181-367/20)1vznikly z Pozemk na zaklad odctleni

pozemky:

(@) parc.&. 554/27 o vyniie 16.534
(b)  parc.. 801/79 o vynite 8.478 M
(dale jen Nemovitost).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozémkprokazuje aktualnintast&nym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvBrilohu ¢. 1 této Smlouvy.

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



20.4 Smluvni strany spot®¢ konstatuji, Ze dne o] byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzatena Najemni smlouva Najemni smlouvd), jejimz
prednEtem je mimo jiné i ndjem Nemovitosti, a to z&lem rozSeni vyrobni
a skladové budovy a souvisejici infrastruktury aigsem provozovani roz&ne
vyrobni a skladové budovy a souvisejici infrastookt po dobu od vydani
kolaud&niho souhlasu (resp. povoleni Kegasnému uzivani stavby nebo
rozhodnuti o uloZzeni provedeni zkuSebniho provoda) okamziku zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti v katasiemovitosti.

20.5 S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni striamy kupni smlouvu
o prevodu vlastnického prava k Nemovitoster8rglouva’).

21. PREDMET TETO SMLOUVY A PROHLASENI

21.1 Predmétem této Smlouvy je fevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu (jakaje vymezena ¢lanku 3.1
této Smlouvy).

21.2 Kupujici potvrzuje, Ze byl i#ed uzavenim této Smlouvy seznamen
s Rozhodnutim o poskytnuti dotace z piedii statniho rozp&gu a zvlastniho
U¢tu Ministerstva financiCR — zména &. 4, evidegini ¢islo ISPROFIN 222232
0014 (dale jen Rozhodnuti) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani
a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uziverovitosti.

21.3 Kupuijici prohlasuje Ze byl seznamen s obsahem Sipl®GR-MO a je si ¥dom
a zavazuje se do 30.9.2019 bezvyh&adadrzet podminky vyuziti Nemovitosti
stanovené v Rozhodnuti.

22.  PREVOD VLASTNICTVi A KUPNi CENA

22.1 Prodavajici timto fevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu o
vyluéného vlastnictvi za kupni cenu, kteténi 10.004.800,- K (slovy: deset
milionu ¢tyti tisice osm set korudeskych) (dale jenKupni cend’). Kupni cena
byla stanovena na zakkadnaleckého posudku vypracovaného dne 1.8.2(x10
posudku 234/2404/2010 a jeho dodatkulize dne 20.7.2011

22.2 Kupujici timto od Prodavajiciho Nemovitost kupujgfifima do svého vlastnictvi.
22.3 Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZze uvedetiankem 4. této Smlouvy.

22.4 Prevadnou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu Zel€ém provozovani
Projektu Kupujiciho v souladu s projektem popsanyhiiloze¢. 3 této Smlouvy
(dale jen Projekt”) a za &elem jejiho dalSiho uzivani, eventuakuskuteéneni
dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

22.5 Kupujici se zavazuje Nemovitost uZivat pouze gam provozovani Projektu

Kupuijiciho v souladu s Projektem a zslém jejiho dalSiho uzivani, eventuiln
k uskute&néni dalSi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



22.6

23.
23.1

24.

24.1

PRAGUE 1727769 v1 (2K)

Kupuijici bere na&domi, Zze nejmén30% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelena plocha).

VYPORADANI KUPNi CENY

Podminky pro thradu Kupni ceny Kupujicim byly sjéay nasledowh:

(@)

(b)

¢ast kupni ceny ve vySi 9.704.656¢-Klovy: devt milidnt sedm settyti
tisice Sest set padesat Sest kameskych) bude uhrazena Prodavajicimu na
Ucet &. 882733379/0800, vedenydeské Spiitelny, a to do deseti (10)
pracovnich da po uzaveni této Smlouvy;

Zbyvaijici ¢ast kupni ceny ve vySi 300.144,<Kslovy: i sta tisic sto
Ctyticet ¢tyfi korun ¢eskych) bude zaslana n&efi grislusného finaéniho
Gradu, ke spléni povinnosti Prodavajiciho dle zakoha357/1992 Sb., ve
zreéni pozdjSich gedpidi, jako Uhrada danz p'evodu nemovitosti na
zaklad této Smlouvy tykajici se tpvodu vlastnického prava k
Nemovitosti, a to do 10 (deseti) pracovnictli gioté, co bude Kupujicimu
piedloZzeno d#ové @iznani Prodavajiciho k dani #gvodu nemovitosti
na zaklad této Smlouvy s kopii dotenky o zaslani fisluSnému
financnimu Gadu.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze nésledujici skobsti jsou ke dni podpisu této
Smlouvy pravdivée:

(@)

(b)

()

(d)

()

(f)

Prodavajici je zakonnym a vyioym vlastnikem Nemovitosti a je
opravreén uzavit tuto Smlouvu, ficemz k uzaieni této Smlouvy ziskal
veskeré pdebné souhlasy a schvéleni;

Nemovitost (ani Zadné jefiast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, najemnimi smlouvamiéenymi k'emeny, pedkupnimi pravy,
zastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymiéyy (s vyjimkou
pripadi, kdy dané pravo bylotizeno na zaklagdsmlouvy, jejiz stranou je
Kupujici);

Prodavajici nema zadné firamd zavazky ani deové nedoplatky &i
finanénim ¢&i jakymkoliv jinym Giradim Ceské republiky, které by byki
by se mohly stat idlodem Z%izeni zastavniho pravé jiného zatiZzeni
k Nemovitosti;

Nemovitost (nebo jakakoli jefiast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyla saiasti ochranného pasma;

Prodavajici si neniddom toho, ze by poruSoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany zivotniho prostli;

Nemovitost (ani zadna jegast) nebyla a nenii@pdnttem restitdnich
naroki, konkurzniho nebo obdobnéhiizeni neboftizeni o vykonu



soudnihogi spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky rigteni ani
nehrozi; Nemovitost ani Zadna jejast nebyla vloZzena do zakladniho
kapitadlu zadné obchodni spé&testi ani druzstva a zadna osoba fizen

k Nemovitosti (ani k jakékoli jejicasti) uplatnit prava, detrg¢ prava
odpovidajiciho ¥cnému bemeni, ktera by vznikla vydrzenim;

(9) Prodavajici si neniddom, Ze by se na Nemovitosti nachazely nadze&mni
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych iigim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h)  Prodavajici si neniddom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpéné latky nebo materialy;

24.2  Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakatuka uvedena #anku 5.1
Smlouvy ukéaze jako nepravdiva, bude Prodavajiciinmv takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, Ze pokud nebude takovylosgatek Prodavajicim
odstragn/napraven ani v dodatee gimerené lhit¢ od okamziku, kdy se takové
prohldSeni ukazalo jako nepravdive, ma Kupujicivpréodstoupit od této
Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanpaéRajicimu v souladu
s ustanovenimi upravujicimi oznameni pagsti 11 této Smlouvy.

24.3 Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezé&lapkem 5.2, je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.008 Smluvni pokuta a jeji
Uhrada nemaji Zzadny vliv na narok na nadhradu Skody.

25. ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
25.1 Prodavajici se zavazuje, ze:

€)) po dni podpisu této Smlouvy beziepdchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatiZzi Nemovitost jakymkoli dluhem pefakkoli jinak;
zejména ji neproda, nedaruje, fepede, nevloZi ani se jinak nepokusi
o0 jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jegsti; dale Nemovitost ani
jeji ¢ast nepronajme;

(b) v dok® ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vigstho prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav NemovitostzhorSi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladkyi UloziS€ odpadi, neprovede terénni
Upravydi jiné zemni prace a podoéin

(c) ve |hit¢ stanovené platnymi pravnitqupisy poda u ipslusného
financniho tadu daové g@iznani k dani z fevodu nemovitosti na zakkad
této Smiouvy.

26. ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

26.1 Kupujici je povinen P uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich vSeobeérzavaznych a provédich pravnich fedpisi.

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



26.2

26.3

27.
27.1

27.2

27.3

Za podminek uloZenych v Rozhodnuti je Kupujici pewi vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Prodavajicimu zpravu oustgripravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. rokiegchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, z#mzeni investiniho zamnru podle OKE (CZ-NACE), plochu
pozemKi v najmu investora, plochu zastaou vyrobnimi objekty, dosud
realizovanou vysi investice, pet dosud vytvienych pracovnich mist. Ke zpgav
prilozi vSechna relevantni rozhodnuti, ktera mu bylaplynulém kalend&im
roce vydana organy ¥gné spravy v souvislosti sipravou a vystavbou jeho
zameru (Uzemni povoleni, stavebni rozhodnuti, rozhodowkuSebnim provozu,
atd.). Pro zamezeni pochybnostemiipad, Zze Rozhodnuti nebude vyZadovat
splreni uvedené informani povinnosti, dinnost tohotailanku 7.3 zanikne.

Kupuijici si je wdom toho, Ze sipdchozim souhlasem Ministerstvaiipyslu

a obchodu rize byt Nemovitost také uZivana proely realizace investhich
zamera v oblasti logistiky, facility managementu, odpadbe hospodé&tvi,
¢erpaci stanice pohonnych hmotiipadré dalSich oblastech plnicich funkci
obsluZnosti pro za#ny z oblasti uvedenych v b&d. 26 Rozhodnuti.

PREDKUPNIi PRAVA

Kupujici se zavazuje, Zze Nemovitastjeji ¢ast nepevede iteti osols, pokud
nebudou vyuZity v souladu s poZzadavky RozhodnuiZ By Nemovitosti jeji
¢ast gred tim nenabidl ke Zmému gevodu na Prodavajiciho za cenu, za kterou
Nemovitost¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého viasth
Predkupni pravo skaii dne 30.9.2019.

@ Prodavajici je povinen k vyjéehi, zda vyuzije f@dkupniho prava, ve
Ihuté 3 kalend#énich nesial. Lhata paina Ezet nesicem nasledujicim po
meésici, ve kterém byla Prodavajicimu déena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji c¢asti. Vyjadeni je Prodavajici povinen daiti
Kupujicimu nejpozéi do posledniho dne {ity.

(b) Prodavajici je oprawm vyuZzit nabidku k odkupu Nemovitostijeji casti
zcela nebo pouzedsti.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze tigad, Ze Prodavajici bude mit v imyslu
pievést vlastnické pravo k pozemku, ktery je vyamav geometrickém planu
¢. 141-367/2011 a 182-367/20Xigelre stanoveno dle katastralniho tzemi) (dale
jen ,Geometricky plan ¢. 141-367/2011 a 182-367/207XGeometricky plant.
141-367/2011 a 182-367/2011 je &asti Rilohy ¢. 1), jako pozemek patc.
554/28 o celkové vygte [8.319] mi a pozemek pare. 801/80 o celkové vyistie
[6.402] nt, a ktery je tvéen castmi ploch pozemikparc.&. 554/6 v k.U. Tatinna a
parc.¢. 801/7 v k.U. Nehasice (dale jeRgzemek pro expanz,

Nabidne tento Pozemek pro expanzi k prodeji zd ténu Kupujicimu, ficemz
takova trzni cena bude stanovena na zé&ktadleckého posudku. Podminkou pro
pievod vlastnického prava k Pozemku pro expanzi jdasotakového fgvodu
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30.
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30.2

s podminkami vyplyvajicimi z Rozhodnuti. Smluvniragly se dohodly, Ze
nejpozaiji do konce 3. (etiho) kalendéniho nesice nasledujiciho po&sici, ve
kterém byla Kupujicimu dotena nabidka k odkupu Pozemku pro expanzi
a znalecky posudek stanovujici vySi kupni ceny,ebKdpujici povinen doxtit
Prodavajicimu vyjaiekni, zda vyuzije fedkupniho prava k Pozemku pro expanzi.
Predkupni pravo dle tohoto odstavce 8.2isaupe bezplats a na dobu neditou.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické pravo k Nemovitostifpchézi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky
na Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastemovitosti vedeného
u Katastralniho iadu pro Ustecky kraj, katastralni praco¥igatec. Timto dnem
piechazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici $&ekovitosti na Kupuijiciho,
zejména povinnost platitiislusné da& a poplatky, jakoz i jakékoliv prava
spojend s vlastnictvim Nemovitosti (tim vSak nendtéena povinnost
Prodavajiciho zaplatitadre a Was da& z prevodu nemovitosti v souvislosti
s touto Smiouvou).

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy budeimén zapis do fisluSného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni Uzemi Tatinnd a kadhsitrGzemi Nehasice obec
Bitozeves, vedenéhoftip Katastrainim #adu pro Ustecky kraj, katastraini
pracovist Zatec.

Zarover s touto Smlouvou strany podepiSi navrh na vklastwického prava
Kupujiciho k Nemovitosti doijslusného katastru nemovitosti.

Navrh na pislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodévag to ve liite 2
(dvou) pracovnich dinpoté, kdy bude uhrazewast kupni ceny dlélanku 4.1(a)
této Smiouvy.

V pripac, Ze gislusny katastralnitad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zaklad této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji dépir{piipadré doplreni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany takitua v pgipad zamitnuti
vkladu uzayit novou kupni smlouvu v obdobnémeéni, aby bylo dosazena:élu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezenyldanku 3.5 nebo 8.1 této Smlouvy, je
Kupujici povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodéap smluvni pokutu ve
vySi 10.000.000 K, pokud neprovede napravu stavu do 30 kaligrida dni ode
dne, kdy jej Prodavajici na takové poruSeni zavgikame upozornil. Smluvni
pokuta a jeji Uhrada nemaji zadny vliv na narokdlaradu sSkody.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeftgnkem 7.3 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu veiwgpovidajici vysi odvodu
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véetre pendle za poruSeni rozfiové kazi, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho uloZzen Prodavajicimu. Vyslévrse sjednava, Ze
Prodavajici ma pravo na uhradu této smluvni pokotyze tehdy, pokud byl sam
postizen odvodem za poruseni roapeé kazi.

OZNAMENI

VeSkera oznameni a/nebo vyzvy, kterdigba podle této Smlouvy damwvat,
budou pisemné a dafena osob¥ faxovym genosem (s naslednym ddéemim
originalu rekterym jinym zmisobem uvedenym v tomtalanku) nebo
doporienou postou na adrestigiuSné Smluvni strany uvedeno v zahlavi této
Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterdislpSna Smluvni strana druhé
Smluvni stras pro tyto &ely pisemg oznami v souladu s timtéankem).

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Prodavajici zaplati daz prevodu nemovitosti,ipjeji Uhrad se postupuje podle
ujednani pism. (lanku 4.1 této Smlouvy. Spravni poplatek za vkladkdtastru
nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAV ERECNA USTANOVENI

Smluvni strany jsou seznameny se skubsti, Ze Prodavajici, jako organ uzemni
samospravy, je povinen poskytovat informace vziaghse k jeho fisobnosti dle
zakona¢. 106/1999 Sh., o svobodnérigtupu k informacim, ve 2ni pozdjSich
predpigi. Smluvni strany souhlasrprohlasuji, Ze Zadny Udaj v této Smlduv
veetrg jejich g@iloh, neni oznéovan za obchodni tajemstvi. Kupujici prohlasuje,
Ze:

@ Prodavajici je oprawm, pokud postupuje dle zakora 106/1999 Sb.,
o svobodném fstupu k informacim, ve 2ni pozdjSich pedpisi,
poskytovat veSkeré informace o této Smkbavo jinych udajich tohoto
zavazkoveho pravniho vztahu, pokud nejsou v tétdo®m uvedeny
(nap. o daovych dokladech, i@davacich protokolech, nabidka¢h
jinych pisemnostech),

(b)  vesSkeré udaje uvedené v této Smkgupop. které jsou pouzity v rdmci
tohoto zavazkového pravniho vztahu, a to i pokod jgiskany odietich
osob, nepodléhaji povinnosti &ehlivosti nebo jinému postupu
smefujicimu k ochra# pied zneuZitim a zwejnénim.

Uzaweni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim ZastspiteUsteckého kraje
¢. [o] ze dne p]. Zamer prodeje Nemovitosti byl zw¥ejnén na dedni desce
Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakotd9/2000 Sb., zakon o krajich.

Jakakoli prava a zavazky smluvnich stran, jez nejgsdéto Smlouy vyslovre
uvedeny, seridi 88 588 a nasl. zakon& 40/1964 Sb. (alansky zakonik)
a zakoneng. 513/1991 Sb. (obchodni z&konik).
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33.4 Tato Smlouva bude podepsana v 6 (Sesti) vyhotokienéeském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, zAyvajicich 5 (pt)
vyhotoveni je ufeno pro Prodavajiciho a pfzeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

33.5 Po gecteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze dhgarohlaSeni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravénead svobodnéii a Ze tato

Smlouva byla uzaena po vzajemném projednani, nikoli v tisni, anhapads
nevyhodnych podminek.

Na dikaz ¢cehoz pipojily Smluvni strany k této Smlogvsvé vlastnoréni podpisy za
piitomnosti.

Prilohy Smlouvy:

Prilohac. 1 - Kopie ¢asténého vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho sedpud,
Geometricky plant. 140-367/2011 a 181-367/2011, Geometricky pian
141-367/2011 a 182-367/2011

Prilohac¢. 2 - Vypis z obchodniho rejstu Kupujiciho

Priloha¢. 3 - Popis Projektu

V [e] dne [o]

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

Jana Vahova [jméno]

hejtmanka[funkce]

V [e] dne [e]

HARGO a.s.
Bc. Jii Klein
piedseda fedstavenstva
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Priloha¢. 1
Kopie ¢asta&ného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pemkia

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2011 05:35:10

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pristupem pro tiéel: Ostatni éinnosti, é.: 1 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Opec: 565997 Bitozeves

Kat.uzemi: 702374 Nehasice List wlastnictwvi: 115
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2 Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

CASTECNY VYPIS

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplseb vyuzZiti Zpisob ochrany
B801/7 87200 ostatni plocha sportovisté a

rekreacni plocha

Bl Jinda prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
0] Jiné zdpisy Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

°© Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. ¢:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; ulozZenc na prac. Louny
vV-2276/2002-507

Listina

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, C/ICO: 70892156
400 01 Usti nad Labem 1

¥ Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.08.2011 16:02:40

Cesky Gfad zeméméFicky a katastrdlni - SCC

Nemovitasti json v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statnl spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Zatec, koéd: 533.
strana 1



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.058.2011 05:35:10
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Ostatni éinnosti, ¢.4.. 1 pro Usrecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Opec: 565997 Bitozeves

Kat.Ozemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podii

Vlastnické prdve

Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zpisob ochrany
554/6 56248 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Jinid priva - Bez zapisu
C Omezeni wvlastnickéhe prava

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinne

Q
o
rt
"

© Vecne bremeno zrizovani a
provozovani wvedeni
plynovedu dle GP
RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 554/6 V-4152/2008-533
Usti nad Labem-mésto - Klise,
401 17, RE/ICO: 27295567

Listina Smlouva o zrizenli vecného bremene - uUplatna ze dne 25.11.2008B.

Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.12.2008.

Vv-4152/2008-533
© Vécné bfemeno zrizovani a
provozovani wvedeni
verejné komunikacéni siteé dle GP
Telefonica Czech Republic, a.s., Za Parcela: 554/6 V-4153/2008-533
Brumlovkou 266/2, Praha 4, Michle,
140 22, RG/ICO: 60193336

lListina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 19.03.2008.

Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.12.2008.

V-4153/2008-533
© Vécné bremeno umisténi a provoz.
elektrorozvodného zarizeni
dle GP
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 554/6 zZ-6418/2010-533

874/8, Déé%n ;V—Podmokly, 405 02
Dééin 2, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 11.03.2009. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 13.03.2009.
Vv-730/2005-533

Listinz Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti cbchodnich spolecnosti =ze dne
09.11.2010.

Z-6418/2010-533
D Jiné zapisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Ostecky kraj, Katastralnl pracovidté Zatec, kod: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.08.2011 05:35:10

Vyhotaveno bezuplatné délkovym pfistupem pro téel: Ostatni ¢innasti, ¢.1.- 1 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat,lGzemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva o beziplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 2zak.&.219/2000 Sb. ¢:21B34934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

FPro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
400 01 Usti nad Labem 1

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastri nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

—
oy
o
h
i
L N

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.08.2011

)

esky Urad zemémé&Ficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti Jjsou v uzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastrialni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 2



Geometricky plan ¢. 140-367/2011 a 181-367/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]

Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Typstavby | Zps Porovniai se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urfeni | Djl prechizi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Eislem Zplsob vyuziti | parc. &islem Zpusob vyuziti | Zplsob vyuziti | vymér ozadeného v viastnictvi dilu
. e
- @t b m? atastru ] drivéjsi p‘ov. ha =
nemovitosti | evidenci
£ T T T T T
! ! ! ! ' |
Ku.Tatinna j : : : : :
! ! ! ' ! I
! I ! 1 ! !
*1) | 1o+l | ' | |
" : ostat. pl. : : ostat. pl J :
554/6 5 : 62 : 48 sport. a rekr.pl 554/6 3 : 97 : 15 sport. a rekr.pl 9 ! [
: ) ! ! ostat. pl. ' !
) ! \ e ! !
| | 554/27 | 65, 34| Jindplocha 2 554/6 31 11 65, 34
T 7 i T 1 T
! | 1 ! ! !
1 4 | | 1 '
1 | I ] ! '
! | ! 1 ! |
' | | [ ' i
5, 62, 48 5. 62, 49 ' '
I | ' ! ' 1
i ! L 1 i ' '
*1) Rozdil 41 m2 vzrilikly zéokrou hlenim vymér (bod 14.6 prilphy vyhlélsky é,'26/2007) u dosavadni parcely &.554/ : :
! I ' 1 ! I
! | ' 1 ' !
| | 1 L L
I 1 1 1 ! I
1 1 I 1 | I
Ku.Nehasice ! ! : ' ! !
1 I ] 1 '
' ' ostat. pl. | ! ostat. pl. | '
801/7 8, 72, oopportarekrplf ggj/7 7, 87, 22pport.arekrpl 2 —
| 1 I 1 1 1
[ 801/79 | 841 78| jindplocha 2 801/7 115 | 841 78
T T T T T T
1 Ll 1 “ 1 1
8! 72, 00 8, 72, 00 .
Delit nebo scelovat pozemky Ize jen na zdkladé Gzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
’ ’ NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pra predpist K Ini Gfad, katastralni pracovisté souhlasi
GEOMETRICKY PLAN ol e
AT T
rozdéleni pozemku ~oavel Sy
pro i P saaan
U RN
Vyhotovil: Ing.L. a D.Polanovi-geodet.kanc.
Fiignerova 1524, 440 01 Louny,
415653619
Cislo planu: 140-367/2011,181-367/2011
. Loun ) @
Obec: Bitozeves > n\y zem P/ﬂ;/ s
Katastralni uzemi: ~ Tatinna,Nehasice
Mapovy list: DKM Geometricky plin ovéfil ifedng opravnény zeméméficky inzenyr: Souhlas k potvrdil:
Kéd zpiisobu uréeni vymér je urten podle §77 odst. 2 vyhlasky Ing.Suchopir Pavel Ing Koudova Alena
& 26/2007 Sb.
Dosavadnim vlastnikim pozemkii byla poskytnuta moZnost seznamit se 5 992011 i 17972011 1 3 Ug 2011 &
v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznateny ne 9. islo Dne =1y~ islo / ,
predepsanym zplisobem: \)777&)/7 Z &/
) ) . . Utedn& opravnény zem&méficky inZenyr odpovida za odbornou troveit Jeden prvopis geometrického plinu a predepsané pfilohy jsou
koliky (§88 odst.6 vyhl.&.26/2007 v platném znéni) geometrického planu, za dosaZeni pledepsané presnosti a za spravnost ulozeny u k iho dadu, k ilniho p
a tplnost nalezitosti podle pravnich predpist
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Geometricky plan €. 141-367/2011 a 182-367/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaieni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Typstavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urleni | Dl pfechzi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznateni
parc, &islem Zpusob vyuZti | parc. Eislem Zpusob vyuZti [ Zpilsob vyuZiti | vymeér ého v 1 i dilu
- - i m? katastru ) dhv‘éjh poz. ha m?
nemovitosti evidenci
— T t T t T
| i ! ' ! |
Ku.Tatinna “ : : : : :
| i | ! !
; | ostat. pl. : | ostat. pl. : :
554/6 51 621 d4gpportarekrpl]l 554/ 41 791 29 psport arckrpl 2 [
i | ! | T T
i | ' | ostat. pl. i B
L 554/28 ' 83' 19| Jindplocha 2 554/6 31 ' 83!l 19
I | | 1 1 1
I | ! ' ! )
51 62, 48 5, 62, 48 1 '
1 1 ! 1 I 1
! I ! ' i !
\ | ! ' ) |
| | ! | ' 1
] \ ! | 1 | !
Ku Nehasic¢ | ! | ' 1 '
: : ostat. pl. : : ostat. pl. : :
801/7 8! 721 popport.arekr.plf gpy/7 g1 07! 98 pport.arekrpl 2 1 [
' ! 1 ! T T
' | 1 1 ostat. pl. ! !
K 801/80 | 64, 0| jinaplocha 2 801/7 115 L 64, 02
] I 1 1 | 1
1 I 1 I I 1
81 721 00 81 721 00 ' !
Delit nebo scelovat pozemky lze jen na zakladg uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
” » Nalezitostmi a piesnosti odpovida pravnim pfedpisi K alni ufad, k alni pracovi§té souhl
GEOMETRICKY PLAN ey aatkloviuit parc.
e ~oavel Sug
pro rozdéleni pozemku v ',.:(\Q‘,?ﬂmw sﬁxwmlucg
Vyhotovil: Ing.L. a D.Polanovi-geodet kanc.
Fiignerova 1524, 440 01 Louny,
415653619
Cislo planu: 141-367/2011,182-367/2011
Okres: Louny
Obec: Bitozeves .
Katastralni izemi:  Tatinna,Nehasice 7;2
Mapovy list: DKM Geometricky plan ovéfil ifedng opravnény zeméméticky inZenyr. Souhlas potvrdil:
Kod zplisobu uréeni vymér je urden podle §77 odst. 2 vyhlasky Ing.Suchopir Pavel Ing.Koudova Alena
€ 26/2007 Sb.
Dosavadnim vlastnikiim pozemkii byla poskytnuta moznost seznamit se 12,9261 Cis 1825201 &
v terénu s priibdhem navrhovanych novych hranic, které byly oznadeny Dne .9.2011 islo 1 Dne -N0- islo
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koliky (§88 odst.6 vyhl.¢.26/2007 v platném znéni) geometrického planu, za dosaZeni pfedepsané pfesnosti a za spravnost uloZeny u k Iniho dfadu, alniho p i
a Gplnost naleZitosti podle pravnich piedpisi.
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Seznam souradnic (S-JT5K)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN

Y X Kod kv. Poznamka
544-181-5 79512066 100412437 3 -
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Piiloha¢. 2

) Vypis z obchodniho rejstiku Kupujiciho
MSp CR - Detail vybraného subjektu Page 1 of 2

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Meéstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 13354

I'1'UPOZORNENI!!!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z pocitacové sit¢ INTERNET. V ptipadé, ze se domnivate,
ze obsahuje chyby, obrat’te se prosim na rejstiikovy soud.

Datum zapisu: 20.prosince 2007

Obchodni firma: HARGO as.

Sidlo: Praha 5, Smichov, Svédska 39/107, PSC 150 00
Identifikacni cislo: 282 12 606

Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Piedmét ¢innosti:

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Bce. Jifi Klein

den vzniku funkce: 20.prosince 2007
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 20.prosince 2007

¢len predstavenstva:

¢ i : 241
¢len predstavenstva: Antonin Karasek —
en vzniku clenstvi v pfedstavenstvu: 24.rijna 2011

Jménem spolecnosti je opravnéno jednat ve vSech vécech predstavenstvo, a to bud spolecné
vSichni ¢lenové piedstavenstva, nebo predseda predstavenstva.

Dozorc¢i rada:

predseda dozor¢i rady: Petr Ponert

en vzni nkce: 25.fijna
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i rad€: 24.fijna 2011

¢len dozor¢i rady: Be. Jiti Kreuz,

den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 20.prosince 2007

¢len dozor¢i rady: Katefina Mackovéi”
en vzniku clenstvi v dozorci rade: 25.r1na 2011

Akcie:
10 ks akcie na majitele v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 200 000,- K¢&

http://www justice.cz/xqw/xervlet/insl/report?sysinf.vypis. CEK=100074891&sysinf.vy... 3.11.2011



MSp CR - Detail vybraného subjektu Page 2 of 2

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
) Dne: 03.11.11 08:33:17
Udaje platné ke dni 03.11.2011, 6:00




Priloha ¢. 3 Specifikace projektu

‘ ; Svédska 39/107
HAD O a s 150 00 Praha

@ @ @ +420 251533 189
e —

2. INVESTICNi ZAMER

Projekt: Vyrobni linka na vyrobu granulatu a mikro granulatu

Zarazeni: CZ - NACE 22.22.19 - Vyroba ostatnich pryZzov ych
vyrobk 4

gékladnl’ parametry projektu Hargo, a.s. — Stratedi  cka pr Umyslova zénaTriangle-
Zatec

Nazev stavby: vyroba granulatu a mikrogrenularu z pryzep
Druh stavby: novostavba
Misto stavby: priimyslova zéna Triangle - Zatec
k.0. Nehasice pp¢. 801/7, k.U. Tatinna, ppc¢. 554/6
Celkové feSené tzemi: 3,98 ha
Planovany pocet zaméstnancu : 120
Kraj : Ustecky

Projektant:.  V & M spol. sr.0., MatouSova 21, Liberec Ill

. Identifika_€ni Udaje stavebnika (investora)

Hargo a.s.

Seznam zpracovatel G

Vedouci projektant:

Ing. Miloslav Jon — ev. &. v seznamu autorizovanych osob vedeném CKAIT: 0500134

IC 282 12 606 MS Vv Praze. odd. B. V1. 13354



Architektonické a stavebné technické feSeni: Ing. Miloslav Jon*, Martin
Kat*

Stavebné konstrukéni ¢ast: Ing. Vladislav Sulc*, Ing. Petr
Valach

PoZzarné bezpecnostni feSeni stavby: Ing. Pofiz*

Vyt4péni: Ing. Pelcman*

Zafizeni vzduchotechniky: Ing. Jangik*

Zdravotné technické instalace: Kyncl FrantiSek*
Venkovni kanalizace, voda, Kyncl FrantiSeky*
Zarizeni silnoproudé elektrotechniky a bleskosvody: Miroslav RemiSovsky *
Zafizeni slaboproudé elektrotechniky: Miroslav RemiSovsky *
Zpevnéné plochy, terénni Gpravy: Ing. Filip*

Sadové Upravy Ing. Burdova*

Pozndmka: * autorizovana osoba dle zakona ¢. 360/1992 Sb.

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

poloha v obci:
Zajmové uzemi se nachazi v jihovychodni &isti primyslové zény Triangle. Cela
zz6na se nachazi v bezprostfedné podél komunikace Louny — Chomutov pfed

odbockou na Zatec

Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Uéel uzivani stavby:



V navrhované pfistavbé bude probihat vyroba granulatu a mikrogranulatu z pryze,
Vyrobky se budou prodavat zajemcum pro dalSi vyuziti.

b) trvala nebo do €asna stavba:

jedna se o trvalou stavbu

¢) novostavba nebo zm éna dokon éené stavby:

noostavba

d) etapizace vystavby.
Stavba bude probihat ve ¢tyfech etapéach.

Orienta €ni Udaje o stavb é

Kapacity:

hala-vyrobni .................ooo 1720 m2

hala skladoVa.............ccccooiiiiiiiiiin, 882 m2

sklad surovin ............cocei i 1400 m2

sklad chipsl ..........cocooviviii i, 265 m2

administartivni budova (zastavéna plocha)................ 188 m2
kancelare ..........cocooviiiiiii 85 m2
hygienické a socialni zazemi .................... 70 m2
technologie .........cccoovii i, 62 m2

1. etapa expanze

Kapacity:
hala-vyrobni ...................... 580 m2

hala skladoVva..........cccooviiiiii . 580 m2



2. etapa expanze

Kapacity:
hala-vyrobni ... 740 m2
hala skladovA.............ccccoooeiiiiiin. 740 m2

3. etapa expanze

Kapacity:

hala-vyrobni ...................... 1700 m2

hala skladoVa.............cccooeeviiiiiiiin, 800 m2

sklad surovin ..o, 1350 m2

sklad chipsl ..........cocooviviii i, 250 m2

administartivni budova (zastavéna plocha)................. 200 m2
kancelare ..........cocooviiiiiii 90 m2
hygienické a socialni zazemi .................... 70 m2

4. etapa expanze

Kapacity:
hala-vyrobni ..................co 740 m2

hala skladoVAa..........c.coviiiiiine, 740 m2

popis stavby

1) haly

Haly budou Zelezobetonové, montované, se sedlovou stfechou.

Svisla nosna konstrukce bude z montovanych zelezobetonovych sloupd. Vodorovna
konstrukce bude z Zelezobetonovych sedlovych vazniku.

Oplasténi haly bude z trapézového plechu.



2) sklad surovin a sklad chips

Budou z monolitického Zelezobetonu

3) administrativni budova
svisla nosna konstrukce bude zdéna z keramickych blokd, Vodorovna nosna konstrukce

bude z pfedpinanych paneld Spiroll

Prehled vySe investice na HM, NM a prac.pozic v obdob i3 let

Casovy Vyse investic Vyse investic Pocet

harmonogram zameéstnanc a
Hmotny majetek Nehmotny majetek

1.rok 100.000.000,- K & 10.000.000,- K& 54

2.rok 40.000.000,-K € 5.000.000,- Ké 26 (80)

3.rok 30.000.000,-K € 5.000.000,- Ké 40 (120)

1.1 Popis trhu

1.1.1 Definice zdkaznickych segmentd

a/ Stavajicimi i potencionalnimi zdkazniky a dodavateli zakladnich surovin jsou vSechny
velké svozové firmy zabyvajici se svozem odpadu. Mezi dalSi zakazniky patfi sbérné
dvory, zemédélska druzstva, dovozci a vyrobci pryzovych vyrobku.

b/ Stavajicimi i potencialnimi zakazniky granulatu a mikro granulatu jsou vsSichni vyrobci
sportovnich povrchd, termoplastu, duroplastd a elastomerovych povrcha.

Hlavni zakaznické segmenty granulatu a mikro granulatu jsou tedy:

B Sportovni povrchy




B Termoplasty

B Duroplasty

B Elastomerové povrchy

B Gumoasfalty

B Vyrobci stavebnich tlumicich prvki

B Vystavba vozovek a vyroba bezpe&nostnich prvkad silniéniho provozu

B Obuvnicky pramysl

1.1.2 Potencial trhu, vyvoj trhu

Potencial trhu

Soucasni odbératelé maji zajem o uzavfeni dlouholetych smluv, v praxi se ale z hlediska
mozného zlepSeni podminek trhu uzaviraji 1lleté kontrakty s moznou opci na dalSi rok.
V pfipadé vyroby kvalitniho=Cistého granulatu je velkd poptavka po celém evropském
trhu. Doposud vSak je mala informovanost o tomto produktu a také znama opatrnost a
konzervativnost odbératelll pfi potencialni zméné zavedenych dodavatell.

Da se predpokladat, ze v nasledujicim obdobi, dojde k rychlému rdstu poptavky této
suroviny z divodu zvysujici se ceny u souc¢asnych dodavatelt a nedostatku pFirodniho
kau€uku na celosvétovém trhu. Pouzitim granulatu a mikro granulatu v prvovyrobé
znacné sniZuje provozni ndklady a vyznamné feSi problémy s ekologi¢nosti pouzivanych
metod.

Mikro granulat, je novym typem produktu, ktery v podstaté nahrazuje v 100% pfirodni
kaucuk a vytvafi novy trzni segment v oblasti vystavby vozovek, da se v3ak také
posuzovat jako substitut ke stavajicim metodam vyroby pneumatik. Potencial trhu je

témér neomezeny, je vSak zavisly na ochoté odbératell k realizaci zmény.

Na zakladé technicko-marketingového priizkumu, bylo zjiSténo, ze ,Cesky* granulat a
mikro granulat na trhu chybi a pomérné draze se kupuje a dovazi ze zahrani¢i. HARGO
a.s. bude schopno produkovat tuto surovinu za nizSich vyrobnich nakladd a tim muze
nabidnout

zakaznikdm pfiznivou cenu, ktera pro né znamena snizeni jednotkovych nakladl za
dovoz ze zahranici.

Vyvoj trhu



Vyvoj trhu za posledni rok byl ovlivnén celosvétovym nedostatkem pfirodniho kaucuku,
ktery vyrazné zdrazil vyrobu novych pryZzovych vyrobkd . V sou€asné dobé se jiz
projevuje oziveni trhu, ktery sebou pfinasi i zvySenou potfebu kvalitniho a cenové
dostupného granulatu a mikro granulatu vyrobeného za pomoci nejmodernéjSich
technologii a nové vyvinutych postupll. Aktualni poptavané mnozstvi od soucasné
oslovenych odbérateld granulatu je v tuto chvili pfes 6.000 t mési¢né, coz je
nékolikanasobné vysSi nez limit zafizeni.

Hospodarska krize nuti vSechny firmy k hledani novych dodavatelt granulatu a mikro
granulatu, ktery snizi jejich vyrobni a logistické naklady.

DalSim vyznamnym vlivem pfi oCekdvaném rastu poptavky po téchto vyrobcich je
vSeobecny tlak vyspélych zemi po zavadéni ekologickych principd do vSech ¢&innosti a
také ochrana zivotniho prostredi.

1.1.3 Popis konkurence
V oboru vyroby granulatu a mikro granulatu pasobi na ¢eském trhu tfi spoleénosti:

* Montstav s.r.o.
» Bonus obchodni spoleénost s.r.o.
» Kovosteel s.r.o.

Spole¢nym rysem téchto firem je nabidka kompletniho sortimentu granulatu O-
6mm.Granulat téchto firem je plny nedistot diky jiz zastaralé technologii, musi se
docistovat a tim se zveda jeho cena , coZ dava Sanci HARGO a.s. prosadit se na trhu
niz§i cenou a individualnim pristupem k zakaznikovi.

Na evropském trhu plsobi vice spole€nosti na vyrobu granulatu, ale vzhledem k jejich
poloze a naklady na logistiku nejsou pfimou konkurenci.

1.1.4 Odbératelé (zajiSténi odbytu)

Do Ceské republiky se dovazi 60% potfebného granulatu, ktery je podstatné drazsi nez
granulat vyrobeny v tuzemsku. Proto je velky ,hlad“ po tuzemskych vyrobcich granulatu
na ¢eském i zahrani¢nim trhu.

Z Ceskych a zahrani¢nich firem byly zatim osloveny nasleduijici firmy, které maji zajem
granulat odebirat:



e Pragoelast, s.r.o.
e Parabit s.r.o.

* Icopal Vedag CZ s.r.o.
 Cetus Sp.zo.o
+ ESTATO Gmbh

* TPL Gmbh

Management a vlastnici HARGO a.s. maji dobré obchodni vazby na zahraniéni firmy
vyrabéjici sportovni povrchy, které tyto firmy distribuuji po celém svété. Spolupracujici
firma ESTATO Gmbh ma dcefinou spoleénost v Cing, se kterou se jedna o zajisténi
prodeje granulatu na ¢inském trhu.

Certifikaéni zkouSky vyrobeného granulatu co se tyCe distoty, zrnitosti a zdravotni
nezavadnosti provede Institut pro testovani a certifikaci, a.s., tf. T. Bati 299, 764 21,Zlin.

Poptavka uvedenych firem po vyrobeném granulatu je redlna a da se o¢ekavat, ze by
méla naplnit cilové vyrobni kapacity HARGO a.s.. Konkrétni objednavky je vSak mozné
pfijmout a potvrdit az po instalaci a provoznich zkouskach nového zafizeni, které
umozni vyrabét granulat a mikro granulat v pozadovaném mnozstvi a opakované kvalité.

1.1.5 Dodavatelé

Dodavatele vstupnich surovin:

e Marius Pedersen a.s.

e Tasys.r.o.

e .ASA as.

« GPDas.

e SITACZas.

e« AVECZsur.0.

e Sbérné dvory, zemédeélska druZstva a ostatni vyrobci a dovozci pryZovych
vyrobkd.

Realizace projektu bude mit pozitivni vliv na vétSinu uvedenych dodavatelskych
subjektd. ZvySeni odbéru u dodavatelt se projevi pozitivnim multiplikaénim efektem,
ktery bude generovat zvySeni jejich obratu, zisku a tvorbu dalSich pracovnich mist.



1.1.6 MoZné substituty produktu

Vzhledem k jedine¢nosti vyrobku nelze hovofit o pfimych substitutech, ale o rdznych
metodach vyroby granulatu. Samozfejmé pro zdkaznika je rozhodujici kvalita a cena
pozadované granulatu.

Mikro granulat je novym typem produktu, ktery v podstaté vytvaFi novy trzni segment
v oblasti nahrady pfirodniho kau¢uku v prvovyrobé pneumatik. Problémem u vyrobce je
nejen vysoka cena, ale i nedostatek pfirodniho kau€uku na celosvétovém trhu.

1.2 Projektové strategie

1.2.1 Popis produktu

Mikro granulat — moucka zrnitosti 0,00 — 0,80 mm:;

- plnivo do gumarenskych smési (je mozno nahradit az 80% primarniho kaucuku)

- pfisada modifikovanych asfalt(

- plnivo natérovych hmot, slouzicich jako ochrana proti korozi, opotfebeni a
chemikaliim

- vyroba regeneratu

- smés polyuretanu a gumové moucky jako hlukova izolace

Granulat - zrnitosti 0,8- 8,00 mm:

- podlahové krytiny na bazi Duroplastu

- polotovary a hotové vyrobky na bazi termoplastu

- elastomerové povrchy

- dlazdice, desky, rohoze

- nadhrady vyrobku z technické pryze vyrobené na bazi gumového granulatu
- izolaéni pasy

- tlumici vrstvi a prvky

- vystavba vozovek

- bezpecénostni prvky silniéniho provozu

- porézni hadice a porézni desky

- obuvnicky pramysl

- gumoasfalty

- stavebni tlumici prvky, napf. kolejnicové bokovnice, zakladové desky
- granulat ma i své uplatnéni v zemédélstvi a chovu dobytka

1.2.2 Popis zvolené technologie




Proces vyroby granulatu Ize rozdélit do tfi zakladnich fazi, které se prolinaji a jsou spolu
Uzce svazané. Ani jeden proces nelze vynechat, nebo nahradit alternativnim feSenim,
protoZe postupy na vyrobu granultu jsou v sou¢asné dobé pevné dané, cozZ pusobi
dojmem, Ze tento vyrobni proces je snadny a pro kazdého dostupny. Tahle informace je
myln& a proto se stalo, Ze jiz nékolik firem jak CR, tak i ve svété vlozily do technologie
nemalé investice a vysledkem bylo uzavieni provozu. Dlvodem byla Spatné zvolena
technologie a to z hlediska nakladd na provoz, nebo nekompatibility strojniho zafizeni.
Oba davody maji za nasledek vysoké naklady na vyrobu granulatu, coz ma logicky za
nasledek velmi nizkou konkurenceschopnost a uplatnéni na trhu.

Proto je vhodny vybér strojniho zafizeni dlouhodoby proces zalozeny na letitych
zkuSenostech projektanta a na zkuSenostech a garancich dodavatele zafizeni. Proto je
nutno pfi vybéru strojniho zafizeni pfihlizet nejen k jeho cené, ale hlavné k referencim
stavajicich zdkaznikd, které je velmi sloZité ziskat, protoZe kazdy z téchto fungujicich
vyrobcl granulatu si proSel slozitym procesem vyvoje a nerad prozrazuje ziskané
zkuSenosti.

Zakladni faze vyroby granulatu: Dodavatel CM SARAS OTA OPERATION
Columbus MeKINNON CORPORATION SARASOTA,FLORIDA USA

Primarni rozdrceni zakladnich vstupnich surovin na chips velikosti 50x50mm

Jiz pfi tomto prvnim kroku vyroby je potfeba nastavit ekonomiku zpracovani tak, aby
cena za vstupni surovinu, kterou ma za povinnost zaplati dodavatel suroviny byla
ekonomicky ziskova. Aby se toho doséhlo, je nutno zajistit dostate¢né hodinové
zpracovani vstupni suroviny s ohledem na zivotnost dill stroje, u kterych dochazi k
rychlému opotfebovani diky technologickym postupim zpracovani pneumatik a na
vlastni nalady na provoz stroje ( obsluznost, energie ).

pro kladny ekonomicky aspekt drceni je mozno jiz ziskany vyrobek ,CHIPS" prodavat
jako palivo — proto je nutno v navaznosti na planovany koncovy vysledek vyroby
granulatu tyto stroje pfedimenzovat, znasobit jejich vstupni kapacitu.

separace zeleza — dalSim krokem muze byt separace zeleza z ,CHIPS("

tento krok Ize vynechat a v dalSim technologickém postupu dojde k separaci Zeleza pfi
postupném drceni na jemnéjSi ¢asti az k vyslednému produktu.

Granulace: dodavatel technologie AMANDUS KAHL GmbH & Co. KG »
Postfach, Reinbek N émecko
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Technologicky nejslozitéjSi ¢asti vyroby a také ekonomicky nejnaroénéjsi.Zde dochazi k
rozmélnéni vstupniho materialu z pfedchoziho kroku vyroby na poZzadovanou zrnitost
vystupniho produktu pro tento technologicky krok se pouzivaji tzv. granulatory.

Granulétor je strojni zafizeni slouzici k mechanickému déleni vstupni suroviny na mensi
¢asti za pouziti nékolika fad protilehlych noz osazenych na statorové a rotorové Casti
zafizeni. Vysledna velikost vystupniho materialu je dana prostupnosti mezi nozi a
velikosti ok v situ, které slouzi k propousténi poZadované vystupni velikosti jiz déleného
materialu. Pfi nevhodné volbé mezi sitem a propustnosti nozd dochazi k velkym
hodinovym ztratdm a k rychlému opotfebovani nozd. Typ granulatort je zavisly na
predchozim technologickém zpracovani separace kovu pocet a typ granulatoru je také
zavisly na pozadovaném hodinovém vykonu celé technologie.

V tomto kroku vyroby je jiz nutno pouzit ¢astec¢nou separaci chemlonu a kovu umisténou
za kazdym granulatorem velikost a umisténi separa¢niho zafizeni na kov je rovnéz
zavisla na predchozim technologickém zpracovani separace kovu

Separace a €isténi granulatu: dodavatel technologie MeWa Recycling Maschinen
und Anlagenbau GmbH N émecko

Finalni faze celého technologického postupu vyroby granulatu kong¢i vliastnim
roztfidénim granulatu na poZzadované velikosti na tfidicich stolech s jasné danymi
velikostmi sit. Tato sita musi byt pouzita po celou dobu stejna ( stejna velikost ok ),
nebot vysledny granulat prochazi tzv. certifikaci, ktera uréuje jeho granulometrii. Tato
atestace je zakladem pro prodej granulatu. V pfipadé zmény sit, jak z technologickych
nebo marketingovych divodd, je potfeba nova atestace. Mechanické ¢isténi od zbytkl
kovl je provadéno elektromagnety, které se celé ¢asti vyskytuji nékolikrat. Statickymi
magnety se provadi jiz nejjemnéjsi docisténi pfed vlastnim pfesypem materialu do
bigbagti. Cisténi od chemlonu je provadé&no nékolikanasobnym odsavanim do cyklénd.
Cely systém vzduchotechniky je navrhovan az na zakladé rozmisténi vibrac¢nich sit a
fluidnich stolu, samozifejmeé v soucinnosti s projektovanim rozlozeni separaéni ¢asti
linky. Pro pozadavky koncového zakaznika je dllezita ¢istota matrialu minimalni
mnozstvi jemného chemlonu v granulatu téméf 0% kovu v granulatu a 0% kovu je
zavislé na vystupni velikosti granulatu minimum organickych i anorganickych nedistot

Dopravni cesty: dodavatel technologie Vibros s.r.o. Pfibram Ceska Republika

veSkeré dopravni cesty pro pfesun materialu jsou navrzeny pasovymi a Snekovymi
dopravniky vyjma granulator(, kde je pfesun materialu vzduchotechnikou.



Elektroza Fizeni a Fizeni vyroby: dodavatel KV.Rozvad &éé&e Karlovy Vary Ceska
Republika

Cely systém je nutno chranit proti pfetizeni elektrozafizeni a i tok materialu je nutno v
pribéhu procesu korigovat. KaZzda soucast technologického zafizeni musi byt snadno
ovladatelnd pomoci programu soucasti programu je postupné automatické i manualni
zapnuti a vypnuti celé linky seznam zafizeni a informace o chybach v pribéhu provozu
samostatné manudlni ovliadani kazdé soucasti

Ostatni: dodavatel technologie Sokolovské strojirny a.s. Sokolov Ceskéa Republika

Kazda ze tfi fazi vyroby by méla byt oddélena zasobnikem materidlu tento zasobnik
materialu slouzi pro zachovéani ¢aste¢ného chodu vyrobni linky v pfipadé provozni
poruchy na jedné z ¢4sti vyroby

1.2.3 Noveé vytvorena pracovni mista

Vyrobni linka na granulat a mikro granulat bude provozovana v nepretrzitém provozu 24
hodin denné ve &tyfech smé&nach. Zaméstnanci budou ze Zatce ,Loun a okoli ve sloZeni:

1/ Faze ZkuSebni provoz 3 mésice 37 zaméstnancu

* Provozni feditel 1x (vysokoSkolské nebo stfedoskolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

* Vedouci vyroby 1x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

* Sménovy mistr 2x (stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
» Elektrikaf 2x (vyucen, muz)
e Zamecnik 4x (vyucen, muz)
* Obsluha linky 18x (z&kladni vzdélani, muz)
« Uklidové sluzba a pomocna sila 8x (zakladni vzdélani, Zena)
« Ugetni 1x (stfedoskolské vzdélani, muz nebo Zena)
2/ Faze Rozjezd vyrobni linky 1.rok 54 zaméstnancu

» Provozni feditel 1x (vysokoskolské strojni, muz nebo Zena)nebo stfedoSkolské
vzdélani elektro,

* Vedouci vyroby 1x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

*  Sménovy mistr 4x (stfedoSkolské vzdeélani elektro, strojni, muz nebo Zena)



Elektrikar 4x (vyucen, muz)

Za&mecnik 8x (vyu€en, muz)

Obsluha linky 25x (z&kladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 10x (zakladni vzdélani, zena)

Ugetni 1x (stfedoskolské vzdélani, muz nebo Zena)

3/ Faze PlIny provoz vyrobni linky 2.rok 80 zaméstnancu

Provozni feditel 1x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

Vedouci vyroby 1x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

Sménovy mistr 4x (stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
Elektrikar 8x (vyucen, muz)

Zamecénik 14x (vyucen, muz)

Obsluha linky 36x (z&kladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 15x (zakladni vzdélani, zena)

Ugetni 1x (stfedoskolské vzdé&lani, muz nebo Zena)

4/ Faze PIny provoz vyrobni linky a vyroba produkt( z granulatu a mikro granulatu 4.rok
120 zaméstnancu

Provozni feditel 1x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

Vedouci vyroby 2x (vysokoskolské nebo stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni,
muz nebo Zena)

Sménovy mistr 8x (stfedoSkolské vzdélani elektro, strojni, muz nebo Zena)
Elektrikar 15x (vyu¢en, muz)

Za&mecnik 28x (vyucen, muz)

Obsluha linky 50x (zakladni vzdélani, muz)

Uklidova sluzba a pomocna sila 15x (zakladni vzdélani, zena)



. ¢etni 1x (stfedoSkolské vzdélani, muz nebo zena)

1.2.4 Cena

Cena je vyznamnym prvkem marketingového mixu.

Cenova strategie spolec¢nosti pfi vyrobé a prodeji granulatu a mikro granulatu je uréena
typem zrnitosti, ktery Ize oznadit v sou¢asné dobé jako vyrobek speciélni vyskytujici se
na trhu v omezené mife. Jedna se o relativné novy produkt, jehoz rozSifeni na trhu je
podminéno dostatecnou obchodni podporou a prodejni cenou, jez pfesvédci zakaznika
o vyhodnosti jeho pouziti.

v s

nez je nyni u konkurenénich ¢eskych i zahrani¢nich dodavatel(. Cenova politika firmy
vychazi z dlouhodobych zkuSenosti v oboru a z kalkulace néaro¢nosti vyroby nové
technologie.

Vyznamnou konkurenéni vyhodou je poloha Usteckého Kraje, které vyuziji viechny
spole¢nosti zabyvajici se sbhérem a svozem pryzového odpadu. Snizi naklady na
logistiku svozu odpadu. NejvétSi odbératelé granulatu sidli v okoli Prahy. Ur&itou
vyhodou je plocha organizaéni struktura spolecnosti s pfimou odpovédnosti konkrétnich
pracovnikl a zavislosti jejich mzdy na hospodafském vysledku a finanéni stabilité
vyrobniho stfediska.

Spole¢nost predpoklada, ze bude schopna nabidnout zakaznikim pfi objemové
vyznamnéjsi zakazce cenu na Urovni 80 % ceny zahraniéni konkurence. S takto
konstruovanou cenou spoleénost pracuje ve svych ekonomickych planech a propoctech.

1.2.5 Propagace

Propagace vyrobku probiha nasledujicimi formami:

. PFfima prezentace a provozni zkousky u konkrétniho zakaznika

. Informace na internetovych strankéch spolecnosti

. Cilena nabidka vytipovanym firmam, u nichz je pfedpoklad pouziti vyrobku

. Obchodni reference spolupracujicich firem



1.2.6 Distribuce

V pocate¢ni fazi dodavek zwvyroby nové linky lze predpokladat dodavky vlastni
dopravou, tak aby byl zabezpeCen maximalni individualni pfistup k zdkaznikim
s moznosti okamzitého FeSeni pfipadnych problémd, Skoleni pFislusnych pracovnikud
odbératele a ziskavani zpétné vazby pouZiti vyrobkd v konkrétnich podminkéach.
PoZadavky zakaznikd na formu dodavek budou FeSeny individuélné, tj. pfeprava vyrobku
v big becich 1000kg, igelitovych pytlich 30kg, krabicich na raznych typech palet,
s individualnim oznaéenim zboZi apod.

Ve fazi zavedené hromadné vyroby a naplnéni kapacity vyrobni linky jiz bude nutné
unifikovat rozmérové vyrobkové fady a balici pfedpisy dle zkuSenosti z pfedchozi etapy,
tak aby se dosahlo pozadovaného snizeni nakladu na vyrobni a manipula¢ni operace a
také na Sifi sortimentu ve skladé hotovych vyrobkd. Dle rozvoje obchodu v jednotlivych
zajmovych oblastech se poté da uvazovat o distribuci prostfednictvim regionalnich
obchodnich zastupcl a firem v daném misté tak, aby byl zajiStén urcity individualni
pFistup k zakaznikovi.

Specialni pristup se predpoklada u distribuce v Cing, kde je jiz pFipravovan a Skolen
obchodni za&stupce zajistujici komplexni sluzby pfedevdim pro zahraniéni firmy pusobici
v oblasti mezi mésty Sanghaj a Nanjing.

1.3 Shrnuti za kapitolu

Produkt

. Granulat a mikro granulat.
. Vyuziti vlastni recyklované suroviny pfi vyrobé folie.
. Vyrobek zajistujici moderni, ekologicky produkt nahrazujici v 80% pFirodni kaucuk.

Cena

e Cenova strategie vychazejici ze snahy nabidnout zakaznikovi niz§i cenu nez
konkurence

e Nizka cena podpofenanizkymi naklady =z hromadné vyroby s vyuzitim
nejmodernéjsi technologii, zakonem zpoplatnénd vstupni surovina (Zakon
€.185/2001 Sb., o odpadech v § 38) s jednoduchou a plochou organizaéni

strukturou firmy



Propagace
. Cileny marketing a propagace zamérené na individualni potfeby zakazniku

. Informace o vyuZiti granuldtu a mikro granulatu pfi feSeni potfeb a problém(
konkrétnich zakaznikud

Distribuce

. V pocatecni fazi prodeje vlastni distribuce s cilem maximalizovat zpétnou vazbu od
zakazniki a snahou promitnout ziskané informace do Upravy vyrobnich a
obchodnich procest a organizaénich postupl ve firmé

. Ve fazi naplnéni obchodnich a vyrobnich cild optimalizace vyrobkového portfolia a
dodacich podminek, rozhodnuti o distribuci prostfednictvim regionalnich
obchodnich zastupcu

Spolecnost je neustdle modernizovana a postupné je doplfiovano technické vybaveni
vSech vyrobnich stfedisek tak, aby se dlouhodobé zkvalitnila vlastni produkce a zvysSila
produktivita prace.

Vzhledem k nardstajicim mozZnostem exportu do zemi EU i mimo ni ma trh, na kterém

spole€nost plsobi, perspektivu dalSiho vyrazného rastu.

PFinos daného projektu je na mezinarodni Urovni, protoZe nové technologie mohou
zajistovat dodavky modernich vyrobkU v ramci Evropy i svéta.
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