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SPZ Triangle — uzavieni dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé ¢. 11/SML2917 se spole¢nosti
HARGO a.s.

Diivod piedloZeni:

Uzavieni dodatku ¢. 3 k ngjemni smlouvé se spoleCnosti HARGO a.s., kterym se zvySuje
njjemné za uzivané pozemky, upravuji se podminky uzavieni kupni smlouvy a zvysuje se
kupni cena za pozemek o DPH.
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Prilohy:

1. Dodatek ¢. 3 k Najemni smlouvé ¢. 11/SML2917 v¢etné piilohy €. 1 - upravené znéni kupni
smlouvy

Najemni smlouva ¢. 11/SML/2917

Dodatek ¢. 1 k Najemni smlouvé ¢. 11/SML/2917
Dodatek €. 2 k Ngjemni smlouvé ¢. 11/SML/2917
Vypis z obchodniho rejstiiku

o ok~ D

Znalecky posudek pro stanoveni vyse ndjemného




7. Tabulka s propoctem

8. Znalecky posudek ke spol. Solar Turbines z roku 2010

9. Znalecky posudek ke spol. JC Interiors Czechia z roku 2010
10. Znalecky posudek ke spol. Gestamp Louny z roku 2010

11. Znalecky posudek ke spol. H a R Komplet z roku 2015

12. Znalecky posudek ke spol. schambeck bohemia z roku 2015

13. Znalecky posudek ke spol. Nexen Tire Corporation z roku 2015

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo Usteckého kraje po projednani

rozhoduje
dle § 36 odst. 1 pismeno a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni
pozdgjsich predpisu,
za podminky, Ze ze strany Ministerstva pramyslu a obchodu CR, jako Spravce programu
uvedeného v Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostiedki statniho rozpoctu a zvlastniho tctu
Ministerstva financi CR — zména ¢&. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232 0014 (déle jako
»Rozhodnuti), bude vydén souhlas suzavienim Dodatku ¢. 3 k Ngemni smlouvé
&. 11/SML2917 dle piilohy &. 1 tohoto usneseni se spole¢nosti HARGO a.s., IC 28212606,
a nebude vydano vyjadieni doporucujici provedeni zmén ¢i doplnéni textu uvedené smlouvy,
nebo obsahujici sdéleni, Ze smlouva neni v souladu s Rozhodnutim,
0 prodeji (pfevodu) nemovitosti z vlastnictvi Usteckého kraje do vlastnictvi spole¢nosti
HARGO as., IC 28212606, za podminek uvedenych v Najemni smlouvé se spoleénosti
HARGO a.s. ¢. 11/SML2917 ve znéni dodatku ¢. 3 dle ptilohy €. 1 tohoto usneseni.

Diivodova zprava:

SPZ Triangle, pfispévkova organizace, prostfednictvim svodného odboru kancelar feditele
predklada k projednani zadost spole¢nosti HARGO a.s. (dale jen “Spolecnost™), IC 28212606,
0 uzavieni Dodatku €. 3 k Najemni smlouvé ¢. 11/SML2917.

Dne 3. 11. 2011 byla se Spole¢nosti uzaviena najemni smlouva ¢. 11/SML2917, viz ptilohu ¢. 2
materidlu, na jejimz zékladé¢ byl v SPZ Triangle vystavén zavod na ekologickou likvidaci
pneumatik. Po kolaudaci stavby by méla byt uzaviena kupni smlouva na pozemek. Pfedmétem
prodejezje pozemek 0 vyméfe 25.012 m? za kupni cenu 10.004.800 K& bez DPH (400 K& bez
DPH/m?).

V najemni smlouvé (najem pozemku v k.a. Tatinna a k.u. Nehasice) ze dne 3. 11. 2011 bylo
v ¢lanku 3. 3. uvedeno, ze jestlize najemce neziska kolaudaci k 31. 12. 2012, ndjem konci dne
31. 3. 2013, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Podle pisemného oznameni spolecnost
HARGO a.s. kolaudaci k 31.12.2012 neziskala. Dle jejiho vyjadfeni nebylo realné termin
dodrzet vzhledem k nutnosti realizace dodate¢nych opatieni nafizenych ptisluSnymi spravnimi
organy. Divodem uzavieni dodatku ¢. 1 najemni smlouvy, viz pfilohu ¢. 3 materialu, bylo, Ze
smlouva ptredpoklada pro ptipad ohrozeni splnéni terminu kolaudace dohodu smluvnich stran,
kterou ma byt dosazeno uéelu smlouvy. Rada Usteckého kraje proto rozhodla usnesenim
¢. 168/10R/2013 dne 13. 3. 2013 o uzavieni dodatku ¢. 1 najemni smlouvy, jimz byly upraveny
terminy pro ziskani kolaudace.

Dlvodem uzavieni dodatku €. 2 k ndjemni smlouvé€, viz pfilohu ¢. 4 materidlu, pak byla
nedostateéna funkcnost vyrobni technologie, kterda nemohla byt v terminu do 31.12.2013
zkolaudovana a vyroba bézela ve zkusebnim provozu, ktery byl fadné povolen stavebnim tifadem
v Zatci. Spolednost piedpokladala, Ze technologie bude uvedena do fadného provozu




a zkolaudovana v prabehu roku 2014 stim, Ze poté by ndjemni smlouva skoncila a doslo by
k uzaviteni kupni smlouvy na prodej pozemku.

Zkolaudovéna byla dosud pouze budova administrativy. Ke kolaudaci technologie zatim nedoslo
ata b&zi ve zkuSebnim provozu povoleném stavebnim Gfadem v Zatci. Dle sdéleni Spole&nosti
nebyla technologie zatim zkolaudovana kvuli nedostatkiim na strané dodavatele, kterym je
spolecnost PALLMANN Maschinenfabrik GmbH & Co. Tim, Ze technologie nebézi zatim na
plny provoz, negeneruje Spolec¢nosti ocekavany zisk.

Po opakovanych jednanich mezi vedenim Usteckym krajem a Spole¢nosti je predkladan navrh
Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé, ktery by prodlouzil dobu trvani najmu pozemku nejpozdéji do
31.7.2022 s tim, ze béhem této doby muze byt kdykoliv uzaviena kupni smlouva s ohledem na
finan¢ni situaci Spole¢nosti.

Novy stav:

Dodatek ¢. 3 prodluzuje dobu trvani najmu do 31.7.2022. Méni podminku uzavieni kupni
smlouvy z kolaudace na zkusebni provoz. Dodatek dale zvedd nijemné z 5 na 20 K¢ bez
DPH/m2/rok, znalecky posudek je piiloZzen jako piiloha ¢.6 materidlu, a ke kupni cené
pripocitava 21% DPH. Kraj by tim za obdobi 09/2015 (orientacni piedpoklad uzavieni dodatku)
az 31.7.2022 na zvySeném najmu a 21% DPH (kterou by nemusel odvadét ze svého) ziskal
4.696.003 K¢, podrobny rozpis ¢astky je uveden v ptilozené tabulce — viz ptilohu ¢. 7 materialu.
Prepocteme-li uvedenou ¢astku 4.696.003 K¢ na 25.012 m2 urcenych k prodeji, musela by kupni
cena pozemku stoupnout o 188 K¢&¢/m2, tedy na 588 K¢&/m2. To vSe za podminky, ze by spol.
HARGO souhlasila s uzavienim nového textu NS a KS, kde by bylo uvedeno, ze vySe najemného
¢1 kupni ceny bude pribézné proveétovana znaleckym posudkem.

Obvykla kupni cena v SPZ Triangle:

Obvykla kupni cena se v SPZ Triangle drzi stabiln¢ na cené 400 K¢/bez DPH/m2, viz znalecké
posudky piilozené jako piilohy ¢. 8 az ¢. 12 materialu k prodeji pozemki spol. Solar Turbines,
JCI - |. etapa a Gestamp Louny z roku 2010 ¢i nové znalecké posudky Kk prodeji spol. HaR
Komplet ¢i schambeck bohemia z roku 2015.

S ohledem na vstup spolecnosti Nexen do SPZ Triangle a s tim spojené ptedpokladané investice
byl v 03/2015 zpracovan znalecky posudek na predpokladanou obvyklou kupni cenu, viz ptilohu
¢. 13 materialu. Ten, minimaln€ na 65,4 ha pro spol. Nexen, potvrdil do budoucna kupni cenu
400 K¢ bez DPH/m2, neb planované investice v SPZT jsou nutné pro zachovani stavajiciho
technického a dopravniho standardu zony.

Shrnuti:

V pfipad¢ neuzavieni stavajictho navrhu dodatku ¢. 3 v¢. pravy kupni smlouvy pfijde kraj
0 4.696.003 K¢&. Zaroven je tieba vzit v vahu, ze uzavieni dodatku €. 3 je ve své podstaté "dobra
vule" ze strany spol. HARGO, kterou k tomu nic nenuti, neb stdvajici smlouva trva, a kraj
V soucasné dobé nema zadné "paky", aby spol. HARGO mohl donutit k pribéznému provétovani
obvyklé vySe ndjemného nebo kupni ceny.

Dodatek €. 3 byl prostiednictvim agentury Czechlnvest zaslan Ministerstvu pramyslu a obchodu
(MPQO) s zadosti o souhlas. Udéleni souhlasu MPO je odkladaci podminkou pro uzavieni
smlouvy. Pfedpokladany termin udé€leni souhlasu je 06-07/2015.

Vyjadreni legislativné-pravniho odboru:

K navrhu dodatku ¢. 3 a jeho pfiloze €. 1 nemd, za stavu jak uvadi predkladatel v divodové
zprave, pifipominky.

Vyjadreni odboru majetkového: nema piipominek




