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ROZHODNUTI

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen KU
UK, UPS), jako pfislusny nadFizeny spravni organ podle ust. § 95 odst. 1 a ust. § 178 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni fad), ve
spojeni s ust. § 13 odst. 1 pism. b) zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), ve spojeni
s ust. § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisll, rozhodl v pfezkumném Fizeni tak, ze:

. podle ust. § 97 odst. 3 spravniho Fadu kolaudaéni souhlas ze dne 4.6.2018,
é.j. MmM/061092/2018/0SU/ES, vydany podle ust. § 122 odst. 6 stavebniho zakona na
zakladé zadosti Bytového druzstva U MUZEA, IC 25413058, Csl. armady ¢.p. 338, 434 01
Most 2, pro stavbu ,, Dvé tepelna erpadla voda — vzduch v bytovém domé &.p. 338 a 339,
ulice Csl. Armady, Most “ na pozemku st.p.¢. 3407, 3408 a p.&. 3409/4 v katastralnim Gzemi
Most I,

rusi a véc vraci
Magistratu mésta Mostu.

Il. podle ust. § 99 odst. 3 spravniho Fadu ucinky tohoto rozhodnuti nastavaji ode dne
jeho pravni moci.

ODUVODNENI

KU UK, UPS byl dne 3.10.2018 Magistratem mésta Mostu, odborem stavebni Gfad (déle jen
stavebni ufad), pfedan spolu se spisovou sloZkou podnét spoleCnosti SeveroCeska
teplarenska, a.s., IC 28733118, se sidlem Teplarenska €.p. 2, Komorany, 434 03 Most (dale
jen SETEP) na pfezkum kolaudaéniho souhlasu &.j. MmM/061092/2018/OSU/ES ze dne
4.6.2018, vydaného pro stavbu , Dvé tepelna Cerpadla voda — vzduch v bytovém domé
&.p. 338 a 339, ulice Csl. Armady, Most “ (dale jen stavba). Jelikoz KU UK, UPS
predbéznym posouzenim dospél k zavéru, Ze kolaudacni souhlas byl vydan v rozporu
s pravnimi pfedpisy, usnesenim ze dne 17.12.2018 zahajil v dané véci pfezkumné Fizeni.

Z obsahu spisové slozky KU UK, UPS nasledné zjistil:

Dne 16.5.2018 podalo Bytové druzstvo U MUZEA, IC 25413058, Csl. armady &.p. 338,
434 01 Most 2, které zastupuje spole¢nost KUFI INT, s.r.o., IC 26410656, se sidlem
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Staroplzenecka ¢€.p. 177, 326 00 Plzeh — Letkov (dale jen stavebnik), Zadost o vydani
kolaudaéniho souhlasu pro vpfedu uvedenou stavbu. Pro umisténi a provedeni stavby bylo
vydano spoleéné tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni &.j. MmM/048927/2016/0SU/ES ze
dne 27.4.2016, ve znéni rozhodnuti &.j. MmM/064998/2016/OSU/ES ze dne 6.6.2016
vydaného podle ust. § 87 spravniho fadu v ramci autoremedury (zména v popisu stavby).
Zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu byla doloZena odbornym posudkem autorizovaného
inspektora Ing. Josefa Dvorského, &.j. Most/01/05/2018/Dv/OP ze dne 3.5.2018. Stavebni
ufad proto podle ust. § 122 odst. 6 stavebniho zdkona upustil od provedeni zavérecné
kontrolni prohlidky a kolaudac¢ni souhlas vydal na zakladé predlozeného odborného
posudku. Pravnich G&inkG nabyl kolaudaéni souhlas dnem doruceni stavebnikovi, tj. dne
5.6.2018.

Podle ust. § 122 odst. 4 stavebniho zakona Ize kolaudaéni souhlas pfezkoumat
v pfezkumném fizeni, které lze zahdjit do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich
ucinkd. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném Fizeni v prvnim stupni Ize vydat nejpozdéji do 15
mésicu ode dne nabyti pravnich ucinkd souhlasu. Obé Ihdty jsou zachovany.

Podle ust. § 96 odst. 2 spravniho fadu se soulad rozhodnuti (souhlasu) s pravnimi pfedpisy
posuzuje podle pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydani.

S odkazem na nize uvedené dospé&l KU UK, UPS po pfezkoumani kolaudaéniho souhlasu
k zavéru, ze tento byl vydan vrozporu sust. § 77 odst. 4 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
o0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni (dale jen energeticky zakon), a v rozporu se spolecnym
uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim ze dne 27.4.2016.

Pfedmétem kolaudacniho souhlasu je stavba dvou tepelnych &erpadel voda — vzduch.
Vychazeje z pfedlozené dokumentace, jednd se o nahradni zdroj. Bivalentnim zdrojem
zUstava stavajici zasobovani ze soustavy zasobovani tepelnou energii (SZTE).

Podle ust. § 77 odst. 4 energetického zakona , MuzZe odbératel tepelné energie zridit
a provozovat nahradni nebo jiny zdroj tepelné energie, ktery je propojen s rozvodnym
tepelnym zafizenim nebo muze ovlivnit jeho provoz, teplonosnou latku v rozvodném
tepelném zarizeni nebo jeji parametry, pouze po pisemné dohodé s drzitelem licence na
rozvod telené energie.

Prezkoumanim obsahu spisové slozky KU UK, UPS Zzjistil, Ze citovany souhlas drzitele
licence na rozvod tepelné energie (dale jen SETEP) k Zadosti o vydani kolaudacniho
souhlasu dolozen nebyl. Jeho nepotfebnost zduvodnil zpracovatel predlozeného odborného
posudku (autorizovany inspektor) tim, Zze je stavba napojena na stavajici otopnou soustavu
ve vlastnictvi stavebnika az za uzaviracimi armaturami vystupu topné vody ze stavajici
vyménikové stanice a tak nezasahuje do rozvodného tepelného zafizeni ve vlastnictvi
SETEP. Stavebni uUfad tento nazor akceptoval, pFestoze v podminkach spole¢ného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ze dne 27.4.2016 stanovil podminku, Zze novy
nahradni zdroj, ktery bude propojen se stavajicim rozvodnym zafizenim, Ize provozovat
pouze po pisemné dohodé s drzitelem licence na rozvod tepelné energie.

KU UK, UPS se s nazorem autorizovaného inspektora neztotozfiuje. Podle ,VSeobecnych
obchodnich podminek® SETEP, ucinnych do 30.9.2018, se tepelnym rozvodnym zafizenim
mysli zafizeni pro dopravu tepelné energie tvofené tepelnymi sitémi, pfedavacimi stanicemi
a domovnimi predavacimi stanicemi. VVychazeje z pfedlozené dokumentace, je nahradni
zdroj napojen na otopnou soustavu za dvéma kulovymi uzavéry na stavajici vnitfni rozvody
ve viastnictvi stavebnika. V pfipadé potfeby je tak mozné otevienim armatur dodavat
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tepelnou energii bud nové z nahradniho zdroje (tepelna ¢erpadla) nebo stavajicim zpisobem
ze SZTE. Vnitfni rozvody jsou ovéem pfimo napojeny do predavaci (vyménikové stanice),
ktera je dle VSeobecnych obchodnich podminek SETEP soucasti rozvodného tepelného
zafizeni ve vlastnictvi SETEP. Byt tedy neni nahradni zdroj pfimo napojen na rozvodné
tepelné zafizeni ve vlastnictvi SETEP, a nutno dodat, Ze napojeni neni podminkou pro
dolozeni souhlasu podle ust. § 77 odst. 4 energetického zakona, ma KU UK, UPS za to, Ze
je stimto rozvodnym tepelnym zafizenim propojen pravé proto, Ze vnitfni rozvody jsou
napojeny pfimo do vyménikové stanice ve vlastnictvi SETEP a kdykoli je mozZné pouze
otevienim uzaviracich armatur odebirat tepelnou energii ze SZTE. Faktické odpojeni od
SZTE projednano a povoleno nebylo.

Tento nazor zastava i Ministerstvo primyslu a obchodu (dale jen MPO), které KU UK, UPS
v ramci pfezkumného fizeni pozadal o stanovisko k ust. § 77 odst. 4 energetického zakona.
V ramci pfezkumného Fizeni mél stavebnik moZnost se s podklady rozhodnuti, tedy
i s obsahem tohoto stanoviska, seznamit a vyjadfit se k nim; coz ucinil dne 13.5.2019, kdy
nahlédl do spisu, adne 16.5.2019 se k podkladiim rozhodnuti pisemné vyjadfil s tim, ze
nadale zastava nazor, Ze stavbou neni zasahovano do rozvodného tepelného zafizeni ve
vlastnictvi SETEP a tudiZz neni tfeba dokladat souhlas podle ust. § 77 odst. 4 energetického
zakona. Dle vyjadreni jednal v dobré vife a ve vefejném zajmu a pozadavek na dolozZeni
souhlasu povazuje pouze a jenom za prutahy ze strany SETEP.

Nutno dodat, Ze dle citovaného ust. § 77 odst. 4 energetického zakona je souhlas drzitele
licence nezbytny nejen v pfipadé, kdy je nové zfizovany nahradni nebo jiny zdroj propojen
s rozvodnym tepelnym zafizenim, ale také v pfipadé, kdy sice propojen neni, ale mize
ovlivnit provoz tepelného rozvodného zafizeni, teplonosnou latku v rozvodném zafizeni nebo
jeji parametry (napf. zdravotni nezavadnost).

Pokud z citovaného ustanoveni energetického zakona plyne, Ze zfidit a provozovat
(tzn. uzivat) nahradni nebo jiny zdroj tepelné energie lze pouze na zakladé udéleného
souhlasu drZitele licence na rozvod tepelné energie, pak bez dolozZeni tohoto souhlasu nelze
kolaudaéni souhlas vydat. Sam stavebni ufad v dobé& vydani spoleéného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni dospél k zavéru, Ze je souhlas drzitele licence pro uzivani
stavby nezbytny, proto povoleni uzivani stavby podminil dolozenim tohoto souhlasu, kdyz
v podmince 2. citovaného rozhodnuti stanovil, jak jiz vpfedu uvedeno, Ze , Novy nahradni
zdroj, ktery bude propojen se stavajicim rozvodnym zafizeni, Ize provozovat pouze po
pisemné dohodé s drzitelem licence na rozvod tepelné energie.”. Podminky spolec¢ného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni jsou pro stavebnika zavazné a stavebni ufad
tudiz nemél v pfipadé jejich nespinéni kolaudaéni souhlas vydat. Namisto toho, pokud
akceptoval nazor autorizovaného inspektora, Ze nahradni zdroj nebude s rozvodnym
tepelnym zafizenim ve vlastnictvi drzitele licence propojen, mél provést zménu stavby pred
dokonc&enim.

KU UK, UPS rovnéz zjistl, 2e podkladem pro vydani kolaudagniho souhlasu bylo
mj. zavazné stanovisko Magistratu mésta Mostu, odboru Zivotniho prostfedi a mimofadnych
udalosti, ze dne 29.1.2018, &.j. MmM/012009/2018/0ZPaMU/VF, v némz je chybné
uvedeno, Ze bivalentnim zdrojem bude elektrokotel. PfedloZzena dokumentace ovSem uvadi,
jako bivalentni zdroj stavajici zasobovani tepelnou energii ze SZTE; uvedené je tfeba dat do
souladu.

Jestlize po zahajeni pfezkumného fizeni spravni organ dojde k zavéru, ze ackoli rozhodnuti
bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy, byla by ujma, ktera by jeho zruSenim nebo
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zménou vznikla nékterému ucastnikovi, ktery nabyl prava zrozhodnuti v dobré vife, ve
zjevném nepomeéru k ujmé, ktera vznikla jinému ucastnikovi nebo verejnému, fizeni zastavi
(ust. § 94 odst. 4 spravniho fadu).

Podle ust. § 94 odst. 5 spravniho Ffadu je pfi rozhodovani v pfezkumném fizeni spravni organ
povinen Seffit prava nabyta v dobré vite. KU UK UPS tedy zkoumal, zda by v dusledku
poruseni pravniho pfedpisu mohla ponechanim kolaudacniho souhlasu v platnosti vzniknout
ujma tietim osobam nebo vefejnému zdjmu a zda by tato ujma nebyla ve zjevném nepoméru
k Ujmé, ktera by mohla zruSenim souhlasu vzniknout stavebnikovi.

Na zakladé tohoto zkoumani dosel KU UK, UPS k zavéru, ze v daném pfipadé je tfeba dat
pfednost ochrané prav tfeti osoby, tzn. drzitele licence na rozvod tepelné energie, nebot
Ujma, ktera ji vznikla povolenim uzivani stavby, jez ,muze“ negativné ovlivnit provoz
rozvodného tepelného zafizeni a tim i dodavku tepelné energie pro ostatni odbératele,
resp. mize ohrozit zakladni pozadavek bezpecné a spolehlivé dodavky tepelné energie, je
neumérna ujmé, ktera vznikne stavebnikovi zruSenim pfezkoumavaného kolaudacniho
souhlasu. ZruSeni pfezkoumavaného kolaudaéniho souhlasu neznamena, Ze by uZivani
stavby nemohlo byt nasledné, za splnéni vSech zakonnych pozadavku (podminek) povoleno.

Stavebnik se nemuze odvolavat na dobrou viru, nebot jiz pfi vydani spoleéného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni byl obeznamen s tim, Zze na zakladé podminky €. 2, ktera
je, jak jiz vpfedu uvedeno, pro stavebnika zavazna, bude povinen dolozit k Zadosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu souhlas drzitele licence na rozvod tepelné energie. Stavebnik
pozadal o vydani kolaudaéniho souhlasu, aniz by uvedenou podminku splinil.

V priib&hu prezkumného fizeni obdrzel KU UK, UPS informaci o tom, Ze Zadatel vypovédél
SETEP (drzitel licence na rozvod tepelné energie), smlouvu o dodavce tepla a to z davodu
nesouhlasu se zménou V3eobecnych obchodnich podminek. Uvedena skuteénost oviem
neznamena zmeénu z hlediska technického stavu stavby (nedoslo k fyzickému odpojeni od
SZTE), tudiz nema na vysledek pfezkumného Fizeni zadny vliv. Jak jiz vpfedu uvedeno,
v pfezkumném Fizeni se soulad s pravnimi pfedpisy posuzuje podle pravniho stavu
a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydani. V dobé vydani pfezkoumavaného kolaudaéniho
souhlasu byl (je i nyni) objekt napojen na SZTE a stavebnik mél s drzitelem licence na
rozvod tepelné energie uzavienou smlouvu o dodavce, tudiz byl pro vydani kolaudacniho
souhlasu tfeba souhlas drZitele licence na rozvod teplené energie.

Pouceni o opravném prostiedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dnd ode dne doruéeni rozhodnuti
k Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Odbor GUzemné a stavebné spravni, Staroméstské
namésti 6, 110 15 Praha 1, podanim uginénym u KU UK, UPS.

Lhata pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po dni doruceni pisemného
vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo
nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Otisk uredniho razitka

Alena Duchonova
opravnéna ufedni osoba
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Rozdélovnik:

Doruci se (do vlastnich rukou) : B
- Bytové druzstvo U MUZEA, Csl. armady 338, 434 01 Most 2, prostrednictvim KUFI
INT, s.r.o., Staroplzenecka 177, 326 00 Plzen — Letkov, IDDS: 2ycg753

Na védomi:
- Magistrat mésta Mostu, odbor stavebni ufad, Radni¢ni 1/2, 434 69 Most,
IDDS: pffbfvy
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