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Sdéleni k podani Obéanského sdruzeni Kost'any

Krajskému Gradu Usteckého kraje, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
,KU UK UPS*) bylo dne 24.3.2016 dorueno prostfednictvim Mé&stského Gfadu Duchcov,
odboru vystavby a ZP podani Ob&anského sdruzeni Kostany, Kamenny pahorek &.p. 540,
417 23 Kostany (dale jen ,oblanské sdruzeni®), oznadené jako, cit.: ,odvolani proti
rozhodnuti mésta Kostany, nevyhovélo oblaniim z ¢asti Kamenného pahorku ve véci
stavebni uzavéry § 97 sb. po dobu porizovani zmény ¢&. 2 Gzemniho planu“ (dale jen
yodvolani®).

V této véci KU UK UPS obdrzel dal$i podani od Ob&anského sdruzeni Kostany, a to: dne
11.4. 2016 oznadené jako ,Doplnéni odvoléni proti zméné &. 1 Uzemniho plénu Kostany“ a
soucasné ,Usneseni postoupeni pro nepfislusnost ve véci odvolani proti zméné ¢&. 1
Uzemniho planu Kostany“, a dne 16.5. 2016 ,Zadost o projednéni odvolani, které bylo
podano Obcéanskym sdruzenim KoStany a prijato Méstskym dfadem Duchcov .......
prostfednictvim Méstského Ufadu Duchcov, odborem vystavby a ZP. Ob&anské sdruzeni ve
svych podanich namita:

1) Ve Zméné &. 1 UP neni jasné a poloZkové vypsano, co je pfipustné a co je nepfipustné
vyuziti.

2) V UP neni zakaz budovani elektraren vyrabéjicich energii a teplo v&etné& obnovitelnych
zdroja (mimo fotovoltaiky).

3) Pozadujeme doplnéni k PloSe vyroby a skladovani (V) a k PloSe smiSené vyrobni (VS) —
zakaz negativnich vliva, které pfekracuji hranice pozemkl podnikl (podniky mame pfimo
ve meéste).

4) Véta ,Podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je souhlas zastupitelstva mésta se
zamérem* byla z UP Kostany vypus$téna, vymazana. Chceme, aby tato véta byla bud
vracena do UP nebo nahrazena vétou stejného vyznamu.

5) V UP pozadujeme zanechat stavajici vy$kovou regulaci.

K podani obCanského sdruzeni je tfeba nejprve uvést, Zze novy spravni fad z roku 2004 vnesl|
do nasi pravni uUpravy institut opatfeni obecné povahy. Dle divodové zpravy k viadnimu
navrhu spravniho fadu je OOP zvlastni typ ukonu spravniho organu vuci neurcitému poctu
dotCenych osob, ktery lezi na pomezi mezi rozhodnutim a pravnim pfedpisem s tim, Ze cilem
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pravni Upravy je to, aby dotéené osoby mély garantovana minimalni procesni prava i pro ten
pfipad, Ze se ukon spravniho organu tyka jejich zajmu, byt nelze jmenovité urcit ucastniky.
Uzemni plany jsou tedy od novely stavebniho zakona, G&inné od 1.1.2007, podle jeho § 43
odst. 4 vydavany opatfenim obecné povahy.

Podle § 81 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpsl (dale
jen ,spravni fad“), se ucCastnik fizeni muze odvolat proti jakémukoliv prvoinstanénimu
rozhodnuti spravniho organu, pfijatému ve spravnim fizeni, v€etné usneseni, pokud zakon
nestanovi jinak, tedy pokud zakon podani odvolani nevylu€uje nebo nestanovi jiny opravny
prostfedek. Tak je tomu v pfipadé opatfeni obecné povahy (dale ,O0P*), kterym se uzemni
plan vydava. V § 173 odst. 2 spravniho fadu je vyslovné stanoveno, Ze proti OOP nelze
podat opravny prostifedek.

V tomto pfipadé se dotlena osoba odvolala proti jinému Ukonu nez rozhodnuti, pfipadné
usneseni, proto se nejedna o nepfipustné odvolani a podani je vyfizeno nasledujicim
sdélenim:

Zména & 1 UP Kostany, uginna od 16.4.2016 Fesila, pfi zachovani zakladni koncepce
rozvoje Clenéni Uzemi mésta Kostany (ij. jeji mistni Casti Stfelna, Stara Stfelna a samotné
méstské jadro Kostany kromé ¢asti Kamenny pahorek), a to vymezenim ploch pro bydleni
— individualni, ploch pro bydleni — rozptylena zastavba, plochy bydleni hromadné, ob&anskou
vybavenost, plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy rekreace pfiméstskeé,
plochy vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroju aj., v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a dalSich nalezitosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a pfislusnych
provadécich vyhlasek.

K bodiim 2) a 3) KU UK UPS uvadi, Ze na zakladé pfipominek obéanského sdruzeni byly
do pokynu, které Zastupitelstvo mésta Kostany uplatnilo podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona k opakovanému vefejnému projednani, jesté vice zpfesnény a upraveny podminky
vyuziti ploch vyroby a skladovani (V), vyroby energie z obnovitelnych zdroju (VOZ) a ploch
smiSenych vyrobnich (VS).

Uprava podminek vyuZiti jednotlivych druhti ploch (regulativ() je nasledujici:

- vyuziti ploch vyroby a skladovani (V) bylo upraveno tak, aby byly eliminovany takové
stavby a Cinnosti, které mohou negativné ovliviiovat okoli (zejména v obytném uzemi) a
ohrozovat zivotni prostfedi uzemi obce. Z tohoto dlivodu byla pfipustnost ploch pro
vyrobu omezena na lehkou vyrobu a z téhoz ddvodu bylo do regulativl ploch vyroby jako
nepripustné uvedena vSechna technologicka zafizeni slouzici k vyrobé elektrické a
tepelné energie, v€etné spaloven odpadl, tézka strojni vyroba, petrochemicky a
chemicky primysl, v¢&. zinkoven, autovrakovist, uhelnych a koksovych kotelen.
Soucasné, z duvodu zaijisténi energetické vybavenosti vyrobnich a dalSich provoz( byla
do podminéné pripustného vyuziti doplnéna moznost umistit technologicka zafizeni
slouzici k vyrobé elektrické energie s podminkou pfipustnosti pouze ve formé fotovoltaiky
na stfechach objektl, a technologicka zafizeni slouzici k vyrobé tepelné energie,
s podminkou pfipustnosti pouze pro zafizeni na vyrobu tepla pro vilastni potfebu
(vytapéni provozu) bez moznosti dalSiho prodeje nebo bezplatného pfenechani komodity
(tepla), nesmi se jednat o spalovani odpadd.

- vyuziti ploch vyroby energie z obnovitelnych zdroju (VOZ) bylo upraveno tak, aby
z podminek vyuziti bylo jednoznacné patrné, ze se v téchto druzich ploch jedna vyhradné
o vyrobu na bazi fotovoltaiky. Proto v regulativech pro nepfipustné vyuziti byla vyslovné
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uvedena nepripustnost ostatnich druhd technologickych zafizeni slouzicich k vyrobé
tepelné a elektrické energie, v€etné spaloven odpadu.

- vyuziti ploch smiSenych vyrobnich (VS) byla upraveno jako vyuziti ploch vyroby a
skladovani viz. vy8e, a dale byla do pripustného vyuZiti doplnéna pfipustnost stavajicich
bytovych domda, tykajici se zejména lokality Kamenny pahorek, a to z ddvoda vytvoreni
nezpochybnitelnych podminek pro fadné fungovani, udrzbu a provadéni zmén u téchto
stavajicich staveb pro bydleni.

- rovnéz regulace vysSkového uspofadani omezenim maximaini vySky objektd byla
provedena z dlivodu ochrany krajinného razu, ¢imz bylo kladné reagovano na namitku ¢.
5 obCanského sdruzeni.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, byly vSechny namitky tykajici se pozadavkl ,zakazu
negativnich vliva prekraCujicich hranice pozemkd podnikd“ disledné implantovany do
regulativll ploSného a prostorového usporadani uzemi vyrokové ¢asti Zmény ¢. 1 UP.

K bodu 1) namitek ob&anského sdruzeni KU UK UPS konstatuje s ohledem na vyse
uvedené, Ze regulativy ploSného a prostorového usporfadani uvedené ve vyrokové Casti
Zmény & 1 UP Kostany jsou v souladu s ustanovenimi vyhl. & 501/2006 Sb, o obecnych
pozadavcich na vyuziti uzemi, v plathném znéni, a rovnéz v souladu s potfebami feSeného
uzemi a jeho obyvatel.

K bodu 4) namitek ob&anského sdruzeni KU UK UPS uvadi, Ze ze stavebniho zakona ani
jeho provadécich vyhlasek nevyplyva pravomoc (natoz povinnost) zastupitelstva k tomu, aby
jakymkoliv naslednym postupem zasahovalo do vydaného uUzemniho planu nebo jeho
uplatiovani. Zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény,
schvaluje zadani a poté vydani uzemniho planu. Souhlas zastupitelstva obce k umisténi
vyjmenovanych typu staveb je nutny jen vobcich bez Uzemniho planu — viz. § 188a
stavebniho zakona. To v8ak neni pfipad mésta Kostany.

K pozadavku obanského sdruzeni na vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére (dale
jen ,stavebni uzavéra®) v lokalité Kamenny pahorek, k.u. Kostany, kde hlavnim argumentem
obcéanského sdruzeni pro vydani stavebni uzavéry je obava z budouciho vymisténi bytovych
doml z lokality Kamenny pahorek a pfipadné zhor$eni podminek pro bydleni vlivem
rozsifovani vyrobni ginnosti v této lokalité KU UK UPS uvadi:

V platném Uzemnim planu Ko&tany (dale jen ,izemni plan®), ktery nabyl uginnosti dne
1.9.2010, byla pro lokalitu Kamenny pahorek stanovena funkce plochy smiSené vyrobni
(VS), ve smyslu ust. § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi (dale jen ,vyhlaska®), v platném znéni, nebot odpovida pfevazujicimu charakteru
uzemi. Jak vyplyva z ust. odst. 2 téhoz paragrafu, Ize do ,plochy smisené vyrobni zahmout i
pozemky staveb pro bydleni a to ve zviast oduvodnénych pfipadech®, coz platny uzemni
plan véetng& Zmény &. 1 UP vzhledem k historickému vyvoji sidla (umisténi nékolika bytovych
domu) respektuje.

Regulativy z vyrokové &asti uzemniho planu pro oblast Kamenného pahorku se tykaji az
nasledného rozhodovani v Uzemi. Souasny stav v _Uzemi neni témito requlativy ménén.
Obecné plati, Ze nové uc€inna uzemné planovaci dokumentace nema retroaktivni Ucinek.
Stavebni Urad prfi uzemnich fizenich tykajicich se pfipadného naplnéni vyrobnich nebo
skladovacich aktivit v této lokalité (v ramci dalSiho rozvoje lokality Kamenny pahorek) pfitom
musi brat v ivahu ochranu kvality bydleni ve stavajicich bytovych domech.
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KU UK UPS ktéto véci dale uvadi, Zze zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), v platném znéni, umoZhiuje dle ust. § 97 odst. 1,
stavebniho zakona vymezit po dobu pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény stavebni
uzavéru, ktera mdze omezit nebo zakazat v nezbytném rozsahu stavebni cinnost ve
vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuZiti tzemi podle
pfipravovaného tzemniho planu nebo jeho zmény. V tomto pfipadé se Zménou ¢&. 2
nenavrhuje takové vyuziti uzemi, které by umistovani staveb podle soucasné platného
uzemniho planu mohlo ztizit nebo znemozZnit. Vydani stavebni uzavéry pro Vami
pozadovany ucel tedy neni mozné.

Zastupitelstva mésta Kostany vdak rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 UP Kostany, jejimz
obsahem bude zmé&na vymezeni (upfesnéni ¢lenéni) stavajici smisené vyrobni plochy (VS,)
- jeji jihovychodni &asti, v lokalité Kamenny pahorek, s pozadavkem na podrobné clenéni
této plochy na plochy vyrobni, plochy vyrobni smiSené, plochy ob&anského vybaveni, plochy
pro bydleni, popf. plochy individualniho bydleni (dle aktualniho stavu uzemi).

S ohledem na vySe uvedené neni divod vydavat Uzemni opatieni o stavebni uzavére, nebot’
pofizenim Zmény ¢&. 2 UP Kostany bude vyuzivani lokality Kamenny pahorek znovu
provéreno s pozadavkem na podrobné &lenéni.

Soucasny stav Uzemi neni z pohledu platného tzemniho planu nijak ohrozen.

Ing. Zdenka Svehlova
vedouci odboru

Na védomi:
1) Méstsky ufad Duchcov, odbor vystavby a ZP, nam. Republiky &. 5, P.O. BOX 21A,
419 01 Duchcov
2) Meéstsky ufad Kostany, Teplicka 297, 417 23 (p. Tomas Svada — starosta)
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