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Sdéleni k podani Obéanského sdruzeni Kost'any

Krajskému Gradu Usteckého kraje, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
,KU UK UPS*) bylo dne 27.4.2017 doruéeno prostfednictvim Méstského ufadu Duchcov,
odboru vystavby a ZP a nasledn& Magistratem mésta Teplice, odborem Gzemniho planovani
a stavebniho fadu podani Obcdanského sdruzeni Kostany, Kamenny pahorek ¢&.p. 540,
417 23 Kostany (dale jen ,ob&anské sdruzeni“ nebo ,0SK"), ve véci, cit.: ,upozornéni na
chybné vypracovany UP Kostany v &asti Kamenného pahorku® a ,podnét k prosetfeni
situace” (dale jen ,podnét®).

Uvodem je tfeba uvést na pravou miru zjevné nedorozuméni, & spiSe nespravné pochopeni
spravniho fadu ze strany OSK:

Uzemni plan (nebo jeho zména) se podle § 43 odst. 4 stavebniho zakona vydava opatfenim
obecné povahy (OOP) podle spravniho fadu. OOP je dle § 171 spravniho fadu zavazny ukon
spravniho organu, ktery neni pravnim pfedpisem ani rozhodnutim, ale jakousi kombinaci
mezi nimi, s konkrétné uréenym predmétem regulace a obecné& vymezenym okruhem
adresatt. OOP neni rozhodnutim z toho duvodu, Ze nesmérfuje vici jmenovité uréené osobé
¢i osobam, které by mohly byt u€astniky spravniho fizeni. OOP chybi jeden ze zakladnich
znak( spravniho rozhodnuti, jimiz jsou konkrétni osoba ¢€i osoby, konkrétni véc a konecné
zalozeni, zména nebo zruSeni subjektivnich prav a/nebo povinnosti téchto osob. Disledkem
téchto skuteCnosti je § 173 odst. 2 spravniho fadu, kde je uvedeno, ze proti OOP nelze
podat opravny prostfedek. Tim je mySlen opravny prostfedek fadny. Dle § 174 odst. 2
spravniho fadu vsak Ize soulad OOP s pravnimi predpisy (nikoli vécnou spravnost) posoudit
nadfizenym organem v pfezkumném fizeni nebo podle § 101a a nasl. soudniho fadu
spravniho spravnim soudem.

Obcanské sdruzeni jiz v minulosti podalo ve stejné zalezitosti podnét na proSetfeni
pofizovani Zmény & 1 UP Kostany, na ktery KU UK UPS reagoval ,Sdélenim k podani
Obc¢anského sdruzeni Kostany“ (dale jen ,sdéleni), ze dne 24.6.2016 pod. ¢&.j.
226/UPS/2016, JID: 69979/2016/KUUK.

Protoze toto sdéleni KU UK UPS nenaplnilo oéekévé,ni sdruzeni, domahalo se OSK
nasledné zruseni opatfeni obecné povahy, tj. Zmény ¢. 1 Uzemniho planu mésta Kostany, u
Krajského soudu v Usti nad Labem (dale jen ,krajsky soud®). Krajsky soud svym rozsudkem
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¢j.: 40A 5/2016-96 ze dne 9.1. 2017 navrh na zruSeni tohoto opatfeni obecné povahy (OOP)
v celém rozsahu zamitl jako neddvodny.

Namitky obsazene v predmétném podnétu OSK proti OOP (UP Koétany ve znéni Zmény &. 1
a rozpracované Zméné ¢. 2 UP Kostany) jsou az na ruzné stylizace stejné jak v pfedchozim
(ze dne 24.6. 2016), tak i v souCasném podani (ze dne 28.4. 2017) k nadfizenému organu
tzemniho planovani (KU UK UPS).

K podani ze dne 28.4. 2017 obdrzel KU UK UPS dal$i podklady od OSK, a to:

e Petici:
Nesouhlas se $patnym zafazenim bytovych domd ve 2. Zm UP Kostany na k.U.
Kamenny Pahorek ze dne 14.9. 2015; Buka¢ Jan — Nesouhlas se Spatnym zafazenim
bytovych domud v uzemnim planu ze dne 14.9.2015; Krsnak Martin (BEMELI s.r.o.) —
Nesouhlas se Spatnym zafazenim bytovych domud v Uzemnim planu ze dne 14.9.2015;
BEMELI s.r.o. (Kr8fiak Martin) a GRILIOND s.r.o. (Karpov Nikolay) — Nesouhlas se
Spatnym zafazenim bytovych domu v uzemnim planu;

e Zapis z jednani ZM Kostany ze dne 10.11.2015;

e Pisemné nesouhlasy:
OSK - nesouhlas se Spatnym zafazenim rodinného domu v Uzemnim planu mésta
Kodtany ze dne 30.12.2015; Sukdoldkova P. - nesouhlas se Spatnym zafazenim
rodinného domu v uzemnim planu mésta Kostany a Zadost o vydani stavebni uzavéry ze
dne 30.12.2015; Buka& J. - nesouhlas se S$patnym zafazenim rodinného domu
v Uzemnim planu mésta Kostany a Zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 30.12.2015;
Bfezina Z. - nesouhlas se Spatnym zafazenim rodinného domu v Uzemnim planu mésta
Kostany a zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 30.12.2015; BaCova P. - nesouhlas
se $patnym zafazenim rodinného domu v Uzemnim planu mésta Kostany a zadost o
vydani stavebni uzavéry ze dne 30.12.2015;

e Zapis z jednani ZM Kostany ze dne 17.2.2016;

o Nesouhlasy v&etné zadosti o stavebni uzavéru:
Buka¢ J. - 2. zadost a nesouhlas se Spatnym zafazenim rodinného domu v Uzemnim
planu mésta Kostany a zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 18.1.2016; SU
Sukdolakova - 2. zadost a nesouhlas se Spatnym zafazenim rodinného domu v tzemnim
planu mésta Kostany a zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 18.1. 2016; OSK - 2.
zadost a nesouhlas se Spatnym zafazenim bytovych a rodinnych domd v izemnim planu
mésta Kostany a zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 18.1.2016; Bacova P. - 2.
Zadost a nesouhlas se Spatnym zarfazenim rodinného domu v uzemnim planu mésta
Kostany a Zadost o vydani stavebni uzavéry ze dne 18.1. 2016;

o Podnét OSK k prosetieni situace na Mé&U Duchcov ze dne 16.3.2017;

e Upozornéni OSK na chybné vypracovany UP v lokalit¢ Kamenny pahorek ze dne
16.3.2017;

e Vyfez hlavniho vykresu UP Kostany Zm. &. 2 lokalita Kamenny pahorek;

o 5 fotografii nemovitosti v lokalité Kamenny pahorek.

V obsahu nového podani OSK a jeho &lenové namitaji, ze:
a) ,nesouhlasi‘ se Spatnym zafazenim bytovych domul a rodinnych domd v dzemnim
planu (pfiloha &€. 3 a 4) a timto vymezenim jsou ob&ané ohrozeni na zdravi a Zivotech
a je jim znehodnocen majetek, ¢i se dokonce citi byt okradeni;
b) zadaji o vyhlaseni stavebni uzavéry na plochach mistni Casti mésta Kostany —
Kamenny pahorek.
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K tomuto podani OSK sdéluje KUUK, UPS nasledujici:

Zména 6. 1 UP Kostany, uginna od 16.4.2016 Fesila, pfi zachovani zakladni koncepce
rozvoje Clenéni uzemi mésta KoStany (ij. jeji mistni ¢asti Stfelna, Stara Stfelna a samotné
méstské jadro Kostany kromé ¢éasti Kamenny pahorek), vymezeni ploch pro bydleni —
individualni, ploch pro bydleni — rozptylena zastavba, plochy bydleni hromadné, ob&anskou
vybavenost, plochy smiSené obytné, plochy smisené vyrobni, plochy rekreace pfiméstské,
plochy vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroju aj., v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a dalSich nalezitosti vyplyvajicich z novely stavebniho zakona a pfislusnych
provadécich vyhlasek. Procesni i obsahovou zakonnost pofizeni Zmény &. 1 UP Ko$tany
konstatuje ve svém rozsudku i krajsky soud.

Obé inkriminované plochy (VS) na Kamenném pahorku byly v souladu s vyhlaskou ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, vymezeny
podle pfevazujiciho stavajiciho zpusobu vyuziti v souladu s § 12 vyhlasky jako plochy
smiSené vyrobni, nikoliv tedy jako ,primyslova zéna“, jak terminologicky chybné uvadi OSK.
Tvrzeni, Ze jsou timto vymezenim obCané ohroZeni na zdravi a Zivotech, Ze jim byl
znehodnocen majetek &i dokonce byli okradeni, je zcela irelevantni. Uzemni plan zde pouze
potvrdil stavajici, desitky let existujici stav, a stanovil pro toto Uzemi takové podminky vyuziti,
které vyluCuji jakékoliv ohrozeni obyvatel této lokality €i pfilehlého okoli. Tyto podminky
vyuziti byly nasledné jesté zpfisnény ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Kostany, ktera byla
vydana vr. 2016, a jsou je$té podrobnéji upfesnény v pravé pofizované Zméné &. 2 UP
Ko&tany. Béhem pofizovani této zmény bylo toto vymezeni projednavano s dotéenymi
organy i vefejnosti a nikdo proti nému neuplatnil stanovisko, pfipominku nebo namitku.

Mésto Kostany, aby vyhovélo pozadavkim OSK, rozhodlo o pofizeni Zmény & 2 UP
Kostany, ve které jsou bytové domy v mistni ¢asti Kamenny pohorek vyjmuty z ploch
smiSenych vyrobnich (VS) a jsou zafazeny do ploch bydleni hromadné (BH). V ramci
verejného projednani mélo OSK znovu moznost ovéfit si, jakym zplsobem byly nebo nebyly
jeho pfipominky zohlednény a mélo tak moznost opét vyuzit svého prava na uplatnéni
pfipominek ve stanovené Ihté. Verejné projednani Zmény &. 2 UP Kostany se konalo dne
12.7. 2017 a podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona muze kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne
vefejného projednani (j. do 19. 7. 2017 v&etné) uplatnit k navrhu zmény uzemné planovaci
dokumentace své pfipominky.

K pozadavku na vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, respektive ,vyhlaseni
stavebni uzavéry* KU UK UPS uvadi:

Podle § 97 odst. 1 stavebniho zakona je stavebni uzavéra opatfenim, kterym se ".... omezuje
nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni &innost ve vymezeném UGzemi, pokud by
mohla ztiZit nebo znemoZznit budouci vyuZiti tzemi podle pfipravované tzemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o porizeni jeji zmény, ...." .

KU UK UPS je toho nazoru, Ze by jeji vyhlaseni za situace, kdy predmét vydané Zmény &. 1
UP Kostany nikoho neohroZuje, ani neomezuije, a neexistuje hrozba, Ze by mohlo byt ztizeno
nebo znemoznéno vyuziti Gzemi dle navrhované Zmény &. 2 UP Kostany (ptevedeni ploch
vyrobnich smiSenych na bydleni hromadné), jak se domniva OSK, postradalo nejen
zakonné, ale i racionalni a logické davody stanovené v tomto ustanoveni stavebniho zakona.

Pro uplnost KU UK UPS upozorfiuje, Ze potizovani Zmény &. 2 UP Kostany je jiz v pomé&rné
pokrocilé fazi a s pfihlédnutim ke |hatam zpracovani podkladl pro stavebni uzaveéru, jejiho
projednani a vydani formou opatfeni obecné povahy nelze vyloucit, Ze by Zména €. 2 mohla
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byt vydana i dfive nez samotna stavebni uzavéra. Rozhodnuti o vydani & nevydani stavebni
uzavéry je vSak plné v kompetenci Rady mésta Kostany.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti je zfejmé, Ze obavy OSK z ohroZeni ,na zdravi a
Zivotech, v€etné zhordeni zivotniho prostiedi® v lokalité Kamenny pahorek jsou z hlediska
uzemniho planovani bezpfedmétné.

Ing. Jolana Novotna
vedouci oddéleni uzemniho planovani

Na védomi:
1) Méstsky uFad Duchcov, odbor vystavby a ZP, nam. Republiky &. 5, P.O. BOX 21A,
419 01 Duchcov
2) Meéstsky ufad Kostany, Teplicka 297, 417 23 (p. Tomas Svada — starosta)
3) Magistrat mésta Teplice, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, nam.
Svobody 2, 415 95 Teplice
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