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Souhrnné vyjadieni Krajského Gfadu Usteckého kraje,
odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi

Véc: Komplex Louéna pod Klinovcem — projektova dokumentace pro uzemni fizeni

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi obdrzel dne
29. 9. 2020 Zadost spoleCnosti Atelier MAAT, s.r.o., Pfevratilska 330/15, 390 01 Tabor, o
vydani vyjadfeni k projektové dokumentaci pro uzemni fizeni zaméru ,Komplex Lou¢na pod
Klinovcem,“ umisténého na pozemcich p. p. €. 183, 234/1, 234/5, 410/1, 410/4, 410/17,
410/22, 410/25, 410/26, 410/27, 410/146, 410/149, 410/150, 410/151, 568, 575 vk. u.
Lou€na pod Klinovcem a p. p. €. 1172/6, 1172/13, 1172/14, 1172/18, 1172/76, 1177/2, 1178,
1182/3 vk.u. Haj u Lou¢né pod Klinovcem. Jako podklad pro vyjadfeni byla pfedlozena
projektova dokumentace pro umisténi stavby vrozsahu A-D (Ing. arch. Martin Jirovsky,
Ph. D., MBA, 9/2020) a doplnéni informaci o kapacitdch zaméru zaslaného e-mailem dne
6. 11. 2020.

Pfedmétem projektové dokumentace je | etapa komplexu pro bydleni a rekreaci. Etapa
zahrnuje jizni Cast uzemi s bytovymi domy. Z dopravniho hlediska to bude znamenat
doCasné zaslepeni vétve A za parkovistém u objektu C4 a doCasné zaslepeni vétve A za
viezdem do objektu E, pficemz vjezd do objektu E bude slouZit jako obratisté. Kapacitni
udaje objektl I. etapy jsou nasledujici:

SO 101 — Objekty A1 — A4 (trvalé bydleni), zastavéna plocha 2 433 m?2, obestavény prostor
41 520 m3, uzitna plocha 11 040 m?, parkovaci plocha s kéjemi 2 032 m?2. Predpoklada se
205 byt o celkové plose 10 834 m2. Celkem 86 parkovacich stani;

SO 102 — Objekty B1 — B3 (trvalé bydleni), zastavéna plocha — 2 744 m?, obestavény prostor
42 538 m?3, uzitna plocha 4 366 m?2, parkovaci plocha s kéjemi 2 558 m?2. Pfedpoklada se 100
byt o celkové plose 4 366 m2. Celkem 73 parkovacich stani;

SO 103 — Objekty C1 — C5 (trvalé bydleni), zastavéna plocha 730 m?2, obestavény prostor 7
360 m?3, uzitna plocha 1 372 m2. Predpoklada se 30 bytl o celkové ploSe 1 372 m2. Celkem
36 parkovacich stani;

SO 104 — Objekt D (zazemi arealu), zastavéna plocha 195 m?2, obestavény prostor
21 700 m3, uzitna plocha 322 m?2.

SO 301 - deStova kanalizace, celkova délka 1 117,77 m dimenze PP DN 250 — DN 600,
recipient Bila voda;
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SO 303 - reten¢ni nadrz ¢. 1, max. kapacita 65 m3, vy$ka hraze 2,51 m, regulovany odtok 10
I/s, bezpe€nostni pfepad PP DN 400;

SO 304 — vodovodni fad, celkova délka 750,13 m o dimenzi HDPE 100 a 125;
SO 305 — vodovodni pripojky (15 ks);

SO 306 — kanalizace, celkova délka vétvi dimenze PP DN250 je 808,74 m;

SO 307 — kanaliza¢ni pfipojky (15 ks);

SO 308 - prelozka splaskové kanalizace resp. zahloubeni potrubi o délce 169 m;
SO 309 — vrtané studny S1 (vodni zdroj) a S2 (zalozni vrt);

SO 310 — COV o kapacité az 2 000 EO s moznosti intenzifikace v rdmci dal$ich etap na
3000 EO;

SO 311 — upravna pitné vody z vrtu S1 s moznosti roz§ifeni o vrt S2 pro dalSi etapy.

Etapa zahrnuje také SO 205 a 206 (uCelové pési komunikace), SO 208 (pfipojeni na silnici
&. 11219), SO 209 (ucelova komunikace k COV, délka 133 m) a &asti SO 201 (ucelova
komunikace), SO 202 (sjezdy), SO 203 (komunikace pro pésSi a cyklisty), SO 204 (vefejna
parkovaci stani).

Bilance spotifeby vody a produkce splaskovych vod jsou pocitany na 1625 EO. Celkova
plocha zajmového Uzemi |. etapy je 33 095 m? z toho zastavéna plocha 6 102 m?. Celkova
parkovaci kapacita u obytnych objektll je 195 stani pro osobni automobily.

Krajsky urad vydava ve véci nasledujici stanoviska:

Ochrana prirody a krajiny

Vyfizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je zdejSi ufad dot€enym organem z hlediska zajmu
ochrany pfirody a své pulsobnosti vsouladu s § 90 odst. 16 zakona €. 114/1992 Sb.,
oochrané prfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), coz zahrnuje zejména
vymezovani a hodnoceni regionalnich prvki uzemniho systému ekologické stability (dale jen
USES), zvlasté chranéné druhy, nékterd maloploSna zvlasté chranéna uzemi, vydani
stanoviska dle § 45i ZOPK ad.

Vdaném uzemi se nenachazeji Zzadna maloploSna zvlasté chranéna uzemi, evropsky
vyznamné lokality, ptaci oblasti ani prvky regionalniho a nadregionalniho USES.

K vétsi Casti zaméru se jiz Ufad vyjadfoval, a to pod €. j. KUUK/093571/2020 ze dne
5. Cervna 2020. Oproti pfedchozi verzi projektu z bfezna 2020 dosSlo k navySeni rozsahu
zaboru. Vuzemi dle pfedchozi varianty se nachazi zvlasté chranény druh - koprnik
Stétinolisty. Pro realizaci stavby je tak nebytné ziskat povoleni vyjimky z jeho ochrany dle
§ 56 ZOPK. Aktualné je pro ¢ast zaméru na p. p. €. 410/1, 410/4, 410/25, 410/26, 410/27,
410/149, 410/150, 410/151, 568 a 575 katastralni uzemi Loucna pod Klinovcem vedeno
fizeni o vyjimce pod sp. znackou KUUK/092108/2020/ZD-40.

S ohledem na rozsifeni zaboru zejména o vystavbu COV, Upravny vody a pfidruzenych
stavebnich objektd na k. 0. Haj u Lou¢né pod Klinovcem, upozorfiujeme, Ze i tyto stavby
pravdépodobné budou v konfliktu s ochranou zvlasté chranénych druh(. Mezi druhy
s pravdépodobnym vyskytem patfi jiz zmifiovany koprnik, dale ale i druhy ptakd hnizdicich
v lu€nich porostech — chfastal polni €i bramborni€ek hnédy, s ohledem na uvaZovany zasah
do nivy Bilé vody nelze vyloucit ani pfitomnost obojzivelnik( a plazd. Proto bude nezbytné
realizovat nové hodnoceni viivi dle § 67 ZOPK podlozené biologickym prizkumem. Pro
pfipadné nasledné Fizeni o povoleni vyjimek doporucujeme doloZit vyjadfeni pfislusného
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Ufadu uzemniho planovani o souladu stavby s uzemnim planem, kdy tato ¢ast stavby je
umisténa mimo zastavitelné uzemi a zasahuje i do pfirodni hodnoty H4 — ,niva potoka Bila
voda“ vymezené Gzemnim planem. Soulad stavby s UPD tak neni jednoznaény. V piipadé
vyskytu zviasté chranénych druhu, které jsou pfedmétem ochrany i podle prava Evropskych
spoleCenstvi ve smyslu ustanoveni § 56 ZOPK, bude nezbytné prokazat i neexistenci jiného
uspokojivého feSeni zaméru, tedy zde napf. nemoznost vyuziti plivodniho feSeni likvidace
odpadnich vod v ramci COV v plo$e Z. LO. 53. navrzené ve schvalené tzemni studii.

Jako organ vécné a mistné prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) ZOPK, vydava
krajsky ufad dle § 451 ZOPK nasledujici stanovisko. Stavba ,Komplex Louéna pod
Klinovcem® ve verzi dokumentace ze zafi 2020 nebude mit samostatné ani ve spojeni
s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v izemni plsobnosti krajského ufadu.

oduvodnéni: vySe popsany zamér je situovan mimo hranice ptacich oblasti a mimo hranice
evropsky vyznamnych lokalit, resp. v dostateCnych vzdalenostech od nich. NejbliZ§im
uzemim soustavy NATURA 2000 je cca 150 m JV smérem vzdalena ptaci oblast
Novodomské raselinisté - Kovarska (CZ0421004). Ta je vymezena nafizenim viady ¢.
24/2005 Sb. Predmétem ochrany ptaci oblasti jsou populace tetfivka obecného (Tetrao
tetrix) a zluny Sedé (Picus canus) a jejich biotopy.

Obecné mezi vyznamné ohrozujici faktory pfizniveho stavu a vyvoje populaci tetfivka
obecného patfi ztraty €i poSkozeni biotopll v souvislosti s nevhodnym hospodaienim
(zalesriovani luk, intenzivni vyuzivani luk, odvodnovani raselinnych lest apod.). Mezi dalSi
ohrozuijici faktory Ize zaradit také vysokou predaci (prase divoké a liSka obecna) a plany na
novou zastavbu ve volné krajiné. NejblizSi znamé tetfivkem trvale vyuzivané Uzemi je
vzdalené vice nez 1 km. Zunu Sedou pak ohrozuji pfedevSim rozsahlé obnovni tézby
starSich Ci prestarlych porostu, kterych se zamér nedotyka.

Zamér tak nepredstavuje zadny z uvedenych rizikovych faktorl ani neni Ufadu znama jina
nepfima souvislost, ktera by mohla mit vliv na pfedméty ochrany zajmovych lokalit.
S ohledem na vySe popsany charakter zaméru Ize jednoznacné jakykoli negativni vliv
projektu na lokality soustavy NATURA 2000 resp. predméty jejich ochrany vyloucit.

Posuzovani vlivi na zivotni prostredi
Vyfizuje: Ing. Jan Koutecky / 475 657 970, e-mail: koutecky.j@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, ktery podle § 20 zakona vykonava statni spravu v oblasti
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, na zakladé prostudovanych podkladovych materiall a
doplnéni projektové dokumentace konstatuje, Ze vySe popsany zamér nelze zaradit mezi
vymezené zaméry, jejichz provedeni by mohlo vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi, a proto
nepodléha zjiStovacimu fizeni.

oduvodnéni: pfedmétem zaméru v ramci . etapy je vystavba objektt s bytovymi jednotkami
pro trvalé bydleni vCetné inZenyrskych siti, obsluznych komunikaci a doprovodné
infrastruktury. Celkova plocha feSeného uzemi v ramci I. etapy je cca 3,3 ha. Pfislusny ufad
se proto nejprve zabyval otazkou, zda Ize zamér zaradit do nékterého z relevantnich bodu
prilohy €. 1 zakona. Vsouladu s vykladem vybranych bodl pfilohy & 1 k zakonu o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi (¢. j.: MZP/2018/710/3250 ze dne 1. 10. 2018) zamér
vramci |. etapy nedosahuje limitnich hodnot bodu €. 108 Zaméry rozvoje sidel s rozlohou
zaméru od stanoveného limitu — 5 ha a €. 109 ParkoviSté nebo garaze s kapacitou od
stanoveného limitu parkovacich stani v souCtu pro celou stavbu — 500 mist. Dle vySe
uvedeného popisu je patrné, Ze zamér svoji kapacitou stanovené limitni hodnoty uvedenych
bodl nedosahuje a nenapliivje tak pfedmét posuzovani v souladu s § 4 odst. 1 pism. c)
zakona. Ve vztahu k charakteru |. etapy resp. pfedmétu projektové dokumentace je mozné
vyloucit i zafazeni do bodu €. 116 RekreaCni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na
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ploSe od stanoveného limitu (1 ha) a ubytovaci zafizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od
stanoveného limitu (100 I0zek). Nelze vSak vyloucit, Ze v ramci nasledujici etapy zaméru
budou limitni hodnoty uvedenych bodu naplnény a zamér bude nasledné zarfazen ve smyslu
§ 4 odst. 1 pism. e) zakona. PrisluSny Ufad se dale zabyval otazkou mozného zarazeni
zaméru dle § 4 odst. 1 pism. f) zakona. Toto zafizeni vSak bylo dle obsahu vySe uvedeného
stanoviska prislusného organu ochrany pfirody dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, vylouceno.

Na zakladé predlozenych podkladu a vySe uvedeného dospél pfislusny ufad k zavéru, ze
zamér vramci . etapy nepfedstavuje mozné vyznamné environmentalni ovlivnéni Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi.

V pfipadé duvodnych pochybnosti oznamovatele o zafazeni zaméru je mozné dle § 23 odst.
4 zakona pozadat Ministerstvo Zivotniho prostfedi o vyjadfeni, k Zadosti oznamovatel pfilozi
vyjadfeni organu kraje. Vyjadieni ministerstva je nadfazené.

Toto vyjadfeni neni rozhodnutim ani souhlasem ve smyslu zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, a proto se proti nému nelze odvolat. Sdéleni nenahrazuje vyjadfeni dot€enych organu
statni spravy, ani pfislusna povoleni podle zviastnich predpis.

Ochrana ovzdusi

Viyfizuje: Ing. Jana Zajicova, e-mail: zajicova.j@kr-ustecky.cz

Stavebni €innost vrozsahu vySe uvedeného zaméru je nevyjmenovanym stacionarnim
zdrojem zneciStovani ovzdusi (pfiloha €. 2 zakona &. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi
v platném znéni), z tohoto duvodu je kvydani vyjadfeni z hlediska ochrany ovzduSi
kompetentni pfisluSna obec s rozsifenou pusobnosti.

Objekty budou vytapény pomoci plynovych kotll. Z hlediska ochrany ovzdusi je kompetentni
k vydani vyjadfeni pfisluSna obec s roz$ifenou plsobnosti.

Doporu€ujeme, aby v ramci akce byla realizovana u€inna opatfeni ke sniZzeni prasnosti
(zkrapéni, instalace protipraSnych zabran, aby byla zajiSténa ocista vSech mechanizmu pfi
odjizdéni z wupravované plochy, zakryti pfevazeného nakladu na vozidlech tak, aby
nedochazelo k jeho uletu, atd.).

Ochrana horninového prostredi
Viyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorova / 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery je dot&enym
organem z hlediska ustanoveni § 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdé&jSich predpisl, sdéluje, Zze navrhovana stavba se nenachazi ve
vyhradnim loZisku, v chranéném loziskovém uzemi ani ve stanoveném dobyvacim prostoru.

Vodni hospodarstvi

Vyfizuje: Ing. Hana Hanzlikova / tel.: 475 657 161, e-mail: hanzlikova.h@kr-ustecky.cz
Krajsky ufad Usteckého kraje jako vodopravni tfad neni piislugny k vyjadieni k predlozené
dokumentaci z hlediska zajmu chranénych vodnim zakonem.

Zemédélsky pudni fond

Viyfizuje: Ing. Martina Mllerova / tel.: 475 657 912, e-mail: mullerova.m@kr-ustecky.cz

Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d&istvi neni z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusnym spravnim ufadem
k vyjadreni.
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Pfesto po prostudovani doloZzené dokumentace uvadime, Ze pfedmétnym zamérem
dojde kdotéeni pozemkl nalezejicich do ZPF. Vzhledem k tomu, ze zabor ZPF nebyl
vyhodnocen nelze se k nému z hlediska ochrany ZPF blize vyjadfit.

Ing. Monika Zeman, MBA
zastupkyné feditele KU pro pfenesenou plisobnost
vedouci odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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