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Lale uvedene dne, mesice a roku UIGVTQW
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%) Galerie Benedikta Rejta v Lounech, pfispévkova organizace,
ICO: 00360724, se sidlem Pivovarska 34, 440 01 Louny

(dale téz ,GBR")

2)

tuto

[y

Dominika MatuSova

(dale téz ,vlastnik zamku")

dohodu o narovnani

Preambule

Pamétni sifit Emila Filly na zdmku Peruc byla ziizena na paméatku umélcova pobytu v letech
1947-1953. Po Fillové smrti, v roce 1958 vénovala vdova pani Hanna Fillova soubor
povélecného dila E. Filly Ceskoslovenskému statu. Zdmé&rem statu a podminkou daru bylo,
aby dila zustala na zamku Peruc. Pani Hannou Fillovou bylo vénovano rovnéi nabytkové
vybaveni, aby misto posledniho pobytu na zamku bylo pfipominano v jeho autentické
podobé a mohl byt zachovan jeho genius Joci. Zahy byla v prostoru jizniho kfidla zamku
oteviena Pamétni sifi Emila Filly (PSEF). Jeji sprava i vyznamny konvolut dila Emila Filly byly v
roce 1966 svéreny noveé vzniklé Galerii Benedikta Rejta v Lounech.

Zamek Peruc je tvofen:

- parcelou St.. jejiz soucasti je stavba é.p..nbr',. vybavenost, zptisob, ochrany nemovita
kulturni pamatka,

- parcelou

- parcelou

- parcelou
parcelou

- parcelou

ostatni plocha, zp. vyuiiti zelen,
ostatni plocha, zp. vyuiiti zelen,
ostatni plocha, zp. vyuziti zelen,
ostatni plocha, zp. vyuiiti zelen,

octatni plocha, zp. vyuZiti zelen,

- parcelou statni plocha, zp. vyuZiti silnice,
vse v katastralnim Uzemi a obci Peruc, zapsano na listu vlastnictvi €. . u Katastralniho
uradu pro Ustecky kraj, katastraini pracoviste Louny.

Zamek Peruc nabyla do vlastnictvi 21. 5. 2015 a dne 10. 3. 2021 (parcelu p.&. - pani
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Dominika Matusova. List vla stnictvi \_..-JI_ Bl |‘\J|lu_ C. 1 L€LW0 duﬂuuy.

Dle smlouvy o vécném bfemeni V3 1007/1997 ze dne 23. 4. 1997 bylo zfizeno mezi GBR a
nhei Perie, nravnim niedehiidecam nani Nominiky Matuénvé véenéd hfemenn (nodle listiny)
spocivajici v bezplatném pravu uZivdni jizni ¢asti kfidla - |. patra a podkrovi s pravem odebirat
el. proud a vodu na sviij naklad, pro Ucely provozovani galerie Emila Filly. Opravnéni bylo
zrizeno pro GBR, povinnost k parceie St. ﬁ)plcj\!l‘ll ucinky vkiadu ke dni 8.8.1997 (POLVZ:
80/1997 Z-6600080/1997-507) (dale jen ,,vécné bifemeno").

Aa+i emluounimi etranami vrnilkhy caninidnl ennary iniichS nadetatai o anfiban e
I tera i A M HHH TR I T H IR Y > = Vy H

irani vyarnAha
Piirle y =<uGi Pel Y, jepeiie pUGLIGI0W W el Ml Vol

[} B

bfemena. Z dlivodu sporii nebyl nyni na zdmku provoz Pamétni siné Emila Filly realizovan.

Smiuvni strany timto deklaruji viili spolupracovat tak, aby byl co nejdfive zajistén distojny
navrat Pamétni siné Emila Filly do plivodnich prostorii jeho zameckého ateliéru. Déle
deklaruji umysl spolupracovat pfi zajisténi provozu a programu takovym zpilsobem, aby
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dosio ke zvyseni zajmu verejnosti o navstevu Pameétni siné Emiia Filly a zamku Peruc (dale tez
jen ,PSEF"), zlep3eni informovanosti vefejnosti o aktivitach smiuvnich stran v této oblasti a o
zlepseni dostupnosti pro navitévniky do vwie uvedenvch zafizeni.

Soudni spory
Mezi stranami jsou vedeny tyto soudni spory:

Rizeni u Okresnino soudu v Lounech, vedeném mezi GBR jakoZio Zaiobkyni a Dominikou
Matusovou jakoito Zalovanou, sp. zn. 1 C 278/2019, o Zalobé o vykon prava vécného
bremene uZivani ¢asti nemovitosti. Dne 21. 6. 2021 byl vynesen rozsudek Okresniho soudu v
Lounech €.j. 1 C 278/2019 — 397, ktery byl nasiedné opraven opravnym unesenim ze dne 9.8.
2021, €.j. 1 C278/2019 — 417. Po této opravé vyroky vyie uvedeného rozsudku spravné zni:
Vyrok 1. Zalovand je povinng do & mésicé od prdvini moci rozsudku zpfistupiit @
umoZnit Zalobkyni uZivini souboru 9 mistnosti véetné vstupni terasy v 1. nadzemnim podlaZi a
2 mistnost/ v 2. nadzemnim podlaZi budovy €p. 1 v Peruci, které jsou oznaceny v pldncich
jizniho kfidla této budovy tvoFicich nediinou soucdst tohoto rozsudku, a to v pldnku |I.
nadzemniho podlaZi éisly 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 11 a v pldnku II. nadzemniho podlaZi cCisly 1, 2 a
umoznit Zalobkyni pfistup ke schodisti zajistujicimu pristup k témto mistnostem, vse v jiZni
casti jizniho kridla budovy c¢p. 1, ktera je soucdsti stavebni parcely parcelni cislo 11 -
zastavénd plocha a nadvori, v katastrdlnim Gzemi a obci Peruc, zapsdno na listu viastnictvi c.
866 u Katastréiniho Ufadu pro Ustecky kraj, katastréln/ pracovisté louny, pro lely
provozovdni galerie Emila Filly, s prdvem Zalobkyné odebirat vlastnim ndkladem
elektrickou energii a vodu. Zalovand je povinna zdrZet se jedndni, kterym by Zalobkyni v
uzivani branila, tedy zdrzet se upirani vstupu a pristupu do techto prostor zalobkyni a zdrzet
se upiranfi moZnosti Zalobkyni provozovat v téchto prostordch galerii Emila Filly.

Vyrok W.: Zaloba Zalobkyné se zamitd v &dsti, ve které Zalobkyné poZadovala uloZit Zalované
pro ucely provozovdni galerie Emila Filly povinnost zpfistupnit a umoZnit Zalobkyni uZivani
dvou mistnosti v 1. nadzemnim podlazi a 1 mistnosti v 2. nadzemnim podlaZi a to mistnosti
oznacenych v pldanku I. nadzemniho podlazi c¢isly 7 a 10 a v pldnku Il. nadzemniho podlaZi
éislem 3, balkonu v I nodzemnim podlaZi pristupného z mistnosti ¢. 10, vie v jiZni ¢dsti
jizniho kridla budovy ép. 1, kterd je soucdsti stavebni parcely parc. ¢. 11, vse v katastrdinim
tzemi a obci Peruc, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 866 u Katastrdiniho ufadu pro Ustecky kraj,
katastralni pracovisté Louny a uloZeni povinnosti Zalované zdrZet se jedndni, kterym by
4.u¢'uul\)nn v uZivénl ui'Gﬁitu, lcuy idiiet se hphuuf VilLUpU G pi utbpu do téchto prosionr a zdifet

se upirdani moZnosti Zalobkyni provozovat v téchto prostordch galerii Emila Filly.

Proti tomuto rozsudku podala Dominika Matusova dpe 9. 8. 2021 odvolani.

. Rizeni u Okresniho soudu vlounech, vedeném mezi Dominikou MatuSovou, jakozto

zalobkyni a GBR jakoito Zalovanou, sp. zn, 1 C 153/2021, o Zalobé, kterou se Zalobkyné
Dominika Matusova domaha, aby soud za nahradu 500 000 K¢ zrusil sluzebnost spocivajici v
pravu Zalované GBR uZivat nemovitost Zalobkyné Dominiky MatuSové, a to 6 mistnosti
véetné vstupni terasy v . nadzemnim podlaZi a schodiité spojujictho I. 2 l. nadzemnim
podlaZi budovy ép. 1 v Peruci, které jsou oznaceny cervenym kfizem v plancich jizniho
kiidla této budovy tvorficich nedilnou souéast Zaloby, a to v planku |. nadzemniho podlaii
cisly 1, 4, 5, 8, 9, 11, vse v jizni casti jizniho kridla budovy c¢p. 1, ktera je soucasti stavebni
parcely parcelni ¢islo 11 — zastavéna plocha a nadvori, v katastralnim uzemi a obci Peruc,
zapsano na listu vlastnictvi t':.- u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracoviité Louny, pro Ucely provozovani galerie Emila Filly, s pravem GBR odebirat vlastnim
nakladem elektrickou energii a vodu a zrusil povinnost Dominiky Matusové zdriet se
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prostor GBR a zdrzet se upirani moznosti GBR provozovat v téchto prostorach galerii Emiia
Filly.

Toto fizeni bylo usieseniim ze dne 29, 3. 2021, &.j. 1 € 153/2021 - 48, pierusenc do doby
pravomocného rozhodnuti ve véci vedené u Okresniho soudu v Lounech pod sp. zn. 1 C
278/2019.

Kompiexni narovnani vS§ech spornych prav a povinnosti

Smluvni strany, vedeny snahou o ukonéeni viech spor(i, &ini po vzdjemné dohodé toto
ROMpIEAni Narovinani sporiych prav a povinnosti.

Smluvni strany sjednavaji, Ze za (celem provozovani galerie Pamétni siné Emila Filly a
dopliikového programu bude uzaviena Smlouva o prondjmu casti zamku Peruc a o dalii
spolupraci (dale jen ,najemni smiouva“) za podminek nize stanovenych. Najemni smiouva je
prilohou €. 2 této dohody. Smiuvni strany sjedndvaiji, Ze tato najemni pravo bude zapsano do
katastru nemovitosti dle § 2203 Obéanského zakoniku.

Pfedmétem ndjmu bude uZivani nebytovych prostor — celkem 5 mistnosti (prostory €. 1, 2, 3,
5 a 6) vCetné vstupni terasy v 1. nadzemnim podlaZi a 2 mistnosti (prostory €. 1a 2) v 2.
nadzemnim podlaZi budovy &p. 1 v Peruci v jiZnim k¥idle (ddle té? ,nebytové prostory*). A
dale 4 mistnosti (prostory €. 4, 8, 9 a 11) v 1. nadzemnim podlaZi jizniho kfidla zamku a
schodisté spojujici 1. a 2. nadzemni podlazi, které budou spoluuzivat obé smluvni strany (dale
téz ,spolecné nebytové prostory”). Nebytové prostory a spoleéné nebytové prostory jsou
oznaceny v plancich jizniho kfidla, jeZ je prilohou €. 3 této dohody.

Najemni smlouva bude finalizovéna a upfesnéna dle faktického stavu nebytovych prostor a
spoleénych nebytowych prostor po nabyti pravni moci stavebniho povoleni tykajiciho se
nebytovych a spolecnych nebytovych prostor - pfed vlastnim podpisem ndjemni smlouvy.
Oproti stavajicimu stavu prostor uréenych pro realizact PSEN vzniknou navic novd socidln
zafizeni, o jejichZ umisténi musi rozhodnout projektant na zakladé moZnosti napojeni na
vodu a kanalizaci a na zdkladé statického posouzeni. Obé strany budou spolupracovat pri
pripravé dokumentace pro stavebni povolieni, GBR je ticastnikem stavebniho Fizeni.

Béhem pfipravného obdobi 2022-2024 vznikne provozni scénaf budouci PSEF a smlouva o
spoluprdci, kterd bude pfesné upravovat spolupraci na provozu a ktera se bude kaidoroéné
obnovovat a upfesiovat. Tato smluvni dokumentace bude pfilohou ndjemni smlouvy.

Postup v ramci ziskani stavebniho povoieni

Smluvni strany prohlasuji, Ze nebytové prostory a spoleéné nebytové prostory jsou aktualné
ve stavu, kiery ize oznadii vyracem ,hruba siavba®, ij. nenachdzeji se zde podiany, omiiky,
dvere ani zarubné.

Vsoufasné dobé je vedeno Fizeni u stavebniho GFadu vlounech, o vydani stavebniho
povoleni na stavebni Upravy galerie zamku v Peruci €. p. 1 (vychodni éast jizniho kridla), nam.
E. Filly sp.zn. MULN/11590/2020/SU/SL, Cislo jednaci: MULNCJ 84814/2020 , a to na zakladé
projektu SUFISIEA s.r.0., se sidlem Sokolovska 1/8/24/, 190 U0 Praha Y (dale jen ,stavebni
povoleni”)

Dominika MatuSovd se zavazuje zajistit zménu projektové dokumentace pro ziskdni
stavebniho povoleni ve vyie uvedeném fizeni takovym zpiisobem, aby:

i} hyla 7achovina dispozice (tedy rozlofeni a wWméra mistnosti) nebytowieh prostor dle

teto dohody.



10.
11.

i) nebytove prostory a spolecné nebytové prostory byly uzplsobeny potrebam provozu
PSEF. Jedna se zejména o stavebné-technickou podobu prostor. Dokument »PoZadavky

technologické pozadavky pro provoz PSEF.

iii) plné respektovala, ze GBR jmenuje odbornika ve stavebnictvi a v¥eSeni vystavnich
prostor, ktery bude opravnén nahliZet do spisu stavebniho Uradu ohiedné wyge
uvedeného stavebniho povoleni, pfipominkovat stavebné technicka feseni v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni a vprovadéci projektové dokumentaci. Tento
odbornik bude za GBR vykondvat na stavbé, kterd se tykd nebytowych prostor a
spolegnych nebytovych prostor, stavebni dozor pro kontrolu provadéni stavby s pravem
nahlizet do stavebnihe deniku a &init do ného zivazné zdpisy. K tomuto poskytne
Dominika Matusova plnou soucinnost.

iv) Upravy projektové dokumentace k vvdani stavebniho povoleni tvkaiici se nebyvtowch
prostor a spolenych nebytovych prostor budou &inény po vzdjemné dohodé
s pfihlédnutim k pfipominkdm a ndvrhim odbornika uvedeného vbodu ) tohoto
odstavce 3 a s pisemnym souhlasem GBR.

Dominika MatuSova se zavazuje podat ke stavajici adosti o stavebni povoleni dle odst. 2
tohnta élankn tétn smloivw #adost n zménn stavehnihn novnleni dle ndst 2 tohntn #ldnkn
této smlouvy v terminu do z4fi 2022. Dominika Matugova ponese naklady spojené se
ziskanim stavebniho povoleni.

Smiuvni strany se zavazuji vyvinout veskeré mozné Usili a poskytnou si vzajemnou soucinnost
tak, aby stavebni povoleni bylo vydéno v co mo#na nejkratii dobé, nejlépe do kvétna 2023.

GOR je opréavinéna kdykoli pofddat Dominiku Matulovou o informace o stavu Fizen!
stavebniho povoleni a Dominika Matu3ova se zavazuje informace bez zbytecného odkla
poskytnout a doloZit pfisluinou dokumentaci od spravniho organu.

o

u

Smiuvni strany se zavazuji uzaviit najemni smiouvu, jejiz znéni, které se viak na zakiadé
dohody smluvnich stran miiZe je3té nepodstatnym zplisobem upravovat, je pfilohou €. 2 této
smlouvy, do 10 pracovnich dnii po nabyti pravni moci rozhodnuti o stavebnim povoleni.

Dominika Matu3ova provede v souladu se stavebnim povolenim stavebni prace v nebytovych
prostorach v obdobi od préavni moci stavebniho povoleni do kvétna 2024 tak, aby nebytové
prostory byiy:

i)  pfedany GBR nejpozdéji ke dni 31. 5. 2024.

ii) jiZ zkolaudovény, tj. bude vydan kolaudaéni souhlas pro uZivani nebytovych prostor
(nebo jiny obdobny titul povolujici opétovné zahajeni provozu v nebytowych prostorach
pro ucely sjednané), pokud je jeho vyddni zapotfebi a tento souhlas nabude pravni moci.

iii) ve zplsobilém stavu k instalaci expozice PSEF v nebytovych prostorach. Stavem
zpusobilym k instalaci expozice PSEF se rozumi stav uvedeny v pfiloze €. 4 této dohody.

GBR zajisti odbornou pfipravu expozice PSEF, véetné vytvarného Fefeni interiéru v terminu
cerven 2024 - fijen 2024.

GBR provede instalaci expozice v terminu 5 mésicti od pfedani nebytovych prostor.

Podrobnosti pfedani a pfevzeti prostor, jako? i najemniho vztahu a dalsi prdava a povinnosti
stran stanovi najemni smlouva.
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VII.
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Procesni aspekt, zanik vécného bifemene/ sluzebnosti

Smluvni strany se zavazuji do 5 -ti pracovnich dnii od podpisu této dohody poZzadat shodnym
navinein o pfes'uif_—ni fiZeil uvedenem O, 1. odst. 1 {:&p‘ Zin.1C 2?3{'2013} die § 1310 O.:’n.f., aio
opakované - vidy v dostateéném predstihu pfed uplynutim |hiity jednoho roku od
posledniho pferuseni fizeni poZadaji ve smyslu § 111 odst. 4 o.s.f. o pokratovéni v fizeni a
nasiedné shodné navrhnou opét jeho pieruseni, pfipadné se strany zavazuji pfijmout takovy
spolecny procesni postup, aby bylo fizeni pieruseno ¢i odroc¢eno do doby, neZ nastane néjaks

z nize uvedenych skuteénosti (¢l. V. odst. 2. dohody ¢&i ¢l. V1. Dohody).

V pfipadé, Ze bude uzaviena najemni smlouva dle €LV odst. 7 této dohody, zavazuji se obé
strany (z pozice Zalujici strany) do 10-ti pracovnich dni od vymazu vyie uvedeného sporného
vécneho bfemene a stim spojeného soucasného zapisu najemniho prava v katastru
nemovitosti vzit Zaloby dle ¢l. Il. odst. 1 a 2. zpét, stim, Ze druha strana (z pozice strany
Zalované) s timto postupem vyslovi souhlas a obé strany se zavazuji, e nebudou pozadovat
nahradu nakladd téchto fizeni. Pfipadné ndklady statu v téchto fizeni ponesou obé strany
rovnym dilem.

Smiuvni strany daie sjednavaji, Ze okamzikem ptedani a prevzeti nebytovych prostor die éi.
IV. odst. 8 bodu i) a za soucasného spinéni podminek bod ii) a iii) tého? odstavce této
dohody a za podminky, Ze bude uzaviena najemni smlouva dle €l. IV odst. 7 této dohody,
zanika vécné bfemeno dle ¢l. 1. odst. 4 (rovné? i ve znéni dle rozsudku Okresniho soudu v
Lounech ¢€.j. 1 C 278/2019 ~ 397 a jeho opravného uneseni ze dne 9.8. 2021, &.j. 1 C 278/2019
—417) této dohody. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veikerou soudinnost s vymazem
vécného bifemene/ sluzebnosti u prislu$ného katastralniho dfadu.

Naiemni pravo z ndiemni smlouvy bude zapséno do katastru nemovitosti ve smvslu § 2203
0.z, k ¢emui Dominika Matusova udéluje sviij souhlas a zavazuje se poskytnout svoji
soucinnost, a to s ucinnosti od vymazu vyse uvedeného sporného vécného bfemene
v katastru nemovitosti.

Dalsi prava a povinnosti stran

. Pokud nebude vydano stavebni povoleni dle ¢l. IV. této dohody ve |hiité dle &l. IV. odst. 5 této

dohody a nedojde tedy k uzavieni ndjemni smlouvy dle &l. IV. odst. 7 této dohody, & pokud
vlastnik zamku nebude plnit jiné své podstatné povinnosti dle této dohody (zejména uvedené
v & IV. odst. 3., ¢l. IV. odst. 4), a smluvnimi stranami nebude sjednano jinak, GBR je
opravnéna od této dohody odstoupit.

. Pokud nenastanou podminky pro pfedani a pfevzeti prostor dle &l. IV. odst. 8. této dohody,

miZe GBR od (élo smiouvy a ndjemni smiouvy odstoupit. Podminky odstoupeni pro tento
pfipad stanovi najemni smlouva.

Zavéretnd ustanoveni

. Tato dohoda nabyvé platnosti a Gfinnosti dnem jejiho podpisu. Rada Usteckého kraje

schvalila narovnani sporu dle této dohody. Vyfiatek z usneseni Rady Usteckého kraje ze dne
20.7.2022 je pfilohu £. 5 této dohody.

. Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto dohodou se fidi pfislu$nymi ustanovenimi

ceskych pravnich predpisli, zejména pak obganskym zakonikem, s vyjimkou ustanoveni §
1764, § 1765 a § 1766 o.z. Smiuvni strany prohiaSuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény
okolnosti.
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:Jm‘,;‘; E— 1. Pro grovoz PSEF! twodl pfilahu &3 8 popliul Eplsoblly sy & nstaliel expozice IEF
. - W ek jely ich a spoteénych h h.  Upravi wrostor 4
ke |, pronajimatolk Lokl v yrovyeh u yhovy
el ' ¥l spolodye nelytavyeh prostor v souladu & pitiohou &3 K teta smiouvi zafisti na we niklady
5 pranafimatelta, Vedterd dalll pigodnd podadaviy pro proves (NIT, ferd refiau Uyedanmy
v pflloee £.3 rajitl na swé ndklady nafamce.
Bonod L P TR 4 )
JFE'IJ!DMM e g;:; i} e o - 1. "mmlowvn’ rnamena tuto smilouvs o prondiou St s Perue 4 o datli spoluptie
widlem: Pivovarsicl 34, 4490 01 Louny

& 4
{dale [en jako , ndfames 8 GOR)

.
Dafinice pajmi
"o soubor Aetng i dila Emila Filly a oale puvedni ndbiytiowd
wybiaven| spravovand fake sbirkawd péedméty Galerll Benodikta Rejta v Lounech, rapsand v CES
[Cantraini svidenc sbirek 51 ve smyslu 0, 11, odst, 1 Tito smicuvy,

"daba ndfmu” mad wienam uvedeny v £V adst 1 tato smiouwy
“ndfomnd” ma winam uvedany v £, IV adet. 1 thto smbouvy.

“provez PSEF" namand apfistupeidnl dila Emila Fity vefejnost! v prontardeh PSEF seiména farmou
pikerie / expadics viemns phip doprovodndhno / dopii Progranm.

"PSRFT enamend Pamitni s Emila Flity, ktard se bude nachazet na rdimku v proatorach, jak juou
etk

¥ v netiytovych p h.

“soudni spory” dnamand spiry vedend merl pranajimataliion a ndjemcenm, a 1o soudnd flzeni,
1 Olreanihe soudu v Lounech, \p.an. 1 C 278/2019, o Jalobd o wykon prdva vihendho biemena
Vol st ek o T,

u Okresoiho soudu v Lounsch, sp. an. 1C 1537021, o aecdend slufebnost! 2o ndhradu

Jfizen o wedani stavabnibe povelani”

fnomend fiteni vedond  misiskym  uladem v Lounech, odboram  stavelinim, W
MULNYLLS90 2020150 /51 Elslo fndniscl: MULNC) BA8T4/2020, vir ktaréim Toylo podaddng o vydani
tavabiniho povoleni na stavbis stavebni dpeavy gaterie sdmba v Perud &, po 1, (wehadnl Gdst
{Bnihe lefidta), ndm. £ Fiy",

“hebytove prostory’ mamana b mistnost (prostory € 1 5, 8, 5, b) viatne wWiupni terasy v 1.
radreranim podisff a 2 mistnoyt (prostory &1 a 2 v & nadeemalm podiahl f2nhe kiidia dmi.
BHE wymaronl thebio mistnost! wphivi 7 jifich aznaleni v piliobendm plank, lery tvafi pilohs
£, 2 této amlauvy,

e URTR AR O

.
Praambule
PSEF byt na sambku tizena na pamdth umblcove pobyt v lstech 19471953, Po Fillowd smi, v
roce 1958 winovala wiova pani Mana  Fiiovh  soubor powilotnéhe  dln Emila Filly
Ceglon ) St Errm wliiu a Sty by, aby Uil suskats g edeTing, Fani
Hameu Fillevon byl wnoviding ravidd ndbytkowd wh iy aby mistn posistinihe pobytu na rdmku
byto plipomining v jeha autentické podobé & mohl bt sachovin jeho genfs kel Zihy bylo v
prastor fitnimo kildla zdmilu otestena PSEF Jojl  prive Fuenarming korvolut dils Emila Filly byty v
reen 1966 svifary nowh viniki Gaterfl Benedikta Refta v Lounsct - ndjemel.

Famek nabyla do sudho vistnictvl pronajimatetio na tdkiadé Yupni srriboavy te dne 218 2015 a
08 tdkladd kupnl smilauvy e dne 10. 3, 2001 (pozomek pore. &, SOTAL) List instniciv .‘_-ura
kol Parie ol prilahu &, 4 6t smlouvy

Mezl smiuvnimi stranami vanikly soudnl spery, jefich] poestatau o wykonferuden| véendho
L, £ aalivians spor nebyl iy o ik PIOVOE PSR remlovian, Smiuvim stany se ek
rorhodly waviit jefich spory smimau cestou & 2a Umio ddelem wavtsly dne 128,2022 dohodu o
narovndni, jalid kopie tvali phiohu & § této smiouvy. Pledpokladem dohody je mj. to, be e
stratami dojde k weavieni ndjemni smiouvy, . tite smicuvy, 1 Bdnou & ryza symbolitlou Wi
najurrindhi, kterd nohradl whene biemeno.

Sriluviii strany timto deklarujl will spolupracovat k, sby by co nujdive zafilibn iiutegiy mivrat
PREF da piviod pr U Jeho rdmeckdha atellora - Viowych prostor a spolefnych
nelbytowich prostor. Dale deklarufl dimysl spolupracovat pfl tafibtanl provatu PSEF takowym
ipiioben, aby doflo ke swdani zdjmu velsjnoatl o ndvitbve PSEF 4 sdmky, Heplen

f 1 e o aktivitach smiuwnich stran v této ablasti a o toplani dostupnost pra

rlvitduniky do vyle uvedenych prostor

24jmem ndfamee e pak spaliprace treabiho rzu tik, aby byl rallitén kantinuding provod PSEF bz
el spofenyeh se amibnou vi A zdmbu & [inyeh disporlc se sderikem a aby byla zafisténa
atdhont nf vztah, Mrery nahraguje viend blemeno.

< Smiluwni strany pak mall £ ddvodd vyde uvedanych villl uzaviit tuto smiguvy, na Jeilmi sikdacs by
pronajimatetta pronjala that rdmbu (1. nebytowd prostory a spaledng nibytowé prostory)
ndjermel 2a détem i, pi inl PSEF a ved )

vo Stidmien & e, 10 B Vyadnl stivetinite pov
bytovych p i a spoladny bytovych d stavehnl tel I a
pleddni nebytovych prostor najermel 2a Glalem tnovaotevbeni a praverovin PSEF Lo tak ofskdvat
al po jefich dokonden|, tkolaudoving a deni upray v souladu s piilahou £ 3 této amilouvy, t.
nefparddfi v kvitny 2024

.
Predmbt smiouy a déel najmu
Pledmétem téo smlouvy Je prondjem nebytowych prostor & spaksényeh nebytovch prostoe
nafermal ta podminek nike yeh, Wyrnadeni tichto nabytowich o apeletny ytowy
praatcl wypliyed & Bl & 3P cliliendi podhybicel plet 06 Srte spatelid ebpieed
prastory bute ulivat | prongjlmatetia, pripadng provorovatel dmku o [eha amdsmancl n
riklad soubilr pronajimatsliy

“wberd bif . i whend b podie |istiny venikle na zakind® smiouw o whendm
hilsmoni M3 10071997 20 dne 23 4. 1997 uraviend mel nilfameen a obcol Paric, tehdejiim
viesmlkam sdmias, spodivaliel v bazplatoém prava ukivin| [ilni thst WHdls tdmky - | patri a
podkrovi s pridvam adebirat aloktricky proud a vodu na swif ndidad, pro iéaky provozewdnl Rakerie
Entika Filly, Oprivnénl bylo afizana pro nigamee, p 0 vrtah kp pare, & s 11,
fok, Peruc, pravnd Gtinky vikladu nastaly ko dnl 5 8 1997 (POLYVE: 01997 1-6600080/1997 507)
thto iy el rzaudiu Ofresniltio soudy v Louneeh ce dihe 31, 6. 200 &), 1 2 2702010
397, ktery byl nislodné opravan opravnym onesenim pe dne 9.5, 024, A L G ATR/ 01D - 17 o
rzsah a pndnd vicného biemena tanto; GBR sweddl prave ¢ vhensho biemens spodivaflc v ubivani
sauboru 9 mistnost! vietnd vstupni terasy v L nadeemnim podiall 2 2 mistnostiv 2 nadgemmnim
podiall butowy fp. 1 v Porucl, kterd fsou oemadeny v plancich flinihe kfidla téte budovy, a to v
aldnku | nadeamnihe podiati Sl 1, L3, 4,5, 6, 8,9 11 av plinku 11, nadzsmning podtad) dinly 1,
2 véotnd piistupu he schodidti sapiidulcimu piistup & tBmto mistrigutem, vie v [l Ll fikniho
Efdla budowy fp. 1, kterd e soutdsti stavetin parcely parcalnl Esio 11 - astaviend plocha o
mddvofl, v katastrdinim deernl 4 abol Porue, rapedno na sty viastiictol & 866 o Karastrainihg
afidu pro Ustecky kial, katastrilni pracoviite Louny, pro Oiely provoovini galero Ermila Filly,
% privem GRR odobirat viastnim I i eniergll 4 vodu (pfiloha & 1 plinky
wbies el Bl

“shmek” tnamend hlitaricky samek Peruc wotni pillehlych possmbd, ke oo Konkratng
tvadeny thmita aethovitos tmi:
poremikem parc. a;!mn sinustisth o stavia ¢ o, obtaril whavenost, rpinob, ochrany

namowitd kulturnl oamdtia. tedy sametng budews tAmkl, diuh poseroki 2astavbng falivcha a4
nidvafl;
- peaemberm parc. ¢ IUrOR pocerki outatnl plocha, mpiseb wyuliti solei;
- pozemksm pare, & ruh porembu ostatnl plocha, 2pdsob vkt seleh:

porermkem parg, ¢ druby pozemb ostatnl plocha, tpsob vyulitl selel;
< potiemiam pate, £ rub psarmbi outatni plocha, ppisob vyuditl seleh;
- pozembsm parc. & ruh pazemku ostatnl plocha, spisob wwidlitl aeled;

pozembim parc, A1, druh paeembu astatnl plocha, spdaot vyuso slinie
whe y hatastrdinim weem| P v obel Peruc, tapsino na LV £ 866 u Katwstrdinho (fadu pro

sya

Smiuwni strany siednavaji, be v prostorieh £ 1, 2, 3, 5, 6 v L nadsemnim podiahl [iEnite kfila
rdimiku buidee PSEF @ v p dch &1 a 2w, nad im podiadl fiiniho kiidla sdiku
winikne provorni sklad, V prostordeh & 4, 8,9 a 11 v L naddraminim podladi itnivo fidia zdmku
bude mimo findho W pro i A WE pro ndul ibyniiy PSEF.

Nabry toird pros by [sou f Hminy ea ufekam ap PAEF,

Promajimatetka najemel pronajima net & prostory ke ajednanimiu (lelu wbivini, a 1o s
padminek stanovenyeh v Wto smiouvd

+ MNajemen nebiytowe prostory pleverme do swibc ndfii ke ednanému dlehs ubivinl, a 1o 2

Veh v 810 s

« Najamni pedvo i nabytowm prostoriin bude na naklady smiiviich stran hrazens rovnye dilkm

tapudna do katastru nemovitost v smysiu § 2203 o.x., k Zemul divé pronafimateia s dfnes b
O Wik weLneh Diemmene svlp soubias, Navm oa Tapn mRETOI Preve oo saEsou
biidde poddn spolednd s ni Al wimar vicnaho bfemene die 4 VI adst. 1 téro

amieuvy

.

Nitjormng
Wylle ndjemndhe 1o nebytove prostory dni 25,000, K2 (slovy: dvacet pét thie Korun feskyeh)
rodng

Hijemni bude ndjemee hradit od akamdky pedani nebytoweh prostor ndfemel
Majermnd e splatné vidy nejpozdill do 31. 12, toho kalendafning roku, 1a ktery se najenng hradi

athh né bank ndert prong| Iy Efslo XXX vedany u banky

v.

Nakindy
+ Spolatny provos PSEF a ndvitbuniho okrubu zémku, Io proteraviny zpuseb proveru, pil kierem

AhE ctram e

4 3 najray ve wilermd o ¥ phipadh cpsiatidhs atngery PREF 3

u 2dmiu (komentovand mudkﬁ budou niklacy na provor o pijmy Fadeny

nisledowné,
al - Pronafimatelis se v uje saflitit & na e wludng ndidady hradii:
« sluiby, energie o viechny outatni ndklady spolené 3 ufivinim mebytowich prostor,
plednych Yiovyeh prontor a prastor nezbytryeh K tajibténl provesu PSEF o
mivitavning olruiu sdntiu, s vimkou naklady na ostrahg dilw, rafrena tody dodaviey
wloktricks snargie, vody, wtdpéni, advor odpadu atp,;
privodes, pokladni a phipadnd daill personal tajldfufiel provar PSEF a ndvdtdniha okruby

adrmiku;

- dkdied prostor, spoledny bytovyeh prastor a Prostor negbytny
LB b o Y i s

- bitdnou ddribu o oprave nebytovyeh prostor, spalednych h prostar & ostatnich

prostor nezbytnych k sl provosu PSEF a ndvitbuniho okruhi nn’lku.'



{4

3

1

reviee gl platnych pledpiog hefic s natiytavym p i, apoleciym nebyiovym
a prastor nezbytnyeh & zafiiténl provoru PSEF a nivitdunite okrubu

ik,
- pofilbim ik, nikoiv vian pojiieini vyoavem UOVYCI o Osbn, definiiina mikeliv
Poliftbnl dila umistindho v PSEF ve smysiu &, VIl odat. 4 téte smiouvy.

bl Pronajimatelce pfipadie coly wnos ze vtup lsifich s p PSEF

Samotny dlouhodoby provoz PSEF ze strany najomce - V piipadd, ko te strany ranajimatelky
nebude dlouhodobd, tedy alespon po dobu 3 mdsled, ndvitbonl okruh sk (komentovand
vl in 8 nebudou ani finak prostory dmhy otevleny o ndvitbmiky, e
provafimrtety povinns fute shelnoee adbih sdienel 13 mlefd pladem 3 dukndnpor e
smiouvd o spolipriol die 8. VIl odst. 2 to smiouvy s najemcem dalél pastup, V takovém
pllpadd (. nefsou splndny podminky die odst. 1), mike s ndfermee rorhodnout 2ajii fovat provor
PSEF 34m, o to ra thchto podminek:
a]  Ma ndj B promafi | ¥ leva ve vyl 5%,
b) Mdjemce se ravaruje platit misiénd rilohu ni slubby (vodee a stodnd, dstiedni topeni,
elektricka energle) ve vl . KE (podie romsabu sufeb), 8 poplatel ve il ..., K2 1a ostatni
Wby (. ukhd sp ¥ byTOVYCh prostor a celatnich prostor) o 1l FC
ravazuje tyte shulby poskytovat v biingd kvallth,  Stubby budou pravidelng wyittoviviny
podie rikona £ 67/2013 5b. do 10,09, dubbiha raku
Méiéni atoha na shudby male byt upravena pronajimatetkou na eskiadd tmibn cen siudeb o
pemirnyem apdsobem, finak tvofl 1/12 lofiskyeh ndkladu, Zméra vibe tdloh no shufby jo vidy
orrdmiany pliamnd, o te vimemianie nepthe shedico pinvek AR bl v skl ety
milie byt siméndna dohodou stran,
Zdlohy ma slubby 5 poplatek ta slulby Bou splatné kvartbing, do 15, dne 1. misice daniho
levartdiu/ pfipadng misidné
Pronajimatelia rajisti & ponese poure ndklady na pollivéni simku, nikolly viak pofidrtnl
yb prastor, tejména nikoliv pojii ik umisté v PSEF va smyslu €L
WAl oedst. & tete smiouvy.

,

Pronajimatedia se zavazuje nenteny wikon priva umodnit a poskytnout ndjeme velkerou
soudinnost & tomu, aby provor PSEF mahl byt v pfipade, fe bude spindna podminka, fu e

strany p ¥ Nebiide Ardvnd akruh sarmku (b ¢ prohilidky)
provornyde X aphudny 3e? gk froceoey vdmin otedanl ar sddthmity, g 1
samastativg,
Nibermel v takovim plipadé plipadne cely vines te vetipenek striviaficich s PSEF
Nijermce ponese wldy wedloré naklady boni v Tlenti & PUEE:
- pfipravou arganizace ardbarnitha provaru v PSEF (pfiprava malerin / expotice);
prepravou dila do nebytovych prostor;

odbormd prodkoleni persondiv;
phipravou odborrych tertis o designu nstatace;

fnstalael dila;

oitrahiou, ochranou a sabee pedanim dila;

peiteknge 4ils,

Vi
Doba trdni nafmu

Nitjomnl doba s dodndva na dobu uritou v délee trvdnl padedtl (50) et potinale dnem
P drniho pleddnl ytewych prostor najemecl. Smiuvid strany se dohodly, b K okarmbiu
prorkobi pledini nebytowich prostor ndjemel dis této smiouvy venilne ndjemni vetah meri

Mastane ll situace uvedend v &. VI, odst. 2 plsm. £} pododstaver: c.1) smiouvy, Je ndjemen krome
wpavidl smiouvy apriviin fanlt by viak jeho pravo na wypevin te smiouvy zanikio) o sdm
2afistit pladnl povianostl (zefména doddviu slubeb a enegil] ve smyslu £, V. odst. 1 pism. a) & 2L
Vi HINL 2 NI, ) SIVCUVY T SV TMKMAOY, ¥ SOULAG SPAGAJRT POa G, V. OOSL & pRID, 8] W
smlauvy ma ndjemce privo na ndhradu ndidadd vy yeh ta pranall ¥ sftuach
spadajicl pod &L V. odvt, 2 piam, b) teto smiouvy neni nidfemei nadile povinan hradit poplatky o
zitohy na slulby, resp. tyto netide hradit v razsahi, v kterém sl plndnd 1 koeré povinnost bisde
Tajivat wim,

- Za podstatng poruden! smiouvy 1e strany najemece v smyslu &, VI odst, 2 pism. d) smbouvy se

povaluli takavé piipady, kay:

a)  ndjemea bude nebytove prostory afnabo spoletné niEtytowd prostory nebo fefich dit ukivat

i & (alespor 2 v pribitn jednohe kalendah roku) v hrubdm razpara k findmu

T (DURD STHOUVLL 5N anemmis ureil neno [ nebude UWat nopratr i nejmend po dobu 10
let;

b} naj bute na nebiytovych p chy a/nebo 1poleny h pisobit
dicuhadub tmysinou madnou Skodu;
o mi butde v nebytowych pr afneba spolelnyeh nebytovich prostordch ber

hiist) t furowhasdt | bl pravy. a/nebio ples favine
ndjarmee bude v prodienl § placenim rofnihe vdttovdn! ndkladi die &, Vodst 3 plirmn, b}
powni alinea, poshedni vity thto smiouvy po dobu deldl nel 3 misice

o]

P jo pled Vel t divodd yeh v tamto & VIl odst 5 této
smiouvy povinng taslat ndfemel doporuéencu poltou na adrmsy sidla ndfemce alespart dvé
PISCMAG UpCTOrmnt s AdAUpenm nimens dvou tydnl, Vypoved jo prona) ¥

podat, pekud v pfiméfend Ihité minimdlnd viak dvou misic) od odesléni druheé wyavy
Nebude te strany ndfemce sjednina ndpiavs poruseni amikouvy 1 divedi uvedenych v tombo
LN odst, 5 této smiauvy,

Coctetapen chlee b seelontey Ivacke € Gk EX NUNE

Pa deni ndimu fe naj povinen ¥ prastory v piiméfend dobl, kterd bude @nit
minimding 30 dni, wyidldit, pfitemd o povinen je uwést do pivednine stavy 3 plihlédnutim
K plimifendrmu stava opotfeban, nebude- il mesl smilunimi stranami dohednuto Jinak.

Wil
Spoluprace na provoru

+ Cllem spohmrdcn je, aby byly provos PSEF a ndvitdvnl okruh sdembu (komentovand prohiidiy)

» vy a ¢ Provor PSEF bude souldsti coliové prohiidky samku, PSEF
b maknd aabivit takd samostated, hae adelbbuy simik Zdmet hude modnd amAtit ok
samostatnd, tez mindtbvy PSEF.

. Pii spolelném provezu bude do ddmiku | do PSEF wybitding Jednatné v tupné. Smilunl strany e

dohodneu na drubu, pedobié & wii P prer Eny wstup do PSEF & sdmku,
lly toto & dalfi bl v spolug Budou ujednidny ve smioud o spalupracl, kterd bude
uzaviena phed randjenim proveru PSEF o kterd bude naslatni vidy pro aany rok aktusliroving do
15, bferna,

. Mibjemee pajisti:

a) kempletni odbarnd zafifebni provezu PSEF, jehe redllzach, vietnd viech textewyen vystupl;

o

. Polud ndjemee

atranami o soudasné & romuto okambike fanlkne véene blameno, kerd 1o ahrany ravaaufi vymazat
7 Ratastru e i nakldy p jimatistioy.

o by IOVe  POVONY DUOOU piolohukiind pleddiy e du aesed A ai ol o

pranafimatelia dokondl stavebinl dpravy dle stavebiniho povalen v nebytowech prostorech a

e ¥ yiowy ch. tyto budou pravomocnd tholaudovdny, 1, bude vydan
kolaudadni souhlas pro ulvinl netytoweh prostor (nebo [iny obdot y titul Eihujict ope
sahidfeni provoru PSEF), pokud e jeho wdini zap h @ butou uplsobeny pok im pra

praves PSEF die standardi uvedenych v pfllore &2 & tete smiouw:

U phip el $a mdm sobnles sadeipha cen | edardind nak

wmyilu 1. VI, odst, 2 smiouvy, ake pronafimatalka nebytov prostory. hdjemel protokolimé
nepiedi, mide ndrmes o Bt smiouvy odstoupit.

drnd plaerng p I nefpsdd)l do konee 3. kalenddiniho misice
pledchizejicimu kalendafnimu misic, ve kterém by doba ndjmu finak skontils, be nemd tijem
nadidle pokracovat v ndjmu, tak ve doba ndjmu ra finak steych smluvnich podminsk autamaticky
prodious o dakieh deset (10) e, Doba aajmi mide BT Takto prodlourena | apakovane,

Wik,
Skandanl nidfmu

Eratirnt s e loumb el wha ol et bl hy

rippan | g lesieb deak
i i

diivodi, et které vyplyvall @ tohato dnku, Ddle smiuvei strany axplicitnd wyludull moinost
padin wpavidl, af (I} 2 2akonného A jakéhokall fineho divodu, ne? fo uveden v 616 smiauys

Semilouvu je makne ukanéit poure néknerym 2 ndstedulicich dbvodic:
a) dahodou smiuvnich stran;
b adstoupenim od smilouvy e strany ndfemes v pligadi poditatnitio poRtent smiouvy e
strany pronajimatelly ve smystu &, VL adst. 3 této smiouy;
€] wypavikd! 2 strany ndj 3 thirnds i wp Titau v plipacdd
¢1) be prona) ks neeraiittufe povinnastl & nihradi jefich naklady ve smmyshi ), v
odat. 1 phm. a] & 0L V. odst. 2 pism, b) amiauvy, plestale na 1o byls ndfemcem
sleepod Ix ol amnd uparorning:
€2 be dil O jeno podstatnd Edut sanikne.
) wypovidi re strany pronaf Iy = thimdaidnl wipovednl thitou v pipadi podstatneho
porudent smiouvy ra strany ndfamee v srmyalu 8. Vil odst. 5 této nnlevy.

2a poditatni poruleni simlowy e strany pronajimateliy ve smysh 0, Vi ot 2 v by smilouvy
50 povad uje;

W) anl do 40, 6, 2024 nebudou ¢ duvodu na strand P 1 spindny pods ¥ pro
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