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Obsah prezentace

e Uloha uzemniho planovani

e vztah UP —RP - UR

e (&ast DO pfi pofizovani UP + RP
« PROBLEMY, PRIKLADY
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Ramce Uzemniho planovani
Z.€. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu STAVEBNI ZAKON

Vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemne analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, novela vyhl. 269/2009 Sb., ze dne

12.8.2009, platna dnem vyhlaseni

"\ /

Vyhl. €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsSi upraveé uzemniho
rizeni, verejnopravni smlouvy a tzemniho opatreni
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SZ 818 (2)

UP zajistuje piredpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésneho souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.
Za tim ucCelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.
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SZ 818 (3)

Organy uzemniho planovani postupem podle
tohoto zdkona koordinuji verejné i soukrome
zamery zmen v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.
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SZ5818 (4)

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani

a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického

a archeologickeho dédictvi. Pfitom chréani krajinu
jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel

a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéneho uzemi
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UZEMNE PLANOVACI PODKLADY
— Gzemné analytické podklady - UAPo, UAPk
— Uzemni studie

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE OOP
— zasady uzemniho rozvoje
— Uzemni plan < 31.12.2015
— regulacni plan

UZEMNI OPATRENI OOP
— 0 asanaci uzemi
— 0 stavebni uzavére

UZEMNI ROZHODOVANI SR
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UP — nenahrazuje RP ani SR, uréuje zavazna

pravidla pro
* RP
« UR
* VKP, ZCHU, EVL, zména kultury, ZPF, KPU, PUPFL,
kategorie lesu, CHOPAV, OP, CHLU, DP, PPODVL, hornicka

cinnost

rozdilna mira obecnosti/podrobnosti
PLOCHA (UP) — POZEMEK (RP, SR)



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

>
- @2

ROZDILY PRAV UCASTNIKU
e V Fizeni o vydani OOP

— pouze namitka, prezkum soudem, pouze rusi a vraci
zpét k novemu rozhodnuti

kasacni princip
e ve spravnim fizeni - UR ....

— namitky, navrhy na dukazy, 2. instancni - odvolaci
organ muze rozhodnuti zménit, sam rozhodnout

revizni princip
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ROZDILY V OBSAHU UP - RP - UR

e UP (OOP) - plocha - ¢ast tzemi tvofena pozemkem
nebo souborem pozemka, ktera je vymezena v PUR,
ZUR nebo UP, popfipadé v UPP s ohledem na
— stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZziti
— ajeji vyznam SZ § 2/1 g)

e RP (OOP) + UR (SR) — stavebni pozemek -
pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku,
vymezeny a uréeny k umisténi stavby v UR
anebo RP SZ 8§ 2/1 b)
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UP —PLOCHY

SZ § 43, v. & 500/2006 Sb. pfil.¢. 7 (1) )
v. €. 501/2006 Sh. €ast 2 pro UP - pozad. na vymezovani ploch
stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s urCenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéneé pripustného vyuziti téchto
ploch a
— stanoveni podminek prostoroveho usporadani,

— vcCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkoveé regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochach)
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PLOCHY PODLE
e zpusobu vyuziti (8 4-19)
 vyznamu (plocha ,zmény*)

« zastavitelne
uzemni rezervy
prestavby
asanacni
rekostrukcni a rekultivacni
KOMBINACE VYUZITI + VYZNAMU

* Plocha pfirodni rekultivacni

* Plocha dopravni infrastruktury dzemni rezervy
Zpusob vyuziti I1ze dale Clenit, stanovit jiny ZV (oduvodnit)
Jprekryvneé funkce" ?!'? — NELZE I!!

Uéel — pfedvidatelné rozhodovani SU
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RP - POZEMKY SZ § 61, v.¢.500/2006 Sh. pfil.¢. 11
&. 501/2006 Sb. ¢ast 3 pro RP, UR - pozad. na vymezovani pozemku

VZDY (1) c) podminky pro umisteni a prostorove
usporadani staveb verejné infrastruktury,

PODLE ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UR dale

(2) b) podminky pro umisteni a prostorove
usporadani ostatnich staveb,

— véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
— zejmena ochrany krajinného razu

(napf. ulicni a stavebni Cary, podlaznost, vySku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)
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ROZDILY V OBSAHU UP - RP - UR

UP - PLOCHY - stanoveni ... zakl. podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemku v plochach),

RP — POZEMKY - podminky ... ochrany krajinného razu

(napf. uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuziti pozemku),
DUR
— urbanistickeé a architektonické podminky pro PD,
— zasady urbanistickeho, architektonického a vytvarného reSeni,
— vztahy k urbanistické strukture,
— urbanistické a architektonické zaclenéni do tzemi, do krajiny,

— vysky objektu, architektonicky vyraz,



UP - PLOCHY RP-POZEMKY DUR

Zakl. podminky Podminky ochrany KR umisténi staveb s
ochrany KR ohledem na zasah do KR

vysSkoveé regulace vySka zastavby, podlaznost vysky objekta
zastavby

intenzity vyuziti intenzita vyuziti pozemki
pozemk v plochach

uliéni a stavebni ¢ary vztahy k urban. strukture, urb.
+ arch. zaclenéni do Uzemi /
krajiny

objemy a tvary zastavby urb. arch. podminky, zasady
urb., arch. a vytvarného reseni

architektonicky vyraz

OOP - prezkum NSS SPRAVNI ROZHODNUTI
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UPD/OOP — PREZKUM dle SR
- do 3 let od nabyti ucinnosti OOP

OOP nabyva ucinnosti po vyvéseni verejne
vyhlasky (nelze se odvolat, prezkum, zaloba)
(rozdil proti SR = nabyva pravni moci)

pfezkum souladu s pfedpisy SR § 174/2
— obsahu OOP
— vad fizeni, jestlize meély vliv na obsah OOP
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UPD/OOP — PREZKUM NSS

pro podani navrhu neni vymezena zadna lhuta

UP Ize napadat bez éasového omezeni,
podminkou je pouze ucinnost OOP
(zatim - novela S.R.S. ?7?)
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UPD/OOP — pifezkum NSS
Algoritmus prezkumu OOP - Ao 1/2005 — 98

1.
2.
3.

oravomoci - spravniho organu vydat OOP
pusobnosti - v zakonem stanovenych mezi

orocesniho postupu - zda OOP vydano
zakonem stanovenym postupem.

obsahu — zda OOP/Cast OOP neni v rozporu
s hmotnym pravem.

PROPORCIONALITY ZASAHU DO PRAV
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PROPORCIONALITA OOP - 5. krok algoritmu

e pFimérenost regulace - rozumne usporadani
vztahu

e potfebnost zasahu do vlast. prav

I. dosazeni sledovaného cile

Ii. logicka souvislost sledovaného cile s OOP

lii. nelze cile Iépe dosahnout jinym legislativhim
prostredkem ?

e minimalizace zasahu do vlast. prav
V CO nejmensi mife



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

=
- @2

Minimalizace zasahu do vlast. prav

. duvod ma zakonné cile a je Ustavné legitimni

je ¢inén

. VvV nezbytné nutné mire,

lii. nejSetrnéjSim ze zpusobu vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili,

Iv. nediskriminaénim zpusobem,

V. S VYLOUCENIM LIBOVULE - ODUVODNENE

1 Ao 1/2009-120
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UPD/OOP — pifezkum NSS

« OOP nemuze ukladat povinnosti nad ramec
zakona

Il NE DETAILY V UP, které patii do SR !!!!

« OOP muze pouze konkretizovat povinnosti
vyplyvajicich ze zdkona



==

DO pii pofizovani UPD, UAP

1. ochrana vefejnych zajmu

2. pravni Gprava souéinnosti DO & UP
3. problematika vyjadreni a stanovisek
4. poznatky ze soudnich pfezkumu

5. FeSeni rozporu
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Ochrana verejnych zaimu )
- DOTCENE ORGANY SR § 136 (1)

jsou
a) organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon, a

b) spravni organy a jiné organy verejné maoci
prislusné k vydani zavazného stanoviska (8 149
odst. 1) nebo vyjadreni, které je podkladem
rozhodnuti spravniho organu.

- PORIZOVATEL
- PROJEKTANT
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Ochrana verejnych zajmu
 verejné zajmy dle SZ § 18/4
— ochrana hodnot Uzemi,
— ochrana krajiny (nezastavéného uzemi)
— hospodarné vyuzivani ZU,
— ZPvymezovats ohledem na moznosti rozvoje a
vyuziti ZU
 verejné zajmy dle zvlastni pravnich
predpisu
— DOTCENE ORGANY (SR)
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USTAVNI

MINISTERSTVO
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ZAKONY

e LISTINA ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD,
« USTAVA CR

¢l. 2 odst. 3

cl.105

¢l. 101 odst.4

statni moc slouzi vSem obCanum a Ize ji
uplathovat jen v pfipadech, v mezich a zpusoby,
které stanovi zakon

vykon statni spravy |ze sveérit organum
samospravy jen tehdy, stanovi-li to zakon

stat muze zasahovat do Cinnosti Uzemnich
samospravnych celku, jen vyzaduje-li to
ochrana zakona, a jen zpusobem
stanovenym zakonem
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SPRAVNI RAD z. &. 500/2004 Sb.

§ 1/1 spravni rad upravuje postup spravnich
organu (SO)

— organu moci vykonne,

— organu Uzemnich samospravnych celku a

— jinych organu,

— pravnickych a fyzickych osob, které vykonavaji

pusobnost v oblasti verejné spravy.
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SPRAVNI RAD z. €. 500/2004 Sb.

82 (2) — SO uplatriuje pravomoc pouze k ucelum,
K nimz mu byla zdkonem nebo na zaklade zakona
sverena

82 (4) — SO dba, aby prijaté feSeni bylo v souladu
S verejnym zajmem a aby ... pfi rozhodovani ...
shodnych nebo podobnych pripadu nevznikaly
neduvodneée rozdily

86 — SO vyfizuje véci bez zbyteénych pratahu ... aby
nevznikaly zbyte¢né naklady ... co mozna nejmeéné
zatezuje ... Podklady od dotéené osoby vyzaduje
jen tehdy, stanovi-li tak pravni predpis (dotCena
osoba - § 2 odst. 3)
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SPRAVNI RAD
§ 8 — spravni organy vzajemné spolupracuiji
Vv zajmu dobré spravy
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STAVEBNI| ZAKON SZ § 4

(1) Zjednodusujici postupy (vefejnopravni smlouva
- 878 odst.3, 8161-167 SR

(2) Zavazna stanoviska, stanoviska, §136 SR
(3) Kontinuita stanovisek

(4) v fizenich podle SR se uz nerozhoduje
0 vécech rozhodnutych v uzemnim rozhodovani
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STAVEBNI ZAKON SZ § 4
(5) Kontrola dodrzovani podminek

(6) Koordinované stanovisko
(7) Re3eni rozpord
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SOUCINNOST DO + OUP
e podklady pro soudinnost, PODLOZENE ARGUMENTY

— PREZKUM NSS,
« UAP (UU, RURU - 10 témat, )
e Vstup — sledované jevy — Gdaje o uzemi
 do zadani UP — KONKRETIZOVAT VZ, ne obecné
odkazy na predpisy,
« UPD - ZASADY pro navazujici rozhodovant,
NEPROJEKTOVAT
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Dekuji za pozornost

Ing. arch. Martin Tunka, CSc.
odbor uzemniho planovani
martin.tunka@mmr.cz
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