Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z dvodu dodrZzeni pfimérenosti rozsahu
zverejiovanych osobnich udaj podle zakona¢. 101/2000 Sb., o ochrahosobnich
Gdaja v platném zréni.

Rada Usteckého kraje

Usneseni

z 84. schize Rady Usteckého kraje — llI. volebni obdobi 200812,
konané dne 7. 9. 2011 od 09:48 hodiin10:00 hodin
v sidle Krajskéhoitadu Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, Usdi lrabem

Usnesenk. 1/84R/2011
Zahéie,ni — ueni owiovateli zapisu a usneseni
Rada Usteckého kraje po projednéani

schvaluje
ovérovatele zapisu a usneseni z 84. zasedani Radykéktekraje:
1. Mgr. Arna FiSeru
2. Mgr. Jan&erméaka

Usnesenk. 2/84R/2011
Schvélgni programu
Rada Usteckého kraje po projednéani

schvaluje )
program 84. salze Rady Usteckého kraje ve lll. volebnim obdobi®6@012

Usneseni. 3/84R/2011 )
Proiedpéni namitek k zapisu a usneseni z minulé Raésteckého kraje
Rada Usteckeého kraje po projednani

bere na wdomi
informaci k bodu 3 programu Projednani namitek pisa a usneseni z minulé Rady
Usteckého kraje

Usnesenk. 4/84R/2011 )
Zprava o plr¥ni dkoli vyplyvajicich z usneseni Rady Usteckeho kraje
Rada Usteckého kraje po projednani

bere na wdomi
informaci  kbodu 4 programu Zprava o @in ukoki vyplyvajicich z usneseni Rady
Usteckého kraje

Usnesenk. 5/84R/2011



RozsFeni investéniho zan#ru spole®nosti JC Interiors Czechia s.r.o. v SPZ Triangle

Rada Usteckého kraje po projednani

A)

B)

rozhoduje

za podminky, Ze ze strany Ministerstvanomyslu a obchodu, jako Spravce programu
uvedeného v Rozhodnuti o poskytnuti dotace z fmoit statniho rozp&u a zvlastniho &u
Ministerstva financCR — znena¢. 4, evidegini ¢islo ISPROFIN 222232 0014 (Rozhodnuti),
bude vydan souhlas s prodejni cenou uvedenou vikempfouw tvorici piilohu Smlouvy o
nadjmu nemovitosti dleffdohy ¢. 1 tohoto usneseni se spwiesti JC Interiors Czechia s.r.o. a
nebude vydano vyj&dni dopordujici provedeni zin ¢i doplréni textu uvedenych smluv,
nebo obsahuijici gténi, Ze smlouvy nejsou v souladu s Rozhodnutim,

a

za podminky, Ze Zastupitelstvo Usteckého krajéiodne ve smyslaasti B) tohoto usneseni o
pievodu vlastnictvi k nemovitostem v katastralnimmi@&atinna, obec Bitozeves a o uzav
Smlouvy 0 najmu nemovitosti se sp@esti JC Interiors Czechia s.r.o.

v souladu s ustanovenim 8 59 odst. 1 pismenokreai. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), ve zani pozdjSich gedpidi, 0 uzaveni Smlouvy o najmu nemovitosti dléilphy ¢.
1 tohoto usneseni se spaiesti JC Interiors Czechia s.r.o.

doporuéuje

Zastupitelstvu Usteckého kraje
rozhodnout:

v souladu s ustanovenim 8 36 odst. 1 pismeno anag&k 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), ve z#ni pozdjSich gredpidi,

a. o prevodu vlastnictvi k nemovitostem

- pozemekp.p.€. 554/1 -ast o vyndie 22 986 M druh pozemku: ostatni plocha,
zpisob vyuziti: sportovista rekreani plocha

- pozemekp.p.&. 554/7 -¢ast o vyndie 5 505 M, druh pozemku: ostatni plocha,
zpasob vyuziti: ostatni dopravni plocha

- pozemekp.p.&. 554/8- ¢ast o vyndie 9 209 M, druh pozemku: ostatni plocha,
zpasob vyuziti: sportovista rekreani plocha

- pozemek:st.p&. 74 - ¢ast o vyngte 13 nf, druh pozemku: zastéwa plocha a
nadvadi, zpisob vyuziti: spoleny dvir

- pozemekst.p&. 730 vymste 347 m, druh pozemku: zastana plocha a nadvh
zpasob vyuziti: spolény dvir

vSe dle stavu zachyceného v geometrickéem ptanii37-361/2011 vyhotoveného

MESS GEO s.r.o. probec Bitozevesk.u. Tatinna, zapsanych na L\¢. 31 u

Katastralniho fadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigatec pro Ustecky kraj.

na spolénost JC Interiors Czechia s.r.o., a to za podmivekienych ve Smilogwo
najmu nemovitosti dle fflohy ¢. 1 tohoto usneseni

a

za podminky, Ze ze strany Ministerstvarmyslu a obchodiCR, jako Spravce
programu uvedeného v Rozhodnuti o poskytnuti dotageostedki statniho
rozpaitu a zvlastniho &u Ministerstva financCR — znénaé. 4, evidegini &islo
ISPROFIN 222232 0014 (Rozhodnuti), bude vydan ssulsl prodejni cenou
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uvedenou Vv kupni smlogvtvorici prilohu Smlouvy o najmu nemovitosti dle
piilohy ¢. 1 tohoto usneseni se spwiesti JC Interiors Czechia s.r.0. a nebude
vydano vyjadeni dopordujici provedeni zrn ¢ doplréni textu uvedenych
smluv, nebo obsahuijici &éni, Ze smlouvy nejsou v souladu s Rozhodnutim,

b. po splni podminky uvedené pod pismenem a. tohoto usnesgraweni Smlouvy
0 namu nemovitosti dlefflohy ¢. 1 tohoto usneseni se spwlesti JC Interiors
Czechia s.r.o.

Usnesenk. 6/84R/2011

Vyjadieni kraje v samostatné #sobnosti_ k oznameni zé&fru pro zjig’ovaci Fizeni EIA
JRekultivace lomu Mikulovice*, oznamovatel Aranges.r.0., Star4 1387/10, 400 01 Usti nad
Labem Umiséni: Ustecky kraj, obec: Klasterec nad @hk.0. Mikulovice u Vernéova

Rada Usteckého kraje po projednani

se vyjaduje

dle 8§ 6 odst.6 zakonal00/2001 Sb., o posuzovani Wina zivotni prosedi, ve zgni
pozcajSich fedpidi, k oznameni zaénu "Rekultivace lomu Mikulovice", oznamovatel
Arange, s.r.o0., Stara 1387/10, 400 01 Usti nad fcalakto:

PoZaduje dalSi posuzovani podle zakeri®0/2001 Sb. a to zadodu nedostatmého zajistni
Uzemi z hlediska technického vybaveni, kontrolyadkhého odpadu a nepdsiigciho zabezpegeni
pristupu v dob negitomnosti obsluhy.

Usnesenk. 7/84R/2011 )
Zména,usneseni Rady Usteckého kraje31/72R/2011 ze dne 9. 3. 2011 v pism. A) odst. 1
Rada Usteckého kraje po projednani

A) méni
usnesent. 31/72R/2011 ze dne 9. 3. 2011 v pism. A) odstasledova:

Rada Usteckého kraje dopéuje Zastupitelstvu Usteckého kraje, rozhodnout:

1. vsouladu s § 36 odst. 1 pism. d) zakbna29/2000 Sb., o krajich (krajské&zeni), ve
zréni pozjSich fedpidi, o poskytnuti neinvesti dotace v programu Prevence
kriminality v Usteckém kraji 2011 niZze uvedenym bt

M¢ésto Bilina

sidlo: Brezansk&. 50/4, 418 31 Bilina

IC: 00266230

ve vy3i 198.000 K na projekt Prazdninovyifmastsky tabor v Bili (na ZS prakticka)

Mésto Duchcov

sidlo: Nangsti Republikyc. 20/5, 419 01 Duchcov

IC: 00266299

ve vySi 44.000 K na projekt Terapeuticky pobyt — prazdninové pobyty

Mésto Jirkov

sidlo: Nam. Dr. E. Benege 1, 431 11 Jirkov
IC: 00261904

ve vysSi 10.000 K na projekt Lepsitida

a ve vySi 54.000 Kna projekt Klidné sta
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M¢ésto Kada

sidlo: Mirové namssti¢. 1, 432 01 Kada

IC: 00261912

ve vySi 79.000 K na projekt Vychovérekre&ni vikendové pobyty 2011,

ve vySi 70.000 K na projekt Spoka¢ proti kriminalité

a ve vysi 70.000 Kna projekt Vybaveni pohovorové a vyslechové minm MU

Mésto Krasna Lipa

sidlo: Masarykové&. 246/6, 407 46 Krasna Lipa

IC: 00261459

ve vysi 60.000 K na projekt Prevence kriminality Krasna Lipa
M¢sto Litometice

sidlo: Mirové narssti¢. 15/7, 412 01 Litorérice

IC: 00263958

ve vySi 43.000 K na projekt S naiji do programu Et P,

ve vySi 50.000 K na projekt Pestrym programem proti aud

ve vysSi 16.000 K na projekt Pozor na zlepk

a ve vysi 39.000 Kna projekt Chranit a pomahat i na jizdnich kolech

M¢ésto Lom

sidlo: ndm. Republiky. 13, 435 11 Lom

IC: 00266035

ve vySi 12.000 K na projekt Bezpmostni stojany na kola

M¢ésto Louny

sidlo: Mirové namssti¢. 35, 440 01 Louny
IC: 00265209

ve vy3i 160.000 K na projekt Sance

a ve vysi 91.000 Kna projekt Mozaika

M¢sto Lovosice

sidlo: Skolni. 407, 410 02 Lovosice

IC: 00263991

ve vySi 50.000 K na projekt Zabezgeni kol ochrannymi prvky

Obec Obrnice

sidlo: Mirovéac. 66, 435 21 Obrnice

IC: 00266116

ve vySi 181.000 K na projekt Asistent prevence kriminality

a ve vysi 105.000 Kna projekt Fimestsky tabor Obrnice 2011

M¢ésto Podbéany

sidlo: Mirova¢. 615, 441 01 Podiany

IC: 00265365

ve vySi 102.000 K na projekt Vikendoveé pobyty 2011

M¢ésto Roudnice nad Labem

sidlo: Karlovo narssti¢. 21, 413 01 Roudnice nad Labem

IC: 00264334

ve vysi 31.000 K na projekt Pokrgvani projektu "Wad vsticny k dtem" aneb..,.

ve vySi 40.000 K na projekt Podzimni pobyt pr@tidpochazejici evidenci OSPOD...
a ve vysi 45.000 Kna projekt Letni pobyt prosti pochazejici evidenci OSPOD...

Mésto Sluknov 5
sidlo: nam. Mirw. 1, 407 77 Sluknov
IC: 00261688



ve vySi 110.000 K na projekt Zazitkovy tabor proeti z vyloutenych lokalit a podpora
navazujicich sluzeb

M¢sto Trmice

sidlo: Fugnerové. 448/29, 400 04 Trmice
IC: 00674010

ve vySi 80.000 K na projekt Odpoledni Skola

Mésto Varnsdorf

sidlo: Nam. E. Bene&e 470, 407 47 Varnsdorf

IC: 00261718

ve vySi 57.000 K na projekt Vikendové poznavaci pobyty

Mésto Zatec

sidlo: nam. Svobody. 1, 438 01 Zatec

IC: 00265781

ve vysi 34.000 K na projekt Bezpmostni systém FOD v Zatci,

ve vysSi 60.000 K na projekt Prodlouzeny vikendovy pobytid

a ve vysi 60.000 K na projekt Vikendové pobyty pratid z rodin ohroZenych socialnim
vylou¢enim v roce 2011.

B) uklada
Bc. Jar Ry3ankovéglence Rady Usteckého krajeiedlozit navrh doporteni uvedenych
v bodt A) tohoto materialu na nejblizSim jednani Zasteipitvu Usteckého kraje.
Termin: 7. 9. 2011

Usnesenk. 8/84R/2011

Gymnazium Josefa Jungmanna, Lito#ice, Svojsikova 1, ifispfvkova organizace — personalni
zalezitosti

Rada Usteckého kraje po projednani

A) bere na wdomi
vzdani se pracovniho migteditelky Gymnazia Josefa Jungmanna, Litioe, Svojsikova 1,
piispevkové organizaceRaedDr. Evy Bulasovéke dni30. 9. 2011

B) rozhodla
dle ust. § 59 odst. 1 pism. i) zakotd29/2000 Sb., o krajich (krajskéizeni), ve zani
pozckjSich gedpidi a dle ust. § 3 vyhlasky 54/2005 Sb., o nalezitostech konkursrilzeni
a konkursnich komisichp vyhlaSeni konkursniho¥izeni na obsazeni pracovniho mista
feditele Gymnézia Josefa Jungmanna, Létioe, Svojsikova 1,ffispevkové organizace, dle
prilohy ¢. 2 tohoto usneseni

C) uklada
Ing. S&panu Harastovi, vedoucimu odboru 3kolstvi, mladaZ&lovychovy, zabezpst
veSkeré pdatbné ukony k realiza¢asti A) a B) tohoto usneseni
Termin: 31. 1. 2012

Usnesenk. 9/84R/2011

Smlouva o vzajemné spolupréaci mezi Usteckym kragspolénostmi AGROFERT HOLDING,
a.s., Lovochemie, a.s. a PREOL, a.s.

Rada Usteckého kraje po projednani




rozhodla
0 uzaveni smlouvy o vzajemné spolupraci dle ust.8 59.aelgiism. e) a ust.§ 59 odst. 3

zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajsk&izeni), ve z#ni pozc%jél’cb pgedpigdi, se
spole&nosti Lovochemie, a.s. se sidlem v LovosicictereZinska 57, RS 410 17 dle

piilohy ¢. 3 tohoto usneseni

Seznam [Filoh :

Smlouva 0 ndjmu nemovitosti rmesteckym

Priloha ¢. 1 k usneseni. 5/84R/2011
krajem a JC Interiors Czechia s.r.0.

Nalezitosti vyhlasdminkursniho Fizeni na
obsazeni pracovniho mist&editele Gymnazia
Josefa Jungmanna, LitonéFice, Svojsikova 1,

pirispévkové organizace

Piiloha €. 2 k usnesené. 8/84R/2011

. Smlouva o vzajemné spolupraci mezi Usteckym

Priloha €. 3 k usnesent. 9/84R/2011
krajem a spol&nosti Lovochemie, a.s.



PRAGUE 1726639 (2K)

Ustecky kraj

JC Interiors Czechia s.r.o.

NAJEMNI SMLOUVA

(Najem pozemki v k.u. Tatinnd)

Pfiloha ¢. 1 k usneseni ¢. 5/84R/2011
[Néavrh: (Praha) 24. srpna 2011]
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NAJEMNI SMLOUVA

(uzavfena v souladu se zak. ¢.40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni)

SMLUVNI STRANY

1.

1.1

2.

2.1

Ustecky kraj, s sidlem Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,
IC: 70892156, DIC: CZ70892156, zastoupeny Janou Vaithovou, hejtmankou
Usteckého kraje (,,Pronajimatel®)

JC Interiors Czechia s.r.o., se sidlem Bitozeves 50, PSC ,440 01, IC 28739817,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 29795, jednajici [e] a [e], jednateli (,,Najemce*)

Pronajimatel a Najemce spole¢né dale také jen jako ,,Smluvni strany“ a kterékoli
z nich samostatné ,,Smluvni strana“.

UVODNI USTANOVENI

Vzhledem k tomu, Ze:

(a) Pronajimatel je vlastnikem Pozemk; a

(b)  Nijemce méa v umyslu si od Pronajimatele pronajmout Piedmét ndjmu za
ucelem realizace Projektu a piipadné dalsi expanze vyrobnich aktivit Ndjemce
v Uzemi; a

(©) po vydani Kolaudace md Ngjemce v umyslu odkoupit od Pronajimatele
Pozemek k prodeji, ktery piedstavuje ¢ast Pfedmétu najmu,

uzaviraji Smluvni strany tuto Ndjemni smlouvu (,,Smlouva‘).
VYMEZENI A VYKLAD POJMU

Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji tato vymezeni pojmii:

Den zah4jeni znamena den uvedeny v ¢lanku 3.2;

Geometricky plan

p<

znamena geometricky plan, ktery je definovan v ¢lanku 7.1 této

137-361/2011 Smlouvy a kterym je vymezen Pozemek k prodeji; Geometricky

Geometricky plan

plan ¢. 137-361/2011 tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako
jeji Ptiloha ¢. 4A této Smlouvy;

p<

znamend geometricky plan, ktery je definovan v ¢lanku 7.2 této

139-361/2011 Smlouvy akterym je vymezen Pozemek pro expanzi;

Geometricky plan ¢. 139-361/2011 tvoti nedilnou soucast této
Smlouvy jako jeji Ptiloha ¢. 4B této Smlouvy;

Kolaudace znamend kolaudacni souhlas k trvalému uZzivéani stavby Rozsifeni

zavodu za ucelem uvedenym v Piiloze ¢. 1 a 2A této Smlouvy;
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Kupni smlouva

Najemce

Najemné

Podminky
Projekt

Prace Najemce

Pronajimatel

Pozemek k prodeji

Pozemek

pro expanzi

Pozemky

PRAGUE 1726639 (2K)

znamena kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava k Pozemku
k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za podminek
sjednanych touto Smlouvou; dohodnuté znéni névrhu Kupni
smlouvy tvoii Piilohu ¢. 6 této Smlouvy;

znamend JC Interiors Czechia s.r.o. a pravni nastupce JC Interiors
Czechia s.r.o. aosoby, na néz piejdou v souladu s touto
Smlouvou prava a povinnosti z této Smlouvy;

znamend Nijemné za Pozemek k prodeji, vcetné SniZeného
Néjemného za Pozemek k prodeji, spolu s Ndjemnym za Pozemek
pro expanzi.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.4 pism. (a) této Smlouvy;

znamena vystavbu Rozsifeni zavodu (za ucelem vyroby popsané
v Ptiloze €. 1 této Smlouvy) a souvisejici infrastruktury, jak je
blize popsano v Ptiloze ¢. 1 této Smlouvy a jak je vyznaceno na
planech v Ptiloze ¢. 2A této Smlouvy;

znamena prace spocivajici v realizaci Projektu;

znamena Ustecky kraj a piipadné pravni nastupce coby vlastniky
Predmétu ndjmu;

znamena pozemek, ktery je tvofen ¢astmi ploch pozemki parc. €.
st. 73, 554/1, 554/7 a 554/8 a celou plochou pozemku parc. €. st.
74, vSe v k.u. Tatinna, je vyznacen v Geometrickém planu ¢. 137-
361/2011 jako pozemek parc.¢. 554/25 o celkové vyméte 38.060
m” a ktery piedstavuje ¢ast Pfedmdtu najmu;

znamena pozemek, ktery je tvofen ¢astmi ploch pozemku parc. €.
554/1, 554/7 a554/8, vSe vka. Tatinnd, je vyznafen
v Geometrickém plénu ¢. 139-361/2011 jako pozemek parc.C.
554/26 o celkové vyméfe 20.724 m’ aktery piedstavuje &ast
Predmétu ndjmu;

znamena nasledujici pozemky:

(a) parc.&. 554/1 o vyméfe 107.533 m?, druh pozemku:
ostatni plocha;

(b) parc.&. 554/7 o vyméte 24.590 m?, druh pozemku: ostatni
plocha;

() parc.C. 554/8 o vyméte 138.495 m?, druh pozemku:
ostatni plocha;

(d) st.&. 73 o vymé&fe 347 m?, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori;

(e) st.C. 74 o vyméie 38 m2, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori;



jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi Pronajimatele
a jez jsou vedeny v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
tfadem pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Zatec, na listu
vlastnictvi ¢islo 31 pro katastralni izemi Tatinnd, obec Bitozeves,
vSe dle castecného vypisu z katastru nemovitosti, jehoz kopie
tvoii Pfilohu €. 5 této Smlouvy;

Predmét najmu znamend pozemky oznafené touto Smlouvou jako Pozemek
k prodeji a Pozemek pro expanzi,

Rozhodnuti znamend Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, uzemni souhlas

o umisténi stavby nebo vetejnopravni smlouva k umisténi stavby, které bude
vydano pfisluSnym ufadem a bude umoziiovat umisténi Projektu
na Pozemku k prodeji;

Stavebni povoleni znamena stavebni povoleni, ohlaSeni nebo vetejnopravni smlouva
k provedeni stavby k realizaci Projektu, které bude vydano
prislusnym ufadem, nebo certifikat autorizovaného inspektora
k provedeni stavby, vSe bude vydano na zdkladé Rozhodnuti o
umisténi stavby;

Smlouva znamena tuto N4jemni smlouvu vcetné ujednani vztahujicich se
k uzavieni Kupni smlouvy k Pozemku k prodeji aujednani
vztahujici se k pfedkupnimu pravu k Pozemku pro expanzi;

Rozhodnuti Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostredka statniho rozpoctu
a zvlastniho u¢tu Ministerstva financi CR — zména €. 4, evidenéni
¢islo ISPROFIN 222232 0014;

Smlouvas CR-MO  Smlouva o beziplatném prevodu vlastnictvi statu (Letiste Zatec
a prilehlé satelity) ¢. 21834934 na Ustecky kraj;

Rozsiteni zavodu znamena rozSifeni vyrobni a skladové budovy a souvisejici
infrastruktury, kterd je ke dni uzavieni této smlouvy stavebné
dokoncena na Castech pozemku parc. ¢. 554/1 ast. 74 v k..
Tatinna, pfiCemz toto rozsiteni bude vybudovan v ramci Projektu
na Pozemku k prodeji za uc¢elem vyroby bliZze popsané v Piiloze

¢. 1; Rozsiteni zavodu je blize popsdno v Ptilohach €. 1 a 2A této
Smlouvy.

3. PREDMET NAJMU, UCEL NAJMU A DOBA NAJMU

3.1 Pronajimatel timto pronajima N4jemci a N4jemce timto od Pronajimatele ptejima do
najmu

(1) Pozemek k prodeji, ato za ucelem uskutecnéni vystavby Rozsifeni zadvodu
a za uCelem provozovani Rozsifeni zavodu po dobu od vydani Kolaudace do
zapisu vlastnickych prav N4jemce k Pfedmétu ndjmu v katastru nemovitosti, a

PRAGUE 1726639 (2K) 5



(ii)

Pozemek pro expanzi, ato za ucelem eventudlniho dal§iho rozsiteni zavodu
N4jemce. N4jemce neni opravnén Pozemek pro expanzi vyuzit k jinému tcelu.

3.2  Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, kterd zac¢ind bézet v den podpisu této
Smlouvy (,,Den zahajeni*).

33 Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, najem Pfedmétu najmu podle této
Smlouvy skon¢i nasledovné:

(a)

(b)

(©)

PRAGUE 1726639 (2K)

Jestlize dojde k uzavreni Kupni smlouvy mezi Najemcem a Pronajimatelem
v souladu s ¢lankem 8. této Smlouvy, ndjem Pozemku k prodeji podle této
Smlouvy skonéi v den, kdy vlastnické pravo Najemce k Pozemku k prodeji
bude zapsano do katastru nemovitosti, a ndjem Pozemku pro expanzi podle
této Smlouvy skon¢i uplynutim lhity [5 (péti) let | ode Dne zahéjeni.

Jestlize N4jemce nevyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy v souladu
s ¢lankem 8. této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, a neucini tak ani
béhem dodatecného dvoumeési¢niho obdobi, ndjem Piedmétu najmu skonci
uplynutim tohoto dodatecného dvoumeési¢niho obdobi. Pro tento piipad
skonceni ndjmu dale plati, ze Néajemce je povinen uhradit Pronajimateli
veskeré néklady, které mél Pronajimatel v souvislosti s touto Smlouvou.

(1) V ptipadé ukonceni ndjmu k Pfredmétu ndjmu zptisobem uvedenym v pism.
(b) clanku 3.3 této Smlouvy, je Najemce povinen uvést Piredmét ndjmu do
puvodniho stavu (stav pfed pocatkem uzivani Predmétu najmu) na vlastni
naklad. Pokud tak Najemce neucini ve lhlté 4 mésich nasledujicich po mésici,
ve kterém skoncil nijem Pifedmétu ndjmu, je Pronajimatel opravnén uvést
Pfedmét najmu do plivodniho stavu a pretictovat Najemci veSkeré néklady,
které mu takto vznikly. Pfi vybéru zhotovitele odstranéni stavby Néajemce
postupuje Pronajimatel v souladu se zdkonem o vefejnych zakazkach se
zdkladnim hodnoticim  kritériem nejnizSi nabidkové ceny. Naklady
Pronajimatele je povinen Ndjemce uhradit do 14 dni od obdrzeni vyuctovani
Pronajimatele.

Jestlize Najemce vyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy v souladu
s ¢lanku 8. této Smlouvy a Pronajimatel neuzavie Kupni smlouvu ve lhité
stanovené v Clanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy aneulini tak ani béhem
dodatecného jednomési¢niho obdobi, nijem Piedmétu nijmu podle této
Smlouvy kon¢i uplynutim tohoto dodate¢ného jednomési¢niho obdobi.
Pronajimatel je povinen v tomto piipadé uhradit Ndjemci veskeré naklady,
které meél Néjemce v souvislosti s uskute¢iiovanim Projektu; povinnost
Pronajimatele k ndhradé Skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

Ptedchozi dvé véty se neuplatni v ptipadé postupu dle ¢lanku 13.7 této
Smlouvy, pficemz v takovém piipad¢ plati, ze:

(1) nagjem Pozemku k prodeji skon¢i v den, kdy dojde k zapisu vlastnického
prava Najemce k Pozemku k prodeji do katastru nemovitosti na zaklade
rozhodnuti ptislusného soudu o nahrazeni projevu vile, a ndjem Pozemku pro
expanzi skon¢i uplynutim lhity [5 (péti) let ] ode Dne zahajeni; nebo



(d)

(e)

)
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(2) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu viile
podle ¢lanku 13.7 této Smlouvy, najjem Pifedmétu najmu skon¢i dnem nabyti
pravni moci rozhodnuti ptislusného soudu o zamitnuti zaloby na nahrazeni
projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém ptipad¢ jinak).

(1) V ptipadé skonceni ndjmu Predmétu ndjmu z diivodu uvedeného v prvnich
dvou vétach pism. (¢) ¢lanku 3.3 této Smlouvy, po uhradé veskerych nakladu,
které mel Najemce v souvislosti s uskuteciovanim Projektu, a veSkeré Skody
vzniklé Néjemci, se stane vlastnikem stavby Rozsifeni zavodu Pronajimatel;
pro tyto ucely Smluvni strany podepisi piislusnou kupni smlouvu a ndvrh na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud se Pronajimatel
nestane podle piedchozi véty vlastnikem stavby Rozsiteni zdvodu, je N4jemce
povinen uvést Predmét najmu do ptivodniho stavu (stav pied pocatkem uzivani
Pfedmétu n4jmu) na vlastni ndklad ve lhiité¢ 4 mésict nésledujicich po mésici,
ve kterém tato Smlouva skoncila. Takto vzniklé naklady Néjemce se stanou
soucasti pohledavky Najemce proti Pronajimateli podle pism. (¢) ¢lanku 3.3
této Smlouvy. Pfi vybéru zhotovitele odstranéni stavby Néjemce postupuje tak,
ze zhotovitel bude vybran na zakladé vybérového ftizeni, do kterého budou
pfizvani minimdln¢ 3 (tfi)) dodavatelé, pficemz zakladnim hodnoticim
dojde ke skonceni najmu z diivodu pravni moci rozhodnuti ptislusného soudu
o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu vile dle ¢lanku 13.7 této Smlouvy a
v piipadé, kdy dojde k zapisu vlastnického prava Nijemce k Pozemku
k prodeji do katastru nemovitosti na zdklad¢ rozhodnuti ptislusného soudu o
nahrazeni projevu vile.

V piipad¢, ze Najemce neziskd ve lhité do 31.12.2014 pravomocné Stavebni
povoleni, ndjem Predmétu ndjmu skonc¢i uplynutim dne 31.12.2014. Néjemce
je povinen uvést Piedmét najmu do plivodniho stavu (stav pred pocatkem
uzivani Pfedmétu ndjmu), ptiCemz ujednani ¢lanku 3.3 pism. (b) bodu (i) této
Smlouvy pro tento ptipad plati obdobng.

V ptipad¢, ze Najemce neziskd ve lhit€¢ do 31.12.2016 Kolaudaci, najem
Ptedmétu najmu skonc¢i uplynutim dne 31.3.2017, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak nebo pokud se nejednd o postup dle ¢lanku 3.3. pism. (f)
nize. Najemce je povinen uvést Predmét ndjmu do ptivodniho stavu (stav pred
pocatkem uZzivani Predmétu ndjmu), pfi¢emzZ ujednani ¢lanku 3.3 pism. (b)
bodu (i) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.

Pokud ziska Najemce ve lhiité do 31.12.2016 povoleni k pfedéasnému uzivani
stavby Roz§ifeni zavodu nebo rozhodnuti o ulozeni provedeni zkuSebniho
provozu Rozsifeni zdvodu, kon¢i ndjem Predmétu ndjmu, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak, uplynutim lhiit stanovenych pfislusnymi spravnimi
organy pro predcasné uzivani stavby nebo zkuSebni provoz Rozsiteni zavodu
(které mohou byt pfisluSnymi rozhodnutimi spravnich organti i prodlouzeny),
jestlize v téchto lhatach N4jemce neziskd Kolaudaci. Nebudou-li pfislusnymi
spravnimi organy stanoveny lhiity pro pfedcasné uzivani stavby nebo zkusebni
provoz Rozsifeni zavodu, plati, Ze najem Piedmétu ndjmu konci dnem
31.12.2018, jestlize do této doby Najemce neziska Kolaudaci. Podminkou pro
takové prodlouzeni lhit je, Ze ndjemce Piedmét ndjmu uziva pouze pro ucely
vymezené v ¢lanku 3.4 této Smlouvy, resp. pro ptipravu vystavby staveb pro



34

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

tyto ucely. V piipad¢é skonceni ndjmu podle tohoto pism. (f) ¢lanku 3.3 této
Smlouvy je Najemce povinen uvést Pfedmét najmu do ptiivodniho stavu (stav
pfed pocatkem uzivani Pfredmétu ndjmu), pficemz ujednani ¢lanku 3.3 pism.
(b) bod (i) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.

Najemce potvrzuje, Ze byl pied uzavienim této Smlouvy sezndmen s Rozhodnutim o
poskytnuti dotace z prostfedkd statniho rozpocétu a zvlastniho uctu Ministerstva
financi CR — zména &. 4, eviden¢ni &islo ISPROFIN 222232 0014 a zavazuje se
respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci ztohoto Rozhodnuti pro uzivani
Pfedmétu ndjmu. Ngjemce timto vyslovné prohlasuje, ze nebude pozadovat ndhradu
svych nakladd vynaloZzenych na uskutec¢néni Projektu, ani nebude pozadovat slevu na
njjemném z divodu, Ze uskutecriuje nebo uskutecnil Projekt; toto prohlaSeni se
nevztahuje na situaci popsanou v pism. (¢) ¢lanku 3.3 této Smlouvy.

Najemce prohlaguje Ze byl seznamen s obsahem Smlouvy s CR-MO a je si védom
a zavazuje se do 30.9.2019 bezvyhradné dodrzet podminky vyuziti Pfedmétu ndjmu
stanovené v Rozhodnuti, tj. uzit Pfedmét ndjmu v souladu s ujednanim ¢lanku 3.1 této
Smlouvy.

Nijemce se vyslovné zavazuje, Ze bude Pozemek k prodeji uzivat pouze pro ucely
vystavby Roz§ifeni zavodu a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Piiloze
¢. 1 této Smlouvy- po dobu od vydani Kolaudace (ptipadné povoleni k predCasnému
uzivani stavby Roz$ifeni zdvodu nebo rozhodnuti o uloZeni provedeni zkuSebniho
provozu Rozsiteni zavodu) do zdpisu vlastnickych prav Ndjemce k Pozemku k prodeji
v katastru nemovitosti. Najemce prohlasuje, Zze Projekt odpovidé investiénimu zaméru
predlozenému Pronajimatelem Ministerstvu primyslu a obchodu CR za ulelem
vydani souhlasu pro vstup Najemce jako investora do primyslové zony Triangle.
N4jemce se vyslovné zavazuje, Ze bude Pozemek pro expanzi uzivat pouze v souladu
s ucelem, tak jak je uvedeno v ¢lanku 3.1 bod (ii) této Smlouvy.

Najemce neni opravnén podnajmout Piedmét ndjmu treti osobe.
NAJEMNE

N4jemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku k prodeji bude Pronajimateli hradit
najemné ve vysi 190.300,- K¢ (slovy: sto devadesat tisic tii sta korun ¢eskych) za rok
(vypoétené jako nasobek vyméry Pozemku k prodeji a &astky 5,- K& za Im” Pozemku
k prodeji za rok) (,,Najemné za Pozemek k prodeji®) plus pfislusnd DPH, pokud se
bude na prondjem vztahovat; mési¢ni najemné tedy ¢ini 15.858,33 K¢.

Strany se dohodly, Ze v obdobi od Dne zahajeni do posledniho dne kalendainiho
mésice, vnémz nabude Stavebni povoleni k Rozsifeni zavodu pravni moci, bude
Najemce platit roéni ndjemné za Pozemek k prodeji ve vysi 1 K& za 1 m*(slovy: jedna
koruna ceskd) (dale jen ,,Snizené Najemné za Pozemek k prodeji*), mési¢ni Snizené
Néjemné za Pozemek k prodeji tedy ¢ini 3.171,66 K¢ (slovy: tfi tisice sto sedmdesat
jedna korun ceskych a Sedesat Sest haléf), pficemz pocinaje prvnim dnem
kalendainiho meésice nasledujiciho po meésici, v némz nabylo Stavebni povoleni
pravni moci, se bude hradit plnd vySe Najemného za Pozemek k prodeji, jak je
vymezena v ¢lanku 4.1 této Smlouvy. Ngjemce uhradi celkové Snizené Najemné za
Pozemek k prodeji za celé obdobi, na které se Snizené Najemné za Pozemek k prodeji
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4.3

44

5.1

5.2

53

54

5.5

vztahuje spole¢né s mésicnim Najemnym za Pozemek k prodeji za prvni kalendaini
mesic, v némz se bude hradit N4jemné za Pozemek k prodeji v plné vysi.

Néjemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku pro expanzi bude Pronajimateli hradit
najemné ve vysi 20.724,- K¢ (slovy: dvacet tisic sedm set dvacet Ctyii koruny ceské)
za rok (vypodtené jako nasobek vyméry Pozemku pro expanzi a &astky 1,-K& za 1m’
Pozemku pro expanzi za rok) (,,Najemné za Pozemek pro expanzi®) plus pfislusna
DPH, pokud se bude na prondjem vztahovat; mésicni N4jemné za Pozemek pro
expanzi tedy ¢ini 1.727,- K¢.

Néjemné za Pozemek k prodeji a Ndjemné za Pozemek pro expanzi (vCetné ptislusné
DPH), pokud se bude na pronajem vztahovat bude hrazeno mésicné k 15 dni bézného
kalendarniho mésice (ustanoveni ¢lanku 4.2 vySe ziistdva nedotceno).

PRACE NAJEMCE

Pro ucely uzemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby apro ucely
stavebniho fizeni o vydéani Stavebniho povoleni Pronajimatel souhlasi s umisténim
Projektu na Pozemku k prodeji. Pronajimatel dale timto, pro uc¢ely uzemniho fizeni a
stavebniho fizeni tykajicich se dalSiho rozsifeni zdvodu Néjemce na Pfedmétu najmu,
souhlasi s dal§im rozsifenim zavodu Najemce na Piedmétu ndjmu, které je popséano
v Ptiloze ¢. 1 této Smlouvy a je vyznaceno na planech v Piiloze ¢. 2B této Smlouvy.

Niajemce se zavazuje ziskat vesSkerd rozhodnuti a povoleni umoznujici vystavbu
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby, Stavebni povoleni a Kolaudaci.
N4jemce je povinen do 31.12.2014 prokazat Pronajimateli okolnost, Ze bylo ve véci
vydani Stavebniho povoleni zahdjeno piislusné spravni fizeni vécné a mistné
piislusnym spravnim organem.

Jakmile bude vyddno anabude pravni moci Stavebni povoleni, bude Najemce
opravnén zahdjit provadéni stavebnich praci za ucelem vystavby Rozsifeni zavodu.

N4gjemce si na vlastni ndklady ziidi napojeni Projektu na nasledujici inzenyrské site:
(a  Plyn,

(b) Elektfina — VN

(©) Splaskova kanalizace

(d) Dest'ova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace

(H) vodovod pitny
(g)  vodovod primyslovy

Pronajimatel se zavazuje po splnéni Podminek a soucasné s Kupni smlouvu (tj. ve
lhiaté pro uzavieni Kupni smlouvy dle ¢lanku 8.4(c) této Smlouvy) uzavfit
s Ngjemcem smlouvy o zfizeni uplatnych vécnych bifemen spocivajicich v pravu
Néjemce:
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5.6

5.7

5.8

5.9

(a) vybudovat a provozovat na ¢asti sousedniho pozemku Pronajimatele parc. €.
554/22; 889/3;889/4 ptipojky vSech inzenyrskych siti popsanych v ¢lanku 5.4
této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k RozSifeni zdvodu napojenim na
komunikaci I1I/25021 jak je vyznacena na planu v Piiloze ¢. 2A této Smlouvy;

(c) vjizdét na Predmét najmu od komunikace I11/25021 severné od Rozsiteni
zavodu z mist uréenych na planech v Piiloze €. 2A této Smlouvy; a

Vécnd bfemena dle vyse uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch pozemki
tvoficich Pfedmét najmu a vySe Uplaty za zfizeni vécnych bifemen bude odpovidat
obvyklé vysi uplaty za ztizeni obdobnych vécnych bfemen v daném misté a Case.
Pronajimatel souhlasi se vstupem na predmétné pozemky za ucelem realizace ptipojek
na inzenyrské sité dle clanku 5.4 této Smlouvy.

Pronajimatel Najemci umozni bezplatné napojeni na inzenyrské sit¢ uvedené v clanku
5.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele. Najemce vybuduje ptipojky
k inzenyrskym sitim, které povedou z Rozs$ifeni zavodu az k bodiim napojeni, na
vlastni ndklady. Pronajimatel zarucuje, Ze body napojeni k inzenyrskym sitim se
budou nachazet maximaln¢ 50 metri od hranice Pozemku k prodeji. Smluvni strany
se zavazuji do dvou mésicli od dne podpisu této Smlouvy uzaviit Planovaci smlouvu,
ktera stanovi bliz§i podminky odvodu vyprodukovanych odpadnich vod a napojeni na
inzenyrské sit¢ uvedené v ¢lanku 5.4 této Smlouvy tak, aby byly zajistény pozadavky
N4jemce, a kterd bude obsahovat zavazek Pronajimatele zajistit likvidaci odpadnich
vod vyprodukovanych v Rozsifeni zavodu bud’ prostfednictvim stavajici Cisticky
odpadnich vod, nové planované Cisticky odpadnich vod. Smluvni strany se dohodly,
ze Pronajimatel je opravnén zajistit odvod odpadnich vod do jimky odpadnich vod
vybudované na pozemku Pronajimatele a zajistit dal$i nakladani s nimi v souladu
s pravnimi pfedpisy na svij vlastni naklad.

Najemce je povinen pii uzivani Predmétu ndjmu respektovat ustanoveni vSech
relevantnich v§eobecné zavaznych a provadécich pravnich predpisi.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Najemce povinen vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Pronajimateli zpravu o stavu piipravy a realizace Projektu se
stavem k 31.12. roku pifedchoziho. V této informaci uvede dale jméno investora,
zafazeni investi¢niho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu pozemkil v najmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvotfenych pracovnich mist. Ke zpravé pftilozi vSechna relevantni
rozhodnuti, kterd mu byla v uplynulém kalendafnim roce vyddna organy vefejné
spravy v souvislosti s ptipravou a vystavbou jeho zdméru (izemni povoleni, stavebni
rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu, atd.). Pro zamezeni pochybnostem
v piipadé€, Ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni uvedené informacéni povinnosti,
ucinnost tohoto ¢lanku 5.8 zanikne.

N4ajemce prokaze Pronajimateli, ze provedl zkousku moznosti zasakovani Cistych
destovych vod ze stiech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskdni
uzemniho rozhodnuti. V piipad¢, Ze bude zkouska zasakovani UspéSna, Najemce
uptednostni tento zptisob odvodu Cistych destovych vod ze stfech jeho budov do
okolniho terénu pfi zadosti o Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a navrhne

PRAGUE 1726639 (2K) 1 O



6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

s ohledem na pofizovaci ndklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné technické teSeni
bude soucasti projektu Najemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY NAJEMCEM

Najemce je opravnén se souhlasem Pronajimatele postoupit veskerd prava
a povinnosti z této Smlouvy na tieti osobu. Pro tyto ucely Najemce pisemné sdéli
Pronajimateli identifikaci zamysleného nabyvatele téchto prav a povinnosti z této
Smlouvy (,,Nabyvatel) a Pronajimatel se v ptipad¢ udéleni souhlasu dle predchozi
véty zavazuje podepsat jakoukoli tfistrannou smlouvu s Ndjemcem a Nabyvatelem,
pfipadné¢ dohodu o ukonceni nagjmu dle této Smlouvy anovou smlouvu o ndjmu
s Nabyvatelem, pfi¢emz podminky takové nové smlouvy budou identické jako
podminky sjednané v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel udéli souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
v pripadé, ze:

(a) prevod prav a povinnosti N4jemce dle této Smlouvy se bude tykat Nabyvatele,
ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje primyslovych
zon a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury
a podminky Rozhodnuti; a

(b) tiistrannd smlouva zamySlena clankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veSkerych povinnosti dle této Smlouvy
v nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/nebo povinnosti vtu dobu
konzumovanych v dusledku splnéni piislusného zavazku.

GEOMETRICKE PLANY

Pronajimatel prohlasuje, ze spolecnost MESS GEO s.r.o. vyhotovila dne 26.8.2011
Geometricky plan ¢. 137-361/2011, kterym vymezila Pozemek k prodeji.
Geometricky plan €. 137-361/2011 tvoii Piilohu €. 4A této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze spolecnost MESS GEO s.r.o. vyhotovila dne [e]
Geometricky plan €. 139-361/2011, kterym vymezila Pozemek pro expanzi.
Geometricky plan ¢. 139-361/2011 tvoii Ptilohu €. 4B této Smlouvy.

Bude-li v souvislosti s Geometrickym planem ¢. 137/361/2011 a/nebo v souvislosti
s Geometrickym planem ¢. 139-361/2011 potieba zajistit, aby piislusny stavebni tfad
vydal uzemni rozhodnuti o déleni asceleni pozemkul, poptf. aby vydal souhlas
s délenim a scelenim pozemkl, zavazuje se Pronajimatel takové uzemni rozhodnuti
a/nebo takovy souhlas zajistit na vlastni néklady tak, aby takové tzemni rozhodnuti
nabylo pradvni moci a/nebo takovy souhlas byl vydan nejpozdéji do 3 (tff) mésici od
data splnéni Podminky dle ¢lanku 8.4 pism. (a) bod (i) této Smlouvy. Tim neni
dotéeno pravo Nijemce zajistit vydani tzemniho rozhodnuti o déleni a sceleni
pozemku, popf. vydani souhlasu s d€lenim a scelenim pozemki v pfipadé, ze tak
neucini Pronajimatel.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU K PRODEJI

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v této ¢asti 8. této Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem bude Pozemek k prodeji.
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8.2 Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, Ze Kupni smlouva (ve znéni, které tvori
Ptilohu €. 6 této Smlouvy) ma podobu, kterou Smluvni strany co do celkového obsahu
projednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou zaleZitosti uvedenych v ¢lanku 8.3 nize
nelze ptred podpisem Kupni smlouvy provadét zadné dals§i zmény nebo doplnéni,
pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni
smlouvy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Piiloha €. 6 této Smlouvy.

8.3 Pted podpisem Kupni smlouvy lze do ni zahrnout nésledujici informace a/nebo
zmény:

(a) dokonceni ¢asti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznacCeny hranatymi
zavorkami; a

(b) doplnéni a/nebo aktualizace ptiloh ke Kupni smlouve.
8.4  Smluvni strany se dohodly, Ze:

(a) podminky pro uzavieni Kupni smlouvy jsou:

(1) vydani Kolaudace; a

(i1) nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o dé€leni a sceleni pozemka a/nebo
vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemkd dle ¢lanku 7.3 této Smlouvy,

(spolecné dale jen jako ,,Podminky).

(b) K wuzavieni Kupni smlouvy vyzve Néjemce Pronajimatele, ato bé&hem
30 (tficet1) kalendainich dni poté, kdy budou splnény Podminky, pfi¢emz tato
lhiita mtze byt prodlouzena v souladu sustanovenim c¢lanku 12.3 této
Smlouvy. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zaniké v pfipade,
ze:

(1) Podminka dle ¢lanku 8.4 pism. (a) bodu (i) nebude splnéna do 31.12.2016;
v ptipad¢, Ze vSak budou splnény podminky, aby platily prodlouZené lhity pro
vydani Kolaudace stanoveni v ¢lanku 3.3 pism. (f) této Smlouvy, zanika
zdvazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu pouze v pifipade, Zze
podminka dle ¢lanku 8.4 pism. (a) bodu (i) nebude splnéna ve lhitach
prodlouzenych dle ¢lanku 3.3 pism. (f) této Smlouvy, nebo

(i1) Podminka dle ¢lanku 8.4 pism. (a) bodu (ii) nebude splnéna do 6 (Sesti)
mésicl od vydani Kolaudace.

(c) Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnii poté, kdy Najemce vyzve
Pronajimatele k jejimu uzavieni dle pism. (b) vySe, pfi¢emz tato lhita muze
byt prodlouzena v souladu s ustanovenim ¢lanku 12.3 této Smlouvy.

(d) V piipadé, Ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy
dle pism. (c) vySe z diivodu na strané¢ Pronajimatele, pouzije se pfiméfené
¢lanek 3.3 pism. (c¢) bod (i) této Smlouvy; v ptipad¢, ze dojde k marnému
uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy dle pism. (c¢) vySe z divodu na
stran¢ Najemce, pouzije se piiméfene cClanek 3.3 pism. (b) bod (i) této
Smlouvy.
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8.5 Smluvni strany konstatuji, Ze tato ¢ast 8. Smlouvy mé povahu smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy ve smyslu zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

9, PREDKUPNI PRAVO

9.1 Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipad¢, Ze Pronajimatel bude mit v imyslu
prevést vlastnické pravo k Pozemku pro expanzi, nabidne Pozemek pro expanzi
k prodeji za trzni cenu Néjemci, pticemz takova trzni cena bude stanovena na zakladé
znaleckého posudku. Podminkou pro pievod vlastnického prava k Pozemku pro
expanzi je soulad takového pfevodu s podminkami vyplyvajicimi z Rozhodnuti.
Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdé€ji do konce 3. (tfetiho) kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla Néjemci dorucena nabidka k odkupu
Pozemku pro expanzi a znalecky posudek stanovujici vysi kupni ceny, bude Najemce
povinen dorucit Pronajimateli vyjadieni, zda vyuzije pfedkupniho prava k Pozemku
pro expanzi.

10. UKONCENIi NAJMU

10.1 Tato Smlouva a Ngjem kon¢i primarn€ zpisobem stanovenym v ¢lanku 3.3 této
Smlouvy.

10.2  Smluvni strany mohou ndjem kdykoli ukon¢it vzajemnou pisemnou dohodou.

10.3  Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédeét na zakladé pisemné vypovédi
s dvoumési¢ni vypovédni lhitou v nésledujicich ptipadech:

(a) N4jemce je déle nez ti1 mésice v prodleni s platbou Najemného;

(b)  Ngjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, 3.4 a 3.5
této Smlouvy, pokud nebude dosazeno ndpravy do 30 (tficeti) kalendainich
dni ode dne doruceni upozornéni Pronajimatele;

V ptipad¢ vypovédi Pronajimatele dle tohoto ¢lanku 10.3 je Najemce povinen uvést
Ptedmét ndjmu do plivodniho stavu (stav pied poc¢atkem uzivani Pfedmétu ndjmu) na
vlastni néklad, pfi¢emz ujednani ¢lanku 3.3 pism. (b) bod (i) této Smlouvy pro tento
piipad plati obdobné.

10.4 Ngjemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét na zdkladé pisemné vypovédi
s dvoumési¢ni vypovédni lhiitou v nésledujicich ptipadech:

(a) Pronajimatel poruSuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude
dosazeno napravy v ptiméfené lhité; pro tento ptipad se ujednéani ¢lanku 3.3
pism. (¢) bod (i) této Smlouvy uzije obdobng;

(b) v souladu s ¢lankem 10.5 niZe.

10.5 Ngjemce ma dale pravo vypovédét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu. Ve vypovédi je
N4jemce povinen uvést divod vypoveédi. Najemce vSak neni opravnén vypovedét tuto
Smlouvu z divodu, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 3.3 pism. (b), 3.3 pism. (c),
3.3 pism. (d) a 3.3 pism. (e) této Smlouvy. Najemce je povinen uvést Predmét ndjmu
do ptiivodniho stavu (stav pred pocatkem uzivani Pfedmétu najmu) na vlastni naklad,
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10.6

10.7

10.8

11.

12.

12.1

pfi¢emZ ujednédni ¢lanku 3.3 pism. (b) bod (i) této Smlouvy pro tento pfipad plati
obdobné.

V piipadé jakékoli vypovédi pocina vypovédni lhiita béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena jejimu piijemci.

V piipadé jakékoli zmény vlastnictvi Pfedmétu ndjmu ma Néjemce pravo vypovédét
tuto Smlouvu na zaklad¢ pisemné vypovédi s vypovédni lhitou v délce 3 (tfech)
meésict.

Smluvni strany sjednavaji, ze pti skonceni najmu podle ¢lanku 3.3 apfi skonceni
nagjmu vypovédi podle ¢asti 10 této Smlouvy, zanikd smlouva o uzavieni budouci
kupni smlouvy dle ¢asti 8. této Smlouvy.

DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen:

(a) po dobu ucinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Predmétu najmu
(ani kterékoli ¢asti) za uplatu ¢i bezuplatné na zadnou tfeti osobu a bez
piedchoziho pisemného souhlasu Najemce nezatizit Pfedmét ndjmu zadnymi
dluhy, vécnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy ttetich osob;

(b) poskytnout na pozadani Najemci veSkerou soucinnost a podporu, jez bude
Néjemce pozadovat v souvislosti se ziskdnim Rozhodnuti o umisténi stavby,
Stavebniho povoleni a/nebo Kolaudace, a jejimuz poskytnuti nebudou branit
ptislusné pravni ptedpisy;

(©) Pronajimatel vynalozi maximalni usili v rozsahu ptipustném podle ceského
a evropského préva tak, aby Néjemci byly poskytnuty veskeré povoleni,
souhlasy a stanoviska pottebnd pro Rozhodnuti o umisténi stavby a pro
Stavebni povoleni;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni ucelu této
Smlouvy; a

(e) zajistit na vlastni ndklad odstranénim jakychkoli nadzemnich ¢i podzemnich
staveb nachazejicich se ke dni podpisu této Smlouvy na Pfedmétu najmu, a to
v takovych lhitach, aby nedoSlo k naruseni Projektu ani planované dalsi
expanze zavodu Ndjemce; nebude-li Pronajimatel schopen zévazek splnit, je
opravnén kvySe popsanému odstranéni Najemce, naklady souvisejici
s odstranénim N4jemce je opravnén uplatnit k thrad€ u Pronajimatele, ndklady
se pro tento piipad rozuméji naklady v obvyklé vysi.

ZARUKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohlaSuje, ze nasledujici skutec¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vSe pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni
Kupni smlouvy:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

(h)

(1)

W)

Pronajimatel je zakonnym ajedinym vlastnikem Pfedmétu ndjmu aje
opravnén uzaviit tuto Smlouvu, pfiemz k uzavieni této Smlouvy a Kupni
smlouvy ziskal veskeré pottebné souhlasy a schvélent;

Pfedmét ndjmu neni zatiZen Zadnymi dluhy, pravnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bifemeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi ani uZivacimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na vypisu z katastru
nemovitosti tykajiciho se Pfedmé&tu ndgjmu ke dni uzavieni této Smlouvy;

Pronajimatel nema zadné financni zavazky ani dafové nedoplatky viici
finan¢nim ¢i jakymkoliv jinym Gfadiim Ceské republiky, které by byly ¢i by se
mohly stat divodem zfizeni zéstavniho prava ¢i jiného zatizeni k Pfedmétu
najmu;

Predmét ndjmu (nebo jakdkoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyl soucasti ochranného pasma;

Pronajimatel si neni védom toho, Ze by porusoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi,

Pfedmét ndjmu (ani Zadna jeho cast) nebyl a neni pfedmétem restitu¢nich
narokt, konkurzniho nebo obdobného tizeni nebo fizeni o vykonu soudniho ¢i
spravniho rozhodnuti a Zadné takové ndroky nebo fizeni ani nehrozi; Predmét
ndjmu ani zadna jeho c¢ast nebyla vlozena do zdkladniho kapitalu Zzadné
obchodni spolecnosti ani druzstva a Zadna osoba nemiize k Pfedmétu najmu
uplatnit prava, vcetné¢ prava odpovidajictho vécnému bfemeni, ktera by
vznikla vydrZenim,;

Pfedmét najmu neni stavebnim pozemkem ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty;

Pronajimatel si neni védom, Ze by se na Predmétu najmu nachézely nadzemni
¢1 podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

Dle platného izemniho planu je Pozemek k prodeji zptisobily k uskutec¢néni
vystavby Projektu a Pozemek pro expanzi je zpuisobily k dal§imu rozsifeni
zavodu, pficemZ v soucasné dobé neprobihd Zadné fizeni o zméné tohoto
uzemniho planu, které by se dotykalo Pfedmétu ndjmu a Pronajimatel si neni
védom, ze by kdokoli usiloval o zahdjeni takového fizeni,

Pronajimatel si neni védom, Ze by se na nebo pod Pifedmétem ndjmu
nachazely nebezpecné latky nebo materidly.

12.2 Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena ¢lanku 12.1 této
Smlouvy ukdze jako nepravdiva a takovy nedostatek neni Pronajimatelem napraven
ani v dodatecné piimétené lhité od okamziku, kdy se takové prohlaseni ukézalo jako
nepravdivé, ma Najemce pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym ozndmenim o
odstoupeni zaslanym Pronajimateli v souladu s ustanovenimi upravujicimi ozndmeni
podle ¢lanku 14 této Smlouvy. V ptipadé, ze dojde k ukonceni ndjmu dle tohoto
¢lanku se pouzije ptfiméfen¢ ujednani Clanku 3.3 pism. (c) bod (i) této Smlouvy.
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Neodstoupi-li Ndjemce od Smlouvy, mé pravo na nahradu nakladi a Skody, které mu
vzniknou v disledku poruseni povinnosti Pronajimatelem.

12.3 Ve vztahu k zarukdm dle ¢lanku 12.1 se sjednéva, Ze neni porusenim zaruky uvedené
v ¢lanku 12.1(a) a/nebo 12.1(b), pokud vznik prava ¢i povinnosti k Pfredmétu najmu,
v némz spo€iva poruseni ptislusné zaruky, bude vyplyvat z divodu tkonu pfi vykonu
rozhodnuti provadéného na zékladé¢ nepravomocného exekucéniho titulu vydaného
podle obc¢anského soudniho fadu ¢i exekuéniho fadu eventudlné titulu dle zdkona ¢.
337/1992 Sb., respektive zdkona ¢. 280/2009 Sb. V ptipadé, ze u pfislusného
soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné¢ vykonu rozhodnuti provadéného na
zéakladé¢ takového nepravomocného exekuéniho titulu:

(a) nebude N4jemce povinen uzavtit Kupni smlouvu (a to ani v ptipad¢, Ze vyzve
Pronajimatele dle ¢lanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(1) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Pronajimatele; nebo

(i1) bude vydédno pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu/orgdnu, na
zéklad¢ kterého bude vylouen Piedmét ndjmu z vykonu rozhodnuti
provadéného dle vyse uvedeného ujednani;

(b) lhiita podle ¢lanku 8.4 pism. (b) k u€inéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy ze
strany Najemce se automaticky prodluzuje a skonc¢i uplynutim 60 (Sedesati)
dnti ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Pronajimatele
a lhata podle ¢lanku 8.4 pism. (c¢) k uzavieni Kupni smlouvy se automaticky
prodluzuje a skonci uplynutim 90 (devadesati) dnii ode dne pravomocného
skonceni daného fizeni ve prospéch Pronajimatele.

13. SMLUVNI POKUTY

13.1 Pokud Pronajimatel porusi zavazek vymezeny Clankem 11.1 pismeno (a) a/nebo
¢lankem 12.2, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi
1.000.000 K¢. Smluvni pokuta a jeji uhrada nemaji zddny vliv na narok na nahradu
Skody (s pfihlédnutim k ¢lanku 12.3, ktery se pouZzije pfiméfen¢).

13.2 Pokud Ngjemce porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 5.8 této Smlouvy, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vySi odvodu
veetné pendle za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Ndjemce ulozen Pronajimateli. Vyslovné se sjednava, Ze Pronajimatel ma
pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen odvodem
za porusSeni rozpoctové kazné.

13.3  Pokud Najemce porusi sviij zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 této Smlouvy je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi smluvni
pokuty stanovené podle pravidla ¢lanku VI. Smlouvy s CR-MO, tzn. ve vysi &astky,
ktera je uvedena v ¢l. III Smlouvy o bezuplatném pievodu vlastnictvi statu (Letiste
Zatec apfilehlé satelity) & 21834934, jako eviden¢ni hodnota té nemovitosti, ve
vztahu k niz k poruSeni zavazku doslo.
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13.4

13.5

13.6

13.7

14.

14.1

Pokud Pronajimatel porusi svilij zdvazek uzaviit Kupni smlouvu dle ¢lanku 8.4 pism.
(c) této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, a/nebo porusi sviij zdvazek ziskat
pravomocné izemni rozhodnuti o déleni a sceleni pozemkd, popi. souhlas s délenim a
scelenim pozemk dle ¢lanku 7.3 této Smlouvy, uhradi Pronajimatel Né4jemci smluvni
pokutu ve vys$i 10.000.000 K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky
Najemce dle ¢lanku 3.3 pism. (c) bod (i) a/nebo podle ¢lanku 13.7 této Smlouvy).
V piipad€, ze Najemce neuspéje nebo nemulze uspét v soudnim fizeni podle ¢lanku
13.7 z divodu poruseni povinnosti Pronajimatele podle ¢lanku 7.3, nema Pronajimatel
bez ohledu na ostatni ustanoveni této Smlouvy pravo pozadovat odstranéni stavby
Rozsiteni zavodu ¢i pievod vlastnického prava ke stavbé Rozsitfeni zdvodu z Najemce
na Pronajimatele.

Pokud Najemce nevyzve Pronajimatele dle ¢lanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy ¢i
neuzavie dle ¢lanku 8.4 pism. (c¢) této Smlouvy Kupni smlouvu a neucini tak ani
v dodate¢né lhut¢ dle clanku 3.3 pism. (b) této Smlouvy, uhradi Najemce
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K¢

Zavazky Pronajimatele uvedené v ¢lanku 3.3 pism. (c) této Smlouvy nejsou
ustanovenim ¢lanku 13.4 dotCeny.

Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce ma v piipad¢, ze Pronajimatel porusi svij
zévazek uzaviit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény vSechny Podminky, pravo
pozadovat, aby pfislusny soud vydal rozhodnuti o nahrazeni projevu vile dle
ustanoveni § 50a odst. 2 zadkona €. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpisi

OZNAMENI

Veskerd oznameni, jez maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé a mohou byt dorucena osobné, faxovym pienosem (s tim, Ze original bude
dorucen nasledné kterymkoli zpiisobem v tomto ¢lanku uvedenym) nebo doporucenou
postou.

ADRESA Pronajimatele:

Ustecky kraj

Velka Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem

Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Pikal — zastupce fteditele Krajského uradu
Usteckého kraje a vedouci odboru kancelafe feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — odbor kancelate feditele
ADRESA Nijemce:

JC Interiors Czechia s.r.o.

[o]

Fax: [e]

Kontaktni osoba: [o]

Kopie: [@]

PRAGUE 1726639 (2K) 1 7



15.

15.1

16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

18.

18.1

19.

19.1

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva o ndjmu je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich v jazyce Ceském,
z nichz kazd4a Smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynaloZi veSkeré Usili a poskytnou si navzdjem maximalni souc¢innost
ke splnéni ucelu ngjmu dle této Smlouvy a bez zbyteéného odkladu budou jedna
druhou informovat o skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, fadné ¢islovanymi dodatky

k ptedmétu této Smlouvy s vyjimkou predkupniho prava Nijemce k Pozemku
k prodeji zfizeného na zakladé Najemni smlouvy mezi spolecnosti Panattoni Czech
Republic Services s.r.o. a Pronajimatelem ze dne 22. prosince 2010 a Smlouvy o
postoupeni prav a prevzeti povinnosti z ndjemni smlouvy uzaviené dne 11. bfezna
2011 mezi Najemcem, spolecnosti Panattoni Czech Republic Services s.r.o.
a Pronajimatelem, které nadale svéd¢i Néjemci a které pretrvava i1 v piipadé, ze
nedojde k pfevodu Pozemku k prodeji podle této Smlouvy a podle Kupni smlouvy.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva o najmu se iidi pravnimi piedpisy Ceské republiky a vyklada se
v souladu s nimi.

INFORMOVANI

Smluvni strany jsou seznameny se skute¢nosti, e Ustecky kraj (Pronajimatel), jako
organ uzemni samospravy, je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho
pusobnosti dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jSich predpisti. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze zadny udaj v této
smlouvé, vcetné jejich piiloh, neni oznaCovdn za obchodni tajemstvi. Najemce
prohlasuje, ze:

(a) Ustecky kraj je opravnén, pokud postupuje dle zakona & 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, poskytovat
veSkeré informace o této Smlouvé a o jinych udajich tohoto zdvazkového
pravniho vztahu, pokud nejsou v této Smlouvé uvedeny (napi. o datiovych
dokladech, predavacich protokolech, nabidkach ¢i jinych pisemnostech),

(b) veskeré udaje uvedené v této Smlouvé, popft. které jsou pouZity v rdmci tohoto
zavazkového pravniho vztahu, ato i pokud jsou ziskany od tfetich osob,
nepodléhaji povinnosti mlcenlivosti nebo jinému postupu sméfujicimu
k ochran¢ pied zneuzitim a zvefejnénim.

SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY PRONAJIMATELE
Uzavieni této Smlouvy a Kupni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva

Usteckého kraje &. [@] ze dne [®]. Zamér pronajmout Pozemek k prodeji a prevést
vlastnické pravo k Pozemku k prodeji na Néajemce byl zvefejnén na uredni desce

PRAGUE 1726639 (2K) 1 8



Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zékona ¢. 129/2000 Sb., zdkon o krajich, od
19. listopadu 2010 do 20. prosince 2010. Zamér pronajmout Pozemek pro expanzi byl
zvefejnén na ufedni desce Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakona &.
129/2000 Sb., zékon o krajich, od 20. ¢ervence 2011 do 20. srpna 2011.

19.2  Strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pied podpisem fadné precetly, uzaviraji ji ze své
svobodné a vazné viile, nikoli v diisledku omylu nebo pod natlakem.

V [e] dne [e]

Ustecky kraj

Jana Vanhova
hejtmanka

V [e] dne [e]

JC Interiors Czechia s.r.o.

[@], jednatel [e], jednatel

PRAGUE 1726639 (2K) 1 9



Prilohy:

I. Specifikace Projektu a dal$iho rozsifeni zdvodu Najemce na Pozemku pro expanzi
2A.  Plany s vyznacenim Projektu

2B.  Plany s vyznacenim dalSiho rozsifeni zavodu N4jemce na Pozemku pro expanzi

3. Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

4A.  Geometricky plan ¢. 137-361/2011

4B.  Geometricky plan ¢. 139-361/2011

5. Kopie ¢aste¢ného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemk

6. Navrh Kupni smlouvy
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Pfiloha ¢. 1

ZAKILADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE -
USTECKY KRA]



Zakladni parametry projektu Expanze JCi — Strategicka primyslova zonaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m?
Velikost kancelaf{ a socialniho zazemi 2-3 000m?2
Charakter provozu: vyroba platovych
dilé pro automobilovy pramysl

Pocet zaméstnanca 480+

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobé dokoncuje vystavbu prvni faze svého arealu

v ramci strategické zény Triangle. S ohledem na aktualni pozitivni ekonomickou situaci bylo na urovni
svétového managementu spole¢nosti rozhodnuto o zaméru jiz nyni vyrobni aredl rozsifit. Celkovym cilem
spolec¢nosti je zajisténi cca 40 000m? vyrobnich plochc v raimci z6ny Triangle. Soucasné s tim ocekava
spolec¢nost nabor 480+ zaméstnanct na rizné provoznf a vedouci pozice. Nabor bude probihat postupné
spolu s rozsifovanim zavodu.

Podminkou rozsifeni vyrobni ¢innosti je zajisténi dostatecné velikosti pozemku. Nad ramec nyni
realizovaného zavodu bylo technicky provéfeno, ze nutné minimum je pozemek o velikosti cca 5,6ha.

V ramci této plochy jiz meziresortni komise projednala prodej cca 3,5ha (rozhodnuti Meziresortni komise
ze dne 7.10.2010). Zbyvajici ¢ast nutného pozemku tj. cca 2,08ha nebyla dosud projednana a je
pfedmétem této zadosti.

K zadosti ptikliddme Zastavovaci situaci znazornujici pfipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce nize je
doloZen casovy a investi¢ni plan piipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* | Pocet zaméstanct
Cinnosti investora

Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. fize — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m?2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektlt —

2013 konec 3.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 120
Realizace objektd —

2014 konec 4.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.8 mld CZK 480

* castka je uvedena bez ndkladu strojntho vybaveni, ¢astka je orientacn{ a mize se ménit s ohledem na
blizsi specifikaci vyrobni ¢innosti

Spolec¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zdkaznikd, kterymi jsou
automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a pfipadn¢ otevira cestu i k dal$im zdkaznfkdm.

Pfedmétem vyrobntho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel. Plastové
vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim listi je formovan do
podoby vyliskd. Na pfilozeném obrazku je ukazka z virobniho procesu v rimci zavodu.



* ZATEC PLANT * PROJEKT TECHNOLOGIE * PUDORYS - POSTUP VYROBY * 1:150*

rrrrrrrrToT
el bl S | Y P N S
Or—orggg
¥ T}
, 5

o _*,_z 1 AP 1 SO 3

B ~
R ol ] | T

xriscg
i
|
|
|
|
e i Rt md

o A ol O IO |

__'_'_'T_ _
|
|
|
I
|
|
I
|

oL B
I T i

Jako referenci k podobé objektu piikladame néekoli snimkd prvni faze, kterd je nyni dokoncovana a niz
vySe popisovana expanze navaze.

Zakladni parametry objektt jsou nasledujici:



Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socialni vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organizacni ¢innosti pfijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny, energobloky, VN a
NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je clenén soustavou vratovych systémui. Fasadni plast’ je z
vertikdlniho skladaného plasté s barevnou upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelend). Uroveni komunikaci (s vazbou na trovefi podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu
vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické feseni objektt

Nosny systém objektu je vytvofen ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen hlubinné na
vrtanych pilotach, event. na plodnych zakladech, tyto podpiraji ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy
vetknuté do kalicht podpiraji stiesni ki z prefa ZB vazniki a vaznic, alternativné z ocelovych
pithradovych nosniki. Piistavky a vestavek budou rovnéz provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z
ptfedpjatych panela,pfip. z prefa nosnikd a desek ,,filigran“. Alternativné je mozno pouzit ocel.skeletova
konstrukce vestavku s zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je navrzen do vysky 2.2 m
ze zelbetonovych sendvic¢ovych paneld s povrchovou upravou z pohledového betonu (do drovné
zasobovacich vrat), nad nimi az do Grovné atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plecht
(tzv.skladany plast’). Vyplné otvora (okna, dvefe, vrata) budou hlintkové v barve zelené (RAL 6005).
Stfesni plast’ je navrzen z kotvené plastové félie na mineralni rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska
bude z hlazeného dratkobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Souciasti hal budou téZ samostatné mistnosti pro klid a dklidové stroje s vybavenim pro dklid a
skladovani cisticich prostfedki, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych voziki, pro Gdrzbatské prace je
vybudovana dilna, v prostoru druhé z6ny je vybudovana laboratof pro testovani vyrobkut. Pro komunalni
odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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OBSAZENOST SPZ TRIANGLE - srpen 2011
(plocha celkem: cca 363,2 ha)

Plochy obsazené investory (najemci) ) | Volné plochy

":"W"’ ‘?‘m"é - e':i”em"' Volné nepfipravend plochy

Plochy v procesu pfedbéZného Plochy pro infrastrukturu
(nezavazného) jednani s investory (vlecka, energocentrum)
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Priloha ¢. 2B
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Priloha ¢. 3

Vyptls
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 29795

IMTUPOZORNEN({I1!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z poCitaové sité¢ INTERNET. V pripadé, Ze se domnivite, ze obsahuje
chyby, obratte se prosim na rejstitkovy soud.

Datum zapiso: 1(}.inora 2011

Obchodni firma: JC Interiors Czechia s.1.0.

Sidlo: Bitozeves 50, PSC 440 01
Identifikacni ¢islo: 28739 817

Préavni forma: Spoleénost s ruenim omezenym
Predmét podnikini:

- vyroba. obchod a sluzby neuvedené v piilohich

1 a7 3 Zivnoslenského zakona

den vzniku funkee: 10.nora 2011

Statutdrni orgin:

jednatel:

Jednatel:

Za spolegnost jednaji vzdy dva jednatelé spoletné. Podepisovani se déje tak, Ze k obchodni
firmé spolednosti pfipoji jednatelé sviij podpis.

Spolecnici:

JOHNSON CONTROLS AUTOMOBILOVE SOUCASTKY, k.s.

Ceska Lipa, Dubicka 1800, PSC 470 00

Identifikadni &islo: 467 11 953

Vklad: 200 000,- K¢

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital: 200 000,- K&

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
) Dne: 05.09.11 13:17:19
Udaje platné ke dni 05.09.2011, 6:00
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Pfiloha ¢&. 4A

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Canageni Vimera parcely | Db pozembu | Oznageni Viméra parcely | Druh pozemiu | Typ stavby | Zpus Porovnéni se stavem evklence pravich vziaht
pozemku pozamiu uréeni | il prechazi z pozemku | Shslo listu Wymera dily Oznageni
parc. Sislem Zpusob vyufiti | pare, gislem Zpusob vyuditi | Zpusob vwyuliti | vimér oznatentho v lastnictyi dilu
ha m? ha m? katastru | diivési poz. ha m?
nemovitosti | evidenci
st73 3 47| i | zanika -
st 74 38 | ientan | zanika -
554/1 100075 33| gt ssan (o8 45 T st 2 | ssan 31 8§ 45 47 a
s1.74 31 25 b
*1)8 45 72
554/25 i BD 60 ,.‘::J,:n.f-luu 2 55471 3 229 86| ¢
.73 31 37| cela
51.74 3l 13 d
55417 3l 3505 ¢
554/8 3 S92 09 F
3 80 60
554/7 2045 G $54/7 190 85|t 3 | ssam 31 1 90 85
54/8 13 84 95 W‘:T S54/8 12 92 &7 “‘T‘TI.\T;T 2 3548 31 1292 87
27 10 03 27 10 03

Poznamka - 1) Rozdil venikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b piilohy vyhlasky €.26/2007) u dili nové parcely & 554/1
2) Lomové body byly stabilizovany dle $§88 odst. 6 katastralni vyhlagky & 26/2007 Sb.

Delit nebo scelovat pozemky |ze jen na zakladé tzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

- e NaleZitostmi a pfesnosti edpovida pravnim pfedpistm Katastraini Gfad, katastréini pracovidté souhlasi
GEOMETRIC KY PLAN s otislovanim parcel.

pro rozdéleni pozembku

Vyhotovil:  MESS GEO s.r.o.
Hasiéska é.p. 111
Most=Vielno 434 01

Cislo planu: 137-361/2011

Okres: Louny

Obec Bitozeves

Katastraini uzemi: Tatinna

Mapovy list DKM Geometricky plan ovefil (edné opravnény zememeficky inzenyr: | Souhlas katastrainiho Wadu, katastalniho pracoviste potvrdil:
EK"’:&?EI";‘?";)”'“"' vymer je urden podie §77 odst. 2 vyhligky Ing. Cerny Pavel Ing. Koudova Alena

Dosavadnim viasinikum pozemky byla poskytnuta moznost semamit se

v terénu & prib&ham navrhavanych novich hranic, které byly oznageny | Dne 2682011 Cislo 4342011 Dne Cisto

pfedepsanym zpusobenm:

B i Uednd apravnéng zemémidicky infenyr odpovida za odbornou troved | Jeden prvapis geametrickéha pline a pledepsang peilohy jsou)
diev. koliky geomatrického planu, za dosazeni pedepsané presnosti a za sprévnost | ulozany u ] ufadu, i
a tpinost naleBtosti podle pravnich predpisu




554/8

Seznam soufadnic [5-JTSK)

Crelo body  Sourzdnice pro zépis do KM
| b Ko kv | Poznamka
45-21 | THEDSE.61 1003397.47 4 d'ev kolk
48-22 | 796012.44 1003348.96 4 drey kofk
131-2 | 795966.20  1003535.22 3 drey kofk
134-1 | 795916.62 100363334 3 ey kofk
134-2 | 799718.60 1003428.80 3 arey kofk
134-4 | 795775.33 100359165 3 ey kark
1| 7999B0.85 1003353.11 3 ey kolk
2| 795870.95 1002333.06 4 ey kolk
3| 795895.29 1003440.71 4 ey kolk
4| 795967 55 1003585.74 3 drev kofk

DET: A

1344

554:1




Pfiloha ¢. 4B

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaten yméra parcely | Druh pozemiu | Oznaceni Vyméraparcely | Druh pozembu | Typstavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
prozermiu | pazemiy | | uréeni | pil pfechazi z pozamku | Cislo sty miira dilu Qznaceni
pare. Gislem Zpugob vyuzt | pare. tlelem Zpusob vyust | Fpusab vyuitl | wymer ho v wlastmicty | dilu
o e e m? katastru | dfivéjsi poz. ha "
nemovitosti evidenci
S |10 75 33 | S0 [*1 o4 49| 2 | ssan 3| 10047 36| a
554/7 31 55 05) b
554/8 31 92 09| ¢
1)1 94 50
3 245 90 ; 554/7 I 39 26 |t 2 | 5547 31 1 39 26
13 84 95| ol as4s | 11 es 19| Lol 2 | 55408 31 165 19
sse26 | 2 07 24| f 2 | ssas 31 127 68| d
5541 31 2797 [
554/7 31 51 39| f
2 07 24
27 06 18 27 06 18
Poznamka : 1) Rozdil vemikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b prilohy vyhladky ¢ 26/2007) u dili nové parcely & 554/1

2) Lomové body byly stabilizovany dle §88 odst. 6 katastralni vvhlasky € 26/2007 Sh

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanaveny jinym rozhodnutim nebo opatienim,

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

MaleZitosimi a pfesnosti odpovida pravnim pledpistim,

Vyhotovil: | o
Hasicska c.p. 111
Most-Vielno 434 01

Cislo planu 139-361/2011

Okres: Louny

Obec Bitozeves

Katastralni tzemi: Tatinn:a

Katastralni Ufad, katastralni pracovidté souhlasi
s odislovanim parcel.

drev. koliky

Mapovy list DEM Geometricky plan ovéril ufedné opravnény zemémeficky indenyr: Souhlas uradu, potvrdil:
Kod zpumobu uréenl vymés je urden podle §77 odet. 2 whidtky 3 p - A

£ 26/2007 Sh. Ing. Cerny Pavel Ing. Koudova Alena

o i byla moznost sezndnmit se )

v tarénu s pribé&hem navrhavanych novyeh hranic, které byly oznateny | One Cislo Dne Cisla

predepsanym zpusoben:

Uedng opravnéng zemémaficky inZenjr odpavids za odbamou draved

Jeden pryopis geometrického plinu a pledepsané pillshy oy

geometrického planu, za dosaeni pfedepsané piasnosti a za sp
& dplnoet naleditoti podls pravnich pladgied

ulaFeny u afadu,
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Seznam goufadnic [S-JTSK] / !
Cigo hodu  Souradnice pro zapis do KM i i3r-2 ! {
¥ % Kod kv, Poznamka 1574 e, /
| e -
48-21 | TORDEAG1 100733747 4 drev. ok / L /
48-22 | 7HED12.44 10033436 4 drev.kolk / e /
131-2 | 795066.20 1003586.22 3 ey kofk ! H"‘--H._H__\_ / |'l
134-1 | 79581662 100363834 3 arev kokk rﬂ"’ T i
134-2 | 795716.60 1002426.60 3 e okl / ~d /
134-4 | 79577533 1003551.85 3 drev. kokk 554/9 e ;‘
1| 79566088 1003355911 3 ey kokk o T
2| 79567055 1003383.06 4 ey kobk e
3| 7Y95ED5.209 100344071 4 drev. kokk "“-».h_\_\_\_x
4 | 79596758 1003385.74 3 e kokk R
/ T



Ptiloha ¢. 5

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

no A1 AE .2

prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2011 05:3

n

- 77
§ LU

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro éel: Ostatni &innosti, &j.: 1 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obesc: 565997 Bitozeves
Kat.lzemi: 702382 Tatinna List wvlastnictvi: 31

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

ny Identifikdtor Podil

D

L Vliastnik, jiny oprdvn

Vlastnické pravo
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Parcela Vymera [mZ] Druh pozemku Zpusobh vyuziti Zptsob ochrany
st. 73 347 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvofri
St. 74 38 zastavéna plocha a spoleény dviar
nadvefi
554/1 107533 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
554/7 24590 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
554/8 138495 ostatni plocha sportoviité a
rekreaé¢ni plocha
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnickehe prava - Bez zapisu

L Jingé zapisy — Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 22 odst. 2 z3k.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

Fro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, FRC/IC0O: 70892156
400 01 Usti nad Labem 1
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BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykonavd statni

sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

- 1 = - EE] T iE
Vyhotovil Vyhotovenao 22: 08,2011 B8:54:45
P e e T e e R ;. 1 o
Cesky tUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jseou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitesti CR

Katastrdlni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit® Zatec, kod: 533.
strana 1
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Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,
IC: 70892156, DIC: CZ70892156, zastoupeny Janou Vaithovou, hejtmankou
Usteckého kraje (,,Prodavajici)

JC Interiors Czechia s.r.o., se sidlem Bitozeves 50, PSC 440 01, IC 28739817,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 29795, jednajici [®] a [e], jednateli (,,Kupujici®)

Prodavajici a Kupujici spolecn¢ dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
z nich samostatné ,,Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

UVODNI USTANOVENi

[Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemki:
(a) parc.&. 554/1 o vyméfe 107.533 m?, druh pozemku: ostatni plocha;
(b) parc.C. 554/7 o vyméie 24.590 m?, druh pozemku: ostatni plocha;
(©) parc.¢. 554/8 o vyméie 138.495 m?, druh pozemku: ostatni plocha;
(d) st.&. 73 o vyméfe 347 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii;
(e) st.€. 74 o vyméfe 38 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi;

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy vedeny v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastrdlni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi ¢islo 31 pro katastralni uzemi Tatinna (,,Pozemky*);]

Na zékladé geometrického planu, jenz je soucésti Ptilohy ¢. 1 této Smlouvy,
vypracovaného dne 26.8.2011 pod <¢islem 137-361/2011, schvéleného
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Zatec, dne [@] (dale
jen ,,Geometricky plan ¢&. 137-361/2011%), vznikl z Pozemkl na zdkladé
oddgleni a sceleni pozemek parc.&. 554/25 o vyméie 38.060 m’ (dale jen
,,INemovitost®).

Prodéavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje aktudlnim castecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoti Ptilohu ¢. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢n¢ konstatuji, ze dne [®] byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Nijemni smlouva (,,Ndjemni smlouva®), jejimz
piedmétem je mimo jiné i najem Nemovitosti, a to za ucelem rozsifeni vyrobni
a skladové budovy a souvisejici infrastruktury a za ucelem provozovani rozsitené
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1.5

2.1

2.2

23

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

vyrobni a skladové budovy a souvisejici infrastruktury po dobu od vydéani
kolauda¢niho souhlasu (resp. povoleni k predcasnému uzivani stavby nebo
rozhodnuti o uloZeni provedeni zkuSebniho provozu) do okamziku zéapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti v katastru nemovitosti.

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu
o ptevodu vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva*).

PREDMET TETO SMLOUVY A PROHLASENI

Predmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu (jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy).

Kupujici potvrzuje, ze byl pfed wuzavienim této Smlouvy seznamen
s Rozhodnutim o poskytnuti dotace z prostfedkl statniho rozpoctu a zvlastniho
Gétu Ministerstva financi CR — zména ¢&. 4, evidenéni &slo ISPROFIN 222232
0014 (déle jen ,Rozhodnuti) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani
a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.

Kupujici prohlauje Ze byl seznamen s obsahem Smlouvy s CR-MO a je si védom
a zavazuje se do 30.9.2019 bezvyhradné dodrzet podminky vyuziti Nemovitosti
stanovené v Rozhodnuti.

PREVOD VLASTNICTVIi A KUPNI CENA

Prodévajici timto pfevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za kupni cenu, ktera ¢ini 15.224.000,- K¢ (slovy: patnact
milionti dvé st¢ dvacet Ctyfi koruny ¢eské) (dale jen ,,Kupni cena®). Kupni cena
byla stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku vypracovaného dne 12.1.2010,
¢islo posudku 15/2185/2010.

Kupujici timto od Prodéavajiciho Nemovitost kupuje a piijima do svého vlastnictvi.
Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s nize uvedenym ¢lankem 4. této Smlouvy.

Ptevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem provozovani
rozsiteni zavodu Kupujiciho v souladu s projektem popsanym v Piiloze €. 3 této
Smlouvy (dale jen ,,Projekt“) a za ucelem jejitho dal§iho uzivéni, eventudlné
k uskutecnéni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem provozovani zavodu
Kupujiciho v souladu s Projektem a za i¢elem jejiho dalSiho uZivani, eventudlné
k uskute¢néni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze nejméné 30% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelend plocha).
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4. VYPORADANI KUPNI CENY

4.1 Podminky pro thradu Kupni ceny Kupujicim byly sjednany nasledovné :

(a)

(b)

cast kupni ceny ve vysi [e] (slovy: [e] korun Ceskych) bude uhrazena
Prodavajicimu na ucet ¢. 882733379/0800, vedeny u Ceské Spofitelny, a
to do deseti (10) pracovnich dni po uzavieni této Smlouvy;

Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi [e] (slovy: [e] korun ¢eskych) bude
zaslana na ucet pfislusného finan¢niho ufadu, ke splnéni povinnosti
Prodavajiciho dle zakona ¢. 357/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii,
jako uhrada dan¢ z pfevodu nemovitosti na zakladé této Smlouvy tykajici
se prevodu vlastnického prava k Nemovitosti, a to do 10 (deseti)
pracovnich dnii poté, co bude Kupujicimu pfedlozeno daniové piiznani
Prodéavajiciho k dani z pfevodu nemovitosti na zaklad¢ této Smlouvy s
kopii dorucenky o zaslani pislusnému finan¢nimu tradu.

5. ZARUKY PRODAVAJICIHO

5.1 Prodavajici prohlasuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této
Smlouvy pravdivé:

(a)

(b)

(©

(d)

(©)

®

PRAGUE 1727769 v3 (2K)

Prodéavajici je zdkonnym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a je
opravnén uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal
veskeré potfebné souhlasy a schvaleni;

Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, ngjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, piedkupnimi pravy,
zastavnimi ani uzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy (s vyjimkou
ptipadi, kdy dané pravo bylo zfizeno na zdklad¢ smlouvy, jejiz stranou je
Kupujici);

Prodavajici nema zadné financni zavazky ani danové nedoplatky vici
finanénim &i jakymkoliv jinym ufadim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stit diivodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyla soucasti ochranného pasma;

Prodévajici si neni védom toho, ze by porusoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany zivotniho prostiedi;

Nemovitost (ani zadna jeji Cast) nebyla a neni predmétem restituc¢nich
narokti, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu
soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani
nehrozi; Nemovitost ani zadna jeji ¢ast nebyla vlozena do zakladniho
kapitalu zadné obchodni spolecnosti ani druzstva a zddna osoba nemize



52

53

6.1

7.1

7.2

k Nemovitosti (ani k jakékoli jeji Casti) uplatnit prava, vcetné¢ prava
odpovidajiciho vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

(g) Prodavajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nenachazely nadzemni
¢i podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h) Prodévajici si neni védom, ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materialy;

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedend v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukaZe jako nepravdiv4, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, ze pokud nebude takovy nedostatek Prodéavajicim
odstranén/napraven ani v dodatecné primétené lhité od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této
Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimu v souladu
s ustanovenimi upravujicimi ozndmeni podle ¢asti 11 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zdvazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodéavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢. Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu skody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodévajici se zavazuje, ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez piedchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, nepievede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; dale Nemovitost ani
jeji ¢ast nepronajme;

(b) v dobé ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i ulozisté odpadi, neprovede terénni
upravy €1 jiné zemni prace a podobng;

() ve lhit¢ stanovené platnymi pravni predpisy poda u pfrislusného

finan¢niho Gfadu danové ptfiznani k dani z ptevodu nemovitosti na zakladé
této Smlouvy.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICiHO

Kupujici je povinen pii uzivdni Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich v§eobecné zavaznych a provadécich pravnich predpisi.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
nasledujictho roku podat Prodavajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
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7.3

8.1

8.2

Projektu se stavem k 31. 12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede déale jméno
investora, zafazeni investiéniho zaméru podle OKEC, plochu pozemkil v najmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice, pocet dosud vytvoienych pracovnich mist. Ke zpravé ptilozi vSechna
relevantni rozhodnuti, ktera mu byla v uplynulém kalendafnim roce vydana
organy vefejné spravy v souvislosti s pfipravou a vystavbou jeho zaméru (izemni
povoleni, stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu, atd.). Pro
zamezeni pochybnostem v pfipad¢, ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni
uvedené informacni povinnosti, i¢innost tohoto ¢lanku 7.2 zanikne.

Kupujici si je védom toho, Ze s pfedchozim souhlasem Ministerstva pramyslu
a obchodu miize byt Nemovitost také uzivana pro ucely realizace investi¢nich
zamera v oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodarstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, ptipadné dalSich oblastech plnicich funkci
obsluznosti pro zaméry z oblasti uvedenych v bod¢ ¢. 26 Rozhodnuti.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici se zavazuje, ze Nemovitost ¢i jeji ¢ast nepfevede tieti osobé, pokud
nebudou vyuzity v souladu s pozadavky Rozhodnuti, aniz by Nemovitost ¢i jeji
¢ast pred tim nenabidl ke zpétnému prevodu na Prodévajiciho za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi.
Ptredkupni pravo skonc¢i dne 30.9.2019.

(a) Prodévajici je povinen k vyjadieni, zda vyuZzije piedkupniho prava, ve
lhite 3 kalendarnich mésicti. Lhiita po¢ina bézet mésicem nasledujicim po
mesici, ve kterém byla Prodavajicimu doruCena nabidka k odkupu
Nemovitosti €i jeji Casti. Vyjadfeni je Prodavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhtty.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti
zcela nebo pouze z Casti.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipad¢, Ze Prodavajici bude mit v imyslu
prevést vlastnické pravo k pozemku, ktery je vyznacen v geometrickém planu
¢. 139/361/2011, vyhotoveném MESS GEO s.r.o. (dale jen ,,Geometricky plan ¢.
139-361/2011%, Geometricky plan ¢. 139-361/2011 je soucasti Ptilohy €. 1), jako
parc.&. 554/26 o celkové vyméfe 20.724 m’, a ktery je tvoren &astmi ploch
pozemki parc. €. 554/1, 554/7 a 554/8, vSe v k.. Tatinna (déle jen ,,Pozemek pro
expanzi), nabidne tento Pozemek pro expanzi k prodeji za trzni cenu
Kupujicimu, pficemz takova trzni cena bude stanovena na zakladé znaleckého
posudku. Podminkou pro pievod vlastnického prava k Pozemku pro expanzi je
soulad takového pievodu s podminkami vyplyvajicimi z Rozhodnuti. Smluvni
strany se dohodly, Zze nejpozdéji do konce 3. (tfetiho) kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla Kupujicimu dorucena nabidka k odkupu
Pozemku pro expanzi aznalecky posudek stanovujici vysi kupni ceny, bude
Kupujici povinen dorucit Prodavajicimu vyjadieni, zda vyuzije ptedkupniho
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9.1

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

11.1

11.2

prava k Pozemku pro expanzi. Pfedkupni pravo dle tohoto odstavce 8.2 se zfizuje
bezplatné a na dobu neurcitou.

PREVOD VLASTNICTVI

Vlastnické pravo k Nemovitosti piechazi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky
na Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Zatec. Timto dnem
piechazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit pfislusné dané¢ a poplatky, jakoz i jakékoliv prava
spojend s vlastnictvim Nemovitosti (tim vSak neni dotlena povinnost
Prodéavajiciho zaplatit fadné a vcas dan z pievodu nemovitosti v souvislosti
s touto Smlouvou).

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zapis do piislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastrdlni uzemi Tatinnd, obec Bitozeves, vedeného pfi
Katastralnim ttradu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do ptislusného katastru nemovitosti.

Navrh na pfislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodéavajici, a to ve lhut¢ 2
(dvou) pracovnich dni poté, kdy bude uhrazena ¢ast kupni ceny dle ¢lanku 4.1(a)
této Smlouvy.

V pftipadég, Ze ptislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zéklad¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (ptipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v piipad¢ zamitnuti
vkladu uzavtit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 nebo 8.1 této Smlouvy, je
Kupujici povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 1.000.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendainich dni ode
dne, kdy jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné upozornil. Smluvni
pokuta a jeji uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu Skody ve vysi
ptesahujici vysi smluvni pokuty.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny ¢lankem 7.3 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
veetn¢ penale za poruseni rozpoctové kazné€, ktery by byl v dasledku poruSeni
povinnosti Kupujictho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze
Prodévajici mé pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl saim
postizen odvodem za poruseni rozpoctove kazné.
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12.

12.1

13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

OZNAMENI

Veskera oznameni a/nebo vyzvy, ktera je tieba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemna a dorucena osobn¢, faxovym pienosem (s naslednym dorucenim
origindlu nékterym jinym zplGsobem uvedenym v tomto c¢lanku) nebo
doporucenou postou na adresu prislusné Smluvni strany uvedeno v zahlavi této
Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou ptislusnd Smluvni strana druhé
Smluvni strané pro tyto ucely pisemné ozndmi v souladu s timto ¢lankem).

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Prodavajici zaplati dan z ptevodu nemovitosti, pfi jeji uhradé se postupuje podle
ujednani pism. (b) ¢lanku 4.2 této Smlouvy. Spravni poplatek za vklad do katastru
nemovitosti hradi Prodéavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany jsou sezndmeny se skutecnosti, Ze Prodavajici, jako orgdn tzemni
samospravy, je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho plisobnosti dle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich
pfedpisi. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze zadny udaj v této Smlouve,
vcéetné jejich ptiloh, neni oznacovan za obchodni tajemstvi. Kupujici prohlasuje,
ze:

(a) Prodévajici je opravnén, pokud postupuje dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist,
poskytovat veskeré informace o této Smlouvé a o jinych tdajich tohoto
zévazkového pravniho vztahu, pokud nejsou v této Smlouvé uvedeny
(napt. o danovych dokladech, piedavacich protokolech, nabidkach ¢i
jinych pisemnostech),

(b) veskeré udaje uvedené v této Smlouvée, popt. které jsou pouzity v ramci
tohoto zavazkového pravniho vztahu, a to i pokud jsou ziskany od tretich
osob, nepodléhaji povinnosti mlcenlivosti nebo jinému postupu
smétujicimu k ochrané pred zneuzitim a zvefejnénim.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvéaleno usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
C. [®] ze dne [e]. Zamér prodeje Nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce
Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakona ¢. 129/2000 Sb., zakon o krajich,
19. listopadu 2010 do 20. prosince 2010.

Jakékoli prava a zavazky smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouveé vyslovné
uvedeny, se fidi §§ 588 a ndsl. zdkona ¢. 40/1964 Sb. (obCansky zékonik)
a zakonem ¢. 513/1991 Sb. (obchodni zakonik).

Tato Smlouva bude podepsana v 6 (Sesti) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajicich 5 (pét)
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vyhotoveni je ureno pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

14.5 Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné viili a ze tato

Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, nikoli v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

Na dikaz ¢ehoz piipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnoru¢ni podpisy za
pritomnosti.

Ptilohy Smlouvy:

Priloha ¢. 1a - Kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemk
Ptiloha ¢. Ib - Geometricky pléan ¢. 137-361/2011

Ptiloha ¢. Ic - Geometricky plan ¢. 139-361/2011

Ptiloha ¢. 2 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Ptiloha ¢.3 - Popis Projektu
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V [e] dne [@]

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

Jana Vanhova

hejtmanka

V [e] dne [e]

JC Interiors Czechia s.r.o., jakoZto Kupujici

[®], jednatel [@], jednatel
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Priloha €. 1a

Kopie ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemku

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z2.08.2011 05:35:10

o 977 f15E. 3

Viyhotoveno heziplainé dalkouym piistupem pro dcel: Ostatni éinnosti, &.: 1 pro Ustecky kraj
Checz: 565997 Bitczeves

Ckres: CZ0424 Louny
Kat.lzemi: 702382 Tatinna

t vlastnictvi: 31

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. =

stavebni parcela)

Vlastnicke pravo

Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem-

centrum, 400 01 Usti nad

Labem 1

70392156

CASTECNY VYPIS

iy

oaid

B Nemovitosti

Vwmérs [m2] Druh pczemku Zpusob vyuiZiti Zptsob ochrany
St 73 347 zastavéna plocha a spoleé&ny dvur
nadvori
5t. 74 38 zastavéna plocha a spole&ny dviar
nadvori
554/1 107533 ostatni plocha sportoviste a
rekreaéni plocha
554/7 24590 ostatni plocha ostatni doprawvni
plocha
554/8 138495 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
81  Jina prava - Bez zapisu
C Omez=ni vlastnickeho prava - Bez zépisu
L Jiné zdpisy - Bez zépisu
E tituly a jiné podklady zdpis

Listina

o Smlouva o bezUplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002.; uloZeno na prac. Louny

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
400 01 Usti nad Labem 1

V-2276/2002-507

‘IC0: 70892156

"L LL

F Vztah bonitovanych piidné ekologicky (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Usemnim cbvedu, ve kterzm vyko stédtni sprdvn katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

vhotovenos 22.08.2011 08:54:45

402 P o



Priloha €. 1b

Geometricky plan ¢. 137-361/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NCVEHO STAVU UDAJJ KATASTRU NEMOVITOSTI
Dasavadni stav Novy stav
Cznaden Vymérapmoely | Divh pozembu | Qznageni Vgmiia paely | Drub pozeriku | Typstavby | Zpus. Pasceniéni se stavem evidence préavnich vetahi
pozamky pozamku urdeni | Dil prechazi 2 pozemiu | Cisle listu Wymera dilu Omateni
parc. Eislem Zpisob vyuEiti | pare. Sislem Zpusob vkl | Zpusob vyoditi | vimér oznatendho v imsthictyi il
ha m? - m? katastru | diagai poz. ha m?
nemovitostl | evidenc
s.73 347 | giiiea | sanika -
st.74 38 - zanika -
55411 10075 33| et] ssan s 45 |y 2 | ss#t 3l 8 45 47| a
st.74 3l 25| b
*1) 8 45 72
354125 380 6| ik 2 | 5541 31 2 19 86| <
st.73 3l 3047 cela
51.74 3l 3 d
5547 31 55 05 ¢
554/8 3 92 09 f
3 80 60
5547 2 45 W 1 90 &3 2 5547 31 190 8%
3548 13 3 95 | nardken 1292 87 | rawko 2 354/8 31 1292 &7
27 10 03 271 3
Poznamka - 1) Rozdil vanikly zackrovhlenim vimér (bad 14.7b piilohy vvhlasky &.26/2007 ) u dilis nové parcely & 5541

2) Lomové body byly stabilizovany die §88

odst. 6 katastraini vvhlasky ¢ 262007 Sb.

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé dzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stancveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

Néleitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisim

Vyhotovil:  MESS GEO s.r.o.
Hasiéska é.p. 111
Most=Vielno 434 01

Gisko pléanu: 137-361/2011

Okres: Louny

Obec Bitozeves

Katastralni uzemi: Tatinna

Katastréini Ufad, katastralni pracovidté souhlasi
s oCislovanim parcel.

« terénu & pribéhem navrhavanych nowych hranic, které byly oznageny
pfedepsanym ousobenm:

diev. koliky

Mapovy list DEM Geometicky plan overil iledné opravnéng zememeficky inzenyr. | Souhlas fad, p potyrdil;
Kéd zpissobu uréeni wimér je uréen podie §77 adst. 2 vyhlagky r Cernt Pav y K 4 Ale
¢ 28007 S Ing. Cemy Pavel Ing. Koudova Alena
Dosavadnim wasinikum pozemku byla peskytnuta moinost seznamit se
Dne 2682011 Cislo 434/2011 Dne Cislo

UFedn® opravniny zemémeficky infenyr odpovida za odbormou uroved

Jeden prvopis geometrickeho planu a pledepsané prilohy jsoul

peometrického plany, za dosazeni predep presnosti & za sp
atpinost naleBosti podle pravnieh predpsi

ulozany u




Crelo bodu

Seznam souradnic [5-JT5K]
Soufednice pro zépis do KN

x

554/8

K k. ‘ Formnamka

TURDSA A1
7o6012.44
795966.20
7959 16.62
795716.60
793775.33
795960.85
795870.95
795895.29
795967 58

1003397 47
1003343.96
1003586 .22
1003639.34
1003423 B0
1003551.88
1003353, 11
1003383.06
1003440.71
1003585 .74

[F NN,

dfey koilk
drey koik
drev boik
arey koik
drey.koik
arev koik
ey koik
ey koik
drey koik
drev koilk

DET : A

13-4

&

Ln
L

[+)




Piiloha €. 1c¢

Geometricky plan ¢. 139-361/2011

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Nowvy stav
Oznateni iymera parcely  Druh pozemku | Oznacenl yméra parcely | Druhpozembu | Typstavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemiu | pozemku 1 | uréeni | il piechazi z pozemku | Cislo sty Wmira dils Oznadeni
pare. slerm Zpusob vyudtl | pare. cislem Zpusob wyust | Zpusob vyuitl | wymer ho v wlastmictel dilu
s " e e katastru | divéisi poz ha n?
nemovitosti evidenci
554/1 1075 33 | gemdiar| 5541 [*D1 94 49| oo 2 | ss4n 31 10 47 36| a
55407 31 55 05 b
554/8 31 92 9| ¢
1yl 94 50
554/ 2 45 90, 554/7 1 39 2 554/7 31 139 26
13 84 95 i | 5548 | 11 65 S 2 | 5548 31 1165 19
ss426 | 2 07 24|k 2| ssas 31 127 68| d
354/1 31 2797 [
554/7 31 51 39| f
2 07 24
27 06 18 27 06 18
Poznamka: 1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b piilohy vyhlagky ¢.26/2007) u dili nové parcely ¢ 354/1

2) Lomove body byly stabilizovany dle §88 odst. 6 katastralni vyhlasky ¢ 26/2007 Sh.

DElit nebo scelovat pozemky |ze jen na zakladé uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim,

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

MESS GEO s.r.0.
Hasigska ¢p. 111
Most-Vielno 434 01

Wyhotowil:

Cislo planu: 139-361/2011

MNaleiitostmi a pfesnosti odpovidé pravnim pledpisim.

Katastralni Ofad, katastralni pracovidté scuhlasi
s ocislovanim parcel.

diev. koliky

Ohkres: Louny
Obec Bitozeves
Katastralni izemi- Tatinn:i
Mapovy list DEM Geometricky plan overil dfedné apravnény zemséméficky inenyr: Souhlas afadu, poterdil:
Kad zpisobu uréenl vymer je urden podle §77 odat. 2 wyhlagky 3 p - &
. 26/2007 Sb. Ing. Cerny Pavel Ing. Koudovi Alena
D i ik a moinast seznamit se N .
v terénu & prubéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznateny | Dne Clslo Dne Cislo
predepsanym zpusoben:
Ufedné opravnény zeméméficky inZenjr adpavida za odbernou Groved | Jeden prvopis geometrického pkinu a

pledepsané piilohy sou

geometrickeého planu, za dosazeni pfedepsané presnosti a za sp
a Oplnest naleditesti podle pravnich pladgied

wloeny u Gfadu, P




5544
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—
137-1
4821
~
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554/8 f}
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Seznam gouradnic [S-JT5<]
Cigo oodu  Souradnice pro zapis do kW
v ®oKad kv, Poznamka
|
48-71 | 796058.61 1003397.47 4 arey. okl
48-22 | 796D12.44 100334836 4 drev.kobk
131-2 | 795566.20 1003586.22 3 e kol
134-1 | 793816.62 100363634 3 ey, kokk
134-2 | 795716.60 100342680 3 &ev. kokk
134-4 | 795775,33 100355185 13 dev. kol
1| 795860.88 100335911 3 ey kol /
2| 795670.98 1003383.06 4 drev.kolk /
3| 795E95.29 1003440.71 4 e kol e
4 | 793567.58 1003385.74 3 drev kol p——



Priloha ¢. 3

Vyptls
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 29795

IMTUPOZORNEN({I1!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskana z poCitaové sité¢ INTERNET. V pripadé, Ze se domnivite, ze obsahuje
chyby, obratte se prosim na rejstitkovy soud.

Datum zapiso: 1(}.inora 2011

Obchodni firma: JC Interiors Czechia s.1.0.

Sidlo: Bitozeves 50, PSC 440 01
Identifikacni ¢islo: 28739 817

Préavni forma: Spoleénost s ruenim omezenym
Predmét podnikini:

- vyroba. obchod a sluzby neuvedené v piilohich
1 a7 3 Zivnostenského zdkona

Statutdrni orgin:

matel . — ==

den vzniku funkee: 10.nora 2011

Jednatel:

Za spolegnost jednaji vzdy dva jednatelé spoletné. Podepisovani se déje tak, Ze k obchodni
firmé spolednosti pfipoji jednatelé sviij podpis.

Spolecnici:

JOHNSON CONTROLS AUTOMOBILOVE SOUCASTKY, k.s.

Ceska Lipa, Dubicka 1800, PSC 470 00

Identifikadni &islo: 467 11 953

Vklad: 200 000,- K¢

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital: 200 000,- K&

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
) Dne: 05.09.11 13:17:19
Udaje platné ke dni 05.09.2011, 6:00
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Piiloha ¢. 3

Popis Projektu

ZAKIADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU
V RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE -
USTECKY KRA]J



Zikladni paramet rojektu Expanze JCi — Strategicka prumyslova zénaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m?
Velikost kancelaf{ a socidlntho zazemi 2-3 000m?
Charakter provozu: vyroba
platovych dili pro automobilovy primysl

Pocet zaméstnanca 480+

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobe dokoncuje vystavbu prvnf faze svého aredlu
v ramci strategické zény Triangle. S ohledem na aktualni pozitivni ekonomickou situaci bylo na
urovni svétového managementu spolecnosti rozhodnuto o zaméru jiz nyni vyrobni areal rozsifit.
Celkovym cilem spolec¢nosti je zajisténi cca 40 000m? vyrobnich plochc v raimci z6ny Triangle.
Soucasné s tim oc¢ekava spole¢nost nabor 480+ zaméestnanct na rizné provozni a vedouci pozice.
Nabor bude probihat postupné spolu s rozsifovanim zavodu.

Podminkou rozsifeni vyrobni ¢innosti je zajistén{ dostate¢né velikosti pozemku. Nad rimec nyni
realizovaného zavodu bylo technicky provéfeno, ze nutné minimum je pozemek o velikosti cca 5,6ha.
V ramci této plochy jiz meziresortni komise projednala prodej cca 3,5ha (rozhodnut! Meziresortn{
komise ze dne 7.10.2010). Zbyvajici ¢ast nutného pozemku tj. cca 2,08ha nebyla dosud projednana a
je pfedmétem této zadosti.

K Zadosti prikliddme Zastavovaci situaci znazorfujici pfipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce nize
je doloZen casovy a investi¢ni plan pfipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* Pocet zaméstancii
¢innosti investora
Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. fize — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m?2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektd —

2013 konec 3.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 120
Realizace objektd —

2014 konec 4.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.8 mld CZK 480

* ¢astka je uvedena bez nakladi strojnitho vybaveni, ¢astka je orientaéni a mize se ménit s ohledem
na blizsi specifikaci vyrobni ¢innosti

Spole¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zakaznikd, kterymi
jsou automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a ptipadné otevira cestu i k dal$im zakaznikam.

Predmétem vyrobniho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel.
Plastové vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim list je
formovan do podoby vyliski. Na piilozeném obrazku je ukazka z vjrobniho procesu v ramci
zavodu.




* ZATEC PLANT * PROJEKT TECHNOLOGIE * PUDORYS - POSTUP VYROBY * 1:150*
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Jako referenci k podob¢ objektu piikladame nekoli snimkd prvni faze, kterd je nyni dokoncovana a
niz vyse popisovana expanze navaze.




Zakladni parametry objektd jsou nasledujici:
Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socialni vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organizacni ¢innosti ptijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny, energobloky,
VN a NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan pramyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systému. Fasadni plast’ je z
vertikalniho skladaného plasté s barevnou upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelend). Urovent komunikaci (s vazbou na tGroven podlah haly) bude uréena nasledné po
vypoctu vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické feSeni objekta

Nosny systém objektu je vytvoten ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen
hlubinné na vrtanych pilotach, event. na plosnych zakladech, tyto podpiraji 7B patky s prefa kalichy.
7B prefa sloupy vetknuté do kalicht podpiraji stesn kci z prefa ZB vaznika a vaznic, alternativné z
ocelovych pithradovych nosniki. Piistavky a vestavek budou rovnéz provedeny jako ZB prefa skelet
se stropem z piedpjatych paneld,pfip. z prefa nosnika a desek ,,filigran®. Alternativné je mozno
pouzit ocel.skeletova konstrukce vestavku s Zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je
navrzen do vysky 2.2 m ze zelbetonovych sendvi¢ovych panela s povrchovou tpravou z
pohledového betonu (do urovné zasobovacich vrat), nad nimi az do urovné atiky je plast’ tvofen z
ocelovych lakovanych plechu (tzv.skladany plast’). Vyplné otvort (okna, dvefe, vrata) budou
hlinikové v barvé zelené (RAL 6005). Stfesni plast’ je navrzen z kotvené plastové félie na mineralni
rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z hlazeného dratkobetonu provedena na izolaci proti
zemni vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Soucistf hal budou téz samostatné mistnosti pro uklid a uklidové stroje s vybavenim pro uklid a
skladovani ¢isticich prostfedkd, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozika, pro adrzbatské prace
je vybudovana dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laboratof pro testovani vyrobkut. Pro
komunaln{ odpad budou vn¢ haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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OBSAZENOST SPZ TRIANGLE - srpen 2011
(plocha celkem: cca 363,2 ha)

L

sl 5 cosas - geeqait SP T - stagu 8. | -

7 T T \
1 LEGENDA:
| Plochy obsazené investory (najemci) Volné plochy
! Plochy obsazené investory
] ’ " sleni 63,91 ha Volné nepfipravené plochy
Plochy v procesu pfedbéiného Plochy pro infrastrukturu
| (neza ého) jednani s investory (vlecka, energocentrum)




Priloha ¢. 2 k usneseni &. 8/84R/2011

Rada Usteckého kraje vyhlasuje
v souladu s vyhlagkou €. 54/2005 Sb., o nélezitostech konkursniho fizeni a konkursnich
komisich

konkursni Fizeni na obsazeni pracovniho mista REDITELE

Gymnazia Josefa Jungmanna, Litomé&Fice, Svojsikova 1,
prispévkové organizace

Predpoklady:

odborna kvalifikace a pfedpoklady pro pracovni misto feditele podle zakona ¢&. 563/2004
Sb., o pedagogickych pracovnicich a 0 zméné nékterych zdkond, v platném znéni
bezthonnost

zdravotni zpasobilost

znalost problematiky fizeni Skolstvi a $kolskych predpist

organizacni a fidici schopnosti

K prihlasce doloZte (originaly nebo difedné ovérené kopie):

doklady o ziskani odborné kvalifikace

doklad o pribéhu vSech zaméstnani potvrzeny poslednim zaméstnavatelem

strukturovany Zivotopis

koncepci rozvoje Skoly se zohlednénim slouéeni Gymnézia Josefa Jungmanna, Litoméfice
s Gymnaziem, Roudnice n. L. od 1. 9. 2012 (max. rozsah 5 stran strojopisu)

lékatské potvrzeni o zpiisobilosti pro pracovni misto (ne stari 2 mésica)

vypis z Rejstifku trestd CR (ne star&i 3 mésici)

Cestné prohlaseni podle ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 451/1991 Sb., v platném znéni

Prihlasky zasilejte do 11. 11. 2011 na adresu: Krajsky urad Usteckého kraje, odbor skolstvi,
mladeZe a t€lovychovy, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem, obalku oznadte
,.Konkurs, GJJ Litoméfice - neotvirat*.



Priloha ¢.3 k usneseni 9/84R/2011

Krajsky urad

Cislo Usteckého kraje:

SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

uzaviena dle ustanoveni § 269 odst. 2
zakona €. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti

Smluvni strany

Ustecky kraj

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Zastoupeny: Janou Vaithovou, hejtmankou Usteckého kraje
IC: 70892156

DIC: CZ 70892156

Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., centrala Praha, ¢.u. 882733379/0800

dale jen ,.Kraj*
na strané jedné

a

Lovochemie, a.s.

Sidlo: Terezinska 57,410 17 Lovosice!
Jednajici: Ing. Petrem Cingrem, piedsedou predstavenstva
Ing. Pavlem Cernym, mistopiedsedou piedstavenstva
IC: 49100262
DIC: CZ 49100262

Bank. spojeni: KB, a.s., Lovosice, ¢ u¢tu 708-471/0100

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B,

vlozka 471.
Vypis z obchodniho rejstitku tvoii ptilohu €. 2 k této smlouvé.

déle jen ,,Lovochemie”
na strané druhé

uzaviraji na zakladé souhlasného projevu svych svobodnych vili

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
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SMLOUVU O VZAJEMNE SPOLUPRACI,

jejimz pfedmétem je dohoda o spolupraci v dile vymezenych oblastech a cilech.

Preambule

Lovochemie a Kraj konstatujf, Ze jejich spole¢nym cilem je tzce spolupracovat v oblasti
zlepSeni Zivotniho prostredi, zameéstnanosti, zdravotnictvi a socialni sféry, vzdélavani, sportu,

kultury, spolecenského Zivota 1 podpory podnikani.

Veskeré aktivity v téchto oblastech mohou vést ke zlepSeni kvality Zivota obyvatel na tizemi
Usteckého kraje. Lovochemie je vyznamnym podnikatelskym subjektem, jejiZ &innost se
vyrazné dotykd Zivota obCani kraje. Kraj proto deklaruje svij zdjem na spoluprici s
Lovochemii, nebot’ ji povaZzuje za vyznamného partnera pro rozvoj regionu nejen v oblasti
Zivotniho prostfedi a zaméstnanosti, ale i zdravotnictvi a socidlni stéry, vzdélavani, sportu,

kultury, spolecenskeho Zivota i podpory podnikani a rozvojovych projektd a programil.

Clanek 1 — Formy spoluprace
Lovochemie se timto zavazuje poskytnout penézity dar Kraji v celkové ¢astce 1 000 000,-- K¢&

(slovy jedenmilionkorun Ceskych)v roce 2011 s tim, ze darovand castka bude pfipsana

Jednorazové na ucet Kraje, a to nejpozdéji do tficeti dnd od podpisu smlouvy.

Kraj je opravnén tyto prostiedky cerpat do 30. 4. 2012 na akce investi¢niho ¢i neinvestiéniho
charakteru, na jejichZ realizaci jsou poskytovany finanéni prostredky z rozpoétu Kraje, nebo
jejichz realizaci Kraj podporuje jinym zpiisobem, a to vyhradné v souladu s Preambuli této
smlouvy a k uceliim specifikovanym v ustanoveni § 20 odst. 8 zakona ¢. 586/1992 Sb., o

danich z pfijmi, v platném znéni.

Clének 2 — Podminky spolupréce
1. Kraj se zavazuje do 31, 5. 2012 poskytnout Lovochemii souhrmnou zpravu o pouZiti
prostredku, které obdrzi dle élanku 1 této smlouvy.
2. Smluvni strany mohou dohodnout pokracovani spoluprace pisemnym dodatkem k této
smlouve, popfipadé uzavienim smlouvy nové.

3. Smluvni strany deklaruji spolupréci pii ziskavani investiénich pobidek.
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Clinek 3 — Zpiisob komunikace

Smluvni strany se dohodly, ze bézna vzijemna komunikace bude uskuteéfiovina postovnim

stykem. Operativni vzdjemnd komunikace se pak bude uskuteciiovat prostrednictvim

kontaktnich osob, kterymi urcuji:

Ustecky kraj:

Ing. Ales Konopasek, vedouci odboru kancelare hejtmana Krajského tfadu Usteckého kraje

E-mail/telefon: konopasek.a@kr-ustecky.cz / 475 657 754

Spole¢nost Lovochemie, a.s.:

JUDr. Radmila Kleslova, E-mail/telefon: kleslova@iol.cz / +420 606 772 162

Clanek 4 - Zavéreéna ustanoveni

1.

Smluvni strany jsou seznameny se skuteénosti, ze Ustecky kraj, jako orgn tzemni
samospravy, je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho pidsobnosti dle
zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
piedpisi. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze Zadny udaj v této smlouvé, véetné
jejich piiloh, neni ozna¢ovéan za obchodni tajemstvi. Lovochemie prohladuje, Ze:

a) Ustecky kraj je opravnén, pokud postupuje dle zékona ¢ 106/1999 Sb., o
svobodném pifstupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti, poskytovat
vesker¢ informace o této smlouvé a o jinych udajich tohoto zavazkového
pravniho vztahu, pokud nejsou v této smlouvé uvedeny (napf. o dafovych
dokladech, pfedavacich protokolech, nabidkach ¢i jinych pisemnostech),

b) veSkeré udaje uvedené v této smlouvé, popi. které jsou pouzity v ramei tohoto
zavazkového pravniho vztahu, a to 1 pokud jsou ziskany od tfetich osob,
nepodiéhaji povinnosti mléenlivosti nebo jinému postupu sméiujicimu
k ochrané pied zneuzitim a zvefejnénim.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych a ¢islovanych dodatki.

Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 269 odst. 2 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, ve znéni pozdé¢jSich pfedpisli, nebot se tyka zabezpeGovani vefejnych
potieb. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni

vyplyvajici pfislusnymi ustanovenimi obchodniho zakoniku.
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4. Ustecky kraj potvrzuje, e o uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada Usteckého kraje
1§ AR svym usnesenim ¢. ...............

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podepsani viemi smluvnimi

stranami a timto dnem jsou jeji Gi¢astnici svymi projevy vazani.

Clanek 5 — Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcits, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji

autenticnost této smlouvy svym podpisem.

V Usti nad Labem dne ........................... VPrazedne ........o.oooevevinininnnn,
Ustecky kraj Lovochemie, a.s.
Jana Vanhova Ing. Petr Cingr
Hejtmanka Usteckého kraje Predseda ptredstavenstva

e I R I R U e R e

Lovochemie, a.s.
Ing. Pavel Cerny
Mistoptedseda predstavenstva

Prilohy

1. Vypis z obchodniho rejstiiku spoleénosti Lovochemie, a.s.
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