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Uvod

,BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuZivand, zanedband a
muZe byt i kontaminovand. Vznikd jako pozustatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské Ci
jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuZivat, aniZ by probéhl proces jeho regenerace.”
(Narodni strategie regenerace brownfieldd, s. 3).

Dasledkem hospodarské transformace po padu komunistického rezimu byl markantni nardst poctu a
rozsahu brownfields (nejen) v Usteckém kraji a vysoky narist nezaméstnanosti spojeny se socialnim
propadem casti populace, ktery se projevil i v Uzemi — koncentraci socidlné slabych, dlouhodobé
nezaméstnanych a socialné vyloucenych v zanedbanych lokalitach, kde jsou ceny nemovitosti a
najmu hluboko pod republikovym prlimérem. Velkou rozvojovou vyzvou jsou socialisticka, predevsim
pak panelova sidlisté, kterd se bez masivnich investic do verejnych prostranstvi, infrastruktury a
domovniho fondu pozvolna dostavaji na hranici své Zivotnosti. Dusledkem dlouhodobého
zanedbavani udrzby a Uprav domovniho fondu, vefejné infrastruktury a verejnych prostranstvi ve
stavebné starsich ¢astech mést je také mnoho zanedbanych oblasti zastavby 19. a 1. poloviny 20.
stoleti, obzvlasté pak nékdejsich délnickych kolonii. V souvislosti s itlumem tézby hnédého uhli byla
zcela ukoncena hlubinna tézba a téiba ve dvou velkolomech s rozsdhlymi zbytkovymi jamami
(Chabarovice, Most) a ukoncena ¢innost fady souvisejicich provoz.

Existence velkého mnozstvi brownfields, zanedbanych ¢asti mést a rozsahlych uzemi devastovanych
téZbou hnédého uhli predstavuje mimoradnou zaté? na krajinu, sidla a spoleénost Usteckého kraje,
obndsi mnoistvi rizik a omezuje rozvojovy potencial kraje. Efektivni revitalizace zanedbanych a
devastovanych Uzemi a feSeni souvisejicich problém0 je nezbytnym predpokladem harmonického
rozvoje kraje.

Potencialnim zdrojem financovani reSeni problematiky brownfields, zanedbanych ¢asti mést a aktivit
obnovy a resocializace Uzemi devastovaného tézbou hnédého uhli jsou evropské strukturdlni fondy
(ESF). Jiz ve stavajicim rozpoctovém obdobi (2007-2013) ESF byly alokovany prostfedky na aktivity
revitalizace brownfields a zanedbanych ¢asti mést (a omezené i na aktivity souvisejici s obnovou
Uuzemi devastovaného tézbou). V rdmci ptipravy na dalsi rozpoctové obdobi ESF (2014-2020) se
ocekava pokracovani trendu alokace financnich prostfedkd na aktivity revitalizace zminénych uzemi,
navic existuje mozZnost Uprav alokace (vyse, urceni) téchto prostredkd.

Hlavnich cilem této analyzy je proto zmapovat a vy¢islit potfeby revitalizace Gzemi v Usteckém kraji.
V ramci této analyzy jsou rozliSovany tfi typy revitalizace Uzemi:

e obnova a resocializace Uzemi po tézbé nerostnych surovin
e revitalizace ,brownfields”
e revitalizace zanedbanych a problémovych ¢asti mést

V prvni ¢asti analyzy budou predstaveny poZzadavky vyplyvajici z vybranych zdkonl a rozvojovych
dokumentu relevantnich pro problematiku revitalizace Uzemi.

vs vz

V dalsi ¢asti analyzy bude nastinéna soucasnd situace z pohledu pfistupll k feseni problematiky
revitalizace Uzemi.

Dale budou diskutovana rizika nefeseni potieb revitalizace Uzemi.
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V zavérecné Casti budou vyjadreny Ciselné potreby revitalizace Uzemi, pfedevsim pak pocet lokalit,
objekt( a obyvatel dotéenych Uzemi a rozloha lokalit. Budou predstaveny aktivity revitalizace uzemi,
prekazky revitalizace a vycisleny finanéni naklady aktivit revitalizace uzemi.
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1. Revitalizace uizemi a rozvojové dokumenty

Revitalizace brownfields a zanedbanych ¢asti mést je poptdvana cetnymi rozvojovymi dokumenty na
evropské, narodni i krajské drovni. Mnohé z téchto dokumentl jsou zdvazné pro uzemné-planovaci
praxi (Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (navrh)), jiné
jsou podkladem pro rozhodovani o pridéleni dotaci (napr. Lipska charta).

1.1 Lipska charta

LIPSKA CHARTA o udrzitelnych evropskych méstech je dokument, ktery je vysledkem dohody ministr(i
¢lenskych statl Evropské unie, zodpovédnych za méstsky rozvoj a predstavuje souhrn spole¢nych
principl a strategii politiky urbanniho rozvoje.

Lipska charta doporucuje dvé zakladni politiky v oblasti urbanniho rozvoje:

»  sirsi vyuZivani integrovanych pristupi v politice rozvoje mést
« vénovdni zvldstni pozornosti deprivovanym/upadajicim ¢tvrtim v ramci mésta
e jako celku.

V ramci politiky integrovaného rozvoje mést povaZzuje Lipska charta za klicové pro posileni
konkurenceschopnosti evropskych mést mj. nasledujici strategie:

e vytvdreni a zajisténi vysoce kvalitniho verejného prostoru
e modernizace infrastrukturnich siti a zlepsSeni energetické ucinnosti.

Lipska charta vnima ,kvalitu verejnych prostranstvi, clovékem vytvorené méstské krajiny a
architektonicky a urbanisticky rozvoj“ jako ,mékké” lokalizacni faktory pro ,pfildkdni podniki v
oblasti znalostni ekonomiky, kvalifikované a kreativni pracovni sily a pro cestovni ruch” (Lipska charta,
s. 7). Tyto faktory jsou také dalezitym aspektem Zivotnich podminek méstského obyvatelstva.

Zlepseni energetické ucinnosti a kvality Zivota mistnich obyvatel se ma dosahnout mj. obnovou
bytového fondu, ptredevsim pak v panelovych domech a starych nekvalitnich domech.

Lipska charta dale doporucuje rozvoj kompaktni sidelni struktury (spojené se zabranénim rlistu mést
do Sifky) za ucelem efektivniho wvyuZiti zdroji a tvorbu funkéné smiSenych Gzemi (bydleni,
zaméstnani, vzdélavani, zasobovani a rekreacni vyuZziti okoli mést).

Pozornost deprivovanym/upadajicim ¢tvrtim v ramci mésta je odpovédi na socidlné prostorovou
diferenciaci provazenou vznikem meéstskych ctvrti se zanedbanym fyzickych prostfedim, kde se
soustredi socidlné slabé obyvatelstvo. Lipska charta formuluje nasledujici strategie, které maji byt
soucasti integrované politiky rozvoje mésta a které jsou zamérené na reseni problémU upadajicich
Ctvrti mést:

e zavadéni strategii pro dosazeni vyssiho standardu fyzického prostredi
e posileni lokalni ekonomiky a mistni politiky zaméstnanosti
e aktivni vzdélavaci politika pro déti a mladez



Analyza potFeb revitalizace Gzemi Usteckého kraje TQ i

* podpora cenové dostupné/socialné tinosné a efektivni méstské dopravy.

Kvalita fyzického prostfedi je podle Lipské charty tésné provazana s hospodarskou aktivitou a
investicemi. Proto Lipska charta doporucuje ,zlepsovat stdvajici stavby v upadajicich méstskych
Ctvrtich s ohledem na estetickou kvalitu, technicky stav a energetickou tcinnost” (Lipska charta, s. 8).

Jednim z rozvojovych nastrojl, které casteéné vychazeji z Lipské charty, jsou Integrované plany
rozvoje mést (IPRM). U jednotlivych IPRM se mj. hodnoti soulad s Lipskou chartou (viz. IPRM
Chomutov, s. 13; CWE a.s. 2010, s. 14)

1.2 Narodni strategie regenerace brownfieldi

Narodni strategie regenerace brownfieldl je material pripraveny Ministerstvem primyslu a obchodu
(ddle MPO) na zakladé usneseni viady ze dne 31. srpna 2005 ¢. 1100. ,Vizi Ndrodni strategie
regenerace brownfield( je celkové ozdravéni uzemi, rozsifeni nabidky pro podnikatele, zlepseni
Zivotniho prostredi ve vsech jeho sloZkdch a dosaZeni efektivniho vyuZiti drive zanedbaného tzemi s
ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni a krajiny, pri respektovani kulturné-historickych,
ekonomickych, ekologickych i socidlnich hledisek” (MPO 2008, s. 3).

MPO (2008) rozlisuje dva zakladni postupy regenerace brownfields, podle jejich stavu. Velka ¢ast
brownfields se regeneruje rekonstrukci nevyuzivaného a zanedbaného objektu pro nové vyuziti (MPO
2008, s. 4). U nékterych brownfields vsak technicky stav, pfipadné ekologickd zatéZz rekonstrukci
neumoznuji. Tam je pak zapottebi dvoufdzové regenerace spocivajici ve fazi rekultivace (sanace) a
fazi obnovy (tvorba nového efektivniho vyuziti). Zarovern mlze dochazet ke kombinaci obou postupd,
hlavné pak u vétsich brownfields.

MPO (2008) také pripousti, Ze regenerace brownfields se vétSinou neobejde bez podpory z verejnych
prostiedkl (nezbytné pro zainvestovani nakladové mezery).

Dlouhodobé cile Narodni strategie regenerace brownfieldl (za horizont roku 2013, viz MPO 2008, s.
5-6):

e SniZeni poc¢tu brownfield( a zabori zemédélské pidy pro novou vystavbu v souladu s
principy udrZitelného rozvoje.

e Prevence vzniku brownfieldd.

e Zlepseni kvality urbanizovaného prostiedi a socioekonomicky rozvoj postiZenych
regiond.

e Zlepseni kvality Zivotniho prostiedi a odstrafiovdni starych ekologickych zdtézZi v
brownfieldovych lokalitdch (tento cil ma jak stfednédoby, tak dlouhodoby rozmér).

e Cilené a efektivni vyuZiti verejnych prostredki pro podporu regenerace brownfieldd,
kde je verejny zdsah nezbytny a odtvodnitelny.

e Zavedeni a zajisténi aplikace nejlepsi praxe pfi realizaci projekti regenerace
brownfield, podpora profesiondlné fizené realizace regenerace.
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1.3 Politika izemniho rozvoje Ceské Republiky 2008

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (d4le PUR CR 2008) je Uzemné planovacim nastrojem, ktery
stanovuje zakladni podminky a poZadavky Uzemniho rozvoje a koordinuje rozvojové dokumenty a
zaméry na republikové Urovni. PUR CR 2008 je zavazna pro pofizovani a vydavéni zdsad Uzemniho
rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v Uzemi (viz § 31, odst. 4 Stavebniho
zakona), je pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj a schvalena Vladou CR.

Pozadavky na revitalizaci brownfields a zanedbanych ¢asti mést jsou zakotveny v Republikovych
prioritdch PUR CR 2008. Nésleduje pFehled relevantnich republikovych priorit:

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi uzemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci neZdadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné. (Viz také Lipskd charta, bod
I1.; viz také ¢l. 29 PUR CR 2006)

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
&. 22 PUR CR 2006). Cilem je ucelné vyuZivdni a uspofdddni tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a tucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby. (Viz také Lipskd charta, bod I.; viz také ¢l.
29 PUR CR 2006)

Pozadavky na revitalizaci brownfields a zanedbanych ¢asti mést jsou obsazeny také v kritériich a
podminkach pro rozhodovani o zménach v Uzemi rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
vymezenych v PUR CR. V ramci Gzemi kraje PUR CR 2008 vymezuje Rozvojovou oblast Usti nad Labem
(OB 6, Uzemi ORP Usti nad Labem a ORP Teplice mimo JZ &st), Rozvojovou osu Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/SRN (OS 2), Rozvojovou osu Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary (0S 7) a
Specifickou oblast Mostecko (SOB 5). Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi
rozvojovych oblasti a rozvojovych os pozaduji mj. (PUR CR 2008, s. 19):

b) rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a predchdzeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci a zaborum ploch verejné pristupné ze-lené,

¢) nové vyuZiti nevyuZivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlii a ploch (napr. predchdzejici téZbou,
priimyslovym vyuZitim, armddou apod.), ucelnou organizaci materidlovych toku a naklddani s
odpady,

e) zachovdni a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center,

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi Specifické oblasti Mostecko pozaduji mj.
(PUR CR 2008, s. 38):
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b) rekultivaci devastované krajiny a jeji vyuZiti pro krajinné, sidelni, vyrobni a rekreacni funkce
pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci,

c) restrukturalizaci a vétsi diverzifikaci stdvajici ekonomiky, pro revitalizaci ploch typu
brownfields, vystavbu novych primyslovych zén a vytvdreni dalsich novych pracovnich
pfileZitosti.

1.4 Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje 2010 (navrh)

,Zdsady uzemniho rozvoje” (dale ZUR) ,,v nadmistnich souvislostech tzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji
cile a ukoly uzemniho pldnovdni v souladu s politikou tzemniho rozvoje, urcuji strategii pro jejich
naplriovdni a koordinuji uzemné pldnovaci ¢innost obci (§ 36, odst. 3 Stavebniho zakona). ZUR jsou
zaroven ,zdvazné pro porizovani a vyddvadni uzemnich pland, regulacnich plant a pro rozhodovadni v
tuzemi“ (§ 36, odst. 5 Stavebniho zdkona)

V ndvrhu zasad GUzemniho rozvoje Usteckého kraje (2010) je moZné nalézt predevdim nasledujici
¢lanky tykajici se problematiky brownfields a zanedbanych ¢asti mést:

Zakladni priority

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovdni starych ekologickych zdtéZi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich ¢dsti
Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych &dstech tzemi povaZovat za
prvorady verejny zdjem (ZUR UK, s. 7).

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi Cinnostmi a zejména
chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou (ZUR UK, s. 7).

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
primyslu, respektovat tizemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlddy
CR ¢.331/1991 a &£.444/1991 — prevzaté z 2. zmén a doplriki Uzemniho pldnu velkého uzemniho celku
Severoceské hnédouhelné pdnve, véetné usneseni viddy CR ¢1176/2008 (ZUR UK, s. 8)..

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovdni prijatelné meze unosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZ uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych édsti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich tzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich ¢dsti neni taxativnim divodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v . maximdlné mozné
miFe respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku
téZby budou v dokumentacich Povoleni k hornické cinnosti a Pldn dobyvdni navrZena rekultivacni
opatreni dle pokyni pfislusného orgdnu ochrany pfirody (ZUR UK, s. 8).

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet
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funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu (ZUR
UK, s. 8).

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zéndch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavénd uzemi (ZUR UK, s. 8).

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
uzemich kraje, predchdzet prohlubovdni neZddoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku
dalsich problémovych casti kraje, vyhleddvat a uplatfiovat uzemné pldnovaci ndstroje na podporu
rozvoje téchto uzemi, pfedchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost (ZUR UK, s. 3).

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zdiraznénim
slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich tzemi (ZUR UK, s.
11).

1.5 Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)

Pozadavky na naleZitosti obnovy Uzemi devastovanych tézbou nerostnych surovin jsou zakotveny v §
31 a 32 horniho zakona. Relevantni odstavce jsou citovany nize:

§31

(5) Organizace je povinna zajistit sanaci, kterd obsahuje i rekultivace podle zvildstnich zdkond, vsech
pozemkil dotcenych téZbou a monitorovdni uloZného mista po ukonceni jeho provozu. Sanace
pozemku uvolnénych v priibéhu dobyvadni se provddi podle pldanu otvirky, pripravy a dobyvani (§ 32).
Za sanaci se povaZuje odstranéni Skod na krajiné komplexni upravou tuzemi a uzemnich struktur.

(6) K zajisténi ¢innosti podle odstavce 5 je organizace povinna vytvdret rezervu financnich prostredkd.
Vyse rezervy vytvdrené na vrub ndkladi musi odpovidat potfebdm sanace pozemki dotcenych
dobyvdnim. Tyto rezervy jsou ndkladem na dosaZeni, zajisténi a udrZeni prijmu.

§32

(2) Pldny otvirky, pfipravy a dobyvdni musi zajistovat dostatecny predstih otvirky a pripravy
vyhradniho loZiska pred dobyvdnim a jeho hospoddrné a plynulé dobyvdni pri pouZiti vhodnych
dobyvacich metod a zajisténi bezpecnosti provozu. Soucdsti plant otvirky, pripravy a dobyvadni je
vycisleni predpoklddanych ndkladi na vyporaddni dilnich skod vzniklych v souvislosti s planovanou
¢innosti a na sanaci a rekultivaci dotéenych pozemki vcetné ndvrhu na vysi a zplsob vytvoreni
potrebné financni rezervy (§ 31 odst. 6 a § 37a).

Shrnuti kapitoly 1:
> Revitalizaci brownfields a zanedbanych ¢asti mést poZaduji rozvojové dokumenty na vsech
urovnich verejné spravy.
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> Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 a Navrh zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje 2010
predevsim stanovuji poZzadavky smérfujici k vytvareni podminek pro regeneraci brownfields a
zanedbanych ¢asti mést v izemné planovacich dokumentacich obci.

> Pro revitalizaci brownfields a zanedbanych ¢asti mést jsou vsak zasadni predevsim financni
nastroje. Nékteré lokality brownfields a zanedbanych ¢asti mést jsou v soucasné dobé
revitalizovany v ramci realizace integrovanych plan( rozvoje mést (IPRM), pfipadné dalSich
rozvojovych programi financovanych z Regionainiho operacniho programu (ROP), nebo
Integrovaného operacniho programu (IOP). Alokace prostiedkl v rdmci IPRM je odvisla také
od korespondence projekt IPRM s Lipskou chartou, kterd je zkoumana pfi posuzovani
jednotlivych projektl fidicim orgdnem (Regionalni radou soudruznosti severozapad).

» Obnova Uzemi devastovanych tézbou je dle horniho zdkona povinnosti organizace dobyvajici
nerostné suroviny na prislusném loZisku. U Skod zplsobenych pred privatizaci téZarskych
spolecnosti je jejich naprava zavazkem statu.
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2. Analyza stavajici situace

2.1 Vznik brownfields

Vznik brownfields v Usteckém kraji souvisi pfedevéim s hospodafFskou transformaci spojenou s
pfechodem z planovaného na trzni hospodarstvi. Vyznamnym aspektem ekonomické transformace
byl Gtlum tézkého primyslu, predevsim pak Gtlum tézby hnédého uhli realizovany ukoncenim
hlubinné tézby, uzavienim nékterych povrchovych velkolom( (Chabarovice, Most) a souvisejicich
provoz( (tlakova plynarna UZin) zavedenim té&Zebnich limitl, které prozatim omezily velikost
vytézitelnych zasob hnédého uhli a odpisy nékterych loZisek.

Utlum se projevil také v chemickém a hutnim primyslu, pfedevéim pak zanikem nékterych dil¢ich
provoz( (Valcovny Chomutov) a opu$ténim &asti vyrobnich aredld (Spolchemie Usti nad Labem).

Hospodarska transformace vedla také k zaniku mnoha provozl z jinych segmentl primyslu,
predevsim pak textilniho prdmyslu (Sluknovsko), potravinafského préimyslu a Fady jinych, pfevazné
mensich provozl z rliznych sektort prdmyslu, rozmisténych po celém Gzemi kraje.

Velmi dileZitym faktorem pro vznik brownfields je transformace zemédélské vyroby. Velké mnoZstvi
zemédélskych brownfields je jednak pozlstatkem kolektivizace zemédélstvi, vedouci k postupnému
chatrani a zaniku hospodarskych staveni a usedlosti nékdejsich soukromych hospodafi i cirkevnich
statkll, dnes uZ ale predevsim Utlumu zemédélské produkce spojeného s opousténim drive
rozsahlych hospodarskych arealll JZD. Zatim nebyla ukonéena pozemkova reforma, jejimz Ucelem je
racionalizace a konsolidace zemédélskych pozemkd, v zahrani¢nim kontextu je abnormalni také
vysoky podil velkych podnikd a druzstev na celkové zemédélské vyrobé. Tento stav stéle udriuje v
provozu cetné zemédélské vyrobni aredly pozlstalé po JZD, ptipadné zmény v budoucnosti mohou
vést k dalsSim pfeménam téchto areall na brownfields.

Dusledky socialistické industrializace, urbanizace a migraéni politiky (neptiznivd vzdélanostni
struktura, prezaméstnanost, dlouhodobé Spatny stav Zivotniho prostredi, nizka esteticka kvalita mést
a nizka kvalita reziden¢niho prostfedi) vedly k eskalaci problémd ekonomické transformace a
Spatnému republikovému renomé kraje. Dlouhodobé vysokd nezaméstnanost, nedostatek
adekvatnich pracovnich pfrileZitosti, nizka kvalita Zivota, socialni problémy a Spatnd povést kraje
pfispivaji k nizké socidlni prestizi tradi¢nich center osidleni a mimoradné nizkym cendm nemovitosti v
nékterych vnitfnich méstech a na vétsiné panelovych sidlist, které jsou odrazem nizké poptavky po
bydleni v pfislusnych lokalitdch. Mnoho rezidencnich brownfields vzniklo v disledku ménicich se
majetkopravnich pomér(, kdy novi majitelé (restituenti, spekulanti, banky, atd.) neméli dostatecny
kapital na obnovu zanedbanych domu, nebo nebyla obnova rentabilni z divodu nizké poptavky po
bydleni ¢i nemovitostech v dané lokalité. Pretrvavajici absence poptavky, nedokonala legislativa
(napf. absence Ucinné pravni normy motivujici majitele k Udrzbé chatrajicich nemovitosti) a sloZité
majetkopravni vztahy brani trini revitalizaci stavajicich rezidenénich brownfields a zpUsobuji vznik
novych.

Specifickou, ale pomérné rozsitenou kategorii brownfields v kraji jsou vojenské brownfields, jejichZ
vznik souvisi s redukci poctu a rozsahu armadnich areal(. Na rozdil od vSech pfedchozich typl vsak
maji vojenské brownfields velkou prednost pro pfipadnou revitalizaci — jsou zpravidla ve vefejném
vlastnictvi, coZ usnadnuje pfipadnou revitalizaci. Prikladem rozsahlého revitalizovaného vojenského
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brownfieldu je nékdejsi vojenské leti§té u Zatce, pfeménéné na strategickou préimyslovou zénu.
Zvlastnim typem vojenskych brownfields jsou opusténé podzemni objekty (napf. kryty, sklady,
nadrze), jejichZ sanace je nakladna a které jsou zpravidla zabezpecované proti vniknuti nepovolanych
osob, pripadné vyuZivané jako sklady (pf. byvald podzemni tovarna a armadni sklady pohonnych
hmot ve Veselé pod Rabstejnem, jaderny depot v Cerveném Ujezdu — byvala kasarna dnes slouZi jako
uprchlicky tabor).

Dalsim specifickym typem jsou dopravni brownfields vznikajici predevsim v disledku poklesu vykond
Zelezni¢ni dopravy, opousténi Zelezni¢nich trati a vlecek, objektli a casti aredll. Nejviditelnéjsimi
priklady jsou rGzné chatrajici provozni budovy a sklady na mnoha nadrazich, které pozbyly na
vyznamu s poklesem nakladky a vykladky, mnoho nevyuzitych ploch vznika nebo v budoucnu vznikne
v souvislosti s redukci kapacitné predimenzovanych kolejist (napf. v obvodu byv. sefadovaciho
nadrazi Usti nad Labem — zépad).

Za specificky typ brownfields lze povazovat i Uzemi devastovana tézbou nerostnych surovin, v
Usteckém kraji pak predevéim Uzemi devastovand téZbou hnédého uhli. Tyto lokality vznikly
predevsim v dlsledku ukonceni tézby z dlvodu vycerpani vytéZitelnych loZisek, ekonomické
nerentability (hlubinna tézba hnédého uhli) ¢i politickych rozhodnuti.

2.2 Re$eni problematiky brownfields a zanedbanych ¢asti sidel

2.2.1 Rekultivace tizemi devastovanych tézbou

hnédého uhli a rekultivaci nékdejsich tézebnich areall. Jiz koncem 19. stoleti byla prosazovana
legislativa poZadujici nahradu dllnich skod za zasady navratu postizenych ploch plvodnim uceliim
(Stys 2011). Rozsah rekultivace rostl pfimo itmérné s rozsahem ploch, na kterych byla ukonéena tézba
a souvisejici aktivity.

Za minulého rezimu byla prioritni formou zemédélska rekultivace v rdmci politiky striktni ochrany
zemédélského puadniho fondu (byla prosazovana zasada zachovani rozsahu ZPF v Severoceském
hnédouhelném reviru, viz. Stys 2011). Mensi rozsah rekultivovanych ploch byl zalesfiovan (pdvodné
pionyrskymi drevinami, pozdéji rovnou cilovymi dfevinami), na vyhodné exponovanych
rekultivovanych svazich byly zakladany sady a misty i vinice (Cepirozskd vysypka). V té dobé relativné
mensi zbytkové jamy po povrchové tézbé byly zatopeny vodou (hydrickd rekultivace). Mistné
specifické byly rekultivace, v jejichz ramci vznikaly rdzné rekreacni aredly (Autodrom most,
Hypodrom Most) a jina zafizeni (letisté na Stfimické vysypce).

Po padu komunistického reZzimu doslo k revizi zaméra tézby v Severoleské hnédouhelné panvi,
zavedeni téZebnich limitl, rozhodnuti o postupném utlumu hlubinné tézby a tézby v nékterych
povrchovych velkolomech, a odpisu nékterych chranénych loZisek hnédého uhli. Utlum tézby ved| mj.
k hydrické rekultivaci dvou velkych zbytkovych jam — lomU Chabafovice a Most-Lezaky.
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2.2.2 Priklady rekultivace tizemi po tézbé hnédého uhli

Lom Chabarovice - jezero Milada

Rekultivace lomu Chabarovice je historicky prvni hydrickou rekultivaci rozsahlé zbytkové jamy po
povrchové té7bé na tzemi Ceské republiky. Tézba hnédého uhli v lomu Chabarovice byla ukonéena v
roce 1997, zatapéni zbytkové jdmy bylo zahajeno v r. 2001 a ukonceno v r. 2009. Vzniklé jezero
(zvané Milada) ma plochu pfiblizné 250 ha, maximalni hloubku 24,7 m a objem vody zhruba 35,6 mil.
m?® (Palivovy kombinat Usti nad Labem 2011). Nezatopené plochy aredlu byvalého lomu prosly
terénnimi Upravami a prochazeji lesnickou (prevaZujici), zemédélskou a ostatni (pfedevsim tvorba
rekreacnich ploch) rekultivaci. ,0d r. 1993 do dubna 2008, byly na utlum lomu Chabarovice
vynaloZeny ndklady ve vysi 4 359 mil. K& (Sipek, Némec 2009). Jezero a prilehly aredl bude v
budoucnosti predeviim plnit funkci rekreaéniho zdzemi pro Usti nad Labem a okoli, lokalita bude
slouzit ,rekreaci, odpocinku, turistice, sportu a sportovnimu rybolovu* (Sipek, Némec 2009). Uzemi
bude mit zaroven funkci krajiné estetickou a ekologickou, lesohospodarskou a zemédélskou.

Zemédélské a lesnické rekultivace

V minulosti, predevsSim pak v socialistické ére byla plosné nejrozsahlejSim druhem rekultivace
zemédélska. V jejim radmci se prosadil postup, kdy dochdazelo k zachrané ornice z nadlozZi uhelnych
sloji, jeji docasné deponii a vyuZiti na lokalitdich zemédélské rekultivace. Pfedchozi pokusy o
zurodnéni vysypkového substratu pouzivaného k zemédélské rekultivaci se ukazaly jako neucinné. S
pfibyvajicim rozsahem povrchové tézby se ¢im dal vice prosazovaly orni¢ni prekryvy rekultivovanych
uzemi. V devadesatych letech poklesla politickda poptavka po preferenci zemédélskych rekultivaci (a
ochrané zemédélské pldy obecné), nizka hospodarska poptavka po zemédélské pldé a mistnich
plodinach se projevila Gtlumem zemédélské produkce na rekultivovanych ptdach, z nichz mnoho od
té doby lezi ladem. V obdobi 1950 — 2008 byla zemédélska rekultivace dokonéena na 3401 ha ploch
SHR (Vrablikova, Sejak, Vrablik, 2009).

Specifickym typem zemédélské rekultivace je rekultivace vinnou révou, realizovand na casti
Cepiroiské vysypky u Mostu. Vinice zaujima pfiblizné 37,5 ha jiznich svaht Cepirozské vysypky. Vinice
dnes obhospodafuje firma Ceské Vinafstvi Chramce, s.r.o. patfici Ing. lvanu Vanovi, ktery obnovil
koncem 60. let minulého stoleti vinarskou tradici na Mostecku a posléze Gdajné prosadil vyuziti vinné
révy jako rekultivaéni plodiny (Ceské Vinarstvi Chramce 2011).

Lesnickou rekultivaci byly plvodné upravovany plochy nevhodné pro zemédélské vyuZiti, napfr.
svazité casti vysypek. Vznikajici lokality se casto stavaly rekrea¢nim zazemim pro pfilehlda mésta.
Pavodné byla rekultivovana Uzemi osazovana nenarocnymi dievinami (bfizy, topoly, olse, akaty),
pozdéji dochazelo rovnou k vysadbé cilovych dfevin odpovidajicich fytogeografickym pomérim v
Uzemi (Stys 2011). Od devadesatych let dochazi v souladu s tendenci ke tvorbé& environmentalné
vyvazené krajiny ke zvySovani podilu lesnickych rekultivaci. V letech 1950 — 2008 bylo lesnickym
zpUsobem zrekultivovano 5320 ha ploch v SHR Vrablikova, Sejak, Vrablik, 2009).”
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Graf¢. 1: Struktura rekultivaci v SHR 1950-2008

Struktura rekultivaci v Severoceském
hnédouhelném reviru 1950 - 2008

® Zemédélska

0,
3% ® Lesnicka
m Hydricka

m Ostatni

Zdroj dat: Vrablikova, Sejak, Vrablik (2009).

Ostatni rekultivace
V ramci ostatnich rekultivaci dochazi mj. ke tvorbé (podle Vrablikova, Sejak, Vrablik, 2009):

e rekreacnich a sportovnich ploch
e rekreacnich a ubytovacich ploch
e kulturnich a osvétovych ploch

e ploch pro podnikatelské aktivity
e ostatni vefejné zelené

* ostatnich komunikaci

Plochy vzniklé v ramci ostatnich rekultivaci tedy predevsim doplfuji vefejnou a podnikatelskou
infrastrukturu v regionu, pripadné i krajinny ekosystém (remizky, sukcesni plochy, apod.). Mezi
nejzndméjsi priklady ostatnich rekultivaci patfi napf. rekreaéni a sportovni aredly v okoli Mostu
(Autodrom Most, Hypodrom Most, Aerodrom Most, lesopark na Cepirozské vysypce, golfovy aredl na
Velebudické vysypce, atd.), ktery je doslova obehnan aktivnimi i byvalymi velkolomy a vysypkami a
kde bylo proto potfeba vybudovat rekreacni zazemi mésta.

Sukcesni rekultivace

Devastovand Uzemi ponechand bez zdsahu clovéka prochazeji pfirodni pfeménou zndmou jako
sukcese. PFi sukcesi dochazi ke kolonizaci Uzemi organismy nejlépe disponovanymi na stavajici
podminky a postupné preméné biotopu smétujici ke klimaxovému stadiu, tedy stavu, kdy v dzemi
existuji takova spolecenstva, kterd odpovidaji mistnim stanovistnim podminkam.

Sukcese vedla v minulosti k prfeméné spiSe mensich, clovékem devastovanych a pozdéji
neudrzovanych lokalit. V poslednich letech jsou vsak pokusné provadény i tzv. fizené sukcese.
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Ptrikladem je fizend sukcese Paridelského laloku provadéna Fakultou Zivotniho prostfedi Univerzity
J.E. Purkyné v Usti nad Labem. Zde byly jiZ dfive sukcesni procesy rozbéhnuty a piipadna ,klasickd“
rekultivace by znamenala zbytec¢ny zasah s degradaci rozvijejicitho se ekosystému. V lokalité byla
pouze realizovana ,sije dubu a vysadba bylinnych smési“ (Vrablik 2004, s. 2). Rizena sukcese zde
vedla nejen ke tvorbé pestrého ekosystému (kombinace travnatych a zalesnénych ploch s
vihkomilnou vegetaci, viz Vrablik 2004), ale i mimoradnym Usporam oproti ,klasické“ rekultivaci
(zatimco naklady bézné zemédélské rekultivace ¢ini primérné 900 000 Ké/ha, naklady Fizené sukcese

na Patidelském laloku mély ¢init zhruba 30 000 K¢&/ha, viz Vréablik 2004).

Velka cast védecké verejnosti prosazuje vyssi uplatnéni sukcesnich procesl v ramci rekultivace uzemi
devastovanych tézbou nejen kvlli vyrazné nizSim ekonomickym nakladlm, ale i vétsi pestrosti
vysledné krajiny s pozitivnimi dopady na ekologickou stabilitu a biodiverzitu (viz Bejcek, Sklenicka,
Stastny 2006).

2.2.3 Regenerace brownfields

Zachovalé objekty primyslovych, vojenskych, pfipadné i jinych brownfields byvaji v prvni fazi casto
nabizeny k prondjmu rliznym subjektim, které zde realizuji napf. vyrobni, skladové ¢innosti, poskytuiji
ubytovani, ¢i dalsi sluzby. Takové Cinnosti vSak zpravidla nedovedou plnohodnotné nahradit plvodni
vyuZiti objektli, co se jejich vytizeni tyCe. ProtoZe existuje mnoiZstvi podobnych disponibilnich
objekt(, najmy jsou zpravidla nizké a neposkytuji majiteli dostatec¢nou rentu k financovani adekvatni
udrzby a obnovy pfrislusnych objektl. VyuZitelné objekty tak musi byt s podnikatelskym rizikem ¢i za
dotaci z vefejnych rozpoctd rekonstruovany, ¢imzZ se zvysSuje jejich trini hodnota, atraktivita pro
pfipadné uzivatele a obnovuje vyznam v organismu mésta. Rekonstrukce jsou Zadouci také u
historicky a architektonicky cennych tovarnich objektl (napf. secesni haly nékdejsi tovarny ETZ
Bystrany), které maji ¢asto unikatni parametry a z nichz nékteré pozivaji status pamatkové ochrany
(napf. barokni pivovar v Roudnici nad Labem). Komercni revitalizace takovych objektl je vsak
zpravidla nerentabilni a zajmy majitel( ¢i investorl naraZeji na pozadavky pamatkové ochrany. U
takovych objekt( je zvlasté pfi absenci dostatec¢né poptavky po ,alternativnich“ prostorach k bydleni
¢i podnikani nezbytna intervence verejnych prostredkd, jinak hrozi jejich zanik. Revitalizace objektu
pramyslovych brownfields je také komplikovana Casto sloZitymi majetkopravnimi vztahy v lokalité a
existenci starych ekologickych zatézi. Dlouhodoby vyvoj pridmyslovych brownfields poukazuje na
nizky potencial komercni revitalizace, resp. nezbytnou asistenci verejnych rozpoctl pfi revitalizaci
pramyslovych brownfields. Diky zafinancovani aktivit revitalizace z vefejnych zdroji se napf. podafilo
z vetsi Casti revitalizovat brownfield byv. cukrovaru v Lovosicich, kde byla dobudovana verejna
infrastruktura, z¢asti vytvorena nova priimyslova zéna a c¢ast pavodnich objekt( byla regenerovana a
dnes je vyuZivana soukromymi subjekty. Mementem pretrvavajicich problém0 revitalizace je vSak
zanedbany vnitroblok a chatrajici budova ve vychodnim cipu byv. cukrovaru, které jsou v soukromém
vlastnictvi. Specifickym problémem primyslovych brownfields je existence starych ekologickych
zatéizi, jejichz odstranéni je pro komercni sféru ¢asto nednosné ndkladné a proto je zde také nezbytnd
podpora z verejnych zdroji (pokud se nejedna o lokality, kde se stat jiz zavazal k zajisténi likvidace
starych ekologickych zatézi).

Naopak lepsi predpoklady k uspésné revitalizaci maji vojenské brownfields, obzvlasté kasarna
lokalizovana v intravilanech mést, a to predevsim diky tomu, Ze po opusténi aredlu armadou
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zpravidla zUstavaji ve vefejném vlastnictvi. Takové aredly jsou nasledné zpravidla prevadény na obce,
které i s pomoci rliznych dotacnich titul( aredly revitalizuji. Revitalizace zde spociva v rekonstrukci a
dobudovani verejné dopravni a technické infrastruktury, sanaci starych ekologickych zatézi, demolici
objektl s nizkym potencidlem dalsiho vyufziti, rekonstrukci potencidlné vyuZitelnych objektd (napf. na
bytové domy, které dale funguji jako obecni byty, nebo jsou privatizovany, dale napt. na objekty
verejnych sluzeb), privatizaci objekt(, které maji potencidl komercni revitalizace a pripravou
pozemk( pro nové vyuZiti, napf. bytovou vystavbu (Casto individualni), stavbu prdmyslové di
obchodni zdény. Pravé vojenské brownfields v kraji jsou zpravidla v nejpokrocilejsim stadiu
revitalizace.

Prikladem takovych lokalit jsou byvald kasarna v Lounech, kde doslo k plosné asanaci puvodni
zastavby (v lokalité momentdlné zlstava posledni plvodni objekt — nékdejsi posadkova kuchyné),
vystavbé obchodni zény, realizaci individudlni a hromadné bytové vystavby a v navazujicich
pozemcich ke stavbé prlimyslové zdony. Pokrocilé stadium revitalizace nékdejsich kasaren je mozné
zaznamenat také v Podboranech (realizovdna ¢4stecna sanace starych ekologickych zatézi, demolice
fady objekt(, privatizace a opétovné vyuZiti jinych objektd a pozemk(, déale je pfipravovana
individualini bytova vystavba a stavba primyslové zdny).

Jednim z nejznaméjsich pikladd revitalizace brownfields v Ceské republice je revitalizace nékdejsiho
vojenského letisté u Zatce. Aredl byvalého letisté byl pro svou vyhodnou polohu (lokalizace mezi 4
velkymi mésty, velkd nabidka levné pracovni sily, kfizovatka silnic I/7 a 1/27) vybran k vystavbé
pramyslové zény (Strategickd primyslova zéna TRIANGLE). V ramci revitalizace doslo k odstranéni
nepotiebnych staveb, dekontaminaci pldy a vystavbé dopravni a technické infrastruktury. Z
plGvodnich 360 ha plochy je investorim nabizeno cca 295 ha plochy (Czechinvest 2008). K listopadu
2011 bylo z pramyslové zony obsazeno osmi investory 123,25 ha, ktefi maji postupné vytvofit na
1870 pracovnich mist (Denik verejné spravy 2011). Naklady revitalizace lokality dosud inily pfiblizné
2,5 mld. K¢ (Denik verejné spravy 2011). Naklady realizace primyslové zdny jsou vyrazné nad
plGvodni ocekavani, obsazenost i pocet vytvorenych pracovnich mist naopak za ocekavanimi velmi
zaostava. Nejvétsi investofi, ktefi v dobé realizace zény mifili do regionu Stfedni Evropy, zpravidla
umistili své investice ,,na zelené louce”, stavajici hospodarské klima nenasvédcuje tomu, Ze by doslo v
kratkodobém horizontu k vyraznému zvyseni poctu pracovnich mist v lokalité.

Vyssi potencial komercni revitalizace brownfields je obzvlasté u mensich objektl v lukrativnich
lokalitach, napf. u rezidenénich brownfields v atraktivnich rezidenc¢nich ctvrtich (nap¥. domy ¢.p. 2077
a 394 v Kligské ulici ve vyhleddvané rezidenéni ¢tvrti Klise v Usti nad Labem). Velké mnoZstvi
rezidencnich brownfields vsak vzniklo v dlsledku nizké poptavky po nemovitostech v méné
atraktivnich lokalitach, kde je potencial komer¢ni revitalizace naopak bez vyznamnych zmén na trhu s
nemovitostmi mizivy.

U objektl jejichz stav ¢i parametry nejsou slucitelné s hospodarnou rekonstrukci a novym vyuzitim
dochazi v rdmci revitalizace k demolici. U dostate¢né lukrativnich lokalit se demolice a tvorba nového
vyuziti lokality realizuje v reZii soukromych subjektd. V této souvislosti byl velky potencial komeréni
revitalizace brownfields v éfe expanze maloobchodnich fetézcl, ktery vsak nebyl naplnén mj. v
disledku liberdiniho pfistupu Gfadd k Uzemnimu rozvoji, umoZiujicimu masivni rozvoj
maloobchodnich fetézcl na zelené louce. Dnes je vzhledem k presyceni maloobchodniho trhu
potencidl revitalizace brownfields vystavbou maloobchodnich fetézcl omezeny.
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Podporou revitalizace brownfields se zabyva predevsim agentura Czechinvest. Konkrétni aktivity
revitalizace jsou financovany mj. z dotacnich titulll Operacniho programu Primysl a podnikani,
programu Reality a ndrodniho Programu na podporu primyslovych zén.

Revitalizace brownfields nejen v kraji, ale i celé Ceské republice postupuje velmi pomalu. Stavajici
politika vici brownfields je neefektivni (nedostatecna alokace prostfedk( na revitalizaci, nedlsledné
naplfiovani rozvojovych dokumentd (napf. PUR CR 2008) a uplatriovéni nastroji Uzemniho planovani,
obzvlasté pak nehospodarné nakladani s pldou v rdmci Gzemniho rozvoje).

2.2.4 Revitalizace zanedbanych a problémovych ¢asti mést

Ve vzddlenéjsi minulosti se problém zanedbanych casti mést fesil zpravidla ploSnou asanaci
pfislusnych ¢asti a novou vystavbou na jejich Uzemi. Tento pfistup byl uplatfiovan jesté za éry
socialismu a byl mj. ddsledkem likvidace velké €asti plivodni urbanistické struktury Usti nad Labem a
dalsich mést. Negativem ploSnych asanaci je vsak redukce urbanistické a architektonické
rGznorodosti mést, ktera je jednim z faktor( atraktivity méstského prostredi. Po konci éry socialismu
mésta rezignovala na zasadni zasahy do urbanistické struktury. VétSina mést privatizovala valnou ¢ast
domovniho fondu a omezila se pouze na Upravy verejnych prostranstvi, obnovu a rozvoj verejné
infrastruktury, rekonstrukce budov verejnych sluzeb a bytovych dom( ve vlastnictvi mésta a podporu
nové vystavby na zelené louce.

Pozlstatkem po masové socialistické vystavbé jsou rozsahla panelova a starsi cihlova sidlisté, ktera
tvoFi vétsinu bytového fondu (nejen) mést v Usteckém kraji. Nizka stavebni kvalita, na dnesni dobu
nizky standard bydleni, nizkd esteticka Uroven, zastarald verejna prostranstvi a fada dalSich negativ
jsou faktory, které mohou v pfipadé absence investic do téchto sidlist vést k jejich socialnimu
propadu. Zavaznym problémem je bliZici se hranice Zivotnosti panelovych domu, hrozici fadou zavad
snizujicich obytny standard domd, v krajnim pripadé i statické poruchy ohroZujici konstrukci vlastniho
domu.

Na podporu regenerace socialistickych, prfedevsim pak panelovych sidlist byla vytvorena fada
dotacnich tituld vyuZivajicich narodnich i evropskych zdrojd, nap¥. Podprogram Podpora regenerace
panelovych sidlist (soucast Programu podpory bydleni realizovaného Ministerstvem pro mistni
rozvoj), ¢astecné program Zelena usporam realizovany Ministerstvem Zivotniho prostredi (zatepleni
domu), na néktera problémova sidlisté jsou zaméreny i Integrované plany rozvoje mést ¢i pfimo
Integrované plany rozvoje konkrétnich lokalit (napf. Integrovany plan rozvoje sidlisté Janov),
financované z Regionalniho operacniho programu, pfipadné Integrovaného operacniho programu.
Regenerace sidlist byva (resp. hlavné v minulosti byla, momentéalné spiSe ve formé spoluti¢asti)
financovana také z rozpoctl mést, a to predevsim v pfipadé aktivit revitalizace verejnych prostranstvi
a regenerace bytovych domu patficich méstim.

V ramci regenerace panelovych sidlist dochazi predevsim k revitalizaci verejnych prostranstvi a
infrastruktury (rozsifeni parkovacich ploch, obnova povrchi chodnikl a komunikaci, technické
infrastruktury, verejné zelené, verejného osvétleni, obnova a doplnéni méstského mobiliare, apod.) a
regeneraci bytovych domu (zatepleni fasad, vyména oken za plastova, sanace poruch hydroizolace a
statickych poruch dom(, oprava balkoni a lodzii, vyména domovnich rozvod(, rekonstrukce
spolecnych prostor domd, apod.).
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V soucasné dobé omezené jsou vSak dotacni tituly zamérené na zanedbané Casti mést tvorené starsi
zastavbou. Sice existuji vySe zminéné tituly zamérené na problematické ¢asti mést (napf. v souvislosti
s Integrovanymi plany rozvoje mést), dosavadni politika vic¢i zanedbanym castem mést vsak byla
pomérné neucinnd. Mnoho zanedbanych lokalit, obzvlasté pak ¢asti mést vzniklych v 19. &i v prvni
poloviné 20. stoleti je mozné zaznamenat jiz nékolik desetileti, pficemz naddle chatraji. Krajnimi
priklady jsou ¢tvrti Predlice a okoli Mati¢ni ulice v Usti nad Labem, kde existuji desitky neobydlenych

a vybydlenych chatrajicich domf, ruin a zbofenist.

Prikladem revitalizace zanedbanych ¢asti mést jsou aktivity realizované v ramci projektu
Integrovaného planu rozvoje mésta Usti nad Labem (déle IPRM UL). Projekty IPRM jsou realizovany v
méstech nad 50 tis. obyvatel (v ramci Regiondlniho operacniho programu a Integrovaného
operacniho programu) i nad 20 tis. obyvatel (v ramci Integrovaného operacniho programu). IPRM UL
byl mj. zaméfen na revitalizaci vefejnych prostranstvi a regeneraci panelovych domt v lokalitach
sidlist Nestémice a Mojzit, které jsou i vzhledem k vysoké koncentraci socidlné slabych obyvatel a
etnickych mensin a mimoradné nizkym cendm nemovitosti vnimany jako problémové. V ramci

evv

revitalizace verejnych prostranstvi dochazi na sidlisti Mojzit k rekonstrukci a zkapacitnéni dopravni a
technické infrastruktury, revitalizaci vefejné zelené, budovani détskych hfist, instalaci nového
kamerového systému a rekonstrukci vybranych bytovych domi (zatepleni, vyména oken,
rekonstrukce balkon( a lodzii). Celkové naklady revitalizace verejnych prostranstvi a infrastruktury

¢ini 72 mil. K¢, na regeneraci bytovych doma bude vydano 54 mil. K¢.

Shrnuti kapitoly 2:

> Velké mnoistvi brownfields a zanedbanych ¢asti mést vzniklo v disledku hospodarské a
socidlni transformace po padu komunistického rezimu.

» Obnova Uzemi devastovanych tézbou hnédého uhli je realizovana pribézné, v souvislosti s
Utlumem tézby v poslednich dvou desetiletich nabird na intenzité. Kromé klasickych postupl
rekultivace (zemédélska, lesnicka, hydricka, ostatni) se vice prosazuje i sukcesni rekultivace,
kterd je vyrazné lacinéj$i a na vhodnych lokalitach diky ni vznika pfirozenéj$i prostiedi. Cast
védecké verejnosti i ochranafti prirody pozaduji vétsi uplatnéni sukcesnich rekultivaci.

> Revitalizace vétdiny brownfields neni mo?na bez asistence vefejné sféry. Usili o revitalizaci
brownfields ma zatim velmi malé vysledky, potencidlni nastroje revitalizace brownfields jsou
nedostatecné uplatfovany a na podporu revitalizace neni alokovdn dostatek financnich
prostfedkl. Revitalizace brownfields je komplikovana nedlslednymi zakony, resp. absenci
ucinnych nastroji pro motivaci vlastnikl k Udrzbé nemovitosti (pfipadné umoznujici
konfiskaci zanedbané nemovitosti).

> Velkym problémem je prohlubujici se socidlné-prostorovéa diferenciace, v jejimz dlsledku
vznikaji prostorové oddélené lokality koncentrace elity a socidlné slabych. Diky prostfedkim
ze strukturélnich fondl EU a narodnich zdroji se dafi zlepSovat stav panelovych sidlist a
nékterych zanedbanych casti mést. Velké mnoizstvi zanedbanych lokalit vSak zlstava
dlouhodobé bez potfebné podpory ze strany verejnych zdrojl, stav nékterych lokalit je
dlouhodobé kriticky.
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3. Rizika brownfields a zanedbanych casti mést

3.1 Rizika uzemi devastovanych povrchovou tézbou

Uzemi devastovand povrchovou téZbou hnédého uhli v Severo¢eském hnédouhelném reviru jsou
natolik rozsahla, Ze jejich rekultivace je pro harmonicky rozvoj kraje nezbytna. Z pfiblizné 600 km’
krajiny Severoceského hnédouhelného reviru, které mohou byt bezprostfedné ovlivnény tézbou uhli,
bylo v priib&hu historie tézby devastovano zhruba 275 km? (Stys 2011). U krajiny devastované
povrchovou téZzbou dochazi ke znehodnoceni biologické produktivity, hygienické, estetické a socialni
hodnoty (Vrablikova, Vrablik, Hlavka 2004), zaroven jde o mimoradny zasah do krajinného
ekosystému s dlisledky na mikroklima az mezoklima (v€etné znecisténi ovzdusi, napf. aerosoly), reliéf
(zbytkové jamy, nestabilni vysypky), odtokové poméry, piadni slozku a biotu.

Napti¢ uzemim SHR je moZné zaznamenat fadu devastovanych lokalit, kde nebyly dlouhodobé
provadény zasahy a kde doslo sukcesi ke kolonizaci pionyrskymi organismy. Jedna se zpravidla spiSe o
lokality mensiho rozsahu, u jejichZ nasledné rekultivace se v posledni dobé prosazuji postupy tzv.
fizené sukcese, jejimz cilem je zachovani sukcesi vzniklych biotopl a vytvoreni optimalni druhové
skladby. Podle vyjadreni Vyzkumného ustavu hnédého uhli a. s. jsou vsak sukcesni rekultivace
efektivni pouze na zminénych mensich Gzemich, kde jiz doslo k rozvoji novych biotopl. Vétsina
devastovanych Uzemi po ukoncéeni tézby je vSak pokryta substratem skryvkovych hornin,
premisténych z hlubin zemé na vysypky, nebo odkrytych vytézenim hornin v nadlozi. Takovy substrat
zpravidla neobsahuje humodzni latky a nachazi se zcela v pocatku pldotvorného procesu. P¥i
ponechani devastovaného Uzemi pfirozenému vyvoji by se tak bioticka slozka krajiny (s vyjimkou
enklav nejlépe disponovanych na sukcesi) dostavala do klimaxového stavu po dobu stovek let. Proto
je pri zemédélskych, lesnickych, pfipadné i jinych rekultivacich na devastovany povrch navezena plda
odkryta v mistech rozsifovani povrchové tézby ¢i docasné deponovana.

Brzka rekultivace a resocializace velké casti ploch devastovanych téZzbou je celospolecenskym
zajmem. Existence takovych ploch v husté obydlenych oblastech sniZuje kvalitu Zivota v oblasti (napf¥.
negativnimi vlivy na kvalitu ovzdusi, estetickou degradaci, ,skrytymi ndklady” — vyloucenim
alternativni produkce a funkce devastované krajiny) hlavné v okoli velkych mést omezuje rekreacni
zazemi méstské populace. ,Mési¢ni krajina“ ploch devastovanych povrchovou tézbou snizuje
potencial cestovniho ruchu v oblasti a odpuzuje pripadné pristéhovalce (s vyssi mobilitou) i nékteré
investice. Naopak rekultivace, obzvlasté pak hydrické rekultivace zvysuji turisticky potencidl (ktery je
vSak redukovan blizkosti a pohledovou kolizi s nékterymi pridmyslovymi provozy), ekonomicky
potencidl (zemédélskda a lesnickd produkce) a moZnosti rekreace mistni populace. Negativem
nékterych rekultivaci je vSak tvorba na prvni pohled ,umélé” krajiny s pravidelnymi tvary elevaci a
depresi, pfi lesnickych rekultivacich jsou prvotni porosty Casto péstovany ve vyrovnanych radach.
Navzdory roli pfirozenych krajinotvornych procesl, které budou v dlouhodobém horizontu
rozrliznovat tuto ,umélou” krajinu stoji za zvazeni vétsi uplatnéni pfirozenych procest v tvorbé
rekultivované krajiny (napf. svahovych pochod( a eroze) a ponechani ¢i tvorba co nejpestrejsiho
reliéfu (pestry reliéf poskytuje pestré stanovistni podminky umoZiujici diverzifikaci a vétsi stabilitu
ekosystému).
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3.2 Rizika brownfields

Vzhledem ke stdle probihajicim strukturdlnim zménam v ekonomice neustale pfibyvaji nové
brownfields. V souvislosti s pomalou revitalizaci brownfields tak dochazi k nartstu jejich celkového
poctu. Existence brownfields pfitom predstavuje fadu rizik pro své okoli.

Pramyslové brownfields jsou Casto zatizené starymi ekologickymi zatézemi, které byly vytvoreny v
prabéhu celého vyrobniho cyklu primyslového provozu. Nejéastéji jde o kontaminace pldy v arealu
napr. tézkymi kovy, ropnymi latkami, organickymi latkami, apod. Koncentrace kontaminantu
predstavuje zdravotni riziko pro jedince pohybujici se v lokalité i v bezprostfednim okoli a hrozi
znecisténi spodni vody (pfi absenci izolace) i povrchovych vod (v dlsledku srazkového odtoku,
pfipadné zaplav).

Chatrajici a nedostatecné hlidané aredly a objekty brownfields se stavaji teréem vandald, zlodéja
kovi a uatulkem bezdomovcl, kromé lokality pripadné kriminalni cinnosti (Ci jinych aktivit
znepfijemnujicich Zivot majoritni spolecnosti) predstavuji také bezpecnostni hrozbu pro Sirsi
verejnost (napf. pro déti, které si do lokalit brownfields chodi hrat). Pti pobytu bezdomovc( dochazi k
Castym pozarQm z nedbalosti, zlodéji kovi narusuji statiku budov, které nasledné hrozi zficenim.

Brownfields degraduji pohledové hodnoty obci a mést, odrazuji potencidlni pfistéhovalce (mimo
socialné slabych), investory i turisty.

Brownfields vSak zaroven maji nezanedbatelny rozvojovy potencial. Pfi vysoké poptavce po
pozemcich v lokalité, prfipadné pri efektivnim systému pobidek se zde mohou realizovat cetné
rozvojové aktivity, které mohou pfispét k ekonomickému rozvoji a ristu kvality Zivota v okoli. Mnohé
objekty brownfields, hlavné pak primyslovych brownfields jsou také architektonicky hodnotné a
dotvareji genius loci mista, a jejich demolice by byla necitlivym zdsahem do razu kulturni krajiny.

Vétsina brownfields vSak nema za stavajiciho systému uzemniho rozvoje, kdy zpravidla vSude existuje
dostatek zastavitelnych ploch na ,zelené louce” a rozSifovani zastavitelnych ploch je pro zdjemce
relativné snadné a ne pfilis nakladné potencial pro revitalizaci z Cisté soukromé iniciativy. Ekologické
zatéZze v Uzemi, nutnost demolice plvodnich objektl a dalSich Uprav souvisejicich s inZenyrkou
pfipravou prodrazuji vystavbu na brownfields natolik, Ze se revitalizace valné vétSiny brownfields
neobejde bez pobidek z verejnych zdroju.

3.3 Rizika zanedbanych c¢asti mést

Nekvalitni, zanedband a nedostacujici infrastruktura, obcdanskd vybavenost, a verejnd zelen,
zanedbany domovni fond, vysoka koncentrace brownfields, nizka esteticka kvalita fyzického prostredi
mést, vysokd koncentrace socialné slabych, ¢i pfimo existence socidlné vyloucenych lokalit ve
méstech jsou vSechno faktory snizujici poptavku po bydleni, podnikani, ¢i turismu ve méstech. O
nizké atraktivité mést v Usteckém kraji vypovidaji mj. statistiky migrace za poslednich 20 let, z nichz
je patrny proces suburbanizace — tedy populaéniho rlstu obci v zdzemi mést na ukor vlastnich
jddrovych mést. Zatimco pocet obyvatel Usteckého kraje v poslednich 20 letech rostl, pocet obyvatel
velkych mést v kraji zpravidla znatelné poklesl.

Vétsina velkych mést v Usteckém kraji ma dlouhodobé $patnou povést spojenou predeviim s
koncentraci tézkého pramyslu, znecisténim Zivotniho prostredi, nizkou estetickou kvalitou, vysokou
koncentraci socidlné slabych a existenci mnoha brownfields. Produktem socialistické industrializace
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jsou mj. rozsahla panelova sidlisté dispozi¢né dominujici nad historickymi méstskymi jadry, ktera maji
zpravidla nizkou kvalitu obytného prostfedi a verejnych prostranstvi. Starsi zastavba z konce 19. a
prvni poloviny 20. stoleti byla dlouhodobé zanedbavana, jeji trzni regenerace je omezena na vybrané
lukrativni lokality. Pravé socialistickd sidlisté a starsi zastavba (predevsim) délnickych kolonii jsou
misty dlouhodobé koncentrace socialné slabych, v kraji byly navic identifikovany desitky tzv. socidlné
vyloucenych lokalit (viz tzv. Gabalova zprava), kde se soustredi predevsim romské obyvatelstvo.
Koncentrace socidlné slabych a obzvlasté romské minority maji vliv na (Casto rapidni) pokles ceny
okolnich nemovitosti, coz dale do lokality pFitahuje socidlné slabé obyvatele. V takovych lokalitach se
nékteré dlouhodobé nedostatecné udrZzované nemovitosti stavaji neprodejnymi, najmy neposkytuji
dostatecnou rentu pro financovani regenerace a investice nevedou k zadoucimu zvySeni hodnoty
nemovitosti. V krajnim pfipadé vznikaji lokality s mnoZstvim opusténych, vybydlenych a chatrajicich
dom0 a zborenist (jako napf. ve ctvrti Predlice ¢ v okoli Matiéni ulice v Usti nad Labem), které
predstavuji znacnou zatéz pro meésto jako takové.

Pti dlouhodobé absenci Udrzby a obnovy domovniho fondu, vefejnych prostranstvi, infrastruktury ¢i
obcanské vybavenosti dochazi k poklesu kvality Zivota a cen nemovitosti v lokalité, odlivu majetné;jsi
Casti populace a naopak pfrilivu socialné slabych. Extrémem na konci procesu postupné degradace
lokality jsou zminéna ghetta, kde muZe byt vétSina domovniho fondu nevyuzivana a odsouzena k
postupnému zaniku. Opakem je pfesun majetné;jsi ¢asti populace do suburbii a prestiznich ¢asti meést.
Stdvajici zmény v sidelni struktufe tak sméruji k prohlubujici se socidlné-prostorové diferenciaci.
Zatimco jiz delSi dobu existuji v severoceskych méstech socialné vyloucené lokality, jimZz se majoritni
spolec¢nost vyhyba, trendem poslednich zhruba 15 let jsou ,ghetta pro bohaté”, exkluzivni lokality
vznikajici na okrajich mést ¢i v jejich zdzemi (zpravidla v lokalitdch s atraktivnim pfirodnim
prostiedim).

Zasadnim poslanim aktivit revitalizace zanedbanych a problémovych ¢asti mést je zamezeni i
alespon zpomaleni socialné-prostorové diferenciace udrzenim streni tfidy a pracujicich v lokalitach,
kde by jinak mohlo dojit k poklesu socialniho statusu.

Velkym rizikem je dal$i migrace socialné slabych z jinych &asti CR (pfipadné i zahrani¢i) do
zanedbanych a problémovych lokalit. Pfistéhovalci zde tézi z mimoradné nizkych cen nemovitosti (Ci
nizkého najemného), zvySovanim poctu a koncentrace socialné slabych v téchto lokalitach dochazi k
prohlubovani socialnich i ekonomickych problémd v méstech i celém regionu. Proto je Zadouci
zastavit pokles cen nemovitosti at uz aktivitami vedoucimi ke zvyseni kvality obytného prostredi,
nebo intervenci na trhu nemovitosti zamérenou na snizeni poc¢tu volnych byta.

Shrnuti kapitoly 3

Rizika Uzemi devastovanych tézbou v pfipadé neuskuteénéni obnovy:

» dopady na kvalitu Zivota obyvatel okolnich sidel
0 absence rekreacniho zazemi
0 nizka esteticka hodnota krajiny
0 environmentalni zatéze

23



Analyza potFeb revitalizace Gzemi Usteckého kraje TQ i

> dusledky na Zivotni prostredi
0 znedisténi ovzdusi prachovymi ¢asticemi
zménéné odtokové poméry
hrozba sesuvll a propadi pady
pokles hladiny spodni vody

o O O ©O

pretrvavajici degradace puad, nizka biologicka produktivita pad
O zatéZ na Zivé organismy v dlsledku pretrvavajici fragmentace krajiny
» duasledky na hospodafstvi
0 vypadek v produkci a zaméstnanosti vazané na rekultivacni aktivity
0 skryté naklady — vypadek alternativni produkce
= zemédélské
= lesnické
= rekreacéni
> pomala ptirozena obnova krajiny

Rizika brownfields:

» duasledky na Zivotni prostredi
0 staré ekologické zatéze — kontaminace pldy, spodnich vod, objektd, existence
toxickych odpadu
= hrozba uniku do okolniho prostredi
e vodni recipient
e ovzdusi
e kontaminace zemédélskych produktl péstovanych v okoli
> dusledky na spolecnost a hospodarstvi
0 estetickd degradace sidel
= sniZeni turistického potencialu
= dasledky na investi¢ni potencial
= dusledky na lidsky kapital
0 rizika plynouci z nedostatec¢ného zabezpeceni objekt(
= socidlné patologické jevy
e kriminalita
* vandalismus
= koncentrace bezdomovcl
* neporadek
e poiary
= ohroZeni zdravi osob
e hrozba zficeni objektd na lidi
o déti
0 skryté naklady — vypadek z alternativni produkce (napt. v disledku vystavby na
zelené louce misto na brownfieldu — vypadek zemédélské produkce)
0 zanik cennych objekt(, historickych a technickych pamatek

Rizika zanedbanych ¢asti mést

» pokles socidlné-ekonomického statusu lokality
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O O O O O

(@)

(0]

vystéhovani majetnéjsi casti populace
koncentrace socialné slabych
pokles ceny nemovitosti
velké mnozZstvi prazdnych byt
imigrace socidlné slabych, dlouhodobé nezaméstnanych a socidlné vyloucenych z
jinych ¢asti CR, pfipadné ze zahraniéi (dGsledek nizkych cen nemovitosti a mnozstvi
bytl k nastéhovani)
Ubytek sluzeb v lokalité (nizka kupni sila)
vznik sociadlné vyloucené lokality, mista , kam vétsinova populace nechodi“
fyzickd deprivace
= devastace domovniho fondu
= Upadek verejnych prostranstvi

koncentrace socialné patologickych jevi

» dusledky na okolni prostfedi

o

o O O O

snizeni turistického potencialu

dlsledky na investi¢ni potencial

dlsledky na lidsky kapital

kriminalita

Spatné renomé mésta, pripadné Sirsi oblasti
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4. Potreby revitalizace uzemi

4.1 Obnova a resocializace uzemi po téZbé nerostnych surovin

Obnova a resocializace Uzemi po tézbé nerostnych surovin je dle § 31 Zakona ¢. 44/1988 Sb. (Horniho
zakona) povinnosti tézarské spolecnosti, kterd je povinna zpracovat plan rekultivace a akumulovat
prostiedky potfebné k zafinancovani planované rekultivace.

U ekologickych skod z hornické cinnosti statnich hnédouhelnych podnik(l vzniklych pred jejich
privatizaci je zafinancovani rekultivace zadvazkem statu, Vlada CR pro tento G&el v r. 2002 (Usneseni
VIady CR €. 50 ze dne 16. ledna 2002) alokovala 15 mld. K& z vynos( privatizace. K vybéru konkrétnich
projektl uréenych k financovani z téchto prostfedkl je jmenovana meziresortni komise, zpUsobilost
projektl k financovani je posuzovana mj. na zakladé usneseni vlady ¢. 272 ze dne 18. bfezna 2002,
definujici pojem ekologicka skoda a urcujici konkrétni prace k jejimu odstranéni, které je mozné z
téchto prostredkl financovat. K vybéru nabidek na realizaci praci k odstranéni ekologickych skod
podanych ve verejné obchodni soutézi je usnesenim vlady jmenovana dalsi komise.

Ke koordinaci financovani ekologickych skod z baliku zminénych 15 mld. K¢ byla v r. 2003 vytvorena a
od té doby je prlbéziné aktualizovdna "Koncepce feseni ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych téZebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji". Koncepce vymezuje rozsah
Uzemi uréeného k zafinancovani z pfislusnych zdrojd, stanovuje jednotliva rekultivaéni a revitalizaéni
opatreni a vycisluje naklady na realizaci téchto opatieni. Posledni, 2. aktualizace Koncepce z brezna
2010 zhodnocuje realnost financovani projektl zpracovanych v Koncepci z pohledu zminénych
prostiedkl a vycisluje celkové potreby finanénich prostfedkd na dokonceni rekultivace a revitalizace
zajmového Uzemi Usteckého a Karlovarského kraje.

2. aktualizace Koncepce rozdéluje rekultivacni a revitalizacni projekty na projekty jiz realizované,
projekty zasmluvnéné a projekty ve fazi pfipravy. Projekty v pfipravé rozdéluje na 3 prioritni skupiny.
V Priorité 1 jsou projekty, které jsou v pokrocilé fazi pfiprav a na néz jsou alokovany prostredky,
pfipadné se predpoklada jejich dofinancovani ze z(statkl realizovanych projektd (kde byly
vysoutéZeny nizsi ceny realizace). V priorité 2 jsou projekty, které maji vazbu na jiz realizované,
pfipadné zafinancované projekty a jejichz realizace ma byt financovana navysenim plvodniho bali¢ku
15 mld. K¢. V priorité 3 jsou projekty, jejichz realizace neni nezbytna a které nebudou financovany ze
zminéného balicku, ani jeho navysSeni, ale jejich realizace je pfinosnd a vyhledové maji byt
financovany z jinych zdroju. Zde se jedna predevsim o ,projekty nepripravené s problematickou
pfipravou, nedoresenymi pozemky, atd” (Kabrna 2010, s. 6). Posledni skupinou jsou projekty urcené k
vyrazeni z Koncepce, jejichZ realizace nebyla shledana prinosnou.

Z vyse zminéného vyplyva, Ze pfipadna alokace prostfedkll z evropskych strukturalnich fondl muze
byt prinosem predevsim pro projekty v Priorité 3, 2. aktualizace Koncepce rfeseni ekologickych Skod
vzniklych pred privatizaci hnédouhelnych tézebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji.
Finan&ni naroky téchto projektt na Gzemi Usteckého kraje byly vyé&isleny na 2,224 mld. K& a patfi sem
predevsim projekty, které budou pripadné realizovany obcemi a krajem. V Priorité 3 pro Uzemi
Usteckého kraje je zafazeno celkem 94 projektd. Otazkou je navyseni pdvodniho bali¢ku 15 mld. K¢
na vy$i umoziujici realizaci projektd 2. Priority. Jejich celkové naklady na Gzemi Usteckého kraje byly
vycisleny na 5,121 mld. K¢ (viz Kabrna 2010). Podle vyjadieni Vyzkumného ustavu pro hnédé uhli a.s.,
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je pripadné zafinancovani z evropskych strukturdlnich fondl aktualné relevantni jen pro projekty v
Priorité 3.

Aktivity obnovy Uzemi spocivaji v rliznych, vyse popsanych rekultivacnich aktivitach. Ty jsou tvoreny a
doprovazeny radou opatreni, jejichz podrobnéjsi rozpis je moziné zhlédnout ve zminéné Koncepci.
Projekty zafazené v Priorité 3 2. aktualizace koncepce jsou vesmés resocializacniho charakteru (na
Uzemich s jiz realizovanou rekultivaci), ptipadné doplfiuji jiz realizovanou rekultivaci.

Mezi doplrikové aktivity rekultivace (zafazené v Priorité 3) patfi mj.:

* revitalizace mensich vodnich tok

e zasahy do druhové skladby v Uzemi, vysadba cilovych druh( drevin

e rekonstrukce a revitalizace antropogennich prvk( vodnich uUtvard v rekultivované krajiné
(hraze, odvodnéni, vodni pfikopy)

* sanace svahu, sesuvl

Mezi aktivity resocializace Uzemi po povrchové tézbé (zarazené v Priorité 3) patfi napf:

e vystavba vefejné dopravni a technické infrastruktury (hlavné cyklostezek)
e pfiprava Uzemi k vystavbé

¢ budovani sportovnich a rekreacnich ploch a zafizeni

e budovani rozlicnych objektl

Piekazkou realizace projektl zaméfenych na obnovu a resocializaci Uzemi devastovaného tézbou
hnédého uhli je predevsim pfipadny nedostatek financnich prostfedk(. Nedostatek financnich
prostiedkll mGzZe byt kromé fiskdlnich pricin mj. disledkem prednostni realizace nékterych
nakladnych a kontroverznich projekt(, jako jsou napf. projekty zamérené na resocializaci Uzemi
jiznich svahu byvalého lomu Most (Napf. projekt vystavby miniatury historického mésta Mostu za 92
mil. K¢), dale také neplanovanych aktivit, napf. sanaci sesuv( v rekultivovaném tGzemi.

Na realizaci projektdl mize mit vliv také konflikt zajma subjektl profitujicich na projektech
rekultivace a zajm0 ochrany pfirody, pripadné védecké verejnosti, ktery se vede o formu
rekultivacnich aktivit. Ochranci pfirody a ¢astecné i védecka verejnost pozaduji maximalni mozné
uplatnéni sukcesnich procesi v rekultivaci Gzemi devastovanych téZbou. Podle vyjadreni
Vyzkumného Ustavu pro hnédé uhli a. s.* jsou udajné postupy fizené sukcese uplatfiovany véude, kde
je to relevantni (kde jiz predchozi sukcesi doslo k obnové vegetace), podle ¢asti védecké verejnosti je
vSak potencial sukcesnich rekultivaci vys$si, nez momentalné uplatfiovany (viz napr. Bej¢ek, Sklenicka,
Stastny 2006). Spor o formu rekultivacnich postup@ viak neni zasadni prekazkou obnovy Uzemi
devastovaného tézbou, protoze v kazidém pripadé bude vysledkem funkéni reintegrace
devastovaného Uzemi do okolni krajiny.

! Na zakladé telefonického rozhovoru s p. Ing. Jaromirem Tauberem, realizovaného dne 8.12.2011.
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4.2 Potieby revitalizace brownfields na izemi Usteckého kraje

Pro lokalizaci brownfields na Gzemi Usteckého kraje, vy¢isleni jejich parametrl a odhad finan¢nich
nakladd revitalizace byly vytvoreny jiz dvé vyhleddvaci studie. Prvni vyhleddvaci studie byla
realizovana britskou spolecnosti Parsons Brinckerhoff, Ltd v letech 2003-4 v ramci pilotniho projektu
zaméfeného na Ustecky a Moravskoslezsky kraj. Druhd vyhleddvaci studie byla realizovana
spole¢nosti DHV CR, spol. s.r.o. v letech 2006-7 (viz Bafinka a kol. 2006) a byla soucasti
celorepublikového mapovani lokalit brownfields, jehoZ zamérem bylo mj. navrZeni konkrétnich lokalit
vhodnych pro pilotni revitalizaci. Vystupem z tohoto mapovani byla Narodni databaze brownfieldd
spravovana agenturou Czechinvest. Tato databdze (resp. jeji verfejna dalkové pristupna ¢ast) vsak
obsahuje minimum zmapovanych lokalit, protoZe nejsou zverejiiovany lokality, kde ke zverejnéni
neni dan souhlas majitele’. Databdze pochazejici z vyhleddvacich studii byla dale roz$ifovana
pracovniky odboru Primyslové zény Triangle Krajského Gfadu Usteckého kraje, ktefi méli
problematiku brownfields ve své plsobnosti.

K 27.5.2010 Odbor Primyslové zény Triangle evidoval na tzemi Usteckého kraje celkem 1600 lokalit
brownfields (Pondélik 2010). Vzhledem k tomu, Ze byl Odbor Primyslové zény Triangle zrusen a
vétsina jeho pracovnik( opustila Krajsky Grad Usteckého kraje, neni v tuto chvili mozné ziskat dalsi
podrobnosti tykajici se tohoto souboru brownfields.

Brownfields evidované v Usteckém kraji byly také zveFejfiovany v krajské internetové Databdzi lokalit
typu brownfield. Tato databdze obsahujici momentalné cca 784 lokalit je vSak poSkozena, neaktivni a
neobsahuje vechny informace potiebné k vy¢isleni potieb revitalizace brownfields v Usteckém kraji.

Nejdetailnéjsi a nejaktualnéjsi udaje tak obsahuje zminéna vyhledavaci studie pro lokalizaci
brownfields na Gzemi Usteckého kraje, vytvofena spole¢nosti DHV CR, spol. s.r.o. v letech 2006-7. V
ramci studie byly vyhledavany lokality brownfields tvofené ucelenymi pozemky o minimalni vymére 2
ha, nebo budovami o zastavéné nebo podlahové plose vétsi nez 500 m Studie byla rozdélena do t¥i
krokl, v rdmci prvniho kroku byly zmapovany vsechny (resp. témér vSechny) lokality spliujici vyse
zminénad kritéria. Pocet takto zmapovanych lokalit je tedy vyrazné mensi, nez celkovy pocet lokalit
brownfields v Usteckém kraji, jedna se viak o relativné rozsahlé lokality, jejich? dopady na okolni
prostfedi jsou zdvaznéjsi a jejichZz revitalizace je nakladnéjsi. Vyhledavaci studie tedy neobsahuje
mensi brownfields, predevsim pak brownfields rodinnych dom, drobnych zemédélskych objekt,
apod.

Pro vydisleni potieb revitalizace brownfields na tzemi Usteckého kraje bude pouZita databdaze
Vyhleddvaci studie pro lokalizaci brownfields na Uzemi Usteckého kraje (DHV CR, spol. s.r.o. 2006)
vytvorena v rdmci prvniho kroku studie.

Databdaze obsahuje celkem 253 lokalit brownfields splfiujicich vySe zminéna kritéria. Pro potreby této
analyzy byly z databaze vyrazeny tti lokality (Kasarna Podborany, Chemicky zavod v ZaluZi u Litvinova
a byvalé Sektorové centrum &tvrti Severni Terasa v Usti nad Labem). Kasarna Podbofany jsou v
pokrocilém stadiu revitalizace a jsou zatazena do Setifeni zanedbanych ¢asti mést. Chemicky zavod v
Zaluzi je fungujicim primyslovym provozem, kde se nepocita s uvolnénim rozsahlejsich ploch, které
by mohly mit charakter brownfields. Ponechdanim chemického zdvodu v databazi by vzhledem k

? podle vyjadieni pracovnikl Czechinvestu také nejsou lidské kapacity k zuradovani Zadosti o souhlas se
zvefejnénim od majiteld brownfields z celé CR.
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mimoradnému rozsahu lokality (rozloha, pocet objektll) doslo k velkému zkresleni dat, stejné jako u
jinych velkych tovarnich provozl také neexistuje odhad vysSe nakladl na pfipadnou revitalizaci
lokality. Brownfield nikdy nedokonéeného Sektorového centra v Usti nad Labem prosel neddvno
demolici v ramci realizace IPRM Usti nad Labem.

Na Uzemi Usteckého kraje je tedy identifikovano 250 lokalit brownfields odpovidajicich vy3e
zminénym charakteristikam. Celkova plocha téchto brownfields je 1148,5 ha, tedy 11,5 km? Na
Uzemi zmapovanych brownfields se nachazelo celkem 1651 objektd. Hruby odhad investi¢nich
nakladd na revitalizaci lokalit ¢ini 13 966,7 mil. K&.

4.2.1 Aktivity revitalizace brownfields
Revitalizace studovanych brownfields vétSinou sestava z celého souboru navazujicich aktivit, mnohdy
je také uvazovano vice moznych variant revitalizace. V zdsadé vsak mUzZeme identifikovat nasledujici
optimalni aktivity revitalizace brownfields:

¢ demolice nevyuzitelnych objektd

e sanace starych ekologickych zatézi

e rekonstrukce vyuzitelnych ¢i hodnotnych (napf. pamatkové chranénych) objektl

¢ rekonstrukce a vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury

e pfiprava a realizace nové vystavby

e funkéni zaclenéni lokality do sidelni struktury — zpfistupnéni, tvorba verejnych prostranstvi,
zelené, apod.

Zahrani¢ni i domdci praxe ukazuje, Ze pro vyssi efektivitu revitalizace brownfields je nutnd aktivni
spoluti¢ast verejné sféry. Ta spociva nejen v tvorbé financnich nastrojl podpory revitalizace, ale i
administrativni a technické asistenci pfi realizaci aktivit revitalizace. Druhy nastroji podpory
revitalizace mlZeme délit na verejné akvizice, investice, regulace a pobidky. Nejvyssi efektivity se v
Uzemnim rozvoji dosadhne zpravidla pfi kombinaci rdznych druhd nastroju.

Dulezitym predpokladem pro realizaci revitalizace jsou pfiznivé majetkové pomeéry, kdy majitelé
brownfields aktivné usiluji o jejich revitalizaci, nebo jsou brownfields ve vefejném vlastnictvi. Pro
revitalizaci nékterych lokalit se sloZitymi majetkopravnimi poméry byva casto nezbytna ucast
verejnych organizaci na majetkové konsolidaci lokality (vefejné akvizice objektl a pozemk). Vykup
pozemkd je navic v takovych pomérech zdlouhavym procesem.

Vhodnym stimulem revitalizace je verejna finan¢ni spolutcast ve formé investic do nékterych aktivit
revitalizace, napf. sanace starych ekologickych zatézi, demolice objektll, vystavbé dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, apod.

Revitalizace brownfields bude lukrativni také, pokud budou uplatiiovany efektivni nastroje regulace.
V rdmci Uzemniho planovani je nutné usilovat o ploSnou redukci zastavitelnych ploch na ,zelené
louce”, a to alespon vSude tam, kde existuji dostatecné veliké plochy brownfields s potencidlem
uspokojeni potieb Uzemniho rozvoje. Zaroven je potfeba rezim regulaci prizplQsobit (samoziejmé pfri

® Jedn4 se zpravidla o minimalni odhad néklad(. Tam kde byl odhad naklad( vyjadien rozmezim urcitych ¢astek
(napf. z davodu vice mozZnych aktivit revitalizace) je kalkulovdna nejnizsi ¢astka. V odhadu nejsou zahrnuty
lokality rozsahlych, prevainé priimyslovych brownfields (napf. Setuza Usti nad Labem, TONASO Usti nad
Labem), kde bez podrobného prizkumu neni mozné odpovédné stanovit pfiblizné naklady revitalizace.
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respektovani pfirodnich a civilizacnich hodnot v Uzemi a respektovani okolni zdstavby) potfebam
konkrétnich lokalit, zvysit flexibilitu lokalit z pohledu pfipustného rozvoje (umoznéné pestrého
funkéniho vyuziti, rlznych variant revitalizace) a zlepsit rozvojové predpoklady lokality (napf.

voevs Vv

pripusténim hustéjsi a vyssi zastavby).

DuleZitou roli pfi revitalizaci brownfields maji pobidky. Ty mohou mit napf. formu dotaci
pokryvajicich c¢ast naklad( aktivit revitalizace, danovych ulev, podpory hypoték vazanych na
konkrétni uvéry, nebo garanci bankovnich tavéra.

V zahrani¢i existuje pestrd S$kdla nastroji podpory revitalizace brownfields, jejich vyuZiti v
podminkach Ceské republiky je véak mozné pouze za predpokladu zmén legislativy.

Mezi hlavni prekazky revitalizace brownfields patfi predevsim vlastnické poméry v lokalité,
nerentabilnost revitalizace v dané lokalité a nedostatek financnich prostredk(. Zamér revitalizace
brownfields muize byt také komplikovan rlznymi limity vyuZiti zemi, napf. pamatkovou ochranou
objektl brownfields (ktera znamena specifické pozadavky na aktivity revitalizace a zpravidla i vyssi
naklady revitalizace), lokalizaci ve velkoplosném chranéném Uzemi (pfedevsim CHKO), v zaplavovém
Uzemi, vnitfnim lazenském uzemi (Teplice), apod. Existence starych ekologickych zatézi zpravidla
zpUsobuje citelné navyseni naklad( revitalizace. Potencial komercni revitalizace miZou sniZovat i
pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace (napf. omezeni podlaznosti, poméru
zastavénych ploch na pozemku, funkéniho vyuZiti Gzemi, pfipadné velky rozsah disponibilnich

zastavitelnych ploch na ,zelené louce™*).

4.3 Potieby revitalizace zanedbanych ¢asti mést Usteckého kraje

4.3.1 Metodika

K vycisleni potreb revitalizace zanedbanych ¢asti mést bylo provedeno dotaznikové Setfeni spojené s
terénnim vyzkumem, analyzou statistickych dat, studiem rozvojovych i jinych dokumentl a
konzultacemi s Ufedniky. Setfeni bylo zaméFené na Uzemi obci s rozditenou plsobnosti (ORP) v
Usteckém kraji. Setieni se tedy nevénovalo nékterym stiedné velkym méstdm (napt. Jirkov, Krupka,
Klasterec nad Ohfi). Vzor dotazniku, o jehoz vyplnéni byly pozadany ptislusné méstské arady a
magistraty, je zarazen v pfiloze €. 1. Ze Setfenych kvantitativnich Udaji nebyl z dlvodu harmonizace
Casové narocnosti vyplnovani do dotaznik(l zafazen pouze Udaj o poctu objektl v Setfené lokalité.
Data z odevzdanych dotazniki byla pro kontrolu konfrontovana se statistickymi zdroji, data o
nakladech aktivit realizace byla kontrolovdna podle niZze uvedené metodiky. V ramci terénniho
vyzkumu’ bylo provedeno dodetteni lokalit (zaméfené na nékteré dulezité lokality nezahrnuté v
odevzdanych dotaznicich a na mésta, kde bylo dotaznikové Setfeni problematické), namatkovou
kontrolou vybranych lokalit byla zkoumana relevance informaci z dotaznikového Setfeni.

4 Nadmeérny rozsah zastavitelnych ploch na dosud nezastavéném Uzemi prevaziné v extravildnu obce je mozné
zaznamenat napt. u nedavno schvéileného nového Gzemniho planu Usti nad Labem. Pfi existenci rozsdhlych
brownfields (i zanedbanych c¢asti mésta) pfimo nabizenych méstem k zainvestovani je vymezeni rozsahlych
zastavitelnych ploch na zelené louce kontraproduktivni.

> Terénni vyzkum probéhl v Usti nad Labem, Lovosicich, Roudnici nad Labem, Lounech, Mosté, Litvinové,
Teplicich a Litoméficich.
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Pti identifikaci zanedbanych lokalit byla pouzivdna mj. Interaktivni mapa socidlné vyloucenych lokalit
a tam, kde nebyl k dispozici dostatek informaci z uradd, také konzultace s mistnimi obcany. Pfi
nedostatku informaci byly nékteré lokality identifikovany v rdmci samotného terénniho vyzkumu,
ktery se mj. zaméfoval na socialisticka sidlisté jako specificky priklad mnohdy dlouhodobé
podfinancovanych lokalit.

Vyméreni, resp. ovéreni rozsahu lokalit bylo provedeno v mapové aplikaci Narodniho geoportalu
INSPIRE.

Ke stanoveni po¢tu objekt( v lokalité byla vyuZita interaktivni mapa Registru séitacich obvoda CSU,
ktera umoZiuje presné zobrazeni adresnich mist, kterd jsou totoind s popisnymi Cisly budov. V
pripadé bytovych domU pak pocet objektld urcuje pocet adresnich domovnich vchod(, tedy pocet
budov s cislem popisnym lokalité. Budovy bez cisla popisného (predevsim vyrobni budovy, casti
arealll sluzeb (napf. skol), budovy technické infrastruktury, apod.) byly poditany v ortofotomapé
(jedna z vrstev interaktivni mapy Registru séitacich obvod@ CSU).

Priblizny pocet obyvatel lokality byl vycislen, resp. ovéfen s pouZitim Udajd z Registru scitacich
obvod( CSU. U lokalit mensiho rozsahu byl pocet obyvatel kalkulovan vyndsobenim poétu bytl v
lokalité (zjisténé z dat za pfrislusné Statistické obvody identifikované v mapové aplikaci Registru
s¢itacich obvodd CSU) primérnym pocétem obyvatel jednoho bytu v piislu$né zakladni sidelni
jednotce. Data o po¢tu obyvatel v Registru séitacich obvodd CSU pochézi ze S¢itani lidu dom( a byt
2001.

U kazdé lokality byly identifikovany jevy, kvili kterym doslo k jejimu zarazeni do Setfeni, a to
prevazné v ramci dotaznikového S3etfeni, pripadné i terénniho vyzkumu. Optimalni aktivity
revitalizace byly navrieny respondenty dotaznikového Setfeni, ptipadné také v ramci terénniho
vyzkumu.

Odhad finanénich nakladd aktivit revitalizace je nutné brat s rezervou. | kdyZ bylo v mnoha pfipadech
postupovano podle jednotné metodiky sestavené na zakladé realizovanych referencnich akci,
skutec¢né naklady se mohou lisit lokalitu od lokality i ddm od domu. Je nutné také pocitat s financni
spolutcasti mést, resp. majiteld regenerovanych nemovitosti a findlnimi cenami aktivit
vysoutéZenymi v rdmci vybérovych fizeni na zhotovitele zakazek. Odhad nakladd optimalnich aktivit
revitalizace byl vétsinou proveden v ramci dotaznikového Setfeni. Pro vycisleni naklad(l v pfipadé
absence dat ¢i dodani nepresnych (zpravidla vyrazné nadhodnocenych) odhadll byla na zakladé
referencnich akci vypracovdna nasledujici metodika.

Studiem referencnich akci (revitalizace verejnych prostranstvi a infrastruktury na socialistickych,
prevazné panelovych sidlistich) byly stanoveny referenéni naklady revitalizace verejnych prostranstvi
a infrastruktury (obnova vozovky a povrchu chodnikd, rozsifeni parkovacich mist, obnova verejné
zelené, prestavba détskych hfist a venkovnich sportovist, instalace méstského mobilidfe, vyména
verejného osvétleni) na socialistickych sidlistich na cca 5 mil. Ké/ha. Naklady revitalizace vefejnych
prostranstvi a infrastruktury v konkrétnich lokalitach byly kalkulovany v rozmezi 1 -5 mil. K¢, a to
podle potreby realizace konkrétnich aktivit (v mnoha lokalitach byly jiz nékteré aktivity realizovany). S
vysSimi naklady bylo kalkulovano v pfipadé potreby oprav delsich Usek( vozovky. V ramci studia
referencnich akci byly naklady regenerace panelovych dom (zatepleni fasad, vyména oken, oprava
balkonl a lodzii, oprava spoleénych prostor domu) vydislena na pfiblizné 250 000 K¢/bytovou
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jednotku. Pfi regeneraci bytovych dom( se pocita s financni spoluticasti majitelll domd, proto byla pfi
vycisleni vzata v potaz spiSe nizsi ¢astka. U regenerace cihlovych bytovych domU byla kalkulovana
stejna castka. Odhad nakladl rekonstrukce jinych objekt( byl zpravidla prevzat od respondentl
dotaznikového Setfeni, ktefi casto disponuji kvalifikovanymi odhady ¢&i presnéjsimi Udaji ze
studii/projektd rekonstrukce prislusnych objektll. V nékterych pfipadech (napf. revitalizace sidlisté
Chanov v Mosté) odhady vychazeji z rozvojovych dokumentd a projektovych dokumentaci.

V rdmci zjistovani prekazek revitalizace lokalit byly pfedevsim namatkovym vybérem pti dalkovém
pristupu do katastru nemovitosti zjiStovany majetkové poméry v lokalité, resp. existence soukromych
pozemk( na verejnych prostranstvich navrhovanych k revitalizaci. Dale byly zjistovany také limity
vyuziti Uzemi, a to predevsim z katastru nemovitosti, v nékterych pripadech i z Gzemné analytickych
podkladt ¢i tzemné planovacich dokumentacich.

4.3.2 VysledKy Setieni potieb revitalizace zanedbanych ¢asti ORP na tizemi Usteckého
kraje

Vysledky Setfeni byly zapracovany do tabulky, ktera je zarazena v pfriloze ¢. 4. V ramci Setfeni bylo
zkoumdno uzemi 16 mést Usteckého kraje. Celkem bylo identifikovano 68 lokalit zanedbanych &asti
mést. Celkova rozloha $etfenych lokalit &ini 635,25 ha, tedy 6,35 km? V lokalitach se nachazi 3006
objekt(®. P¥iblizny pocet obyvatel $etfenych lokalit, tedy obyvatel vymezenych lokalit byl stanoven na
74580’

V ramci Setreni byly zanedbané lokality identifikovany predevsim na zakladé nasledujicich kritérii:

1.) Zanedband verejna prostranstvi — dlouhodobé neudriovana ¢i nedostate¢né udrZovana
prostranstvi, nizka estetickd hodnota Uzemi, Spatny stav verejné zelené (naletové dreviny, nemocné
stromy, nedostatek verejné zelené), nedostatecny, nebo chybéjici méstsky mobiliai (lavicky,
odpadkové kose, informacni tabule, apod.), nedostatecnd, zastarala, nebo chybéjici détska hristé a
volné pfistupna sportovisté, apod.

2.) Zanedbana verejnd infrastruktura — predevsim Spatny stav povrchu chodnikd a komunikaci,
absence ¢i Spatné trasovani chodnik(, nedostatecné parkovaci kapacity, chybéjici, nebo zanedbané
odvodnéni destovych vod, chybéjici, nebo zastaralé vefejné osvétleni, chybéjici, nebo nedostate¢na
technicka infrastruktura (kanalizace, rozvody tepla, apod.), atd.

3.) Spatny fyzicky stav dom@ — poskozené fasady, absence zatepleni fasad, okna na hranici Zivotnosti,
Spatny stav spole¢nych prostor doma, havarijni stav balkon( a lodzii, zavady v hydroizolaci a statice
domd, nizka esteticka uroven domu, pfipadné i vybydlené a chatrajici opusténé domy, apod.

Tyto faktory, které je moZné vnimat jako faktory fyzické deprivace, jsou Casto provdzené socialni
deprivaci v lokalitach. Fyzicka a socidlni deprivace jsou pfitom spojenymi nadobami. Existence fyzické
deprivace (spolu s dalSimi faktory, jako napf. neatraktivni polohou lokality) ma vliv na nizké ceny

®u bytovych domu je zapocitano kazdé Cislo popisné v lokalité, vysledné Cislo je tedy vyssi, nez kdyby byly jako
objekty pocitany celé domy.

’ Rada aktivit revitalizace ma pozitivni dopad na obyvatelstvo v SirsSim okoli, ptipadné i celém mésté. Prikladem
je revitalizace hrist v Lounech s ocekdvanym pozitivnim dopadem na veskeré zajmové obyvatelstvo intravilanu
mésta.
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nemovitosti a ndjmud v lokalité. Nizké ceny nemovitosti v lokalité jsou faktorem, ktery do lokality
pfitahuje socidlné slabé obcany. Vysoka koncentrace socidlné slabych obcand (faktor socialni
deprivace) pfitom také stlacuje ceny nemovitosti na nizkou Uroven (obzvlasté pokud se jednd o
koncentraci Romu). Fyzickd deprivace je Casto naopak disledkem deprivace socialni, obzvlasté v

s ee

V ramci Setfeni bylo také prihlizeno k cendam nemovitosti v lokalité, ke koncentraci socidlné slabych,
pfipadné k existenci socidlné vyloucenych lokalit.

Pro revitalizaci zanedbanych ¢asti mést byly stanoveny predevsim nasledujici optimalni aktivity:

e Revitalizace verejnych prostranstvi a park( — revitalizace verejné zelené (vykaceni
nemocnych strom(, naletovych a neperspektivnich drevin, doplnéni verejné zelené - vysadba
novych drevin), obnova a doplnéni méstského mobiliafe, obnova a doplnéni détskych hrist a
sportovist, instalace doplrikd (sochy, vodni doplriky, apod.), atd.

e Rekonstrukce verejné infrastruktury — obnova povrchi chodnikd a komunikaci, vystavba
komunikaci, chodnik(l a cyklostezek, vystavba novych parkovacich kapacit, odvodnéni
destovych vod, rekonstrukce a doplnéni technické infrastruktury, obnova verejného
osvétleni, instalace kamerového systému, apod.

e Regenerace bytovych dom( — obnova fasad, instalace zatepleni fasad, instalace novych oken,
oprava balkonl a lodzii, oprava hydroizolace a statickych poruch dom, oprava spolecnych
prostor domt a domovnich rozvod(, vyména vytah(, apod.

e Rekonstrukce a revitalizace objektd verejnych sluzeb — napf. Skol, kulturnich center,
zdravotnich center, apod.

¢ Demolice chatrajicich a vybydlenych domu a objekt(, redukce poctu disponibilnich lacinych
bytl — obzvlasté v lokalitach s klesajicim socidlnim statusem, koncentraci socialné slabych
obyvatel (ptipadné socidlné vyloucenych lokalitach) a lokalitach s mimoradné nizkymi cenami
nemovitosti je potreba redukovat pocet dostupnych bytQ, jinak hrozi dalsi koncentrace
socialné slabych obyvatel (napf¥. pfistéhovalct z jinych &asti republiky &i ze zahraniéi)®.

* Sanace pozemkd, zbotenist, pfiprava k vystavbé — na mnoha lokalitach jsou pozemky zatizeny
zaniklym vyuZitim, napf. existenci zbytki zbofenych domi, pozlstatky po vyrobnich
¢innostech, starymi ekologickymi zatéZzemi, apod. Pro revitalizaci lokality je nutné tuto zatéz
zlikvidovat a tim lokalitu znovu zaclenit do organismu mésta, napft. realizaci nové zastavby na
lokalité.

e Zména vyuziti Uzemi, nové vyuZiti objektd — aktivita se tyka hlavné objektl a ploch
brownfields, pfipadné oblasti, kde je zména funkéniho vyuZiti predpokladem k dalSimu
rozvoji lokality. Pfedpokladem uUspésného nového vyuziti objektl je pfeména objektu ve
verejné reZii (napf. na verejné sluzby, bydleni, apod.), ¢i verejna spolutcast na financovani
rekonstrukce objektll. Nizka efektivita politiky revitalizace brownfields v kraji i zkusenosti ze
zahrani¢i poukazuji na nezbytnost verejnych pobidek, pfipadné jiné formy spolulcasti
verejnych rozpoctl na revitalizaci brownfields (napft. formou vyse zminénych aktivit).

8 Napf. na Litvinovském sidlisti Janov jsou idajné stovky volnych byt(. Jen spoleénost CPI BYTY a.s. vlastni na
sidlisti cca 300 neobydlenych bytl a pfitom uvaZuje, Ze najemniky ostatnich bytd sestéhuje a volné domy
zboura. Litvinovska radnice se vSak zatim demolicim brdani a trva na regeneraci domovniho fondu v lokalité.
Lokalita pfitom nema potencial k vyraznému narlstu socialni prestiZe lokality a obsazeni volnych bytl jinymi,
nez socialné slabymi najemniky.
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e Doplnéni sluzeb v lokalité — u nékterych lokalit byla identifikovana Spatna dostupnost sluzeb.
To se tyka predevsim zanedbanych prostor spojenych s vefejnou hromadnou dopravou osob
(napt. autobusové nadrazi u ZST Teplice, pfednadrazni prostor ZST Most). Zde je nezbytnym
predpokladem pro zvySeni pozZitku z pobytu osob v lokalité (tedy osob ¢ekajicich na dopravni
spoj) zajisténi rozlicnych sluzeb (napft. stravovacich, ¢ekdrny, moznosti nakupd, apod.).

Odhad celkovych naklad( optimalnich aktivit revitalizace byl vycislen na 4606 mil. K¢. Odhad
predstavuje minimalni hodnotu potfeb revitalizace zanedbanych ¢asti mést v Uzemi. V odhadu
nakladd neni zahrnut aredl ustecké Spolchemie, kde je pfiliS komplikovana situace na presnéjsi
vycisleni. V rdmci Setfeni nebyly zmapovany vSechny potencidlni zanedbané lokality v pfislusnych
méstech (zahrnulo jen ty, které byly doporuceny pfisluSnymi Grady, pfipadné zmapovany v rdmci
terénniho vyzkumu), Setfeni bylo provedeno jen v obcich s rozsitenou pulsobnosti (na uUzemi
Usteckého kraje jsou daldi desitky mést s potencidlem existence obdobnych, i kdy? vesmés méné
rozsahlych zanedbanych lokalit). Odhad také nepocitd se specifickymi pozadavky, které budou
uprfesnény v ramci pripravy realizace konkrétnich projektl a nékterymi specifiky Uzemi a objektq,
které mohou mit vliv na naklady revitalizace.

Prekazkami revitalizace jsou pfedevsim vlastnické poméry, a to predevsim tam, kde jsou prostranstvi
urcena k revitalizaci v soukromém vlastnictvi, kde bude vystavba verejné infrastruktury komplikovana
nutnosti vykupu pozemkd, pripadné i u objektl navrzenych k regeneraci, kde bude mit majitel s
objektem jiné zaméry. DalSimi potencidlnimi prekazkami ¢i komplikacemi revitalizace jsou limity
vyuziti uzemi, resp. omezeni vyplivajici z ochrany Uzemi, napf. v oblastech s pamatkovou ochranou
(Zatec, Chomutov, Litoméfice, Roudnice nad Labem), velkoplo$nych chranénych tzemi (Usti nad
Labem, Dé&¢&in), vnitfniho lazeriského Uzemi (Teplice), zdplavového tzemi (Usti nad Labem), apod.
Prekazkou revitalizace Uzemi jsou také existence starych ekologickych zatézi, které prodrazuji
realizaci revitalizace na uUzemi nékterych pramyslovych brownfields a kolize se stavajicimi
pramyslovymi provozy, hlavné pokud jde o velké znecistovatele okolniho Zivotniho prostfedi,
pfipadné o provozy s nebezpecim ohrozZeni zdravi obyvatelstva v okoli provozu (napf. uUstecka

Spolchemie).

4.3.3 Udrzitelnost investic do fyzického prostiredi zanedbanych ¢asti mést

Zasadni hrozbou pro revitalizaci zanedbanych ¢asti mést je pomijivost pozitivnich vysledkl aktivit
revitalizace v téchto lokalitdch. Vysledky revitalizace do znacné miry zavisi na kvalité socidlniho
prostfedi v pfislusnych lokalitdch. Postupem ¢asu mlze dojit k opétovnému zaostavani lokalit,
upadku domovniho fondu, verejnych prostranstvi i infrastruktury. Takovym Upadkem jsou zejména
ohroZeny lokality s vysokou koncentraci socialné slabych obyvatel. Pro GspéSnou revitalizaci téchto
lokalit je zapotiebi integrovany pfistup, vedouci k feseni nedostatkl fyzického prostredi i problém{
socidlniho prostredi.

MozZné prvky integrovaného pristupu revitalizace lokalit s vysokou koncentraci socialné slabych
obyvatel:

e revitalizace fyzického prostredi (vefejna prostranstvi, infrastruktura, domovni fond)
e podpora lokalizace pracovnich pfileZitosti a sluzeb v ohroZenych lokalitach
0 investice do infrastruktury
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(0]
(0]
(0]

verejna intervence na trhu s nemovitostmi za Uucelem nabidky cenové pfijatelnych
objekt( a pozemk(l po demolovanych objektech

podpora subjektl podnikajicich v lokalitach

lokalizace verejnych instituci a sluZzeb v lokalitach

redukce zastavitelnych ploch na ,zelené louce”

e tvorba pracovnich pfileZitosti pro obyvatele lokalit

o

zaméstnani urcitého podilu obyvatel z lokality podminkou vybérového fizeni na
zhotovitele aktivit revitalizace

zaméstnani urcitého podilu socidalné vyloucenych, dlouhodobé nezaméstnanych ¢i
jinym zplUsobem znevyhodnénych obyvatel podminkou vybérového fizeni na
zhotovitele aplikovatelnych vefejnych zakazek (napf. stavebni prace)

verejné prospésné prace

dotovana pracovni mista pro dlouhodobé nezaméstnané, jedince znevyhodnéné na
pracovnim trhu

dlsledné potirani diskriminace na pracovnim trhu

motivace nezaméstnanych k pfijeti pracovniho poméru (napf. bonusy pro
zaméstnance pobirajici nizké mzdy)

e investice do lidského kapitalu obyvatel lokalit

(0]

(0]

vzdélavani
= pripravné predskolni vzdélavani
= pedagogicti asistenti
=  mimoskolni vzdélavani
= motivace k aktivni Ucasti na vzdélavacim procesu (napf. podminénim
vyplaceni socialnich davek dochazkou déti do skoly)
®* motivace k dosazeni vy$siho stupné vzdélani
= rekvalifikacni kurzy, vzdélavani dospélych
podpora mimoskolnich ¢innosti (sport, zajmové krouzky, apod.)

e investice do bezpecnosti lokality

(0]
(0]

aktivity prevence kriminality

spoluprace bezpelnostnich slozek a ufadl s mistnimi obyvateli pfi zajistovani
bezpecnosti a eliminaci kriminality

zvyseni poctu policejnich hlidek v lokalité

instalace kamerového systému

motivace obyvatel k ukaznénosti (napf. zohlednéni prestupkd ¢i deliktl obyvatel pfi
zajistovani bydleni, apod.)

e bytova politika

(0]
(0]
(0]

systém tzv. prostupného bydleni
zajisténi socialniho bydleni obcemi
redukce poctu neobydlenych bytl s nizkou trzni hodnotou

Vy$e zminéné nastroje jsou pouzivané v zahranié¢i, CR, nebo navrhované nékterymi subjekty (napf.

GAC spol. s r. 0., Nové kola o. p. s. 2006). Rada néstroji byla diskutovdna a navrhovéna v tzv.

Gabalové zpraveé (viz GAC spol. s r. 0., Nova $kola o. p. s. 2006) v rdmci analyzy socidlné vyloucenych

lokalit. Problematika udrzitelnosti investic do zanedbanych ¢asti mést by vsak zasluhovala vlastni

vyéerpdvajici analyzu, mj. vzhledem k tomu, Ze v CR zatim neexistuji dlouhodobé zkugenosti se
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soucasnymi postupy revitalizaci zanedbanych ¢asti mést (v minulosti byly zpravidla realizovany
plosné asanace). Pfipadnd blizsi specifikace nastroji zvysujicich udrzitelnost investic do fyzického
prostfedi zanedbanych ¢asti mést a vycisleni jejich nakladd je nad moZnosti této analyzy.

Shrnuti kapitoly 4

Tabulka ¢. 1: Vyéisleni poti‘eb revitalizace tizemi

Uvzveml devastovand 94 X X X 22242
tézbou

Brownfields 250 1148,5 1651 X 13 966,7
Za?edbane casti 68 635,25 3006 74 580 4606
mést

Celkem 412 1783,75 4657 74 580 20 796,9

Zdroje dat: Kabrna (2010), DHV CR spol. s.r.o. (2006), vlastni Setfeni

> Na tzemi Usteckého kraje bylo identifikovano celkem 412 lokalit, resp. projektd vhodnych k
zafinancovani aktivit revitalizace ze strukturdlnich fond( EU. Celkova rozloha studovanych
lokalit brownfields a zanedbanych ¢asti mést Cini 1783,75 ha, tedy 17,83 km? (zhruba 0,3 % z
rozlohy Usteckého kraje), v téchto lokalitadch se v dobé zpracovani analyzy nachézelo celkem
4657 objektl. Priblizny pocet obyvatel lokalit ¢inil 74 580. Celkové odhadované néaklady
revitalizace Uzemi ¢ini 20 796,9 mil. K¢.

» K zafinancovani obnovy a resocializace Uzemi devastovaného tézbou hnédého uhli ze
strukturalnich fondd EU jsou optimalni projekty v Priorité 3, 2. aktualizace Koncepce feseni
ekologickych Skod wvzniklych pred privatizaci hnédouhelnych tézebnich spolecnosti v
Usteckém a Karlovarském kraji (viz Kabrna 2010). Jednd se pfedevsim o projekty doplriujici
rekultivaci realizovanou v ramci projektl vyssi priority a projekty resocializace uzemi
(vystavba infrastruktury, objekt(, rekreacnich ploch, pfiprava vystavby, apod.).

» V pfipadé brownfields byly identifikovany pouze lokality o rozloze vétsi nez 2 ha, ¢i objekty o
zastavéné ¢i podlahové plose 500 m? a vice (viz. DHV CR spol. s.r.0. 2006). Nejedna se viak o
véechny brownfields splfiujici tato kritéria na Gzemi Usteckého kraje. Nékteré brownfields
zarazené do tohoto vybéru jsou, nebo budou brzy revitalizovany, mezitim vsak vznikaji jiné.
Pro presnéjSi zmapovani potieb revitalizace brownfields by musela byt realizovana nova
vyhleddvaci studie o min. podobném rozsahu studie pfedchozi. Obecnym zjisténim zkoumdni
byl velmi pomaly postup revitalizace brownfields na Uzemi kraje.

> Setfeni zanedbanych &sti mést Usteckého kraje bylo vzhledem k objedndvce omezeno
pouze na Uzemi obci s rozsifenou pUsobnosti, i tak nebyly zmapovany vsechny potencialni
lokality. Lokality brownfields a zanedbanych ¢asti mést se navic casto prekryvaji,
problematika dosahuje zna¢né provazanosti. V pribéhu Setfeni byly zjistény Cetné pozitivni
zmény na studovanych lokalitach, hlavné pak na panelovych sidlistich, je vSak treba
konstatovat, Ze ve srovnani s jinymi kraji CR je problém zanedbanych ¢asti mést v Usteckém
kraji (a projevy fyzické i socialni deprivace) velmi zavazny.
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Zavér

Vzhledem k soucasnym nepfiznivym ekonomickym vyhlidkdm je nutné ocekdavat dalsi markantni
narlist poctu lokalit brownfields a prohlubovani problém( zanedbanych casti mést. Nepfizniva
fiskalni situace mGze mit také negativni vliv na financovani obnovy Uzemi devastovanych tézbou
hnédého uhli, hlavné pak projekti v Priorité 2, 2. aktualizace Koncepce feSeni ekologickych Skod
vzniklych pted privatizaci hnédouhelnych téZebnich spoleénosti v Usteckém a Karlovarském kraji
(Kabrna 2010). Alokace zdroji z evropskych strukturdlnich fond( se tak stava nezbytnym
predpokladem pro alespori ¢asteéné uspokojeni potieb revitalizace tzemi Usteckého kraje.

Kromé zafinancovani optimalnich aktivit revitalizace je vSak zapotiebi podniknout dalsi kroky pro
zvysSeni potencialu Uspésné revitalizace uzemi.

V pfipadé Uzemi devastovanych tézbou je trfeba hledat kompromisy mezi zajmy téZarskych
spolecnosti, subjektd profitujicich na rekultivaci, verejnosti z dotéenych Uzemi (v jejimZ zajmu je co
nejrychlejsi realizace rekultivace a resocializace), ochrany prirody a védecké obce a dalsich
zainteresovanych aktér(. Je tfeba mit na zfeteli, Ze klasické formy rekultivace sice umoZiuji
nejrychlejsi funkéni zaclenéni Uzemi do kulturni krajiny, jejich produktem je vsak casto ,sterilni”
antropogenni krajina s nizkou pfirodni hodnotou a omezenym rekreacnim potencidlem.

Pro efektivnéjsi revitalizaci brownfields je nutné vytvofrit krajskou strategii obsahujici i konkrétni
opatreni k dosaZeni cilG revitalizace a usilovat o konzistenci v realizaci téchto opatieni. DlleZitym
predpokladem pro feseni problematiky je také existence funkcéni a prlbézné aktualizované krajské
databdze lokalit brownfields a pribéiné mapovani lokalit vhodnych k revitalizaci. Vhodnym
nastrojem pro stimulaci revitalizace je vefejna akvizice pozemk( a objektd brownfields (mj. za Ucelem
majetkové konsolidace rozdrobenych pozemk( brownfields), pro jejiz realizaci by mohl byt zaloZen
krajsky fond. Kraj (pfipadné i obce) by mohl tyto lokality s pouZitim dotacnich tituld z narodnich i
evropskych zdrojl revitalizovat, pripadné prfipravovat na pfichod soukromych investord. DalSimi
mozZnymi nastroji pro podporu revitalizace brownfields jsou verejné investice do infrastruktury v
dotéenych Uzemich, uzemné planovaci nastroje (ploSna redukce zastavitelnych ploch na ,zelené
louce”, uvolnéni tzemné planovacich regulaci pro lokality brownfields) a rzné pobidky (tady je vsak
role obci, pfipadné kraje omezena).

Zasadni posun v problematice brownfields by pfineslo pfipadné vydani legislativni normy upravujici
povinnosti vlastnik(l nemovitosti a zavadéjici efektivni sankce pro pfipad zanedbavani nemovitosti.

Problematiku zanedbanych casti mést je potfeba vnimat jako kombinaci pfedpokladd fyzického a
socidlniho prostredi. Investice do vefejnych prostranstvi, infrastruktury a domovniho fondu sice
mohou zvysit kvalitu obytného prostredi, pokud je vsak v dané lokalité vysoka koncentrace socialné
slabych obyvatel, obzvlasté pak prislusnik( etnickych mensin, samotné zlepseni fyzického prostredi
nemusi vést ke zvySeni socialni prestize lokality (a udrZitelnosti kvality fyzického prostredi). V pfipadé
socialné problémovych (obzvlasté socialné vyloucenych) lokalit miZe dojit k pozitivnim zménam
pouze pfi aplikaci integrovaného pristupu kombinujiciho investice do fyzického prostiedi s
investicemi do lidského kapitdlu (vzdélavani), bezpecnosti (prevence kriminality) a pracovnich
prilezitosti. Jako pfinosna se ukazuje aplikace tzv. prostupného bydleni umozniujiciho socialné slabym
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jedinclm kromé tradi¢niho propadu také socidlné-prostorovy vzestup a vnasejici do bytové
problematiky socialné slabych ob¢anl motivacni prvky.

Naprosto zasadnim krokem k zastaveni narlstu problému souvisejicich s koncentraci socialné slabych
v rliznych lokalitach v kraji je intervence na trhu s bydlenim smérujici ke snizeni vysokého poctu
disponibilnich lacinych bytd, které jsou klicovym faktorem pftitahujicim socialné slabé obyvatelstvo z
jinych &asti CR, ptipadné i zahranidi. Lokality s vysokou koncentraci socidlné slabych (obzvlasté
prislusnikl etnickych mensin) jsou i po pfipadné revitalizaci malo atraktivni pro ty obyvatele, ktefi
maji prostfedky k moZnosti volby preferovaného bydlisté, revitalizace mizZe naopak za predpokladu
mnozstvi neobsazenych byt( jesté povzbudit zvySenou koncentraci socialné slabych. Ackoli se tomu
mnohd mésta brani (napf. Litvinovska radnice na sidlisti Janov), optimalni aktivitou revitalizace lokalit
s vysokou koncentraci socialné slabych a vysokym mnozZstvim prazdnych bytl je demolice domu za
ucelem redukce poctu neobydlenych byt(.
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Prilohy

Priloha ¢. 1: Vzor dotazniku ze $etfeni zanedbanych ¢asti mést Usteckého
kraje

s v

Dotaznikové Setfeni: Zanedbané Easti mést na Gizemi Usteckého kraje - VZOR
Mésto: Usti nad Labem

1. Nazev lokality: Sidlisté Mojzit (mozZné pouZit napf. ndzev Zdkladni sidelni jednotky)
2. Vymezeni lokality:

(plan lokality, nebo popis hranic lokality)

MOJZIR

183

‘f“ .."- : ani

podklad: (www.mapy.cz)

Hranice lokality:

Sever — ulice Hlavni

Vychod — ulice Jindfich Plachty

Jih — louka mezi sidlistém Mojzit a Zelezni¢ni trati ¢. 090
Zapad — hranice pozemka rodinnych dom v ulici K Haldé

43



Analyza potFeb revitalizace tzemi Usteckého kraje ﬁVQ

3. OdGvodnéni vybéru lokality:

(Proc si lokalita Zadd investice z evropskych fondu (napf. zanedband infrastruktura a verejna
prostranstvi, nedostatecné verejné sluzby, Spatny stav domovniho fondu — faktory potencidlniho
socidlniho propadu lokality, atd.).

Zanedbana verejna prostranstvi a verejna infrastruktura (Spatny stav vozovky, Spatny stav chodnikd,
nedostatecné parkovaci kapacity, Spatny stav verejné zelené, absence méstského mobiliafe (lavicky,
apod.), zanedbana a zastarala détska hristé, apod.)

Spatny fyzicky stav bytovych dom@ (absence zatepleni obvodovych plasté doma, havarijni stav lodzii
a balkond, statické poruchy domu, netésnici hydroizolace zakladi dom, Spatny stav oken dom{,
Spatny stav spolecnych prostor dom{, zastaralé vytahy, atd.)

Vysoka koncentrace socialné slabych, socidlné vyloucenych obyvatel.

Mimoradné nizké ceny nemovitosti.

4. Priblizna rozloha lokality (v ha):

5,293 ha (Narodni geoportal Inspire; http://geoportal.gov.cz/)

5. Pocet obyvatel lokality (odhad):
(Mozny zdroj: evidence obyvatel magistratu/obecniho uradu)

2030 (ZSJ Mojzi¥, Registr s¢itacich obvodt a budov, Cesky statisticky Gfad;
http://registry.czso.cz/irso/home.jsp)

6. Optimalni aktivity revitalizace:

(Investicni aktivity, jejichZ realizace je predpokladem ke zvyseni atraktivity lokality, kvality Zivota v
lokalité, pfipadné zastaveni propadu socidlni trovné lokality, nebo nalezeni nového vyuZiti
nevyuZivanych a nedostatecné vyuZitych ploch a objekt()

Revitalizace verejnych prostranstvi:
obnova verejné zelené
obnova méstského mobiliare

vystavba a rekonstrukce dopravni infrastruktury
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vystavba, rekonstrukce a sanace technické infrastruktury

budovani ¢i rekonstrukce rekreacnich verejnych ploch pro rekreacni a sportovni vyuziti.

Regenerace bytovych dom{:
zatepleni obvodového plasté domu
odstranéni statickych poruch nosnych konstrukci, opravy konstrukcénich vad domu
rekonstrukce technického vybaveni dom(

vymeény ¢i modernizace lodZii a balkon(

(pfevzato z IPRM Nestémice — Mojzif; http://www.usti-nl.cz/cz/zivot-mesta/integrovany-plan-
rozvoje-mesta/iprm-nestemice-moijzir/)

7. Odhad nakladii revitalizace:

(odhad odvozeny napr. od obdobnych investicnich aktivit realizovanych na uzemi mésta)
72 mil. K¢ (Revitalizace verejnych prostranstvi)

54 mil. K¢ (Regenerace bytovych dom)

(pfevzato z IPRM Nestémice — Mojzit; http://www.usti-nl.cz/cz/zivot-mesta/integrovany-plan-
rozvoje-mesta/iprm-nestemice-mojzir/)
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Priloha ¢. 2: Pirehled projektii zafazenych do Priority 3, 2. aktualizace Koncepce rreSeni ekologickych Skod vzniklych
pied privatizaci hnédouhelnych téZebnich spole¢nosti v Usteckém kraji.

487 | Revitalizace pfikopu nad PZ Bilina 3 000 000 K¢ § SD
495 i Brafany - ochranny zeleny pas 3360 000 K¢ | SD
496 | Priprava Uzemi a STV pro ekofarmu Pokrok 6 600 000 K¢ | SD
497 | Plochy ponechané pfirozené sukcesi - vyzkum Radovesice 1200 000 K¢& | SD
498 | Likvidace zatrubnéni vodote€i na vysypce Jirdsek 4 200 000 K& | SD
500 | Komunikace Bilina - PZ Jirasek Jih 12 000 000 K¢ i SD
504 | Lesopark Radovesice 12 360 000 K¢ SD
505 | Obora Pokrok 24 000 000 K¢ | SD
510 | Revitalizace potoka Hac¢ka 5 400 000 K¢ | SD
540 | Bilina - tfetihorni arboretum 1200 000 K¢ | SD
542 | Sanace premosténi Biliny 81 960 000 K¢ | SD
Rekultivace Radovesické vysypky XVII. 74 031 600 K& | SD
416 | Revitalizace zachytného pfikopu Albrechtice 91 200 000 K¢ | Czech Coal Group
419 | Revitalizace zachytného pfikopu Jezerka 25 200 000 K¢ | Czech Coal Group
420 | Revitalizace zachytného prikopu Jifetin 43 200 000 K¢ | Czech Coal Group
421 | Revitalizace Cerného potoka 30 600 000 K¢ | Czech Coal Group
427 | Revitalizace Divokého potoka 6 600 000 K¢ | Czech Coal Group
428 | Revitalizace odtoku vodniho dila Hamr 12 240 000 K¢ | Czech Coal Group
429 | Revitalizace odleh&ovaciho koryta Bilého potoka 18 600 000 K¢ | Czech Coal Group
430 | Revitalizace Panenského potoka 3360 000 K¢ | Czech Coal Group
431 | Revitalizace ZaluZzského potoka 3 840 000 K¢ | Czech Coal Group
477 | Revitalizace feky Biliny od Chanova po jez Jifetin 219 346 800 K¢ | Czech Coal Group
173 | Verejnd komunikace | 44 820 000 K¢ | Kadan
174 | Verejnd komunikace Il - ¢ast 20 130 000 K¢ | Kadan
| 175 | Verejna komunikace Ill - ¢ast 3 000 000 K¢ | Kadari
177 | Vychodni obchvat Kadané 44 500 000 K¢ | Kadan
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178 | Cyklotrasa Vrskman - Vysoké Pec - Jezefi 20 000 000 K¢ | Vysoka Pec
181 | Sportovni aredl Jaroslav Novosedlice 36 923 237 K& | Novosedlice
182 | Cyklostezka Svétec - Kostomlaty pod MileSovkou 4 000 000 K¢ | Svétec

184 | Verejnd zelen se sportovistém u Marinky (Chotéjovice) 3 500 000 K¢ | Svétec

186 | Cyklostezka Strbice - Radovesicka vysypka 400 000 K¢ | Svétec

187 | Cyklostezka Svétec - 7 lip 1 400 000 K¢ | Svétec

188 | Obnova komunikace Svétec - Choté&jovice 12 800 000 K& | Svétec

189 | Svétec - meliorace zdmeckého parku 2 100 000 K& | Svétec

190 | Rekonstrukce odtoku z nadrze Dukla 1 000 000 K¢& | Ujezdegek
191 | Stabilizace hladiny CSM 10 305 000 K& | Ujezdedek
193 | Probostov - rekonstrukce ploch na lesopark 80 000 000 K& | Probostov
197 i Obnova komunikace Ohni¢ - Kostomlaty pfes Pohradice 10 600 000 K& | Kostomlaty p. M.
199 | Rekultivace opramu - vytvoreni klidové zény obce 5 000 000 K¢ | Hostomice
202 | Vystavba Hornickd - pfiprava Gzemi 17 000 000 K¢ | Osek

205 | Hippoareal Osek 20 000 000 K& | Osek

207 | Sanace sesuvl Hrob 41 626 462 K& | Hrob

208 | Cyklostezka Barborska osmicka 6 000 000 K¢ | Hrob

213 | Zabru3any - revitalizace prostoru Zelénky 2 600 000 K¢ | ZabruSany
216 | Vybudovani ekologického statku Hetov (spodni stavba) v oblasti Radovesické vysypky 4 397 701 K& | Hrobgice
217 i Vybudovani sportovniho bikrosového a motokrosového areélu v oblasti Radovesické vysypky 28 560 000 K& | Hrob¢ice
219 | Vybudovani stfelnice v oblasti Radovesické vysypky 32 286 000 K¢ | Hrobgice
221 | Vystavba novych Vyklic 22 450 000 K¢ | Chabarovice
224 | Technické zazemi - SEVEROZAPAD 11 300 000 K¢ | Chabarovice
225 | Parkovisté Roudniky 2 250 000 K¢ i Chabarovice
231 | Cyklostezka 1 5 000 000 K¢ | Chabarovice
232 | Cyklostezka 3 900 000 K¢ | Chabarovice
233 | Verejna komunikace IV 7 920 000 K¢ i Chabarovice
235 Ugelova komunikace D Chabarovice
236 L,Jéelové komunikace E 14 400 000 K& Chabarovice
237 | Ucelova komunikace F Chabarovice
238 Ugelova komunikace G Chabarovice
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246 | Zatravnéni Skvarového hristé H4j u Duchcova 550 000 K¢ { Haj u Duchcova
247 | Dum s pecovatelskou sluzbou, pfijezdova komunikace, napojeni siti 3000 000 K¢ { Haj u Duchcova
248 | Revitalizace Ledvického potoka 4 600 000 K¢ | Ledvice

249 |lLedvice - oprava a rozsifeni silnice do primyslové zony 2 000 000 K¢ | Ledvice

250 | Duchcov - obnova propojeni Ledvice - Duchcov 120 000 000 K¢ | Duchcov
251 | Ledvice - ochranny zeleny pas 1 370 000 K¢ | Ledvice
252 Ledvice - rekonstrukce a rozSifeni komunikace Il / 25319 13 300 000 K¢ ; Ledvice

255 | Priprava uzemi pro volny ¢as Havran 3 800 000 K& i Havrari

256 | Priprava Uzemi pro volny ¢as Polerady 1 000 000 K¢ | Polerady
257 | Priprava Gzemi na stavebni pozemky Polerady 27 000 000 K¢ | Polerady
261 | Individualni vystavba Malé Bfezno 10 000 000 K¢ | Malé Bfezno
263 | Rekreaéni plocha Cernice 22 000 000 K¢ | Horni Jifetin
264 | Uprava okoli vodni plochy v Brafianech 30 000 000 K¢ | Branany
265 | Obnova (Rekonstrukce) komunikce Branany - Marianské Radcice 4 500 000 K¢ | Branany
282 | Pristavisté 93 000 000 K¢& | Usti nad Labem
285 | Silniéni obchvat Duchcova 91 000 000 K¢ | Duchcov
287 | Duchcov - gravitaéni odvodnéni Kfince do Bouflivce 305 000 000 K¢& | Duchcov
288 | Duchcov - revitalizace Zamecké zahrady 7 600 000 K¢ | Duchcov
290 | Duchcov - détsky lyzafsky svah 2 100 000 K& i Duchcov
291 | Cyklostezky Pokrok 2 700 000 K¢ i Duchcov
293 | Revitalizace byvalé haldy Dolu Béta a jejiho okoli 3000 000 K¢ | Strupcice
294 | Cyklotrasa Strupcice - Vrskmari 1 000 000 K¢ | Strupcice
295 | Rozhledna na vysypce Malé Bfezno 1 000 000 K¢ | Strupcice
296 | Cyklotrasy Malé Bfezno 1 000 000 K¢ | Strupcice
300 | Revitalizace severovychodnich svahll Hornojifetinské vysypky 146 000 000 K¢ | Litvinov

306 |Vodni zemé 30 000 000 K¢ | Chlumec
307 | Odvedeni povodiovych vod - Zdirnicky potok 2 900 000 K¢& i Chlumec
312 i Cyklostezka LOM - OSEK 8 000 000 K& | Lom

314 | Individudlni vystavba Lom Hornicka ulice 10 000 000 K& { Lom

357 | Cyklostezka LCH 8 2 940 000 K& | Rehlovice
358 | Cyklostezka LCH 5 3164 000 K& | Rehlovice
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359 | Cyklostezka LCH 6 3136 000 K& | Rehlovice
384 | Oprava hrazi Modlanské a Katefinské nadrze, doplnéni a osazeni bfehovych porosta 30 000 000 K¢ | Modlany
449 | Krajska zakladna poZzarniho sportu 30 000 000 K¢ | Bilina
450 | Cyklostezky vysypka Jirasek 1 800 000 K¢ ! Bilina
451 | Priprava Gzemi pro pramyslovou zénu Jirasek 3000 000 K¢ | Bilina
499 | Rekultivacni arboretum Radovesice 2 100 000 K¢ | Bilina

ZdroT PFfevzato a upraveno z Kabrna (2010)
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Analyza potteb revitalizace Gzemi Usteckého kraje

Priloha ¢. 3: Piehled lokalit z vyhledavaci studie brownfields na tizemi Usteckého kraje (DHV CR spol. s.r.0. 2006)

BEGIOmALY
r°| (STECHEND RRAJE

Lotta Marie

397249

Skladka popilku

Soukromé

Svétec 0 0 0
Svétec Nadrz Marinka 224031 49 Rybnik a zeleri 0 Soukromé / Verejné 3
. Chotéjovice 123/25, . . _

Svétec 124/25, 125/25, 126/25 31383 3244 sklarna 5 Soukromé / verejné 0

Bilina Kasarny 58704 10113 | Vojenské vyuziti 15 Verejné 85

Razice Statek 2536 452 Zemédélska usedlost 4 soukromé 3

Bilina Teplarna 3886 186 teplarna 1 Verejné, ¢ast soukromé 2

D&&IN Preklad[ste fiéni drahy 122061 4386 prgkladlste a skladisteé ficni 13 Soukromé 200
Loubska drahy

D&&in Technické Sluzby D&gin | 23859 o | Z4avodtechnickych sluzeb, 0 |vefejné 15

manipulaéni plocha

Dé&cin gﬁg:\r/]marsky zavod - 6819 3248 Lehky pramysl, potravinarsky 4 Soukromé 5

Podmokly Nedokoncena budova 1100 486 Nikdy nedostavéno 1 Soukromé 20
Podmokly

Horni Oldfichov Eg\é?]lﬁi Okresni Stavebni 7085 300 Okresni Stavebni Podnik 4 Verejné 32

Eglljzt:ﬁe nad VLNAP Boletice 45149 22598 | Textilni pramysl 3 Soukromé 500

Ceska Kamenice | Uhelné sklady 5150 1787 uhelné sklady, lehky pramysi 3 soukromé 1

Ceska Kamenice |sklad, Zizkova 483 4036 1961 lehky pramysl, sklady 5 soukromé 3

° Nulova hodnota nakladi obvykle zna&i nemoznost odhadu nakladi (napf. z diivodu pili§ velkého pottu objektd v lokalité).
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Ceska,Kamem.ce Rukov 8455 2946 vyroba radiatort fa Rukov 8 soukromé 5
- Horni Kamenice )
Horni Kamenice Paplrna_l Ceska 122683 17108 Papirna 22 Soukromé 15
) Kamenice
Ceska a Doln Benar Ceska Kamenice 7345 3788 Lehky pramysl 6 Soukromé / vefejné 250
Kamenice 41
Benevsqv,nad BenaEr I_B(?nesov nad 17383 6390 Textilni pramysl 4 Soukromé 120
Ploucnici Plou¢nici
KreSice u Décina | Labena s.r.o. 63097 14630 |lehky pramysl (potravinarsky) 16 soukromé 13
Dobkovice tovarna 59267 4647 Primyslova vyroba 16 soukromé 15
Janska RabStejn, byvala 17741 5133 | Pramyslova vyroba 4 | Vereine/cast 75
kasérna soukromé
Jirkov Jezerska u. 6930 673 tovarni vyroba 3 Soukromé / verejné 17
Chomutov Zelezarny, 500414 | 128605 | zelezarny 88 | Soukromé 0
Beethovenova u.
Ocelarna |, Tovarni u., . .
Chomutov LibuSina u. 4778 407199 197384 | ocelarny 49 Soukromé 0
Jirkov Textilka, Tel¢ské adoli 33907 8091 areal byval. podniku Benar 12 Soukromé 120
Strupgice gy"f"e zemedelske 46233 10786 | Zemé&dglstvi 20 | Soukromé 145
ruzstvo
Chomutov Dl Jana Zizky, 69504 11796 | T&zebni innost 25 | Soukromé 145
Dukelské u.
HruSovany u Kasarny 14 696 2273 kasarny 1 verejné 50
Chomutova
HruSovany SloziSté popilku, 1495133 0 Ulozisté popilku 0 Soukromé 52,2
Vysocany
Chomutov ?ggé%ga Il, Dukelska 721510 94401 Strojirensky pramysl 60 Soukromé / verejné 0
Jirkov Pivovar 6226 3272 Dlouhodobé chatrajici pivovar 3 Soukromé 1
Pesvice Statek 7760 2066 Zemeédélstvi 2 Soukromé 45
VSestudy Statek 12141 759 Zemédelstvi 5 Soukromé 19
Bfezno Statek, Stfezov 27036 3030 Zemédélstvi - statek 4 vefejné 80
Chomutov Bytové domy 1961 987 bydleni 1 Verfejné 8
Chomutov Pivovar 22350 8095 pivovar 6 Soukromé 15
VSehrdy Cihelna 2844 448 Pramysl a bydleni 2 Soukromé / verejné 9
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Q.

Klasterec nad Nadrazni 151, tovarna P .

Ohfi LESS 25293 12092 Lehky pramysl 7 Soukromé 2

Rokle Zemédeélské druzstvo 15544 2870 Zemédelstvi 6 Soukromé / verejné 95

Mastov Zemédélské druzstvo 75690 9536 Zemédélstvi 9 Soukromé 47

Libédice Statek 44205 3976 Zemédélstvi - farma 7 Soukromé / verejné 37

Libédice Statek, Cejkovice 2425 1494 Zemédélstvi - statek 2 Soukromé / verejné 49

Lqucna pod Leohky ocelzfl_rsky 5064 1417 DuIni a ocelafsky pramysl 5 Soukromé 49

Klinovcem pramysl, H§j

Kadar Leohky ocelarslfy 147468 19744 | Dulni a ocelarsky pramysl 23 Soukromé 85
pramysl, Prunéfov

H4j H4j - Kravin ve strani 8458 1043 zemeédélstvi 1 Soukromé 1

Kadar Vyukové centrum 2565 381 is;ecle(delsky objekt, historicky 1 Soukromé / vefejné 38

Kadan Prunéfov - €.p. 24 6673 1698 vyrobna 3 (Soukromé) 12

Litomé&fice Kozeluzna 6358 643 textilni vyroba, kozeluzna 4 Soukromé 26

Zalhostice Kozeluzna 38387 35888 | pramysl 8 Soukromé 7
Kasarna Jifiho z

Litoméfice Podébrad (Kasarna 122639 28968 | vojenska kasarna, autopark 38 Verejné 660
Dukelskych Hrdint)

BohuSovice Pivovar 7622 2650 potravinarsky primysl 6 Soukromé 42
Mal& péchotni kasarna

Terezin (Kaséarna Prokopa 8350 7916 vojenska ubytovaci kasarna 1 Verejné 600
Holého)

Mifejovice Kravin Mifejovice 5404 1707 kravin 2 Soukromé 24

Ploskovice Zemédeélské druzstvo 42431 5985 Plochy zemédélské vyroby 7 Verejné 48

Sobénice ggggﬁli((:aechmele 8862 1907 Cesacka, susicka a sklad chmele 4 Soukromé 48

Chotinéves Cesacka a suSarna 10392 1247 zemé&délstvi (Cesacka a susarna 4 Soukromé 23
chmele chmele)

Vrutice \Z/?l:l:itzgelsky areal 40612 5307 Plochy zemédélské vyroby 8 Soukromé 360

Litoméfice Statek 4553 1233 zemeédélstvi - statek 5 Soukromé 3
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Litoméfice Statek 23607 4413 zemédélstvi - statek 5 Soukromé 3
Sukorady éi?;:?;ky areal 32771 132 zemédélstvi (zivoCiSna vyroba) 1 Verejné 38
Cakovice Kravin Cakovice 8101 1244 | Hospodafské vyuZiti, chovatelstvi 6 Vetejné 11
Konojedy Zamek Konojedy 13723 6328 vojensky sklad 3 Soukromé 36
Ustek Sklad chmele Usték 1980 1072 | sklad chmele 2 Vefejné 36
Litoméfice Pivovar Litoméfice 3738 2092 pivovar 2 Soukromé 56
Litvinov Etlllgzeurg“Ste’ Tyrse a 18714 2529 Lehk& vyroba, vzdélavani 6 (Soukromé) 150
Postoloprty Igz)itteoﬁ(')s\rrt?adm 221, 19966 7229 zemédeélska vyroba 7 Soukromé 20
Postoloprty Kasarna 17116 3441 i(/aészaerglsk((évsrlxllgg)ll())sn v majetku 3 verejné 60
Postoloprty Byvaly pivovar 5802 4816 glr:/r %\:%r:g;tw (pamatkove 2 soukromé 60
Postoloprty Zamek 3226 1796 zamek 1 Soukromé 50
Nova Ves statek ¢.p. 59 912 232 suSi¢ka chmele 3 soukromé 15
Touzetin Byvala odchovna byki 12506 4244 zemédélstvi — odchovna byku) 8 soukromé 20
Chlum¢any Byvaly statek 4553 1433 zemeédélstvi 5 soukromé 15
Brloh statek €.p. 1 6642 1419 zemédélsky dvuar 4 soukromé 40
Touchovice Zemédélské druzstvo 11635 1312 zemédélské druzstvo 2 soukromé 20
Malnice Statek ¢.p. 11 4985 1658 zemeédélstvi 3 soukromé 15
Skupice Statek &.p. 19 2234 1092 zemédélstvi. chov prasat 2 druzstevni 20
Charvatce Zemédélské druzstvo 9012 2003 zemédélstvi 2 soukromé 15
.'\I_/l;r:ZEOVSky Zemédélské druzstvo 33483 402 Ei?ﬂf(ﬁf\f}/r:)(odchov kralika, 1 soukromé 30
Bfvany g%ﬂede's"y areal ¢.p. 8168 4354 | zem&délstvi 2 f:r“e';;‘;”(‘f (40)' 2,3), 20
Telce Statek ¢€.p.3 1566 1137 zemeédélstvi 2 soukromé 10
Veltéze Byv. Sokolovna &.p. 138 682 446 verejna budova - Sokolovna 2 soukromé 15
Bfezno Statek 6821 1401 zemédélstvi 3 Soukromé 12
Bfezno Mlyn 5910 3494 zemeédélstvi 4 Soukromé 29
Bfezno Areal AGRO 87716 8257 Zemédelsky objekt 16 Soukromé i verejné 11
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Sulejovice Konzervarna Sulejovice 36456 10422 konzervarna zeleniny 13 Soukromé 188
Lovosice Chemické tovarna 442050 46676 | chemicky primysl 62 Soukromé 369
Lovosice Prekladisté Lovosice 128056 8185 s(r)iljg\tlj;ste Zeleznicni a vodni 13 Soukromé 269
Libochovice Z_eIezmcm depo 9734 1050 zelezn|c.n| depo parnich 2 Vefejné 25
Libochovice lokomotiv
Libochovice Pivovar Libochovice 1307 610 Pivovar a hostinec 2 Soukromé 22
Chotégov Statek Choté&Sov 12326 | 3971 | hospodarske vyuzitiv 4 |Vefejné 126
zemédélstvi
Most Vojensky areal, CS A. 90187 18422 | Vojensky areal 27 Soukromé / vefejné 75
Most Uhelny dl, Doly Le?aky | 104376 | 24039 zg;ggﬂ' prumysl a likvidace 18 | Soukromé 29
Obrnice Global 42331 6211 cihelna 6 Soukromé 57
Obrnice Keramost a.s. 43767 7146 ngzgﬂl pramysl a likvidace 10 Soukromé 5
Most - Rudolice | CETRANS s.ro., Dilnya | g5,99 | 10699 | Dilny a garaze 7 | Soukromé 49
nad Bilinou garaze,Rudoltice
Vyrobni haly, Skolni . . )
Most 14/7 Rudoltice 25100 6056 Vyrobni haly statniho statku 9 Soukromé 29
Branany Ulozisté popilku 1357588 214 Ulozisté popilku 3 verejné 0
Nemilkov Statek 2517 773 Zemeédélstvi 1 Soukromé 27
Podborany Letov - statek 30658 6248 Zemédélské objekty 6 Verejné / soukromé 17
Vroutek Dr,uzstve vni statek, 41776 3209 zemeédélstvi 4 verejné 50
Nadrazni ul.
Blsany Statek, byvaly miyn 2474 1140 | Pyvalymiyn,vminulosti 2 |soukromé 15
¢.p.20 kancelare a péstovani zampiéni
Strojetice Statek &.p. 23 2933 653 zemeédélstvi 3 soukromé 10
Petrohrad Pivovar €.p.19 919 881 pivovar 1 soukromé 50
Petrohrad - Cihelna 17500 3120 cihelna 4 soukromé 50
Cerncice
Malméfice Zemeédélské budovy 4534 1900 zemeédélstvi 2 soukromé 20
Malméfice statek 10829 553 zemédélstvi 3 Soukromé 30
Krasny Dvar Zemédeélské budovy 5883 880 zemeédélstvi 2 soukromé 15
Podboransky Statek 8078 978 zemédélstvi 1 soukromé 10
Rohozec
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Podboransky | gyl 3435 385 | skola 1 | Soukromé 10
Rohozec
Nepomysl| Matefskéa Skola 1292 645 zakladni a matefska Skola 3 Verejné 10
Nepomysi| Zamek 8351 1816 statn| _statek, ubytovani sklady 3 soukromé 30
(chemie)
Nepomys| Statek 9253 1421 statni statek, kravin, teletnik 3 Soukromé / verejné 20
Vesce Statek 10078 887 statek, kovarna, susi¢ka chmele 5 soukromé 20
Vesce Zemédélské druzstvo 2800 679 zemédélstvi 1 soukromé 10
Vrbicka Statek 7498 2056 zemédélstvi 4 soukromé 30
Buskovice Statek 844 360 zemédélstvi, bydleni 3 soukromé 10
getrovhrad ) Byvaly kravin 37243 6279 zemédalstvi 5 soukromé 100
erncice
Krasny dvar Mlyn, Brody 16 1910 483 Mlyn 2 Soukromé / vefejné 20
Krasny dvar Statek, Brody 15740 985 zemeédélstvi 2 verejné 10
Krasny dvar Statek I, Némcany 15740 715 statek 2 Soukromé 10
Krasny dvar Statek I, Némc¢any 9412 1459 statek 4 Soukromé 20
Vysoké TrebuSice | Statek I. 117 117 Zemédélsky objekt 1 Soukromé 2
Krasny dvar Zamek, Brody 61 9943 907 Zamek 1 Soukromé 30
Mory Sypka 4069 361 Sklad zemédélskych komodit 2 Soukromé 3
KneZ|cve u Mory - statek 10679 3097 zemédélstvi 1 Soukromé 30
Podbofan
Krasny dvar Brody - Kravin 13104 820 Zemédelsky objekt 1 Verejné 7
Krasny dvar Stary statek - Zlovédice 7978 1642 zemeédélstvi 5 Soukromé / verejné 35
Doksany Cukrovar Doksany 32395 7590 cukrovar 10 Soukromé 425
Budyné nad OhFi | Textilni tovarna 18861 7545 textilni pramysl 14 Soukromé 32
Doksany Zamek Doksany 72012 14988 zgmek,,thspodarska (pivovar) a 12 Verejné a soukromé 858
cirkevni €innost
Krabdice Zemédélské druzstvo 13870 860 3;?;%5 plochy zemédélske 2 Soukromé 25
Horni Berkovice | Statek Horni Berkovice 11815 3937 vchqvatels,tw (koné a skot), 7 Soukromé a verejné 62
feditelstvi ZD, ubytovna
Klene¢ Zemédélské druzstvo 27364 2751 3;?;%5 plochy zemédélske 3 Soukromé 31
Mastifovice Statek 2517 927 Statek, plochy zeméd. vyroby 3 Soukromé 36
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E;)gjg:qlce nad iplt_).rtovnl hala Roudnice 1285 1203 sportovni hala 1 Soukromé 15
Efboevrlx::e nad Statek Zidovice 7001 2248 zemédélstvi (chovatelstvi koni) 3 Soukromé 43
Rohatce Statek 10868 2415 Plochy zemédélské vyroby 5 Soukromé a verejné 26
Horni Berkovice | Pivovar 11063 2455 pivovar 6 Verejné 42
Klene¢ Statek 3907 948 Statek, zemédélskéa vyroba 4 Soukromé 22
Rumburk Bytex Rumburk 5008 2492 Textilni vyroba 3 Soukromé i verejné 80
Sluknov Bekon Sluknov 26874 8518 | Textilni 7 Soukromé 150
MikulaSovice Mikov VS Vilémov 4354 2263 Prvotni vypocetni stfedisko 2 Soukromé 30
gllﬂok\r/]?)\llja Zamek Lipova 8232 2000 Zamek 1 Soukromé 0
\S/:luekmng\\;; Mikov II. Vilémov 52956 12461 | Kovovyroba 13 Soukromé i vefejné 0
MikulaSovice Statek MikuladSovice 2832 1305 Zemédélské 2 (Soukromé) 0
Dolni Poustevna Vytopna Dolni 5950 866 Kotelna Verejné 0
Poustevna

Lipova u L e g e

Eluknova Statek Lipova 45138 1949 Zemédelstvi 2 Soukromé i verejné 30
Rumburk Centrotex Rumburk 3799 751 Textilni vyroba 1 Soukromé i verejné 20
Dolni Kfe¢any Statek Rumburk 58230 4427 Zemédélstvi 8 Soukromé 15
Sluknov JZD Krélovstvi Sluknov 24319 51 Zemé&dalstvi 1 (Soukromé) 0
Sluknov Pivovar Sluknov 3406 1532 Pivovar 2 vefejné 80
glil;g?;l/y- Bytex A Sluknov 7359 5400 Textilni pramysl 5 Soukromé 0
Krasna Lipa JZD Krasna Lipa 27224 6187 Zemédélstvi 3 Soukromé 0
Rumburk Desta Rumburk 26649 5970 Vyroba stroju Desta 6 Soukromé 0
MikulaSovice JZD MilkulaSovice 12938 313 Zemédélstvi 3 Neni zndmo 0
Jifikov S'ek‘\’/aertrr‘; ooy 76858 | 26134 | Tézky pramys| 17 | Neni znamo 15
Sluknov Uhelné Sklady Sluknov 16492 3717 | Vyroba a sklady 3 Soukromé 150
Sluknov Hala Sluknov 6835 4819 | Vyroba 1 Soukromé 89
Sluknov Mala Tovarna Sluknov 857 585 Vyroba 1 Soukromé 15
Brtniky Tovarna Brtniky 4189 1095 Sklad 2 Soukromé 10
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Q.

Krasna Lipa Tovarna Krasna Lipa 4451 1793 Vyroba 1 Soukromé i verejné 28

Krasna Lipa Ocelot Krasna Lipa 3299 1049 Pramysl 1 Soukromé 30

Duchcov Eg’;fi"e nadrazi, Nam. 2561 1322 | Nadrasi 3 |vefejné 29

. Priimyslova plocha, o L .

Dubi Ruska 238/18 12151 3605 Strojirensky pramysl 6 Soukromé 25

Duchcov Sklarna, Zelénska u. 42181 6473 Vyroba skla 15 Soukromé 25

Duchcov Duchcov, Bilinsk& 36 42305 16983 ggtriacovam hraek - vozidia pro 21 Soukromé 25

Kostany Haly, Ko§tanska, 13653 5631 Autodilny, Skola, haly 5 Soukromé 10
Kamenny Pahorek

Jenikov Na(jvfazn| budova, 5138 497 Nadrazni budova 1 Soukromé / vefejné 15
Oldfichov

Osek og:sr?(l)(d Husova 56/2 - 457 267 Obchod, ob&anskéa vybavenost 1 Soukromé 4

Osek Kino, Sokolsk& 106 178 178 Obcanska vybavenost, kino 1 Verejné 9

Duchcov Cihelna, HabesSska ul. 19547 2198 Cihelna 4 Soukromé 5

Jenikov Drevosklad 79056 341 Drevozpracujici primysl 2 Soukromé / verejné 15

Teplice Teplice, Denisova - 413 226 obytny ddm 1 Soukromé 20
bydleni

Teplice Hotely, Denisova ul. 2523 1016 ubytovna 1 Soukromé 50

Teplice Méstské l1azné, V. Halka 7892 1392 Méstskeé lazné 1 Soukromé 80

ZabruSany Statek VSechlapy 15189 3671 Statek 7 Soukromé 40

Teplice Bqnex t°"a”1a' 2898 1223 Textilni pramysl 3 Soukromé 70
Manesovo nam.

Teplice g)lblchodnl ucilisté, Alejni 4145 1271 Skolni budova 1 Soukromé / verejné 40

Kostomlaty pod | g0 14365 | 1068 | zemedslstvi 1 | Soukromé 20

MileSovkou

Kostomlaty pod | Zemédelske druzstvo, 8137 2072 | zemédélstvi 8 |vefejné 37

MileSovkou PoZéarnické 166

KQStVO miaty pod Statek, Pozarnicka ul. 1702 567 Statek 1 Soukromé 26

MileSovkou

Zim %gm)er?elska budova, 8221 2175 Zemédélstvi 2 Soukromé / verejné 38

Zim Statek 1961 449 Statek 1 Soukromé 45
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Q.

Zim Statek, Zim 20 1473 531 Statek 2 Soukromé 56
Bofislav Statek, Bofislav 24 2972 650 Statek 3 Soukromé 30
Teplice U zamku 1126 543 Pravdépodobné bydleni 1 Soukromé 24
Hrob (Mlyny) Pradelna, Mlyny 7695 6673 Pradelna 11 Soukromé 100
Teplice Ro/zestgvena budova, 10247 2540 Rozestavénéa budova 1 Soukromé 120
Mlynska u.
Teplice Papirna, Stanova u. 11280 4791 Lehky pramysl, papirna 7 Soukromé 150
Teplice Slévarna, Zavodni 1/924 3054 2100 Slévarna - kovovyroba 1 Soukromé 200
Teplice Sklady, Zemska 818 10115 2264 Lehky pramysl, sklady 9 Soukromé 69
. Détska psychiatricka _ i .
Dubi lé&ebna, Ruska 100 17289 582 Détska psychiatricka Ié¢ebna 2 verejné 37
Dubi Rudné doly, Cinovec 60573 5629 Doby,vanl nerostnych surovin, 10 Soukromé 50
rudné doly
Teplice U cerveného kostela 221 159 bydleni 1 Soukromé 29
Teplice Fabrika Thamova 5356 2099 Lehky pramysl 5 Soukromé 8
Teplice Novostavba 1880 1842 Obcanska vybavenost, 1 Soukromé 25
novostavba
Teplice Dva bytové domy 466 415 bydleni 1 Soukromé 39
Jenikov Fabrika Oldfichov 9563 4608 Lehky pramysl 5 Soukromé 49
Rtyné nad Bilinou Stary d\{ur nad jezerem, 10712 2808 zemeédélstvi 5 Soukromé / vefejné 35
Malhostice
Duchcov Cesky diim 443 381 Casteéné bydleni, restaurant 1 Soukromé / verejné 29
Dubi Pozorka 28419 241 Bytovy ddm 1 Soukromé / Verejné 15
Dubi Lazenska 2023 861 Bydleni, ob&anska vybavenost 1 Soukromé / verejné 19
Z - < =
Bystrany Bazar 4090 2658 Obcar,]Sk% vybavenost (Skolstvi?) 1 Soukromé 24
[/ lehky pramysl|
_— i Vyroba svitiplynu tlakovym
U?“ na}_d Labem Palivovy kombinat Uzin 497773 33303 | zplyniovanim hnédého uhli a 53 Soukromé 5
VSebofice st .
Stépenim zemniho plynu
g?;hﬂgg Labem- Statek PFedlice 7526 2268 Zemédélska vyroba 4 Soukromé 15
Usti nad Labem U§tv|,nadlLabem,, ] 31502 5580 Lehky prum){sl, lodénice, vyroba 8 Sovul_<rqme / Gast 19
Décinska - lodni pramysl a oprava lodi verejné
Usti nad Labem | Setuza a.s. 298226 95659 | Chemické tovarna 66 Soukromé 0
Usti nad Labem Hala Kili Prazska 5957 2933 Sklady 3 Soukromé 90
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Q.

Usti nad Labem | Yanov - Prazska - haly, 4448 4129 cukrovar 1 Soukromé 65
cukrovar
NeStémice _IP_gr':'azz)umyslova zona 368283 27276 | Tovarna na Sodu 42 Soukromé 0
Predlice a KliSe Chemopharma Usti n/L 130579 31173 Chemicky primysl 41 Soukromé 45
Usti nad Labem | Sklarna Pfedlice 107960 32592 | Sklarna 26 Soukromé 40
Krasné Bfezno 'I\D/Iraag'slg;acm plocha 21120 559 Manipula¢ni plocha 2 Soukromé 3
- Prediice, Jatecni rmyslova vyroba, armaturka
Usti nad Labem | 1588/49 - Severodeska | 32546 12882 | PUIMY yroba, ’ 16 | soukromé 17
. vyroba skla
Armaturka a.s. - tovarna
Usti nad Labem Hala Prazska 4093 2345 Sklady (Vyroba?) 1 Soukromé 50
Usti nad Labem | DOm Prazska 972 294 Bydleni 1 Soukromé 50
Bukov Sociélni péce Bukov 15640 876 Zdravotnictvi 3 Soukromé i vefejné 36
Klise Domy na Nivach 12501 3959 Bydleni 2 Soukromé / verejné 650
Velké Chvojno S_klady Civilni Obrany 24184 5243 Sklad vojenského materialu 5 Vefejné 29
Libouchec
Trmice Spolchemie Trmice 68175 1178 Tovarna na Prefabrikaty 3 Soukromé 24
Libouchec Betonarka Libouchec 24350 1522 Zemédélstvi, chov prasat 4 Soukromé 2
Predlice Spojmontaze 13657 1729 Dilny, sklady garaze 4 Soukromé 10
Usti nad Labem Hotel Maj 8165 2734 Hotel 2 Soukromé 200
Dolni Podluzi Brasovka Dolni Podluzi 8820 3007 Textilni Vyroba 9 Soukromé 100
Jiretin pod Dvar Jifetin 8667 1253 Bydleni, zemédélstvi 3 Soukromé i vefejné 0
Jedlovou
Varnsdorf Textilka Varnsdorf 13256 5246 Textilka Velveta 8 Soukromé 150
Varnsdorf Jatka na Plzenské 18273 3036 Jatka 11 Soukromé 80
Dolni Podluzi Textilka Dolni PodluZzi 2 9284 401 Kotelna Velvety 2 Soukromé 200
Dolni podluzi Textilka Dolni Podluzi I. 19355 4847 Textilni vyroba 5 Soukromé 80
Varnsdorf Velveta Varnsdorf 35645 7564 Textilni tovarna 7 Verfejné 60
Dolni Podluzi E(r)létl)l?iziama Dolni 9281 1471 Dribezarna 1 Soukromé 150
Dolni Podluzi Elstav Varnsdorf 5288 1340 Textilni pramysl 3 Soukromé 75
< Byvala Sroubarna a.s., . y ] ;
Zatec Purkyného 1161 94780 44330 priimysl (Sroubarna) 36 Soukromé 200
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Q.

TvrSice Sklad 5402 1956 priimysl (vodarna) 1 Soukromé 30
Rybrany Statek &. p. 4 (silo) 4213 861 zemédélstvi (statek) 2 Soukromé 15
Rybrany Statek 8057 2257 zemédélstvi (statek) 3 Soukromé 15
ZaluZzice Statek 3517 1000 zemédélstvi (statek) 3 Soukromé 10
Hradisté Statek 4175 225 zemédélstvi (statek) 2 Soukromé 10
LiSany Statek €. p. 2 2751 1020 zemédélstvi (statek) 2 Soukromé 10
LiboCany Fara 1119 391 fara 3 Soukromé 5
Zabokliky Nadrazni budova 727 600 nadrazni budova, ubytovani 2 Soukromé 10
Zabokliky Statek 524 458 statek (zemeédélstvi) 1 Soukromé 10
Sedcice Statek &.p.14 2409 930 statek (zemédélstvi) 4 Soukromé 10
Blazim Zemédélské druzstvo 14701 2135 zemédélstvi 1 Soukromé 20
Zatec Haly 31770 9310 pramysl (STS) 15 Soukromé 100
Libofice Zamek &.p. 1,2 8290 3225 ;Z‘mg'éé‘l’g’;’ézr:‘(’)agr%Jzi':\‘/’akance'are 4 | Soukromé 20
Blazim Statek ¢.p. 45,46 3473 372 zemeédélstvi 1 Verejné 20
Sedcice Sypka €. p. 1 13436 973 sypka (zemédélstvi) 1 Soukromé 50
LiboCany Bytovy dim ¢&. p. 75 622 373 bytovy ddm 1 Soukromé 10
Milceves Statek 7709 2702 zemeédélstvi 3 Soukromé 20
Celkem 11484809 1651 13966,7

Zdroj: Prevzato a upraveno z DHV CR spol. s.r.o. (2006).
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Analyza potteb revitalizace Gzemi Usteckého kraje fQ'

Priloha ¢. 4: Pirehled lokalit zanedbanych c¢asti mést

Azylovy dim v rekonstrukce verejné infrastruktury, vlastnicka

Bilina Dulni ulici 0,05 2 70 saocialni deprivace revitalizace verejnych prostranstvi prava
Sidlisté Teplické socialni deprivace, nizké | rekonstrukce vefejné infrastruktury, archeologicka
predmésti 10,8 721 2000 ceny bydleni revitalizace vefejnych prostranstvi rezervace
Sidlisté Za nizké ceny bydleni, rekonstrukce vefejné infrastruktury,

Chlumem 31,1 145} 5800 | vznikajici socialni deprivace | revitalizace vefejnych prostranstvi 120
vystavba a rekonstrukce dopravni a
Podmokly - zanedbana vefejna technické infrastruktury, obnova
Décin centrum 25 2431 1000 infrastruktura a zelen vefejné zelené a mobilidre 200 | CHKO
vystavba a rekonstrukce dopravni a CHKO,
zanedbana vefejna technické infrastruktury, obnova vlastnicka
DécCin - TyrSova 15 11 200 infrastruktura a zelen verejné zelené a mobiliare 7,5 | prava
zanedbana vefejna
Sidlisté Zelenice 214 99! 4200 infrastruktura a zelen CHKO
zanedbana vefejna
Sidlisté Bynov 24 100 4300 infrastruktura a zelen CHKO

vystavba a rekonstrukce dopravni a

zanedbana verejna technické infrastruktury, obnova

Sidlisté Kamenicka 13 89 3800 infrastruktura a zelen L " S CHKO
R verejné zelené a mobiliare e
zanedbana vefejna vlastnicka
Sidlisté Breziny 7 36 2000 infrastruktura a zelen prava
Sidlisté Boletice zanedbana vefejna
nad Labem 16 88 5000 infrastruktura a zelen 410 | CHKO
podvyuzité kulturni a
Kulturni a obchodni centrum, ¢aste¢na demolice objektu,
spolecenské zanedbané vefejna vybudovani bezbariérovych pfistupud
centrum KASS prostranstvi, koncentrace | do objektu, vybudovani parkoviste, vlastnicka
Chomutov | (sidliSté Zahradni) 4,7 1 0| sociélné slabych v okoli revitalizace vefejnych prostranstvi 100 | prava
demolice skladovych budov a
administrativni budovy, vybudovani vlastnicka
brownfield v sousedstvi parku a vysadba zelené, pfiprava prava,
Nabrezi Garstnera 1,6 20 20 historického jadra vystavby bytovych domu 20 | Castecné MPZ
demolice 2 pavilon(, rekonstrukce
Kamenny vrch brownfield byvalé ZS, na byty pro seniory, vystavba
(byvala ZS) 2 1 0! socialni deprivace v okoli | parkovaciho domu, parkové Upravy 200
Pred Valcovnami 8,4 16 20 podvyuZzité, Castecné revitalizace historického objektu 100
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(o

asanované Uzemi v byv. sirot€ince, nové dopravni
sousedstvi provozu napojeni lokality, revitalizace
Valcoven vefejnych prostranstvi a zelené
zanedbany domovni fond a
verfejna infrastruktura,
Sidlisté Karla koncentrace socialné rekonstrukce verejné infrastruktury,
Buriana 6,5 67 1400 slabych revitalizace vefejnych prostranstvi 40
revitalizace verejnych prostranstvi a
zanedbana vefejna infrastruktury, zklidnéni dopravy u
Sidlisté U Luny 3,2 18 500 | prostranstvi a infrastruktura zZS 50
socialné vylou¢ena lokalita, | revitalizace vefejnych prostranstvi,
Kadan Prunéfov 9 8 280 fyzicka deprivace regenerace bytovych domu 75
demolice ¢asti objektl, nova
fyzicka deprivace v vystavba, rekonstrukce a nové
sousedstvi centra mésta, vyuZziti nejhodnotnéjSich budov,
pohledové exponovana zpfistupnéni a revitalizace pohledova
Litoméfice | Byvalé mrazirny 4,4 19 0 lokalita vefejnych prostranstvi 0'% i kolize s MPR
zanedbana vefejna
prostranstvi, infrastruktura a | revitalizace vefejnych prostranstvi,
Sidlisté Pokratice 8,7 55| 3100} cca 70 % domovniho fondu regenerace bytovych domu 2455
zanedbana vefejna
prostranstvi, infrastruktura a
Sidlisté Svornost- domovni fond, etnicka revitalizace verejnych prostranstvi,
vychod 1 5 350 mensina regenerace bytovych domu 43,5

10 . . ., , sl s . . , v .
Revitalizace byv. mraziren ma byt udajné zafinancovdna developerskou spolec¢nosti.
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(o

zanedbana vefejna
prostranstvi, infrastruktura a
domovni fond, koncentrace

revitalizace vefejnych prostranstvi,

Sidlisté Cihelna 2,7 10 500 socialné slabych regenerace bytovych domu 64,5
zanedbana vefejna
prostranstvi, zastaralé
pFislusenstvi méstskych revitalizace zelené v arealu
bytd, Spatny technicky stav koldomu, regenerace bytovych
spole¢nych prostor a jednotek, rekonstrukce spole¢nych technick&a
Litvinov Kolddm 4,2 2 650 rozvodu prostor domu, vyména rozvodu 95 | paméatka
zanedbana vefejna revitalizace vefejnych prostranstvi a
Capkova 3,4 16 1000 | prostranstvi a infrastruktura infrastruktury 17
socialné vylouc¢ena lokalita, redukce poctu volnych bytu -
vysoké mnozstvi prazdnych | sestéhovani obyvatel a demolice vlastnicka
Sidlisté Janov 30,1 135! 5000 byt nékterych domu 0! prava
zanedbana vefejna
prostranstvi a revitalizace vefejnych prostranstvi a
Sidlisté, Gorkého infrastruktura,zanedbany | infrastruktury, regenerace bytovych
u. 7.8 30 600 domovni fond domu 104
brownfield po ¢aste¢né
regeneraci, nedostate¢na
vefejna infrastruktura, revitalizace verejnych prostranstvi a
fyzick& a ¢astecné socidlni | infrastruktury, demolice chétrajicich vlastnicka
Lovosice | Cukrovar 4,4 13 250 deprivace domd 25 | prava
zanedbana vefejna revitalizace verejnych prostranstvi a
Holoubkov 21 201 1000 | prostranstvi a infrastruktura infrastruktury 40 | hranice CHKO
revitalizace parku, demolice
Louny Masarykovy sady 12 10 0{ zanedbany vefejny park nevyuzivanych objektd 20
modernizace 11 détskych hfist ve
Détska hristé 1 0 0 zastarald détské hristé meésté 13
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Q

zanedbana vefejna
prostranstvi a infrastruktura,

revitalizace verejnych prostranstvi a
infrastruktury, regenerace bytovych

Josefa Schovanka 25 20 300 zanedbané domy domd 37,5
Socialné vylou¢ena lokalita,
zanedbana vefejna revitalizace verejnych prostranstvi,
prostranstvi, zdevastované rekonstrukce bytovych domd, naklady
byty, nékolik zcela nebo demolice vybydleného bloku 12 (€. realizace
zCasti vybydlenych p. 203), chodnik mezi sidlistém chodniku do
Most Sidlisté Chanov 6,1 17 1650 panelovych domu Chanov a intravilanem Mostu 110 | mésta
predimenzované revitalizace vefejnych prostranstvi,
zanedbané podvyuZzité demolice byv. autobusového
ZST Most - Uzemi, brownfield nadrazi, nové vyuZziti pro plochu
pfednadrazni nékdejSiho autobusového | autobusového nadrazi a mostu pres vlastnicka
prostor 34 7 0 nadrazi silnici I/ 13 30 | prava
zanedbana vefejna
prostranstvi a infrastruktura,
zanedbany domovni fond, | revitalizace vefejnych prostranstvi,
LiS¢&i vrch 6,5 48 2000 socialné vyloucena lokalita regenerace bytovych domu 200
zanedbana vefejna
prostranstvi a infrastruktura,
Spatny fyzicky stav
bytovych domu,
koncentrace socialné revitalizace vefejnych prostranstvi,
Zahradni Ctvrt 11,4 63 2200 slabych regenerace bytovych domu 329
zanedbana vefejna
prostranstvi a infrastruktura
(vnitrobloky), zanedbané
domy, koncentrace socialné | revitalizace vefejnych prostranstvi,
Podzatecka ctvrt 31 26 1000 slabych regenerace bytovych domu 138
revitalizace verejnych prostranstvi,
vystavba a rekonstrukce
infrastruktury, demolice, pfip.
regenerace nékterych objektd,
Kasarna rozsahly, ¢astecné pfiprava priimyslové zény a
Podborany | Podborany 24,6 87 0{ regenerovany brownfield individualni bytové vystavby 80
Roudnice
nad Sidlisté zanedbana vefejna revitalizace vefejnych prostranstvi a
Labem Hracholusky 1 8,7 51 1500 | prostranstvi a infrastruktura infrastruktury 45
Sidlisté 8,6 61{ 3000 zanedbana vefejna revitalizace vefejnych prostranstvi a 45
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(o

Hracholusky 2 prostranstvi a infrastruktura infrastruktury
socialné vylouc¢ena lokalita,
zanedbana vefejna revitalizace verejnych prostranstvi a
prostranstvi a infrastruktura, | infrastruktury, demolice chatrajicich vlastnicka
Sladkovského 24 4 100 brownfields objektl 10 | prava
brownfield v sousedstvi revitalizace verejnych prostranstvi,
zamku, zanedband vefejna | pfiprava Gzemi k vystavbé bytovych
Stéparna 1,3 5 0| prostranstvi a infrastruktura domd 10 | MPZ
zanedbana vefejna revitalizace verejnych prostranstvi a
Ulicky 7,9 40 300 | prostranstvi a infrastruktura infrastruktury 40
zanedbana vefejna revitalizace verejnych prostranstvi a
prostranstvi a infrastruktura, | infrastruktury, regenerace bytovych
Rumburk | Sidlisté Na Valech 2,3 22 2090 socialni deprivace v okoli domd 40
zanedbana vefejna
Trnovany, u. Antala prostranstvi, koncentrace | revitalizace vefejnych prostranstvi a
Teplice StaSka 3,5 26 600 socialné slabych infrastruktury 10,5
vnitfni
zanedbana prostranstvi a revitalizace parku (cesty, zelen, lazenské
Havlickovy sady 4,2 0 0 infrastruktura v parku mobiliar) 8,5 | zemi
zanedbana verejna
prostranstvi a infrastruktura,
nékteré domy zanedbané, z | revitalizace vefejnych prostranstvi a
¢asti socialné vyloucena | infrastruktury, regenerace bytovych
SidliSté Prosetice 21,1 121! 5000 lokalita domu 192,5
Autobusové
nadrazi (pfed ZST zanedbana vefejna vlastnicka
Teplice) 0,8 6 0| prostranstvi a infrastruktura | revitalizace autobusového nadrazi 20 | prava
zanedbana verfejna zelen a revitalizace parku (cesty, zelen,
Janackovy sady 7 1 0 infrastruktura mobiliar) 14
nevyhovuijici sit’ stezek, vnitfni
zanedbané doplnky parku a | revitalizace zelené, prestavba sité lazenské
Divadelni park 4 0 0 méstsky mobiliar stezek, méstsky mobiliar 30 uzemi
Retenice -
Rooseveltovo zanedbana vefejna revitalizace vefejnych prostranstvi a vlastnicka
nameésti 5,2 34 750 | prostranstvi a infrastruktura infrastruktury 26 | prava
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Q

staré
ekologické
zatéze v
arealu, riziko
Gniku

nebezpecnych
podvyuZzity pramyslovy revitalizace nevyuzitych pozemkd i latek,
Usti nad areal v sousedstvi objektd, sanace starych zatézi, vlastnicka
Labem Areal Spolchemie 51 150 0 méstského centra integrace do méstského centra X | prava
demolice bytovych domu, nabidnuti
Mati¢ni ulice 04 3 0! zdevastované bytové domy pozemku komeréni sféfe 7,5
podvyuzité dzemi v
sousedstvi revitalizovaného
sidlisté Mojzif, naplanovana
revitalizace v ramci IPRM,
kvali asporédm z projektu | vystavba vefejného volno¢asového
Mojzif koupaliSté 1,6 2 0 vypusténa centra 60
podvyuzity brownfield noveé vyuZziti, rekonstrukce a vlastnicka
Pivovar 3 7 0 opusténého pivovaru prestavba objektl a ploch 150 | prava
vlastnicka
podvyuZzité Uzemi pfistavu, | revitalizace verejnych prostranstvi, prava,
zanedbana vefejna revitalizace nevyuzitych ¢asti arealu zaplavové
Poloostrov 30 22 0 prostranstvi pristavu 40 | uzemi
vlastnicka
zanedbana vefejna revitalizace vefejnych prostranstvi, prava,
prostranstvi, infrastruktura a{ dostavba chybéjici infrastruktury, zaplavové
PraZzska 13 26 0 budovy regenerace brownfields 100 | uzemi
socialné vyloucend lokalita, | revitalizace verejnych prostranstvi a
zanedbana vefejna infrastruktury, demolice
prostranstvi, infrastruktura a | nevyuzivanych domud, sanace ruin a
domy, mnoho ruin a zborenist, regenerace bytovych vlastnicka
Predlice 15 155 1000 zbofenist domd 150 | prava
podvyuzity areal
sefadovaciho nadrazi, uvolnéni ploch ke komerénimu staré
uréeno ke komerénimu vyuziti - pfeloZeni koleji, sanace ekologické
Zapadni nadrazi 22 19 0 vyuziti starych ekologickych zatézi 150 | zatéze
zanedbana vefejna revitalizace vefejné infrastruktury a
Varnsdorf | SidliSté Stred Il 8,8 40 1700 | prostranstvi a infrastruktura prostranstvi 45
Sidlisté Stred 1 a Il 12,1 62 1800 zanedbana vefejna revitalizace vefejné infrastruktury a 60
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Analyza potFeb revitalizace tzemi Usteckého kraje

(o

prostranstvi a infrastruktura

prostranstvi

nedokonc&ena revitalizace
brownfieldu, chybéjici
zazemi pro poskytovani
socialnich sluzeb,
zanedbana vefejna
prostranstvi a

dobudovani aredlu pro poskytovani
socialnich sluzeb a ob&anské
vybavenosti, revitalizace vefejnych

Kasarna 2 6 150 nerevitalizované budovy prostranstvi 70
revitalizace verejnych prostranstvi -
zanedbana vefejna oprava povrchu komunikaci,
prostranstvi, infrastruktura a | regenerace bytovych domu - opravy
Zatec Namésti 5. kvétna 15 28 250 domy fasad dom( bez moZznosti zatepleni 20| MPR
vystavba a rekonstrukce dopravni a
zanedbana vefejna technické infrastruktury,
prostranstvi, infrastruktura a rekonstrukce domu, Uprava
Husitské namésti 5 25 50 | domy, neobydlené objekty pohledovych ¢asti objektu jatek 325
zanedbana verejna
Chelcického prostranstvi, infrastruktura a oprava povrchd komunikaci,
nameésti 2,1 51 300 domy regenerace bytovych dom 35| MPR
Chmelafské socialné vyloucend lokalita, | revitalizace vefejnych prostranstvi,
nameésti 5,6 58 300 fyzick& deprivace regenerace bytovych domu 45 i MPR
zanedbana vefejna
Jih 8,5 41 2000 | prostranstvi a infrastruktura | revitalizace vefejnych prostranstvi 42,5
zanedbana vefejna
prostranstvi, infrastruktura a oprava povrchd komunikaci,
TyrSova ulice 4,3 46 500 domy regenerace bytovych domu 35| MPR
zanedbana vefejna
U jezu 55 24 2000 | prostranstvi a infrastruktura | revitalizace vefejnych prostranstvi 27,5
zanedbana vefejna
prostranstvi, infrastruktura a
domy, pramyslovy revitalizace vefejnych prostranstvi a
brownfield, koncentrace infrastruktury, regenerace bytovych
U hlavniho nadrazi 23,3 90{ 1000 socialné slabych domi 130
Celkem 635,65 3006 74580 4606

Zdroj: vlastni Setfeni.
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