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SPZ Triangle — vypotadani smluvnich vztahi se spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.

Diivod piedloZeni:

Navrh kupni smlouvy - vypofadani majetkovych vztahii k pozemku zastavénému technickou
infrastrukturou spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.

Névrh smlouvy o zfizeni vécného ptredkupniho prava a smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy — vyporadani budoucich majetkovych vztahti k pozemku potiebnému k doplnéni
technické infrastruktury spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. vramci realizace planovaného
navyseni kapacity.

Navrh dodatku ¢. 2 — vypusténi pozadavku uhrady vicenakladd ve vysi 15 345 tis. K¢ ze
smlouvy o realizaci pfipojeni odbérného zatizeni zadatele.
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Prilohy:

1. Navrh kupni smlouvy (KS)

2. Navrh smlouvy o zfizeni vécného predkupniho préava a smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy (SZVPP a SoSBK)

3. Priloha k navrhu SZVPP a S0SBK a soucasné ptiloha k navrhu KS - Geometricky plan
4. Zvetejnéni zaméru prodeje

5. Smlouva o realizaci pfipojeni

6. Technické podminky pfipojeni - ptiloha ke smlouvé o realizaci pfipojeni

7. Navrh dodatku €. 2 smlouvy o realizaci piipojeni

8. Souhlas Spravce programu (MPO CR) s prodejem ze dne 9. 9. 2009

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo Usteckého kraje po projednani

rozhoduje , 5
1. o prodeji (pievodu) nemovitosti z vlastnictvi Usteckého kraje spole¢nosti CEZ

Distribuce, a.s., se sidlem D&¢in IV, Teplicka 874/8, PSC 405 02, ICO: 24729035, a to:
- pozemek: st.p.&. 148 o vyméie 488 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii,
zpusob vyuziti: stavba LV 117

obec Velemysleves, k.i. Minice, zapsany na LV ¢. 111 u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec pro Ustecky kraj za kupni cenu sjednanou
58.075,- K¢& (na podkladé ocenéni podle vyhlasky MF CR ¢. 3/2008 Sb. provedeného ve
Znaleckém posudku ¢. 4441/69/09 ze dne 27. 5. 2009, viz divodova zprava), a to za
podminek uvedenych v kupni smlouvé dle piilohy €. 1 tohoto usneseni a za podminky
uzavieni dodatku ¢. 2 ke smlouvé o realizaci pfipojeni €. 833/2006/INV dle ptilohy €. 7
tohoto usneseni.

. 0 budoucim prodeji (pievodu) nemovitosti z vlastnictvi Usteckého kraje spole¢nosti

CEZ Distribuce, a.s., se sidlem D&in IV, Teplicka 874/8, PSC 405 02, ICO:

24729035, a to:

- pozemek: p.p.&. 293/58 o vyméfe 9664 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob
Vyuzm jina plocha (pozemek byl oddelen Zp.p. ¢. €. 293/12 dil ,,e*“ o Vymere 8748
m?, st.p.¢. 71 dil ,,c* o vyméfe 11 m?, pp 293/11 d11 ,»d“ 0 vyméte 3 m?azp.p.é.
457/3 dily ,,a“ a ,,b* o vyméte 903 m® dle geometrického planu ¢. 139-129/2009 ze
dne 11. 6. 2009)

obec Velemysleves, k.i. Minice, zapsano na LV ¢. 111 u Katastralniho ufadu pro

Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec pro Ustecky kraj za kupni cenu sjednanou

176.593,- K¢ (na podkladé ocenéni podle vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. provedeného

ve Znaleckém posudku ¢. 4441/69/09 ze dne 27. 5. 2009, viz divodova zprava), a 0

zfizeni vécného piredkupniho prava k t¢émto nemovitostem, za podminek uvedenych

ve Smlouvé o ziizeni vécného predkupniho prava a Smlouve o uzavieni budouci kupni
smlouvy dle pfilohy ¢. 2 tohoto usneseni a za podminky uzavieni dodatku ¢. 2 ke
smlouvé o realizaci pfipojeni ¢. 833/2006/INV dle ptilohy €. 7 tohoto usneseni.

Diivodova zprava:

Navrh dodatku €. 2 smlouvy o realizaci pfipojeni




Dne 3. 10. 2006 doslo mezi Usteckym krajem a spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. k uzavieni
smlouvy ¢. 833/2006/INV o realizaci pfipojeni odbérného zafizeni zadatele (pfiloha ¢&. 5
predlozeného materialu). Na zakladé této smlouvy CEZ Distribuce, a.s. v I. Etapé (Varianta A)
zajistila pfivodni vedeni, spinaci stanici a samotny rozvod po SPZ Triangle, a to do celkového
pozadovaného piikonu ve vysi 20 MW/22kW s tim, ze ptfivodni vedeni je naddimenzovano pro II.
Etapu (Varianta B), tedy pro cilovy stav pro SPZ Triangle 75MW/22kW. S timto

naddimenzovanim vznikly spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. naklady ve vysi 15 345 tis. K&.

Ustecky kraj se uvedenou smlouvou zavazal k uhrazeni téchto nakladt v piipadé, Ze nedojde
k piekroceni skute¢ného pozadovaného piikonu 20MW do roku 2012 a Etapa II. (Varianta B)
nebude realizovéna.

Rada Usteckého kraje na svém zasedani dne 13. 2. 2013 rozhodla 0 uzavieni vyjednaného
dodatku €. 2, kterym se zcela ze smlouvy €. 833/2006/INV o realizaci pfipojeni odbérného
zatizeni vypousti vySe uvedeny zavazek a z néj plynouci ujednani o uhradé¢ vicenakladl (ptiloha
¢. 7 predlozeného materialu) a soucasné se dopliiuje ujednani upfesnujici postup v piipadé
ptekroCeni soucasného rezervovaného piikonu souvisejici s piipadnym zvySenim kapacity
distribucni soustavy.

Pozn.: Dodatkem €. 1 smlouvy €. 833/2006/INV o realizaci pfipojeni odbérného zatizeni Zadatele
uzavienym dne 23. 5. 2011 doslo k dohod¢ obou smluvnich stran o navyseni rezervovaného
ptikonu z ptivodné ujednanych 20 000 kW na 24 100 KW.

Navrh kupni smlouvy (st.p.&. 148 o vyméie 488 m?)

Navrh smlouvy o zfizeni v&cného pfedkupniho prava a smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy (p.p.¢&. 293/58 o vyméfe 9664 m°)

CEZ Distribuce, a.s. pozadala vlednu 2009 o majetkopravni vypoiadani pozemku pod
zrealizovanou spinaci stanici (st.p.¢. 148 o vyméte 488 m?), ktera byla realizovana v ramci 1.
etapy (varianta A) dle smlouvy ¢. 833/2006/INV o realizaci piipojeni odbérného zafizeni
zadatele. Soucasné pozadala o majetkopravni vypotadani pozemku (p.p.¢. 293/58 o vyméte 9664
m?) potiebného zejména v souvislosti s planovanou realizaci navyseni celkové kapacity SPZ
Triangle na 75 MW v ramci II. etapy (varianta B) dle smlouvy ¢. 833/2006/INV o realizaci
pfipojeni odb&rého zatizeni zadatele. Ve za cenu stanovenou podle vyhlasky MF CR &. 3/2008
Sh., resp. za cenu administrativni dle ZP 271 630 K¢ (pozn.: podle nové&jsiho ZP ¢. 4441/69/09 ze
dne 27. 5. 2009 ¢ini cena administrativni 224 210 K¢). Ke kupni cen¢ je ptipo¢tena dan z pievodu
nemovitosti.

Dopisem ze dne 9. 9. 2009 (pfiloha ¢. 8 predlozeného materialu) byl prodej Spravcem programu -
Ministerstvem pramyslu a obchodu CR odsouhlasen ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.
Vv pfipadé, Ze se na pfedmétny pozemek nebude vztahovat nedovolend vySe vefejné podpory
(nevztahuje se) a dale za cenu uréenou dle znaleckého posudku vypracovaného v souladu
s vyhlagkou Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb., kterou se provani néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (vyse uvadény znalecky posudek na cenu administrativni).
To vSak za predpokladu, Ze bude podminka spojena s vySe uvedenou smluvni pokutou za
nenaplnéni skuteéného odbéru piesahujiciho 20 MW odloZena na rok 2019. Usteckému kraji se
vSak podafilo tuto sankci zcela vypustit, ¢imz doSlo k naplnéni provazani souhlasu Spravce
programu s urcenim v ¢i prospéch a za jakou cenu bude tento pro jiné ucely nevyuzitelny
pozemek prodan. Prevod pozemkil je realizovan v souladu se Zavaznymi podminkami
Rozhodnuti o poskytnuti dotace — Zména ¢.4.

O zaméru prodeje bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje dne 3. 10. 2012 a zamér




prodeje byl zvetejnén od 5. 10. 2012 do 6. 11. 2012 (ptiloha ¢. 4 ptedlozeného materialu).

Nasledn& navézala jednani mezi Usteckym krajem a spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. ve snaze
Usteckého kraje spoleéné s majetkopravnim vyporadanim vyse uvedenych nemovitosti vypoiadat
také pro Ustecky kraj ne zcela vyhodna ujednani ze smlouvy &. 833/2006/INV o realizaci
pfipojeni odbérného zafizeni zadatele. Uvedené nemovitosti jinak nevyuzitelné budou v dasledku
prodany pro ucely zajisténi navySeni kapacity SPZ Triangle v ramci Etapy II. (varianty B), ktera
bude pro rozvoj a udrzitelnost SPZ Triangle nezbytné nutna. Vysledkem téchto jednani je
predlozeny Navrh kupni smlouvy (pfiloha ¢. 1 pifedlozeného materialu), Navrh smlouvy o zfizeni
vécného predkupniho prava a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy (pfiloha ¢. 2
predloZzeného materialu) a vySe zminény Navrh dodatku ¢. 2 smlouvy o realizaci pfipojeni
(ptiloha ¢. 7 ptedlozeného materialu).

Stanovisko odboru LP:

Prodej ma byt realizovan za cenu dle znaleckého posudku vypracovaného soudnim znalcem. Je
dale nepochybné, ze ocenéni musi odrazet cenu v dobé prodeje. Jinak by nebylo prodavano za
cenu podle znaleckého posudku. Ceny se vyvijeji. Pouzijeme-li pfiméfené ustanoveni danovych
zékond, tak dle § 10 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z ptevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist, je zdkladem dang, cit:

,cena zjistéena podle zvlastniho pravniho predpisu, platna v den nabyti nemovitosti, a to i v
pripade, je-li cena nemovitosti sjednana dohodou nizsi nez cena zjisténa, rozdil cen nepodléha
dani darovaci. Je-li vSak cena sjednand vyssi nez cena zjisténa, je zdkladem dané cena
sjednana, “

Z povahy véci vyplyva, Ze cena musi byt aktualni v dobé prodeje. Doba prodeje je vSak vymezena
obdobim, a to az do roku 2025. Dle nazoru odboru LP je znalecky posudek zroku 2009
nepouzitelny, nebot’ neodrazi cenu predmétu prevodu v dobé jeho prodeje. Predpokladame, Ze
spravce programu svym souhlasem vdzanym na prodej za cenu dle znaleckého posudku nemyslel
prodej za cenovymi piedpisy piekonanou cenu. Toto by bylo potieba si se sprdvcem programu
vyjasnit.

Otazkou vsak je, pro¢ je navrzeno prodavat nemovitosti az v roce 2025 a ne jiZz nyni, kdyz
Ustecky kraj disponuje souhlasem spravce programu. Na to navazuje dalsi otizka, jeli nutny
k budoucimu prodeji souhlas spravce programu, pokud bude prodavano az v dob¢, kdy jiz kraj
nebude vazan podminkami programu z divodu uplynuti lhity. Je vSak pravdou, ze dle podminek
navrhované smlouvy mize byt prodano jiz do roku 2019, kdy podminky stile budou platit.
Zatizeni pfedkupnim pravem je nepochybné ukon, ktery souhlas vyzaduje.

Dal8i podminkou, kterd nikdy nebyla v materidlu zmiflovana, je podminka dovolenosti vetejné
podpory. Souhlas spravce programu udé€luje pouze v ptipade, Ze se na prodej nebude vztahovat
nedovolena vyse vetejné podpory. Vychazime-li z logického vykladu, jeli prodej za cenu dle
znaleckého posudku, nemélo by k nedovolené podpote dojit. Pravdou vSak je, Ze zde mohou byt
dalsi aspekty vefejnou podporu ovliviiujici, které odbor LP neznd. Rozhodné je vSak nezbytné, se
S touto podminkou zabyvat a rozhodujicimu organu kraje pfedlozit jeji vypotadani.

Domnivame se, ze souhlas MPO neni tak jednoduSe aplikovatelny. Ze zkuSenosti s jednanim
S ministerstvy, jako poskytovateli dotaci vim, jak je nesmirné obtizné vyloZit nejasnd ustanoveni a
presvedcit o spravnosti postupu, ktery neni ptesné takovy, jaky byl ministerstvem piedpokladan a
odsouhlasen.

Doporucujeme Vam zménu podminek prodeje a stanoveni kupni ceny nejprve konzultovat se




spravcem programu za ucelem bezrizikovosti dalsiho postupu.
Stanovisko odboru MAJ a KR

Piedkladanym navrhem vypotadani smluvnich vztahti Usteckého kraje se spolednosti CEZ
Distribuce a.s. je v prvé fadé vyhnout se mozné uhradé vicendkladii ve vysi 15 345 tis. K¢
Usteckym krajem. Tato uprava navrzena v uvedeném dodatku &. 2 je podminéna vysi kupni
ceny vychézejici z ceny administrativni, stanovené na podkladé ocenéni podle vyhlasky MF CR
&. 3/2008 Sb., provedeného v ZP &. 4441/69/09 ze dne 27. 5. 2009, nebot’ jednani s CEZ
Distribuce, a.s. zapocala jiz v lednu 2009.

Je nezbytné také uvést skutecnost, ze na prodavané st.p.c. 148 o vymeéie 488 m? jiz od r. 2007
stoji stavba spinaci stanice spoleénosti CEZ, ktera byla realizovana v ramci Etapy 1. (varianty
A). Pozemkovou p.&. 293/58 o vyméfe 9664 m® na kterou se vztahuje piedkupni pravo,
prozatim do vlastnictvi spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. nepozaduje, a to zejména v navaznosti
na soucasny vyvoj SPZ Triangle a pfedchozi zkuSenosti s dnes pfipravenym (Etapa. I), avSak
nenaplnénym odbérem el. energie a pochybnostmi o budouci realizaci Etapy II. To je divodem
pro stanoveni doby ptedkupniho prava do roku 2025. Pozemkova p.¢. 293/58 je dnes rezervou
pro ucely zfizeni trafostanice 110/22kV v ramci Etapy II. a jeji jiné vyuziti je mimo jiné i
S ohledem na soucasna ochranna pasma, kterymi je zatizena, v podstaté neprodejna jinému
subjektu.

Ve vztahu k danovym zakontim v tomto piipadé neni potieba znalecky posudek. Dle § 10 odst.
1 pism. e) zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ve znéni pozdéjSich predpisi, je zdkladem dang, cit.:

,cena sjednand, jde-li o prevod nemovitosti z viastnictvi nebo do vlastnictvi tizemniho
samospravného celku “

Dle § 21 odst. 4 pism. d) zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
Z ptevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich ptedpisl, se znalecky posudek nevyZzaduje pfi
podani danového piiznani k dani z pfevodu nemovitosti, jde-li o Uplatny ptfevod vlastnictvi
k nemovitosti z vlastnictvi nebo do vlastnictvi izemniho samospravného celku.

Poznamka odboru LP: K tomuto uvadime, Ze citace z danovych zakont byla pouzita pfiméfené za
ucelem vysvétleni aktualnosti znaleckého posudku. Trvdme na existenci rizika do doby, nez
spravce programu bude akceptovat znalecky posudek pfedchazejici nékolik let (zatim nevime
kolik) pted skutecnym prodejem. Vysvétleni nepouzitelnosti daitovych zakonl v piipadé pouZiti
pfimétenosti k vysvétleni povaZzujeme za irelevantni.




