Zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje

Dne: Bod programu:
24. 4. 2013 18

Véc:
SPZ Triangle — dodatek k najemni smlouvé spole¢nosti JC Interiors Czechia s.r.o.

Diivod piedloZeni:

zavéry z jednani se zastupci spole¢nosti JC Interiors Czechia s.r.0. a nasledné¢ zaslany navrh
smluvni dokumentace Usteckému Kkraji.

Nirok na rozpodet Usteckého kraje:

bez naroku na rozpocet kraje.

Zpracoval: Piredklada:
Ing. Jaroslav Pikal, Oldtich Bubenicek,
vedouci odboru kancelat feditele a hejtman Usteckého kraje

zastupce feditele KUUK

Bc. Jaroslav Krch,
manazer SPZ Triangle, odbor kancelat
feditele

Konzultovano: Projednino v Radé Usteckého kraje:
usneseni ¢islo: 201/13R/2013

Ing. Milan Zemanik,
teditel krajského ufadu Usteckého kraje

JUDr. Simona Hejnova, dne: 10.4.2013

. ey hlasovéani:
vedouci odboru legislativné pravniho

Mgr. Ing. JindFich Simak, pro | proti jzdrzel se

vedouci majetkového odboru 8 0 0

Piedano OOKU: Expedovano:
11. 4. 2013

Prilohy:

1. Dodatek k najemni smlouvé mezi Usteckym krajem a spole¢nosti JC Interiors Czechia s.r.o.

2. Zamér prodeje nemovitosti z vlastnictvi Usteckého kraje zvefejnény dne 17. 10. 2012.

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo Usteckého kraje po projednani
A) rozhoduje

za podminky, Ze ze strany Ministerstva pramyslu a obchodu CR, jako Spravce programu
uvedeného v Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostiedkil statniho rozpoctu a zvlaStniho Gctu
Ministerstva financi CR — zména &. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232 0014 (dale jako
,,Rozhodnuti*), bude vydan souhlas s kupni cenou uvedenou v kupni smlouvé II jez je soucasti




predlozeného dodatku k ndjemni smlouvé dle pfilohy ¢. 1 tohoto usneseni se spolecnosti JC
Interiors Czechia s.r.o. a nebude vydéno vyjadieni doporucujici provedeni zmén ¢i doplnéni
textu uvedeného dodatku, nebo obsahujici sdéleni, ze dodatek neni v souladu s Rozhodnutim,

v souladu s ustanovenim § 36 pismeno a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozd¢jSich piedpist, o prevodu vlastnictvi k nemovitosti:

- pozemek: p.p.&. 554/26, vyméra 20724 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob vyuZiti:
jina plocha (pozemek byl oddélen z p.p.¢. 554/1, dil ,,a* o vyméte 2797 m*, p.p.¢. 554/7,
dil ,,f“ o vyméfe 5159 m? a p.p.&. 554/8 dil ,,d“ o vymeie 12768 m?* dle geometrického
planu ¢. 139-361/2011.

obec Bitozeves, k.u. Tatinna, zapsané na LV &. 31 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Zatec pro Ustecky kraj

na spolec¢nost JC Interiors Czechia s.r.o., se sidlem Bitozeves 50, PSC 440 01, IC 287 39 817 a
o uzavieni dodatku najemni smlouvy mezi Usteckym krajem a spolecnosti JC Interiors
Czechia s.r.o., se sidlem Bitozeves 50, PSC 440 01, IC 287 39 817 dle piilohy ¢. 1 tohoto
usneseni.

B) uklidd

panu Oldfichu Bubeni¢kovi, hejtmanovi Usteckého kraje, zajistit veskeré naleZitosti spojené s
uzavienim Dodatku najemni smlouvy mezi Usteckym krajem a spole¢nosti JC Interiors
Czechias.r.o.

Termin: 31. 5. 2013

Diivodova zprava:

Odbor kancelaf feditele predklada k projednani Dodatek najemni smlouvy (dale jen jako Dodatek)
spole¢nosti JC Interiors Czechia s.r.o. (dale jen jako ,,JCI) Pfedmétem Dodatku je zejména
ujednani o budouci kupni smlouvé na tzv. pozemek pro expanzi o celkové vymére 2,0724 ha,
ktery ma JCI v soucasné dobé pouze ve stavu nijmu. Tento pozemek bude chtit v blizké
budoucnosti vyuzit pro vystavbu jiz IV. etapy (dalsi vyrobni hala o velikosti 10 000 m?)
Vv navaznosti na sviij jiz v minulosti predkladany investiéni zamér v SPZ Triangle (40 000 m?
vyrobnich ploch pro vyrobu plastovych komponentl pro automobilovy primysl - palubni desky,
dveini vyplné, plastové vylisky, apod.). Spolecnost JCI pozadala o moznost uzaviit Dodatek co
nejdiive z divodu moZnosti zahdjeni praci na piipravée realizace projektu. JCI realizaci IV. etapy
v primyslové zoné€ Triangle naplni své predpoklady, které vSak byly ptivodné datovany az na
obdobi 2015 - 2016.

Jelikoz nedilnou soucasti Dodatku je i ujednani smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy
K pronajatym pozemkum, bylo je navrhovano, aby rada rozhodla o uzavieni Dodatku. Toto
rozhodnuti o uzavieni Dodatku je rozhodnutim vztahujicim se pouze na otazky spadajici do
kompetenci rady. Nevztahuje se proto k otazkam souvisejicim s ujednanim o uzavieni budouci
kupni smlouvy k pronajatym pozemkim. Z tohoto divodu je navrhovano také usneseni
zastupitelstva o rozhodnuti o uzavieni Dodatku, které je vazano rovnéz na kompetenci
zastupitelstva. Rozhodnuti zastupitelstva se proto fakticky bude vztahovat k ujednanim Dodatku o
uzavieni budouci kupni smlouvy k pozemkim. Ke stietu kompetenci rady a zastupitelstva proto
nedojde. Zvolena formulace usneseni, jak rady, tak 1 zastupitelstva, kdy projev ville je vazan na
zakonné kompetence téchto organt, zabezpecuje dostate¢nou urcitost a pravni jistotu.

K vlastnimu uzavieni pfedmétného Dodatku miize dojit pouze a vyhradné az po schvaleni
navrzenych usneseni zastupitelstvem kraje, a po splnéni podminek vydéani potfebnych souhlasti ze
strany Ministerstva obchodu a primyslu, které jsou podminkami odkladajici G¢innost rozhodnuti
organti kraje (MPO CR bude rozhodovat o piedlozenych dokumentech v dnes nezniamych
terminech).




Navrhované rozhodnuti rady i zastupitelstva je dale vazano na odkladaci podminku Vv podobé
vydani stanoviska MPO CR, nebot MPO CR bude rozhodovat o ptfedlozenych dokumentech
V dnes neznamych terminech.

Pfedmétny Dodatek mezi Usteckym krajem a JCI jsou spolu s dalsimi povinnymi naleZitostmi dle
¢l. 25 Rozhodnuti ptedlozeny Spravci programu (MPO CR).

Ptedpokladana prodejni cena pozemku pro IV. etapu byla stanovena v minimalni vysi 400,- K¢ za
m? na zéakladé& vypracovaného znaleckého posudku panem Jifim Holmanem, znalcem pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Ocenéno ke dni 30. fijna 2012. Finanéni
vynos z piipadného prodeje pozemkii pro uvazovanou IV. etapu na plose 20 724 m® bude
tedy Cinit cca 8 289 600,- K¢.

Historie spole¢nosti JCI v SPZ Triangle:

Spole¢nost JCI (tehdy zastoupena spole¢nosti Panattoni Czech Republic Services s.r.0.) vstoupila
do SPZ Triangle na zaklad¢ uzaviené Najemni smlouvy ze dne 22.12.2010. Pfedmétem této
N4jemni smlouvy bylo majetkové vyporadani pozemki pro L. etapu a jiz v této smlouvé byla také
ujednani tykajici se pozemki pro II. etapu.

Smlouvou o postoupeni prav a pievzeti povinnosti z Ndjemni smlouvy ze dne 11.3.2011 byla
postoupena prava a prevedeny povinnosti z Panattoni Czech Republic Services s.r.o. na JC
Interiors Czechia s.r.o.

Dne 27.10.2011 spole¢nost JCI uzaviela s Usteckym krajem Najemni smlouvu &. 11/SML2743 na
majetkové vyporaddani pozemkl pro II. III. a IV etapu svého investicniho zdméru. Ujednani o
budouci koupi se vsak tykala pouze pozemki pro II. a III. etapu.

Kazda jednotliva etapa fesi samostatné 10 000 m? vyrobnich ploch.

Soudasnost JCI v SPZ Triangle:

V soucasné dob& jiz spolenost JCI zrealizovala a ukongila I. a II. etapu (celkem 20 000 m?
vyrobnich ploch s pfedpokladem 320 pracovnich pozic), na III. etapu ma jiz vyddno stavebni
povoleni a samotnd realizace IIl. etapy bude zahdjena jiz v pribéhu dubna a na IV. etapu je jiz
spolecnost ve fazi piipravy projektové dokumentace k uzemnimu fizeni. Celkovy predpoklad
JCI je realizace 40 000 m? vyrobnich ploch a celkem 660 zaméstnanci.

Celkovy vynos s prodeje pozemkii spole¢nosti JCI pro vSechny plinované IV. etapy v souctu
¢ini 34,16 mil. K¢

Stanovisko odboru MAJ:

Ve véci pronajmu a budouciho prodeje nemovitosti nema odbor majetkovy zZadné pfipominky. Pro
ptipadné pravni dopady navrzeného postupu je rozhodujici stanovisko odboru LP.




