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Tato SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE ¢ KOUPT POZEMKY (dsic jen "Smlouya")

(1) I’Istecky kraj

se sidlem: Velké Hradebni 31] 8/48, 400 02 Ustf nad Labem
IC: 70892156
Zastoupeny: Ing. Jitim §uIcem, hejtmanem

(déle jen "Budouci Prodévajl’ci”)

2) IPS Alpha Technology Europe s.r.o.

se sidlem: Olivova 2096/4, Praha | - Nové Mésto, 11000

IC: 275 68 300

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddi] C vlozka
116726

Zastoupena: Fumiaki Yonai, na zakladé pIné moc;

(déle jen "Budouci Kupujici")
(Budouci Prodévajici a Budoucy Kupujici spolegns déle jen "Smluynj Strany")
VZHLEDEM K TOMU, 7E

Budouc{ Kupujici ma zajem v primyslové z6né TRIANGLE vybudovat a Provozovat tovarnu na
vyrobu LCD moduli,

za ucelem realizace uvedeného ziméru Budouciho Kupujiciho, ma Budouci Prodévajici Zajem
koupit urgité pozemky v primyslové zon€ TRIANGLE od Rimsko»katohcké cirkve a poté je
prodat Budoucimy Kupujicimu,

SE PROTO Smiuvnj Strany dohodly takto:
1. VYKLAD
1.1 V této Smlouvye:

"Pracovni Den" znamena kterykoli den krome soboty, nedéle, statnich gz ostatnich
svétkil, kdy jsou banky v Ceské republice a Japonsky obvykle oteviené pro obchodovani:

"Obchodnj zakonik" Znamend zékon &, 513/] 991 Sb., v platném znén;:
"Konetny Plan" znamens spoleéné
A7
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1.2

1.3

1.4

(i)  geometricky plan ¢. 83-29/2006, okres Louny, obec Velemysleves,
katastrdlni tizemi Minice Wdfedng ovéFeny autorizovanym
geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 15. Cervna 2006 pod ¢.
110/06;

(i)  geometricky plén ¢. 262-31/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastrdlni tizemi Stafikovice u Zatce, ufednd ovéfeny
autorizovanym geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 13.
¢ervna 2006 pod €. 108/06; a

(iii) geometricky pladn €. 123-30/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastralni uzemi Nehasice ufedné ovéfeny autorizovanym
geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 13. ervna 2006 pod ¢&.

109/06;

vSechny pldny vytvorfené firmou Bénské projekty a.s., Kollarova 11,
Teplice, které tvoii Prilohu €. 3 k této Smlouvé;

"Primyslova Zéna TRIANGLE" znamené priimyslovou zénu, kterd byla vybudovéana
zejména na byvalém Letidti Zatec a piilehlych satelitech, jak je zakreslena na mapé

pripojené k této Smlouvé jako Priloha €. 5;

"IPS Group" znamena veSkeré pravni subjekty spojené se spoletnosti IPS Alpha

Technology, Ltd.;

"Pozemky IPS" se rozumi spoletné Pozemky ke Koupi I a Pozemky ke Koupi II;

"Smlouva o koupi pozemkii I" znamena smlouvu o koupi uréitych pozemkd, uzavienou
mezi Budoucim Prodévajicim a Budoucim Kupujicim dne 1.¢ervence 2006, jejiz kopie

tvorfi PHlohu €. 1 této Smlouvy;

"Letter of Support" znamena Letter of Support vystaveny pro matefskou spoleénost
Budouciho Kupujiciho Budoucim Prodavajicim, obei Zatec a Agenturou Czechlnvest

dne 23. kvétna 2006;

"Zaruka" znamena jakakoli prohlaSeni a zéruky Budouciho Prodavajiciho, které jsou

uvedeny a na néz se odkazuje v Clancich 7.1 a 7.2.

Jakykoli odkaz v této Smlouvé na:

121 Clanek & Prilohu, pokud z kontextu nevyplyvé jinak, je odkazem na Clének ¢
Prilohu této Smlouvy.

V piipad€, kdy bude Zaruka podminéna vyrazem "pokud si je Budouci Prodavajici
védom" nebo "podle nejlepitho védomi Budouciho Prodavajiciho” nebo jinym
podobnym vyrazem, se mé za to, Ze takova Zaruka zahmuje dodatedné prohlaseni, Ze
byla uéinéna po Fadném a petlivém provéfeni viech prohldseni obsazenych v dané
Zaruce u piisludnych Gfedniki a pracovniki Budouciho Prodavajiciho.

Nadpisy v této Smiouve nemaji viiv na jeji vvklad.
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1.5 Ptilohy a dodatky tvofi nedilnou soudast této Smlouvy.

) POPIS POZEMKU

2.1 Pozemky uréené do vlastnictvi Budouciho Kupujiciho:

2.1.1 Na zékladé Smlouvy o Koupi Pozemki I, ma Budouci Kupujici v tmyslu stat se

vlastnikem pozemkii:

(a)

e parc. & 1010/24 o vyméfe 8ha 6 996 m’, vyznaceny v Koneéném

Planu vytvofeném délenim a zcelenim pozemki parc. & 1010/24,
101074, 1010/5, 1010/6, 1010/7, 1010/9, 1010/10, 1010/14, 1010/15,
1010/16, 1010/17, 1010/20, 1010/22, nebo jejich &asti, v souladu s

Konetnym Planem;

e parc & 1010/27 o vyméfe 2 ha 2 660 m?, vyznaceny v Konetném
Planu vytvofeném délenim a zcelenim pozemki parc. ¢. 1010/3,
1010/8, 1010/13 nebo jejich &4sti v souladu s Koneénym Planem:

oba v katastralnim tzemi Stafikovice u Zatce, obec Starikovice, u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec.

(b)

e pozemek parc. ¢ 801/5 o vyméfe 8 ha 6 544 m? vyznaleny
v Koneném Planu vytvoreném délenim a zcelenim z &asti pozemki
parc. ¢. 801/5, 801/25, 801/26, 801/27 v souladu s Kone¢nym Planem;

* pozemek parc. & 801/35 o vyméfe 2 ha 9 774 m’, vyznaceny
v Koneéném Plénu vytvoreném délenim a zcelenim z &4sti pozemka
parc. ¢. 801/4, 801/28 v souladu s Konednym Pldnem;

oba v katastralnim Gizemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho tiadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec.

(c) Pozemek:

* pozemek parc. €. 337/9 o vyméfe 2 084 m’ vytvofeny délenim a
zcelenim z Casti pozemkid & 337/1, 337/2 a 337/3 v souladu s

Koneénym planem;

v katastralnim tzemi Minice, obec Velemysleves, u Katastralniho tGiadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

2612 Na vSechny pozemky uvedené v tomto Clanku 2.1.1 se dale spoletné odkazuje
jako na "Pozemky ke Koupi I".

213 Na zékladé této Smlouvy ma Budouci Kupujici v umyslu uzaviit smlouvu o

koupi pozemkil, aby se stal vlastnikem nasledujicich pozemki:
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(a)

(b)

pozemku parc. &. 1010/23 o vyméie 5 914 m?, vyznadeného v Konetném
Planu vytvofeném délenim a zcelenim =z parc. €. 1010/19, 1010/21 a
1010/23 v souladu s Koneénym Planem, v katastralnim tzemi Stankovice
u Zatce, obec Staiikovice, u Katastralnfho afadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracoviité Zatec;

pozemku parc & 801/23 o vyméie 4 785 m’, vyznadeného v Koneéném
Planu vytvofeném dé€lenim a zcelenim z parc. & 801/23 a 801/24 v
souladu s Koneénym Plinem, v katastralnim tzemi Nehasice, obec
Bitozeves, u Katastrélntho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisteé

Zatec;

Na vSechny pozemky uvedené v tomto Clanku 2.1.3 se dile spole¢né odkazuje
jako na "Pozemky ke Koupi II".

22 PozemKky ve vlastnictvi Ceské republiky

221
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Budouci Prodavajici dale prohlasuje, Ze fadng uzavrel

(a)

(b)

s Rimsko-katolickou farnost Bitozeves, se sidlem v Bitozevsi, PSC 439
45, IC 64018580 (dale jen "Cirkev 1") smlouvu o budouci smlouvé o
koupi ur¢itych pozemki ze dne 11. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne
10. Eervna 2004 (dale jen "Smlouva s Cirkvi 1"). Na zékladé Smlouvy
s Cirkvi 1 ma Budouci Prodévajici pravo odkoupit nize uvedené pozemky:

e parc. ¢. 82/2 (zastavénd plocha a nadvori)
* parc. ¢. 87/3 (zastavéna plocha a nadvoii)

. 801/20 (ostatni plocha)

(¢l

®  parc.

. 801/21 (ostatni plocha)

O

e parc.
e parc. €. 801/22 (ostatni plocha)
e parc. €. 801/23 (ostatni plocha)
e parc. {. 801/24 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/15 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/16 (ostatni plocha)

. 801/17 (ostatni plocha)

¢

e parc.

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 31 v katastru nemovitost{ pro katastralni
uzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho fadu pro Ustecky kraj,
Katastrélni pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byly zapsany do katastru
nemovitosti ke dni u€innosti Smlouvy s Cirkvi 1;

s Rimsko-katolickou  famosti Minice, se sidlem v Minicich,
Velemysleves, PSC 439 46, IC: 64018610 (dale jako "Cirkev 2")
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smlouvu o budouci smlouvé o koupi uritych pozemkii ze dne 11.
prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 10. Cervna 2004 (dale jako
"Smlouva s Cirkvi 2"). Na zékladé Smlouvy s Cirkvi 2 ma Budouci
Prodavajici pravo odkoupit nize uvedené pozemky:

e parc. ¢. 87 (zastavéna plocha a nddvori)
e parc. C. 86 (zastavéna plocha a nadvorii)

e parc. &. 337/6 (ostatni plocha)

vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Minice, obec VelemySleves, u Katastralniho dfadu pro Usteck}'f
kraj, Katastrélni pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byly zapsany do
katastru nemovitosti ke dni u¢innosti Smlouvy s Cirkvi 2;

(¢) s Rimsko-katolickou farnosti Staitkovice u Zatce, se sidlem Stanikovice ¢.
161, PSC 439 49, 1C: 64018989 (dale jako "Cirkev 3") smlouvu o
budouci smlouvé o koupi urcitych pozemkii ze dne 12. prosince 2002 ve
méni dodatku ze dne 13. Cervna 2004 (dale jako "Smlouva s Cirkvi 3").
Na zékladé Smlouvy s Cirkvi 3 mé Budouci Prodéavajici pravo odkoupit
nize uvedené pozemky:

e parc. ¢. 1010/19 (ostatni plocha)
® parc. & 1010/21 (ostatni plocha)
® parc. ¢. 1010/23 (ostatni plocha)

e parc. ¢. 836/10 (ostatni plocha)

vie zapsdno na listu vlastnictvi €. 188 v katastru nemovitosti pro
katastralni vizem{ Staiikovice u Zatce, obec Starikovice, u Katastralniho
tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec ve stavu, v jakém
byly zapsany do katastru nemovitosti ke dni Géinnosti Smlouvy s Cirkvi 3.

Na Cirkve 1, 2 a 3 uvedené v tomto Clanku 2.2.1 se dale spoleéné odkazuje jako
na "Cirkev". Na Smlouvy s Cirkvi 1, 2 a 3 uvedené vtomto Clanku 2.2.1 se
dale spoletn¢ odkazuje jako na "Smlouvu s Cirkvi". Na viechny pozemky
uvedené vtomto Clanku 2.2.1 se dale spole¢né odkazuje jako na "Statni
Pozemky".

Budouci Prodavajici dale prohlaguje, 7e s Ceskou republikou e jednajici
prostiednictvim Ministerstva obrany - jako stévajicim vlastnikem pozemkd
uzaviel dne 21. prosince 2004 Smlouvu o zizeni vécného biemene se smiouvou
o smlouvé budouci ¢. 318341245 (déle jen "Smlouva se Statem"). Budouci
Kupujici prohladuje, Ze je seznamen s obsahem Smlouvy se Statem. Na zakladé
Smiouvy se Statem méa Budouci Prodavajici jako vlastnik uréitych pozemkd,
véetné Pozemkid ke Koupi I, prdvo na zaklad® vécného bfemene ziidit a
provozovat stavby (budované ve vefejném zajmu — komplexu Primyslové Zony
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2.3

24

TRIANGLE) na nasledujicich pozemcich (a) a (b) (kterazto prava prechazeji na
Budouciho Kupujictho pfi pfevodu Pozemkid ke Koupi I, nebot’ se jedna o
vécné biemeno spojené s vlastnictvim nemovitosti):

(a) Po;emk}f
e parc. ¢. 801/23 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/24 (ostatni plocha)

vie zapsano na listu vlastnictvi €. 31 v katastru nemovitosti pro katastralni
tizemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastrélniho tfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Zatec.

(b) Pozemky
e parc. ¢. 1010/19 (ostatni plocha)
e parc. €. 1010/21 (ostatni plocha)

e parc. ¢. 1010/23 (ostatni plocha)

vie zapsano na listu vlastnictvi ¢ 188 v katastru nemovitosti pro
katastralni uzemi Staikovice u Zatce, obec Stankovice, u Katastralntho

uradu pro Usteck}’/ kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

Na viechny pozemky uvedené v tomto Clénku 2.2.2 se dale spolecné odkazuje
jako na "Zatizené Pozemky". Na zdkladé Smlouvy se Stitem mé vlastnik
stavby dale pravo uzaviit smlouvy o zfizeni vécného biemene nezbytného
piistupu ke stavbé vybudované na Zatizenych Pozemcich v ramci vystavby a
uZivani Primyslové Zény TRIANGLE za podminek uvedenych v Cl. V.
Smlouvy se Statem.

Budouci Kupujici prohlaSuje, Ze ma zdjem o nabyti Pozemk( IPS v souladu s touto
Smiouvou a vybudovéani tovarmmy na vyrobu LCD modull, urenych zejména pro

televizni piijimace na Pozemeich IPS.

Smluvni Strany se dohodly, Ze kupni smlouvy tykajici se Pozemk( ke Koupi II budou
podepsany ve lhitdch a za podminek sjednanych vtéto Smlouvé po splnéni zde

stanovenych podminek, zejména podle Clanku 3.2.

PREDMET SMLOUVY

Smluvni Strany se timto zavazuji ve lhiitdich a za podminek uvedenych v této Smlouveé
uzavrit spolu smlouvu, ve které bude Budouci Prodavajici vystupovat jako "prodéavajici”
a Budouci Kupujici jako "kupujici”, o prodeji a koupi Pozemki ke Koupi II do
vyhradniho vlastnictvi Budouciho Kupujiciho (déle jako "Smlouva o Koupi Pozemki
"), za kupni cenu stanovenou ve vysi 5 EUR/m’ Pozemki ke Koupi 11, pricem? tato
Smlouva o Koupi Pozemki II bude ve viech zisadnich ohledech odpovidat znéni

uvedenému v Piiloze ¢. 2.

Prague-1/57179;14 -6 - H3845-pra:00001 -PRA



32

3.3

34

5:

5.2

5.3

Smluvni Strany se dale zavazuji uzaviit Smlouvu o Koupi Pozemkd II, a to do patnécti
(15) pracovnich dni ode dne splnéni niZe uvedené podminky:

3:2:1 Budouci Prodavajici se stane vyhradnim vlastnikem pozemk( v ramci Statnich
Pozemki minimélné v rozsahu Pozemkt ke Koupi II a bude dle pravniho Fadu

Ceské republiky opravnén s témito pozemky nakladat;

Budouci Proddvajici se zavazuje vyvinout usili sméfujici k zakoupeni nebo jinému
nabyti vlastnického prdva k Pozemkim ke Koupi II od Statu a/nebo Cirkve v dobé
platnosti této Smlouvy stanovené v Clanku 4.1.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprdva Litoméfice vydala dopis ref. & 4238-
510/2006/DP-1440 datovany 23. Cervna 2006, v némz vydala souhlas s pouzitim
Zatizenych Pozemkid pro vystavbu zdvodu Budouciho Kupujictho, na vyrobu

elektroniky.

TRVANI A UKONCENI TETO SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu deseti (10) let ode dne jejiho podpisu.

POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Budouci Prodavajici bude vazan svymi kroky ucinénymi podle této Smlouvy a zavazuje
se neudinit nic, co by mohlo jakkoli ohrozit prava Budouciho Kupujictho b&hem
platnosti této Smlouvy. Budouci Prodéavajici se zejména zavazuje, Ze po dobu éinnosti
této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho Kupujiciho neproda,
nevyméni ani jinak nepfevede svéa vlastnickd prava k Pozemkiim ke Koupi II, jich? se
stane vlastnikem, zadné tieti osob€, ani nepostoupi sva prava vyplyvajici ze Smlouvy
s Cirkvi ¢i Smlouvy se Statem Zadné tfeti osob€, ani neziidi k Pozemkim ke Koupi II,
jichZ se stane vlastnikem, Zidné zastavni pravo, vécné bfemeno, najem, jiné pravo

uzivani a ani je jinak nezatiZi ve prospéch tretf osoby.

Budouci Prodévajici se na vlastni naklady a riziko zavazuje odstranit betonové a/nebo
asfaltové povrchy nebo jejich zbytky z Pozemku ke Koupi II, na zdkladé zadosti o takové
jednani Budouciho Prodéavajiciho ze strany Budouciho Kupujiciho, pokud se nalézaly na
Pozemku ke Koupi II ke dni uzavieni této Smlouvy nebo pfed nim, a to v pfiméfené
lhité domluvené Smluvnimi Stranami. Price zminéné v tomto Clanku 5.2 dale jen
"Dodatecna Price". Dodateni Prace bude povaZovana za dokonenou a? podpisem
Predavaciho Protokolu Dodateéné Prace pifslusnym zastupcem obou Smluvnich Stran a
pfipadné stvrzena i jejich dodavatelem (ddle jen "PFedavaci Protokol"). Vzor
Piedavaciho Protokolu tvofi Piilohu &. 7 této Smlouvy. Zadna ze Smluvnich Stran neni
opravnéna odepfit podpis Pfedavactho Protokolu, bude-li realizovand Dodatetna Prace

vyhovovat ucelu, k jakému je urtena podle této Smlouvy.

Budouci Prodavajici se zavazuje odstranit z Pozemku ke Koupi II kontaminovanou piidu,
pokud se takova plida nachézela na Pozemku ke Koupi II ke dni uzavieni této Smlouvy
nebo pred nim, pfipadné sanaci snizit kontaminaci této pldy pod limity stanovené
platnymi pravnimi piedpisy (déle jen "Dekontaminace”). Kontaminovanou ptidou se pro
icely této Smlouvy rozumi piida kontaminovana jakoukoli nebezpeénou nebo jinou
latkou, kterd by mohla poskodit zdravi lidi. zvifat ¢&i rostlin, stejné jako latkou. jejiz
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obsah v piidé prekrauje limit stanoveny prisluSnymi prévnimi predpisy, pokud byla
plda kontaminovéna v diisledku piisobeni Budouciho Prodévajiciho nebo tietich osob.
Budouci Prodavajici se zavazuje provést Dekontaminaci na vlastni naklady a riziko.

Budouci Prodévajici se zavazuje odstranit na své vlastnf naklady a nebezpeli, bez
zbyteCneho odkladu po obdrZeni pisemné Zadosti Budouciho Kupujiciho, veskeré
podzemni prekazky (ndboje, bomby, stiely nebo jiné nebezpeéné predméty) nalezené
Budoucim Kupujicim na Pozemku ke Koupi II, které se na Pozemku ke Koupi II

nachazely ke dni uzavfeni této Smlouvy.

POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

Budouci Kupujici se zavazuje vyvinout @sili, aby vybudoval a provozoval tovarnu na
vyrobu LCD moduld v Primyslové Zé6n& TRIANGLE do 31. prosince 2007,
s planovanou investici ve vy8i 90 miliond EUR a plénovanym poctem 1000 az 2000
zaméstnancli tovarny v nasledujicich 3 letech, jak je uvedeno v Letter of Intent IPS
Alpha Technology Ltd. ze dne 31. kvétna 2006.

PROHLASENI A ZARUKY BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Budouct Prodavajici tfimto prohladuje a zaruduje se, e ke dni podpisu této Smlouvy jsou

niZe uvedend prohlaSeni pravdiva a plna:

7.1.1 Ceska republika je vyhradnim vlastnikem Stétnich Pozemki a kromé Cirkve
nemad Zadna tfetf osoba podil ani nérok vztahujici se ke Statnim Pozemkiim,;

712 ProhldSeni Budouctho Prodévajiciho uvedené v Clanku 2.2.1 a 2.2.2 jsou
pravdivé;

7.13 Pozemky ke Koupi II nejsou souéasti zemédélského piidniho fondu, a tedy se
zde nenachazi ornice ve smyslu zdkona o ochrang zemédélského ptdniho fondu;

7.1.4 Pozemky ke Koupi II nejsou soudast{ zemédglského pidniho fondu a neexistuji
Zadné dalsi odvody splatné v souvislosti s pramyslovym vyuZitim Pozemki ke
Koupi II;

7.1.5 Budouci Prodavajici si dle svého nejlepSiho védomi nen{ védom Zadnych
okolnosti, jeZ by znemoZiiovaly vystavbu a provoz tovarny na vyrobu a montaz
LCD moduld, uréenych zejména pro televizni piijimae, na Pozemcich ke
Koupi II;

716 Nebyl uplatnén Zidny narok na Zadosti o vydani jakékoli ¢éasti Pozemki ke
Koupi II v souladu s pfislusnymi "restituénimi” zakony (napf. zakonem &.
87/1991 Sb. a229/1991 Sb.);

e, Pida na Pozemeich ke Koupi II a% do Grovné spodn{ vody nenf kontaminovéana;

718 S Zadnou tiet{ osobou nebyly uzavieny zadné néjemni ani jiné sm]ouvy na

vyuziti Pozemkd ke Koupi II;

Prague.1/5717
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7.1.9

7.1.10
Tel.13
7.1.12

Na Pozemcich ke Koupi II se nenachézi zadné movité véci, jejich? hmotnost by
v souctu Cinila vice nez 1 tunu nebo jejichZ objem by v souctu &inil vice nez 10

kubickych metrl a nenachazi se na ném zadné stavby;

Nasledujici pozemky:

(@) Parc. & 1010/2 a 1010/26 zapsény na listu vlastnictvi &. 338 v katastru
nemovitosti pro katastralnf tizemi Staiikovice u Zatce, obec Stankovice, u
Katastralniho uradu pro Gsteckjf kraj, Katastralni pracovisté Zatec, ve
stavu, ktery odpovida jeho registraci v Katastru nemovitosti, ke dni

platnosti Smlouvy se Statem;

(b) Parc. ¢. 801/2 zapsaného na listu vlastnictvi €. 115 v katastru nemovitost{
pro katastralni uzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralntho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, ve stavu, ktery odpovida jeho
registraci v Katastru nemovitosti, ke dni platnosti Smlouvy se Statem:;

nejsou zatiZeny jakoukoli zdstavou, vécnym bfemenem ani jakymkoli pravem
tfetich osob, nebyly prodany ani jinak pfevedeny na jakoukoli tfeti osobu
anebyla uzaviena Zddnd smlouva o prevodu téchte pozemkil nebo smlouva
o budouci smlouvé o pievodu téchto pozemki s jakoukoli tfeti osobou;

Budoucti Prodavajici prohlaSuje, Ze disponuje veSkerymi povolenimi a souhlasy
uzaviit tuto Smlouvu a neni si védom zadnych okolnosti branicich podpisu této

Smlouvy; a

Budouci Prodavajici fadn¢ a vCas splnil své povinnosti vyplyvajici ze zékona o
krajich. Ovérené kopie dokumentil potvrzujicich vydani veskerych potiebnych
souhlasd jsou k této Smlouvé ptipojeny jako Piiloha &. 4.

72 Budouci Prodéavajici prohladuje a zaruCuje se, Ze ke dni podpisu Smlouvy o Koupi
Pozemki II budou niZe uvedena prohlaseni pravdivé a Gplna:

7.2.1

122

Prague-1/57179,14

ke dni podpisu Smlouvy o Koupi Pozemkd II bude Budouci Prodévajici
vyhradnim vlastnikem Pozemkui ke Koupi II;

Pozemky ke Koupi II nebudou zatizeny zddnym zastavnim pravem, vécnym
bfemenem ani pravy tfetich osob, jez by mohla byt uplatnéna proti Budoucimu
Kupujicimu po predpokladaném prevodu vlastnickych préav k Pozemkiim ke
Koupi II a kterd by omezila vykon vlastnickych prav Budouciho Kupujiciho
k Pozemkidm ke Koupi II;

nebyl uplatnén Z4dny narok na o vydani Pozemkii ke Koupi II v souladu
8 piisludnymi "restituénimi” zakony (napf. zakonem ¢. 87/1991 Sb. a 229/1991]
Sb.) a vlastnické pravo Budouciho Prodavajiciho k Pozemkim ke Koupi II
nebylo nijak napadeno;

dle nejlepsiho védomi Budouciho Prodavajiciho neni plida na Pozemcich ke

Koupi I, a7 do trovné spodni vody kontaminovana: a
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7.4

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

93

79.5 nejsou uzavieny zadné ndjemni ani jiné smlouvy umoziujici tfeti osobé
vyuzivat Pozemky ke Koupi IL.

Budouci Prodéavajici se zavazuje neprodlené uvédomit Budouciho Kupujiciho o
jakychkoli udalostech ¢i okolnostech ovliviiujicich pravdivost prohldseni uvedenych
v Cléncich 7.1 a 7.2, které se vyskytnout pfed podpisem Smlouvy o Koupi Pozemk II.

Budouci Prodavajici ponese odpovédnost za Skodu vzniklou Budoucimu Kupujicimu
v pifpadé, Ze se kterékoli z prohladeni ¢i zaruk, uvedenych v Clancich 7.1 a 7.2, k vyse

uvedenym datim prokaze jako nepravdivé a netplne.

SMLUVNI POKUTY

Pokud nékterad ze Smluvnich Stran porusi svou povinnost stanovenou v Clanku 3.1, 3.2,
3.3, a/nebo 5.1, tato Smiuvni Strana zaplati druhé Smluvni Strané smluvni pokutu ve
vysi 250.000,- EUR za ka?dé jednotlivé poruSeni svych povinnosti. Smluvni Strany
souhlasi s tim, Ze vy3e smluvni pokuty bude pfiméfena vzhledem k hodnoté a dilezitosti

povinnosti, ke které se vztahuje.

Budouci Prodéavajici zajisti, Ze jeho prohlaseni a zaruky uvedené v Cléncich 7.1 a 7.2
zlistanou pravdivé, uplné a nikoli zavadéjici v podobé uvedené v této Smlouvé. Pokud
Budouci Prodavajici porusf svou povinnost uvedenou v tomto Clanku 8.2, zaplati
Budoucimu Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 40.000,- EUR. Budouci Prodavajici
souhlasi s tim, Ze vy3e smluvni pokuty je pfiméfena vzhledem k hodnoté a dilezitosti

povinnosti, ke které se vztahuje.

Uhrada smluvni pokuty nezbavuje povinnou Smluvni Stranu odpovédnosti za $kodu
zplisobenou poru$enim zajisténé povinnosti. Smluvni Strana, kterd mé nérok na smluvni
pokutu, miZe zadat ndhradu Skody pfesahujici ¢astku smluvni pokuty. Povinna Smluvni
Strana je povinna zaplatit smluvni pokutu, pokud tato Smluvni Strana porudeni zajiSténe

smluvni povinnosti zavinila.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Budouci Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit na zékladé pisemného
oznameni o odstoupeni doru¢eného Budoucimu Prodavajicimu, pokud Budouci Kupujici
odstoupil od Smlouvy o Koupi Pozemki I na zakladé Clanku 10.1 Smlouvy o Koupi
Pozemka 1.

V piipadé odstoupeni od Smlouvy o Koupi Pozemki I podle Clankd a 10.1.1 a 10.1.2
Smlouvy o Koupi Pozemki I je Budouci Kupujici povinen uvést Pozemek ke Koupi 11
do pavodniho stavu, v jakém byl pfed zapoCetim jeho aktivit, s vyjimkou zemnich praci,
které na Pozemku ke Koupi II provedl, a to na vlastni ndklady, tedy bez jakékoliv
nahrady od Budouciho Prodavajiciho.

V ptipadé ukonéeni této Smlouvy podle Clanku 10.1 Smlouvy o Koupi Pozemki I si
Smluvni Strany vyporadaji viechny své vzdjemné pohledavky v souladu s pravnimi
piedpisy, do 30 dnii od doru¢eni ozndmeni o odstoupeni Prodévajicimu.

P ;
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10.  OZNAMENI

10.1  Jakékoli oznameni uéinéné dle této Smlouvy & v souvislosti s ni (dale jen "Oznameni"):

10.1.1  musi byt pisemné;

1012 musi byt vleském a anglickém jazyce, ptidemz v piipadé rozporu bude

anglicka verze rozhodujici; a

10.1.3 musi byt doruCeno osobné ¢&i zasldno postou doporudens s pfedplacenym
poStovnym (v piipadé zaslani vrimeci Ceské republiky to znamena
"doporucené") strané, kierda ma Ouméimeni obdrZet, a to na adresu uvedenou
v Clénku 10.2 & na takovou Jinou adresu, kterou dan strana uvede v pisemném
ozndmeni druhé strané obdrzeném nejpozdéji pét (5) dni pfed odeslanim

Oznameni.
10.2  Adresy, na néz se odkazuje v Clanku 10.1.3 jsou:
102.1 v pfipadé Budouctho Prodéavajiciho:
Adresa: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Ustf nad Labem
oznac¢eno k rukam: Ing. Jifiho Sulce, hejtmana
102.2 v pfipadé Budouciho Kupujiciho:

Adresa: IPS Alpha Technology Europe s.r.o0., Olivova 2096/4, Praha 1 - Nové
Mésto, 11000

oznaceno k rukam jednatel;
a kopii pro:
Clifford Chance LLP
Adresa: Jungmannova 24, 110 00 Praha 1, Ceska republika

oznaceno k rukdm partnera kancelére.

1. ZAVERECNA USTANOVENI
1.1 Trvani povinnosti
Jakékoli povinnost stanovena v této Smlouvé, které nebude v plném rozsahu splnéna do

uzavieni Smlouvy o Koupi Pozemkd 11, bude i nadéle povinnost{ t¢ Smluvni Strany,

které je takovou povinnost! vazana.

12 Vydaje

Tague. | /5
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11.3

114

11.5

Nebude-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Smluvni Strana sama ponese
vedkeré naklady a vydaje ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy, po

dobu t¢innosti této Smlouvy.

Divérnost

1131  Podminky této Smlouvy, stejné jako informace ziskané kteroukoli Smluvni
Stranou od druhé Smluvni Strany v souvislosti suzavienim a plnénim této
Smlouvy (podminky této Smlouvy a vedkeré informace po jejim uzavieni dale
jako "Diivérné Informace"), budou diivémého charakteru. Zadna ze Smluvnich
Stran nesmi zpfistupnit Divémé Informace zadné tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany, ani vyuzit Divémé Informace
kjinému GZelu nez je plnéni této Smlouvy €i ucelim touto Smlouvou
zamyslenym. Zakaz zptstupnéni Davérnych Informaci se nevztahuje na jejich
piredani:

(a) pravnim, dafiovym a ucetnim poradcim pokud jsou vézéni zavazkem
zachovani diivémosti alespori ekvivalentnim zavazku uvedenému v tomto
Clanku;

(b) v ramci soudniho, spravniho &i rozhodciho fizeni, a to v rozsahu nezbytné
nutném pro prosazeni narokd vyplyvajicich ztéto Smlouvy &1 sni
souvisejicich;

(c) na zaklad® pravnich pfedpisti a nafizeni vztahujicich se na piisluSnou
Smiluvni stranu;

(d) Dbvémych informaci, jez byly zvefejnény jinak neZ poruSenim této
Smlouvy;

(e) prislunym orgdni Budouciho Prodavajiciho v souvislosti s vyjednavanim

této Smlouvy a Smlouvy o Koupi Pozemkd II, a to vletné¢ projednani
v téchto orginech a zvefejnéni vramci jejich rozhodnuti, usneseni a

zapisy; a
(f) opravnéné osob&é na zakladé zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném

pristupu k informacim.

1132 Z4dnid Smluvni Strana nesmi vefejné oznamit uzavieni této Smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

Zakaz postoupeni

Z&dna strana nesmi postoupit prava, naroky ani povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

Oddeélitelnost

Pokud by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo & stalo se neplatnym i
nevymahatelnym, tato skutetnost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich

ustanoveni této Smlouvy.

'I‘agut«_l o -
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11.10

1111

11.12

Uph]é dohoda

Tato Smlouva obsahuje iplnou dohodu stran ohledné predméti této Smlouvy a nahrazuje
veskeré predchozi dohody a ujedndni stran v této véci, a to jak pisemné, tak tstni & jiné,
s vyjimkou Letter of Support a Letter of Intent IPS Alpha Technology, Ltd. ze dne 31.
kvétna 2006. V piipadé rozporu &i nesouladu mezi obsahem této Smlouvy a Letter of
Support a Letter of Intent, mé pfednost tato Smlouva.

Dodatky

Tato Smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Smluvnim Stranami. TotéZ plati pro vzdéni se prav dle této Smlouvy.

Jazyk

Tato Smlouva je sepsdna v anglickém jazyce a Eeském jazyce vyjma nékterych priloh,
ktere jsou celé &1 z Casti vypracovany pouze v anglickém/Eeském jazyce. V pfipadé
rozporu ¢i nesouladu mezi anglickym textem a Ceskym textem je verze v Seském jazyce

rozhodujici.
Originalni stejnopisy

Kazda jazykova verze této Smlouvy je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Kazda
Smluvni Strana obdrzi dva origindlni stejnopisy obou jazykovych verzi této Smlouvy.

Reseni spori

Veskeré spory vzniklé ztéto Smlouvy & vsouvislosti sni budou rozhodovény
piislusnymi soudy Ceské republiky.

Rozhodné pravo
Tato Smlouva se ¥di pravnim fadem Ceské republiky.

Rozhodny zikon

Tato Smlouva se Fdi ustanovenimi obchodniho zdkoniku, s vyjimkou nepovinnych

ustanovent, jez se na tuto Smlouvu nevztahuji.

Re-1/571 79/,
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PODEPSANO stranami

Podepsal Ing. Jifi Sulc )
hejtman )
Usteckého kraje )
Podpis ;
Podepsal Fumiaki Yonai )
Na zékladé plné moci za )
IPS Alpha Technology Europe s.r.0. )
/'(‘.3, 1
Podpis h
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