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Tato SMLOUVA O KOUPI POZEMKU II (dale jen "Smlouva") byla uzaviena dne [
], v souladu s § 588 a nasl. obanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. (v platném znéni) mezi:
(1) Ustecky kraj
Velké Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

se sidlem:

1C: 70892156

Zastoupeny: Ing. Jitim Sulcem, hejtmanem

(dale jen "Prodavajici")

a

(2) IPS Alpha Technology Europe s.r.o.

se sidlem: Olivova 2096/4, Praha 1 - Nové Mésto, 11000

275 68 300

Q<

I
Zapsana v ocbchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka
116726 -

zastoupena: Fumiaki Yonai, na zdkladé plné moci

(dale jen "Kupujici™)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen "Smluvni Strany")

VZHLEDEM K TOMU, ZE

Kupujici ma zajem v priimyslové zoné TRIANGLE vybudovat a provozovat tovarnu na vyrobu
LCD moduli,

Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu za timto 1icelem urcité pozemky v priimyslové zéné
TRIANGLE,

SE PROTO Smiuvni Strany dohodly takto:

L VYKLAD
1.1 V této Smlouvé:
"IPS Group" znamena veSkeré pravni subjekty spojené se spoleénosti IPS Alpha

Technology, Ltd.;

"Konecny plian" znamena spole¢né

geometricky pldn ¢. 83-29/2006, okres Louny, obec Velemysleves, |

(i)
katastralni uzemi Minice ufedné ovéfeny autorizovanym geodetickym

inzenyrem - Ing. Jahnem dne 15. ¢ervna 2006 pod ¢. 110/06;
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geometricky pldn €. 262-31/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastralni Uzemi Staiikovice u Zatce, Ufedné ovéieny autorizovanym
geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 13. €ervna 2006 pod &. 108/06;

(i)

a
(i) geometricky plan ¢ 123-30/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastralni uzemi Nehasice, ufedné ovéfeny autorizovanym geodetickym

inZenyrem - Ing. Jahnem dne 13. ¢ervna 2006 pod &. 109/06;

vSechny plany vytvofené firmou Bériské projekty a.s., Kollarova 11, Teplice,

které tvori Prilohu €. 2 k této Smlouve;

"Letter of Support” znamena Letter of Support vystaveny pro matefskou spole¢nost
Kupujiciho Prodavajicim, obcei Zatec a Agenturou Czechlnvest dne 23. kvétna 2006;

"Obcansky ziakonik" znamena zékon ¢. 40/1964 Sb., v platném zné&ni;
"Obchodni zakonik" znamena zdkon ¢. 513/1991 Sb., v platném znéni;

"Pracovni Den" znamend kterykoli den kromé soboty, nedéle, statnich a ostatnich
svétkd, kdy jsou banky v Ceské republice a J aponsku obvykle oteviené pro obchodovani;

"Pramyslova Zéna TRIANGLE" znamené primyslovou zonu, kterd byla vybudovéna
zejména na byvalém Leti§ti Zatec a prilehlych satelitech, jak je zakreslena na mapé

pripojené k této Smlouve jako Pfiloha &. 7;
"Smlouva s cirkvi" znamend spoleény odkaz na nésledujici smlouvy:

Smlouvu o budouci smlouvé o koupi urlitych pozemkd ze dne
11. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 10. Servna 2004, uzavienou
mezi Prodavajicim a Rimsko-katolickou farnosti Bitozeves, se¢ sidlem

v Bitozevsi, PSC 439 45, IC 64018580: a

(i}

(i) Smlouvu o budouci smlouvé o koupi uréitych pozemki ze dne
11. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 10. &ervna 2004, uzavienou
mezi Prodavajicim a Rimsko-katolickou famosti Minice, se sidlem
v Minicich, Velemysleves, PSC 439 46, IC: 64018610; a

Smlouvu o budouci smlouvé o koupi uréitych pozemki ze dne
12. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 13. Cervna 2004, uzavienou
mezi Prod4vajicim a Rimsko-katolickou farnosti Starikovice u Zatce, se
sidlem Stafikovice &. 161, PSC 439 49, IC: 64018989;

"Statni pozemek" znamena pozemky, které jsou uvedeny v Pfiloze 9 této Smlouvy: a

"Zaruka" znamena jakakoli prohld3eni a zaruky Prodévajiciho, které jsou uvedeny a na
néz se odkazuje v Clancich 8.1.
Jakykoli odkaz v této Smlouvé na:

124 Clanek ¢i Prilohu. pokud z kontextu nevyplyva jinak, je odkazem na Clanek &

Piilohu této Smlouvy.
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4.1

V piipadé, kdy bude Zaruka podminéna vyrazem "pokud si je Prodavajici védom" nebo
"podle nejlepsiho védomi Prodavajictho" nebo jinym podobnym vyrazem, ma se za to, Ze
takova Zaruka zahrnuje dodateéné prohléseni, Ze byla uinéna po fadném a peclivem
provéfeni vSech prohldSeni obsazenych v dané Zaruce u pfislusnych ufednikd a

pracovnikd Prodavajiciho.
Nadpisy v této Smlouvé nemaji vliv na jeji vyklad.

Prilohy a dodatky tvoii nedilnou soucéast této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY
Piedmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k pozemkiim uvedenym v Clanku

22
Prodévajici pevadi na Kupujiciho vlastnickd prava k nasledujicim pozemkiim:

(a) pozemku parc. & 1010/23 o vymére 5 914 m’ uvedenému v Koneéném
Planu, vytvofenému délenim a zcelenim z pozemki ¢. 1010/19, 1010/21 a
1010/23 v souladu s Koneénym Planem, v katastralnim dzemi Stanikovice
u Zatce, obec Staitkovice, u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Zatec;

(b) pozemek ¢ 801/23 o vymére 4 785 m’ uvedenému v Koneéném Planu,
vytvofenému délenim a zcelenim z pozemkd ¢. 801/23 a 801/24 v souladu
s Koneénym Planem, v katastralnim tzemi Nehasice, obec Bitozeves, u
Katastrdlniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec;

Viechny pozemky uvedené v Clanku 2.2 (spoleéné dale jen "Pozemek").

KOUPE POZEMKU A KUPNI CENA
Prodévajici timto prevadi své vlastnické pravo a prodéva Pozemek Kupujicimu za Kupni
Cenu stanovenou v Clanku 3.2 a Kupujici timto pfijimd a kupuje Pozemek od

Prodavajiciho v souladu s podminkami uvedenymi v této Smlouve.

Kupni cena za pievod vlastnického prava k Pozemku &ini 53 495- EUR (slovy:
padesattfitisicétyfistadevadesatpét EUR) (déle jen "Kupni Cena") a je vypoltena jako
cena ve vyéi 5 EUR/m2.

PODMINKY PLATBY KUPNI CENY

Kupujici zaplati Prodavajicimu Kupni Cenu v nasledujicich &tyfech splatkach:

prvni splatka ve vysi 13.373,75 EUR (slovy: tfinactisictfistasedmdesattii EUR a

4.1.1
75 centu) bude zaplacena po desatém pracovnim dni od uzavieni této Smlouvy;

druhé splatka ve vysi 32.097,- EUR (slovy: tficetdvatisicdevadesatsedm EUR)
bude zaplacena po dni, kdy rozhodnuti vydané Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku podle této

4.1.2

Smlouvy nabude pravni moci;

=3 = H3845-pra/00001-PRA
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treti splatka ve vysi 1.604,85 EUR (slovy: jedentisiciestsetétyii EUR a 85
centll) bude zaplacena po dni, kdy Prodavajici prokdze Kupujicimu na zakladg
vypisu z uctu a pfisluSného dafového piiznani podaného Prodavajicim
pifslusnému  dafiovému ufadu, Ze byla F4dné zaplacena dai z prevodu
nemovitosti splatnd po pfevodu vlastnického prava k Pozemku podle této

L

Smlouvy;

Ctvrta splatka ve vy3i 6.419,40 EUR (slovy: Sesttisicétyfistadevatenict EUR a
40 centt) bude zaplacena po dni splnéni posledn{ z povinnosti Prodavajiciho
stanovenych v Clanku 6.2 a 6.3 za podminky, Ze veSkeré zavazky uvedené v
Clanku 6.2 a 6.3 jsou splnény v den uzavieni této Smlouvy nebo pied nim, pak
Ctvrta splitka bude uhrazena v den nasledujici po dni, kdy rozhodnuti
Katastralniho tfadu o vkladu vlastnického préva Kupujictho k Pozemku v

sculadu se Smlouvou, nabude pravni moci;

nebude-1i dohodnuto jinak. Kupujici provede jakoukoli takovou platbu pouze poté, co
platna a radné vystavend faktura Prodévajiciho na kazdou takovou platbu zvlast bude
dorucena Kupujicimu. Prodavajici se zavazuje, Ze nevystavi zadnou fakturu diive ne? v
prislusny den stanoveny v Clanku 4.1.1, 4.12, 41.3, a 4.1.4. Prodavajici se také
zavazuje, 7¢ ve faktufe, vystavené dle Clanku 4.1.1 uvede datum splatnosti 16 dnf ode
dne, kdy byla faktura vystavena, a ve fakturdch vystavenych dle Clankd 4.1.2, 4.1.3 a
4.1.4 uvede datum splatnosti 30 dni ode dne jejich vystaveni. Na data splatnosti, jak jsou
uvedena v pfedchozi vété je déle odkazovano jako na "Datum Splatnosti".

Kupuwjici zaplati Kupni Cenu na ¢et Prodavajictho ¢. CZ3608000000000001225172 u
Ceské spofitelny a.s., centraly v Praze nebo na takovy jiny ucet, ktery Prodavajici uréi.
Bude se mil za to, Ze Kupujici fadné a véas splnil své platebni povinnosti, bude-li

pfislusné c¢astka pfipsana na GEet Prodévajiciho nejpozdéji k Datu Splatnosti.

UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabude G¢innosti v den jejiho podpisu.

POVINNOSTI PRODAVAJICIHO
Prodavajici bude vazan svymi kroky uéinénymi podle této Smlouvy a zavazuje se
neucinit nic, co by mohlo jakkoli ohrozit préva Kupujictho b&hem platnosti této

Smlouvy. Prodéavajici se zejména zavazuje, Ze po dobu platnosti této Smlouvy bez

(s}

predchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho nepfevede sva viastnicka prava k Pozemku
ani nezfidi k Pozemku Zadné zastavni pravo, vécné bfemeno, ndjem a ani je jinak
nezatizi ve prospéch teti osoby.

Prodavajici se na vlastni néklady a riziko zavazuje, pokud tak neudinil ke dni uzavieni
t€to Smlouvy nebo pred nim:

6.2.1 odstranit betonové a/nebo asfaltové povrchy nebo jejich zbytky z Pozemku, na
zaklad¢ zadosti o takové jednani Prodavajiciho ze strany Kupujiciho, pokud se
nalézaly na Pozemku ke dni uzavien{ této Smlouvy nebo pred nim, a to v

priméfenc Ihité domluvené Smluvnimi Stranami:

H3845-pra/00001-PRA
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6.3

6.4

6.5

6.6

Prague-1/574 4 us

do 15. brezna 2007 vybudovat & polozit a rozvést veSkeré sité a vedeni
(elektfinu, vodu, plyn, odpady, kanalizaci) tak, aby ve vSech zdsadnich ohledech
odpovidaly planiim a specifikacim uvedenym v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy;

do 15. biezna 2007 dokonéit doCasnou pfistupovou cestu k Pozemktin tak, aby
ve viech zésadnich ohledech odpeovidala planim a specifikacim uvedenym v

=
(g
o)

Priloze ¢. 1 této Smlouvy;

do 30. dubna 2007 vybudovat autobusovou zastdvku hromadné dopravy po
obou strandch vefeiné komunikace tak, aby ve vSech zadsadnich ohledech
odpovidala planim a specifikacim uvedenym v Pfiloze €. 1 této Smlouvy; a

6.2.4

do 31. ¢ervence 2007 vybudovat okruzni komunikaci, kterda bude ve vSech
z4sadnich ohledech v souladu s plany a specifikacemi uvedenym v Piiloze €. 1

této Smlouvy;

(price a stavby zminéne v Clanku 6.2 spole¢né dale jen "Dodatetné Price").
KaZzd4d z vySe uvedenych jednotlivych Dodate¢nych Praci bude povazovina
za dokonéenou az podpisem Predavaciho Protokolu pfislusnych Dodate¢nych
Praci pfislu§nym zastupcem obou Smluvnich stran a pfipadné stvrzena i jejich
dodavatelem (dale jen "Predavaci Protokel"). Vzor Pfedavaciho Protokolu
tvor Piilohu & 8 této Smlouvy. Z4dna ze Smluvnich Stran neni opravnéna
odepfit podpis Pfedéavaciho Protokolu, budou-li realizované Dodateéné Préce
spliiovat podminky stanovené v Priloze €. 1 této Smlouvy a vyhovovat ucely,

k jakému maji slouZit podle této Smlouvy.

Prodavajici zajisti, aby provedeni Dodateénych Praci bylo dokoneno v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Prodavajici ponese odpovédnost za plny a nepretrZity provoz a udrzbu Dodatenych
Praci definovanych v Clanku 6.2.3 - 6.2.5 a to silnice I1I/25021, III/2502 vé&etné
autobusovych zastédvek (s vyjimkou ozna&niku). Sité¢ a vedeni zminéné v Clénku 6.2.2
Prodavajici po jejich dokonceni pfevede na pfislusné provozovatele, ktefi budou

zajitovat jejich provoz v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

V rozsahu v némz tak Prodéavajici neucinil pii podpisu této Smlouvy nebo predtim,
Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu ve$kerou moznou vyzidanou soucinnost
a podporu nezbytné k tomu, aby Kupujici ziskal uzemni rozhodnuti, EIA, stavebni
povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti tykajici se vystavby tovarny na vyrobu LCD moduli

urCenych pfedeviim pro televizni pfijimace a jejiho provozu na Pozemku.

V rozsahu v némz tak Prodavajici neucinil pri podpisu této Smilouvy nebo predtim,
Prodavajici vynaloZi maximalni usili v rozsahu pfipustném podle ¢eského a evropského
prava tak, aby byla poskytnuta vedkera povoleni a souhlasy (napf. stavebni povoleni
nebo izemni rozhodnuti) potfebna pro véasné dokonéeni projektu vedouciho k vystavbé
4 provozovani tovarny na vyrobu LCD moduld uréenych predevdim pro televizni
pijimaée podle dohodnutého harmonogramu (uvedeném v Clanku 14 Letter of Support)
a v terminech. které vvchdze)i z jedndni mezi projektantem IPS Group, [PS Alpha

Technology. Ltd. a prislusnymi zastupci spravnich organ dne 10. dubna 2006.

-5- H3845-prar00001-PRA



v rozsalu v némz tak Prodavajici neucinil pii podpisu této Smlouvy nebc predtim,
Prodavajici se zavazuje odstranit z Pozemku kontaminovanou ptidu, pokud se takové
piida nachdzela na Pozemku ke dmi uzavienf této Smlouvy nebo pred tim, pfipadné
sanaci snizit kontaminaci této pidy pod limity stanovené platnymi pravnimi pfedpisy
(déle jen "Dekontaminace"”). Kontaminovanou ptidou se pro icely této Smlouvy rozumi
piida kontaminovand jakoukoli nebezpetnou nebo jinou latkou, kterd by mohla poskodit
sdravi lidi, zvifat & rostlin, stejné jako latkou, jejiZz obsah v pidé piekracuje limit
stanoveny prisludnymi pravnimi pfedpisy, pokud byla piida kontaminovéna v disledku
piisobeni Prodavajictho nebo tfetich osob. Prodavajici se zavazuje provést

Dekontaminaci na vlastni néklady a riziko.

V rozsahu v ném? tak Proddvajici neuéinil pfi podpisu této Smlouvy nebo predtim,
Prodéavajici se zavazuje odstranit na své vlastni ndklady a nebezpedi, bez zbyte€ného
odkladu po obdrzeni pisemné zadosti Kupujiciho, veSkeré podzemni prekézky (naboje,
bomby, stfely nebo jiné nebezpeéné pfedméty) nalezené Kupujicim na Pozemku, které se

6.8

na Pozemku nachdzely ke dni uzavieni této Smlouvy.

Prodévajici se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Kupuyjiciho neprodat ani
jinak nepfevést na zadnou treti osobu (kterd neni soulasti IPS Group) ani nezatiZit
zastavnim pravem, vécnym bfemenem nebo jinym pravem tfetich osob nasledujici
pozemky nebo jejich ¢asti, které jsou vzhledem k umisténi stejne s pozemky:

6.9

(a) Parc.¢. 1010/2 a 1010/26 LV zapsané na listu vlastnictvi €. 338 v katastru
nemovitosti pro katastralni dzemi Stafkovice u Zatce, obec Stafikovice, u
Katastralniho 0fadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec ve
stavu, v jakém byly zapsany v katastru nemovitosti ke dni G€innosti

Smlouvy se Statem;

(b) Parc, & 801/2 zapsana na listu vlastnictvi &. 115 v katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralnfho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byla zapsana
do katastru nemovitosti ke dni u¢innosti Smlouvy se Statem;

Zavazek Prodavajictho ustanoveny timto Clankem 6.9 zanikd dnem, kdy dodatek ke

Smlouvé se Statem nabude uéinnosti v souladu s Clankem 6.14.

6.10  Prodavajici se zavazuje do 1. bfezna 2007 neprodat nebo jinak nepfevést na jakékoliv
tfeti osoby, které nejsou soucasti IPS Group, pozemky vymezené pfiblizné jako PLOT -
I v pifloze &. 1 k Letter of Support. Letter of Support spolu s jeho pfilohou ¢&. 1 je

priloZen jako Priloha €. 3.

6.11  Prodavajici se zavazuje do 31. srpna 2007 neprodat nebo jinak nepfevést na jakékoliv
treti osoby, které nejsou soucasti IPS Group, pozemky vymezené piiblizné jako PLOT -
2 a3 vpriloze ¢. 1 k Letter of Support. Zavazek Prodavajiciho uvedeny v tomto Clanku
6.11 je platny pouze pokud IPS Group a/nebo Kupujici zahdji stavebni prace

na pozemcich uvedenych v Cléanku 6.10 nejpozdéji 1. biezna 2007.

612V rozsahu v némz tak Proddvajici neuéinil pit podpisu této Smlouvy nebo piedtim,
Prodavajici se zavazuje na zadost Kupujiciho postoupit Kupujicimu a/nebo IPS Group

Prague- 11574 1605 -6 - H3845-pra/00001-PRA
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prava a povinnosti ze Smlouvy s Cirkvi tykajici se Statnich Pozemkd s vyjimkou
Pozemku, a Prodavajici odpovidajici pravo rezervuje Kupujicimu a/nebo IPS Group.
74vazek Prodévajiciho uvedeny v tomto Clanku 6.12 je platny pouze pokud IPS Group
a/nebo Kupujici nabude vlastnické pravo k pozemkim uvedenym v Clanku 6.10 této
Smlouvy do 1. biezna 2007 a 6.11 této Smlouvy do 31. srpna 2007

V rozsahu v némz tak Prodavajici neuCinil pfi podpisu této Smlouvy nebo piedtim,
Prodavajici se zavazuje (v pipadé vydani souhlasu Zastupitelstvem Usteckého kraje)
prodat pozemky uvedené v Clanku 6.10 2 6.11 této Smlouvy Kupujicimu a/nebo IPS
Group na zakladé pisemné Zidosti Kupujiciho a/nebo TIPS Group, pficemZ podminky
prodeje budou dohodnuty v jednotlivych kupnich smlouvéch, v pfipadé tykajicim se

Pozemku se aplikuje tato Smlouva.

V rozsahu v némz tak Prodavajici neuéinil pii podpisu této Smlouvy nebo predtim, se
Prodévajici zavazuje vyvinout Usili sméfujici k uzavieni dodatku ke smlouvé uzaviené
dne 21. prosince 2004 mezi Prodavajicim a Ceskou republikou jednajici prostfednictvim
Ministerstva obrany, nazvané Smlouva o zfizeni v&cného bfemene se smlouvou
o smlouvé budouci ¢ 318341245 (dale jen "Smlouva se Statem"), kterym bude

vylouceno:

pravo vlastnika pozemku parc. ¢ 1010/2 a 1010/26 zapsanych na listu
vlastnictvi €. 338 v katastru nemovitosti pro katastrdlni uzemi Staiikovice u
Zatce, obec Stafikovice, u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastrélni
pracovi§té Zatec, vyplyvajici z vécného bfemene zahrnujiciho povinnost
vlastnika pozemku parc. & 1010/23 zapsaného na listu vlastnictvi & 188
v katastru nemovitosti pro katastrdlni \izemi Stafikovice u Zatce, obec
Stailkovice, u Katastralnfho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Zatec ve stavu, v jakém byly zapsiny v katastru nemovitosti v den, kdy
Smlouva se Statem nabyva G€innosti, strpét vybudovani a provozovani stavby
vybudované ve vefejném zdjmu - komplex Primyslové Zony TRIANGLE;

6.14.1

v

6.142  pravo vlastnika pozemku parc. ¢. 801/2 zapsaného na listu vlastnictvi &. 115
v katastru nemovitosti pro katastrdln{ dzemi Nehasice, obec Bitozeves, u
Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, vyplyvajici
z vécného bfemene zahrnujiciho povinnost vlastnika pozemku parc. ¢. 801/23
~zapsaného na listu vlastnictvi ¢, 31 v katastru nemovitosti pro katastralni izemi
Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralnfho tfadu pro Ustecky kraj, Katastraln
pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byl pozemek zapsan v katastru nemovitosti v
den, kdy Smlouva se Statem nabyva 0&innosti, strpét vybudovani a provozovani
stavby vybudované v obecnim zdjmu - komplex Primyslové Zony TRIANGLE;

6143 pravo viastnikd pozemkd parc. €. 801/4 a 801/27, zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 115 v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastraln{ pracovisté Zatec, vyplyvajici
z vécného bfemene zahrnujiciho povinnost vlastnika pozemku parc. &. 8§01/23
zapsaného na listu vlastnictvi €. 31 v katastru nemovitosti pro katastralni tzemi
Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastraln
pracoviité Zatec ve stavu, v jakém byly pozemky zapsiny v katastru

-7- H3845-pra/00001-PRA



6.15

nemovitosti ve den, kdy Smlouva se Statem nabyva Ucinnosti, strpét
vybudovani a provozovani stavby vybudované v obecnim z&jmu - komplex
Promyslové Zény TRIANGLE.

v rozsahu v némZ tak Prodavajici neucinil pfi podpisu této Smlouvy nebo predtim,
prodévajici se zavazuje vyvinout usili sméfujici k uzavieni dodatku ke Smlouvé

o beztiplatném prevodu vlastnictvi statu (letisté Zatec a prilehlé satelity) &. 21834934
se dne 17. ervence 2002, kterym z ni bude vypusténa smluvni pokuta uvedené v ¢l. VI

sminéné smlouvy.

Tl

POVINNOSTI KUPUJICIHO
Kupujici se zavazuje do 11. listopadu 2012 bezvyhradné dodrZet tyto zdsadni podminky

souvisejici s jeho piisobenim na Pozemku, popf. i na daldich pozemcich v Primyslové

76né TRIANGLE, které odpovidaji Usneseni vlady ¢. 549/02 ze dne 29.5.2002 a
Smlouvé o beziplatném prevodu vlastnictvi statu (letiSté Zatec a prilehlé satelity) &.

21834934 ze dne 17. Eervence 2002:

7.1.1

7:1.2

Prazye-] 5741605

tizem{ Primyslové Zony TRIANGLE bude Kupujici oprévnén vyuZzivat jen
v piipadé, Ze se kvalifikuje pro ziskani vefejné podpory podle zékona ¢.
72/2002 Sb., o investi¢nich pobidkach, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
"Zakon o investiénich pobidkach"). Kvalifikovanim se Kupujiciho pro ziskani
vefejné podpory se pro ucely této Smlouvy rozumi to, Ze dle stanoviska
Ministerstva  primyslu a  obchodu CR ze dne 962006, &,j.
21251/06/04200/05000, doru¢i Agentura Czechlnvest Smluvnim stranam
pisemné potvrzeni ve viech podstatnych ohledech jak uvedeno v Pfiloze 5 (déle
jen "Potvrzeni") stanovici, Ze se spole¢nost IPS Alpha Technology, Lid,,
planujici realizovat investiéni akei v Ceské republice v Primyslové Zéné
TRIANGLE prostiednictvim své dcefinné spolecnosti IPS Alpha Technology
Europe sr.o., kvalifikuje pro ziskani vefejné podpory podle Zikona o
investi¢nich pobidkach, které vyda na zakladé cestného prohldSeni (déle jen
"Cestné prohliseni") spoleénosti [PS Alpha Technology, Ltd. Kupujici je
povinen zajistit splnéni vSech kritérii uvedenych v Cestném prohladeni, na
z4kladé nichz je posuzovéna jeho kvalifikace pro ziskani vefejné podpory po
celou dobu uvedencu v &l 7.1 této Smiouvy. Pokud Kupujici prestane
dosahovat kritérii uvedenych v Cestném prohlaSeni, je povinen poZidat

Agenturu CzechInvest o posouzeni, zda-li jeho kvalifikace trva;

tzemi Primyslové Zény TRIANGLE je Kupujici oprdvnén vyuzivat pouze pro
umisténi projekti v oborech zpracovatelského primyslu pfedeviim z obori
letectvi, kosmonautiky, dopravnich prostfedkd, vypoCetni techniky,
informaénich technologii, elektroniky, telekomunikaci a radiokomunikaci,
farmacie, biotechnologii, lékafskych pfistrojit a dale v oborech strategickych
sluzeb a v oblasti vyzkumu a vyvoje. Jiné obory zpracovatelského primyslu,
obchodu, skladovani a logistiky mohou byt umistény v izemi pouze na zakladé
pisemné vyjadfeného souhlasu Ministerstva primyslu a obchodu CR;

Kupujici neni opravnén vyuzit Uzemi Primyslové Zony TRIANGLE pro
Pw 3 ) I

umisténi projektt v oborech zaméfenych na prvotni zpracovani surovin. tézke
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strojirenstvi, chemickou vyrobu, textilni vyrobu, obchod, skladovani a

distribuci.

Kupujici se zavazuje, Ze Pozemek nepfevede tfeti osobé, aniZz by na ném, resp. na jehe

1.2

4sti, uskutednil investiéni vystavbu, k jejimuz ucelu je Pozemek touto Smlouvou

pievadén (tovarna na vyrobu LCD moduld). Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni

ptedkupniho préva, jako prava vécného, na zakladé kterého se Kupujici zavazuje, Ze

Pozemek (resp. jeho &ast) v piipadé jakéhokoliv zamySleného pfevodu nebo zatiZeni

(napf. vécnym bfemenem nebo zastavnim pravem) pied uskute€nénim investiCni

vystavby, k jejimuz ulelu je Pozemek prevadén, nabidne Prodavajicimu ke koupi za

cenu, za kterou mu byl proddn. V rozsahu v némz se tak nestalo pfi podpisu této

Smlouvy nebo predtim, pfedkupni pravo stanovené v tomto Clanku 7.2 skon&i v den, kdy

nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti pro tovarnu na vyrobu LCD moduld.

23 Kupujici se zavazuje vyvinout tsili, aby vybudoval tovérnu na vyrobu LCD moduld

v Primyslové Z6né TRIANGLE do 31. prosince 2007, s planovanou investici ve vysi 90

Ry miliont EUR a plénovanym poétem 1000 az 2000 zaméstnanct tovarny v nasledujicich

tiech letech, jak je uvedeno v Letter of Intent IPS Alpha Technology Ltd. ze dne 31.

kvétna 2006

8.  PROHLASENI A ZARUKY
8.1  Prodéavajici timto prohlasuje a zaruCuje se, ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nize
uvedena prohlaseni pravdiva a Uplna:

8.1.1 Prodavajici je vyhradnim vlastnikem Pozemku;

8.1.2 Pozemek neni soudésti zemédélského pidniho fondu, a tedy se zde nenachézi
zemédélskd plida ve smyslu zakona o ochrané zeméd€lského pddniho fondu;

8.1.3 Pozemek neni souldsti zemédélského pltidniho fondu a neexistuji zadné dalsi
odvody splatné v souvislosti s primyslovym vyuZitim Pozemku;

B 4 e i — ” , P v fo oy

814 Prodavajici si dle svého nejlepsiho védomi neni védom zadnych okolnosti, jeZ
by znemozfiovaly vystavbu a provoz tovarny na vyrobu LCD modull (zejména
pro vyuziti v televiznich pfijimaéich) na Pozemku;

8.1.5 Prodavajici si dle svého nejlepsiho védomi neni védom Zzadnych okolnosti, které
by naznadovaly, Ze v ramci pfislus$nych spravnich fizeni nelze zaruCit aspé&snée
vydéani prohldSeni EIA, tzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni ¢i
kolaudaéniho rozhodnuti, o které Kupujici hodla pozadat;

8.1.6 Pozemek neni zatizen zadnym zastavnim pravem, vécnym bfemenem ani pravy
tretich osob, jez by mohla byt uplatnéna proti Kupujicimu po pfevodu
vlastnického prava k Pozemku a kterd by omezila vykon vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemku;

817 Nebyl uplatndn Zadny néarok na vydani jakékoli ¢asti Pozemku v souladu s
piisiusnymi "restituénimi" zakony (napf. zdkonem ¢&. 87/1991 Sb. a 229/1991
Sb.) a vlastnické pravo Prodavajiciho k Pozemku nebylo nijak zpochybnéno;
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Prodavajici neméa zadné povinnosti, jeZ by mohly vést ke zfizeni zastavniho

prava k Pozemku podle § 72 zakona &. 337/1992 Sb,;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajictho neni piida na Pozemku aZz do trovné

spodni vody kontaminovana;

S zadnou tfeti osobou nebyly uzavieny Zadné ndjemni ani jiné smlouvy na
vyuziti Pozemku;

Dle nejlepitho védomi Prodavajiciho neni vedeno Zzddné soudni ani rozhodci
fizeni, z néhoZ by mohl vyplynout majetkovy néarok, neexistuje Zadné konetné
vykonatelné rozhodnuti proti Prodavajicimu, neni vedeno Zadné fizeni o
nafizeni vykonu rozhodnuti formou prodeje Pozemku a ani vykon rozhodnuti

formou prodeje Pozemku neprobiha;

Na Pozemku se nenachézi zadné movité véci, jejichz hmotnost by v souctu
¢inila vice nez 1 tunu nebo jejich objem by v souétu ¢inil vice nez 10 kubickych

metri a nenachézi se na ném zadné stavby;

Nésledujici pozemky:

(a) parc. & 1010/2 a 1010/26 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 338 v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Stankovice u Zatce, obec Staiikovice, u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Zatec ve
stavu, v jakém byly pozemky zapsdany do katastru nemovitosti v den, kdy

Smlouva se Stitem nabyla uéinnosti;

(b) parc. ¢. 801/2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 115 v katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralntho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec ve stavu, v jakém byl pozemek
zapsany do katastru nemovitosti v den, kdy Smlouva se Statem nabyla
uéinnosti;

nejsou zatizeny jakoukoli zastavou, vécnym bfemenem ani jakyﬁﬂioh pravem

tfetich osob, nebyly prodany ani jinak prevedeny na jakoukoli tfeti osobu

anebyla uzaviena Z4dna smlouva o pievodu téchto pozemki nebo smlouva

o budouci smlouvé o pfevodu téchto pozemki s jakoukoli tfeti osobou;

Prodéavajici prohladuje, Ze by proces EIA mohl byt proveden soucasné
s izemnim fizenim, bude-li Kupujici pfedem konzultovat své navrhy
s Prodavajicim;

Prodavajici prohladuje, Ze ziskal vSechna nezbytna opravnéni a schvaleni pro

uzavien! této Smlouvy a neni si védom Zadnych okolnosti, které by zamezovaly

uzavieni teto Smlouvy;

Prodavajici prohladuje. e neni povinen notifikovat uzavieni této Smlouvy u
Evropské komise podle smérnice rady (ES) €. 659/1999 ze dne 22. brezna 1999,
o Cemz byl ubezpeéen vyjadrenim Ministerstva primyslu a obchodu uvedenym
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8.3

93

Prague.

v dopisu pana JUDr. Ing. Roberta Szurmana, ndméstka ministra priimyslu a
obchodu, ¢.. 21251/06/04200/05000, ze dne 9. ¢ervna 2006; a

Prodavajici radn€ a v€as splnil své povinnosti vyplyvajici ze zakona o krajich.
Ovéfené kopie dokumenti, které potvrzuji, Ze vSechna nezbytna povoleni byla
udélena tvofi Prilohu €. 6 této Smlouvy.

Prodavajici nese odpovédnost za Skodu vzniklou Kupujicimu v pfipadé, Ze se kterékoli z
prohlaSent & zéruk, uvedenych v Clénku 8.1, prokaze jako nepravdivé ¢i neuplné ke dni

stanovenému v uvedeném Clanku.

Prodavajici se zavazuje neprodlené uvédomit Kupujiciho o jakychkoli udalostech
& okolnostech ovlivitujicich pravdivost prohladeni uvedenych v Clanku 8.1, které se
vyskytnou pied vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku.

SMLUVNI POKUTY

Prodavajici zajisti, 7 jeho prohlaeni a zaruky uvedené v Clanku 8.1 ziistanou pravdivé
a uplneé v podobé uvedené v této Smlouvé. Pokud Prodévajici porusi svou povinnost
uvedenou v tomto Clanku 9.1, zaplati Kupujicimu smluvni pokutu ve v{3i 40.000,- EUR.
Prodévajici souhlasi s tim, Ze vy3e smluvni pokuty je pfiméena vzhledem k hodnoté a

dilezitosti povinnosti, ke které se vztahuje.

V piipadé porueni kteréhokoliv zévazku uvedeného v Cléanku 7.1 se Kupujici zavazuje
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu dle ¢l. V1. ve vysi Castky v Korunach geskych,
kterd je uvedena v ¢L. ITT Smlouvy o beziplatném prevodu vlastnictvi statu (Leti$té Zatec
a pfilehlé satelity) ¢, 21834934, jako evidenéni hodnota té nemovitosti, ve vztahu k niz k
poruseni zavazku doslo. Kupujici byl seznamen s obsahem Smlouvy o beziplatném

pievodu vlastnictvi statu (Letisté Zatec a prilehlé satelity) & 21834934. Zavazek

Kupujicihe uhradit smluvni pokutu v souladu s timto Clankem 9.2 skonéi v den, kdy
bude smluvni pokuta vypuiténa z Clénku VI Smiouvy o beziiplatném pfevodu statniho

vlastnictvi (Letité Zatec a piilehlé satelity) & 21834934,

Uhrada smluvni pokuty nezbavuje povinnou Smluvni Stranu odpovédnosti za $kodu
zplsobenou porusenim zaji$téné povinnosti. Smluvni Strana, kterd ma ndrok na smluvni
pokutu, ma pravo zadat nahradu Skody presahujici ¢astku smluvni pokuty. Povinna
Smluvni Strana je povinna zaplatit smluvni pokutu pokud poruSeni zajisténé smluvni

povinnosti zavinila.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Kupujici maze od této Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného oznadmeni o odstoupeni

doruc¢eného Prodavajicimu, pokud:
Prisludny stavebni ufad nevydd pravomocné izemni rozhodnuti, které by nabylo
pravini moci nejpozdé 31. srpna 2006, a které bude ve vSech zésadnich

ohledech plné odpovidat zaméru Kupujiciho na vyuziti Pozemku; nebo

Pristudny stavebni ufad nevyda pravomocné stavebni povoleni, které by nabylo
pravini moci nejpozdé€pl 3l.srpna 2006, a které bude ve viech zdsadnich
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ohledech plné odpovidat zam&ru Kupujictho vybudovat na Pozemku tovarnu

na vyrobu LCD moduld, uréenych zejména pro televizni pfijimace; nebo

1013 Vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku nebude proveden v katastru
nemovitosti do Sesti mésicti ode dne podéni zadosti o vklad vlastnického prava
podle této Smlouvy do katastru nemovitosti; nebo

Kterékoli z prohldseni a zaruk Prodavajiciho, které bylo u€inéno podle Clankd
81.1-8.1.82a8.1.10 - 8.1.17, tykajici se stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, se
ukaze jako nepravdivé nebo nedplné, v disledku gehoz vznikne Kupujicimu
¢koda do 2 let od podpisu této Smlouvy, nebo prohlaSeni Prodavajiciho, uéinéné
podle Clanku 8.1.9, tykajici se stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, se ukdze
jako nepravdivé nebo netiplné, v diisledku cehoz vznikne Kupujicimu $koda do

7 let od podpisu této Smlouvy; nebo

Proddvajici nesplni své smiuvni zdvazky podle Clanki 6.2, 6.3 nebo 6.4 této
Smlouvy do 2 let od jejiho podpisu a/nebo pokud Prodéavajici porusi své

smluvni zdvazky podle 6.5, 6.6, 6.7 nebo 6.8.

Kupujici se zavazuje, Ze bude-li mit podle Clanka 10.1.4 a 10.1.5 divod odstoupit od
této Smlouvy, pak uvédomi Prodavajictho o této skuteCnosti pisemné a poskytne
Prodavajicimu dodatetnou pfiméfenou lhitu v délce nejméné 30 dnd na odstranéni
divodu opraviiujiciho Kupujiciho odstoupit od této Smlouvy. Pravo na odstoupeni od
této Smlouvy zanikne, pokud Prodévajici v takové dodatetne Ihiité odstrani divod pro
odstoupeni od této Smlouvy. Pokud tomu tak nebude, bude Kupujici opravnén doruéit

oznameni o odstoupen{ Prodavajicimu.

V pFipadé odstoupeni od Smlouvy dle Clankd 10.1.1 a 10.1.2 je Kupujici povinen uvést
Pozemek do pivodniho stavu, v jakém byl pfed zapoletim jeho aktivit, s vyjimkou
zemnich praci, které na Pozemku provedl, a to na vlastni néklady, tedy bez jakékoliv

néhrady od Prodavajiciho.

V pripadé ukondeni Smlouvy podle Clanku 10.1 si Smluvni Strany vypofadaji viechny
své vzdjemné pohledavky v souladu s prévnimi pfedpisy, do 30 dnti od dorucenf

oznameni o odstoupeni Prodavajicimu.

VLASTNICTVI A DRZBA

Po vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti bude
vlastnické pravo k Pozemku pievedeno spoletné se viemi pravy a povinnostmi
spojenymi s takovym vlastnictvim na Kupujiciho. Kupujici nabude vlastnické pravo
k Pozemku vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy ndvrh na vklad byl dorucen

katastralnimu ufadu.

Kupujici ziska Pozemek do drzby ke dni uzavieni této Smlouvy. Prodévajici a Kupujici
podepisi v den prevzeti Pozemku Protokol o pfeddni Pozemku, podpis Protokolu
o pfedani Pozemku nema vliv na priva a zavazky vyplyvajici z této Smlouvy. V dobé
trvani drzby do nabyti vlastnického prava Kupujicim se Kupujici zavazuje uzivat
Pozemek v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy a vydanymi rozhodnutimi

spravnich ufadu.
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KATASTR NEMOVITOSTI

7adost o vklad vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti bude podepséana
gmluvnimi Stranami k datu podpisu této Smlouvy a piisluSnému Katastralnimu ufadu ji

doru¢i Kupujici.

122

Smlouvy.

13.1.1

13.1.2

OZNAMENI
Jakékoli ozndmeni uc¢inéné dle této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni (déle jen "Ozndameni"):

musi byt pisemné;

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uéinit veskeré nezbytné nebo vhodné kroky vedouct
ke vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti podle této

musi byt v Ceském a anglickém jazyce, piiCemZ v pripadé rozporu bude

anglicka verze rozhodujici; a

mus{ byt doru€eno oscbné & zaslano poStou doporutené s piedplacenym
podtovnym (v pfipadé zaslani v rémci Ceské republiky to znamena
"doporucené") strané, ktera ma Oznameni obdrZet, a to na adresu uvedenou v
Clanku 13.2 ¢i na takovou jinou adresu, kterou dané strana uvede v pisemném
ozndmeni druhé strané obdrZeném nejpozdéji pét (5) dni pfed odeslanim

Oznameni.

13.2  Adresy, na néz se odkazuje v Clanku 13.1.3 jsou:

13:2.1

13.2.2

| S

v pripadé Prodavajiciho:
Adresa: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
oznateno k rukdm: Ing. Jiftho Sulce, hejtmana
v pfipadé Kupujiciho:
Adresa: IPS Alpha Technology Europe s.r.o.
Olivova 2096/4
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
oznaceno k rukdm jednatel;
a kopii pro:
Clifford Chance LLP
Adresa: Jungmannova 24, 110 00 Praha 1, Ceska republika

oznateno k rukdm partnera kancelafe
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141 Vydaje

ZAVERECNA USTANOVENI

Nebude-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Smluvni Strana sama ponese

veskeré naklady a vydaje ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy.

142 Diveémost

14.2.1

14.2.2

Podminky téte Smlouvy, stejné jako informace ziskané kteroukoli Smluvni
Stranou od druhé Smluvni Strany v souvislosti s uzavienim a plnénim této

Smlouvy (podminky této Smlouvy a veskeré informace po jejim uzavieni dale
jako "Divérné Informace"), budou divémého charakteru. Z4dné ze Smluvnich

Stran nesmi zpfistupnit Divémné Informace Zadné treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany, ani vyuzit Divémé Informace k
jinému ucelu nez je plnéni této Smlouvy ¢&i uéelim touto Smlouvou
zamyslenym. Zakaz zpiistupnéni Divémych Informaci se nevztahuje na jejich
piedéni:

(a) pravnim, dafiovym a ucetnim poradcim pokud jsou vazéni zadvazkem
zachovani divérnosti alespon ekvivalentnim zédvazku uvedenému v tomto

Clanku;

(b) v ramci soudniho, spravniho ¢i rozhodéiho fizeni, a to v rozsahu nezbytné
nutném pro prosazeni narokd vyplyvajicich z této Smlouvy ¢i s ni
souvisejicich;

(c) na zakladé pravnich predpisi a nafizeni vztahujicich se na piisludnou

Smluvni stranu;
(d) divémych informaci, jez byly zvefejnény jinak nez poruSenim této
Smlouvy;

(e)  prisludnym organim Prodavajicitho v souvislosti s vyjednavanim této
Smlouvy, a to véetné projednani v téchto organech a zvefejnéni v rdmci

jejich rozhodnuti, usneseni a zapisQ; a

(f) opravnéné osobé na zakladé zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném

pristupu k informacim.

Zadna strana nesmi vefejné oznamit uzavieni této Smlouvy bez pfedchoziho

pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

143 Zikaz postoupeni

Zadné strana nesmf postoupit prava, naroky ani povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy

bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.
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Pokud by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo & stalo se neplatnym ¢&i

nevymahatelnym, tato skuteCnost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich

ustanovent této Smlouvy.
14.5  Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu stran ohledné pfedmétt této Smlouvy a nahrazuje
veskeré predchozi dohody a ujednani stran v této véci, a to jak pisemné, tak ustni &i jiné,
s vyjimkou Letter of Support a Letter of Intent. V pfipadé rozporu &i nesouladu mezi
obsahem této Smlouvy a Letter of Support a Letter of Intent, ma pfednost tato Smlouva.

14.6  Dodatky

Tato Smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma

Smluvnim Stranami. TotéZ plati pro vzdani se prav dle této Smlouvy.

14.7  Jazyk

Tato Smlouva je sepsdna v anglickém jazyce a Ceském jazyce vyjma nékterych pfilah,
které jsou celé & z &asti vypracovany pouze v anglickém/Ceském jazyce. V piipadé

rozporu ¢ nesouladu mezi anglickym textem a ¢eskym textem je verze v Ceském jazyce

rozhodujici.

14.2  Originalni stejnopisy

KaZda jazykova verze této Smlouvy je vyhotovena v Sesti stejnopisech. Prodavajici
obdr#i jeden originalni stejnopis obou jazykovych verzi této Smlouvy a Kupujici obdrzi
jeden origindlni stejnopis Seské verze a pét origindlnich stejnopisihi anglické verze. Cty¥i
originélni stejnopisy Ceské verze budou pfedloZeny pfisludnému Katastralnimu uradu.

14.9 Reseni spori
Veskeré spory vzniklé ztéto Smlouvy ¢&i vsouvislosti sni budou rozhodovany
prislusnymi soudy Ceské republiky.

14.10 Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fdi pravnim fadem Ceské republiky.

14,11 Rozhodny zédkon
Tato Smlouva se Fdi ustanovenimi ob&anského a obchodntho zdkoniku, s vyjimkou

nepovinnych ustanoveni, jeZ se na tuto Smlouvu nevztahuji.

14.12  Prodavajici potvrzuje, 7e byly splnény viechny podstatné podminky nezbytné pro platny

podpis této Smlouvy.

PODEPSANO stranami

Podepsal [uvedte jméno osoby] )
[hejtman 7 fadné povéfeny )
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[

zastupce]

Usteckého kraje (Usti Region)

Podepsal [uvedte jméno osoby]
[jednatel / fadné povéreny

zastupcee]

IPS Alpha Technology Europe s.r.o.

Prapue. | 57416:05
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Podpis
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