Odhad trzni hodnoty ¢. 019/2013/verifikace

K pivodnimu odhadu trzni hodnoty ¢&. 008/2011

Nemovitost: Zdravotni détské stiredisko ¢p. 1733 v k.. Teplice-Trnovany, obec
Teplice, na pozemcich ppé. 2241/17

Objednatel posudku:
Krajskd zdravotni a.s. - nemocnice Teplice o.z.
Duchcovska 53
415 29 Teplice
IC: 25488627
Ukel posudku: pro potieby objednavatele

Podle stavu ke dni 2. 4. 2013 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Usti n. L., tel. 475208081
Posudek obsahuje 10 stran plus ptilohy. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

Usti nad Labem, 2. 4. 2013

Posudek byl vytvofen v programu Deita-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz




" A. Nalez

1. Znalecky tkol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu nemovitosti.

2. Informace o nemovitosti

Jedné se o samostatné stojici panelovy objekt - ob¢anskou vybavenost dle KN, Neni podsklepeny.
Stfecha je plocha. Fasada je bez zatepleni. Jde o multifunk&ni objekt, ktery je situovany na okraji
panelového sidlisté. Objekt je v pivodnim zhorSeném stavu pouze s béZnou udrzbou.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti bylo provedeno dne 2. 4. 2013 za pfitomnosti objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5790, k.0. Teplice Trnovany, obec Teplice
Kopie katastralni mapy

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Krajska zdravotni a.s. Socialni pée 3316/12a, 401 13 Usti nad Labem, IC 25488627

6. Dokumentace a skute¢nost

Nebyla ptedloZena Zadna dokumentace. Pouze byly pfedloZeny doklady z KN a soupis investi¢niho
majetku.

7. Obsah posudku

1) Objekty
a)} Zdravotni stfedisko
2) Pozemky
a) Pozemky
3} Ocenéni vynosovou metodou




Sous PVC a s dlazbou. Vnitini omitky jsou vapenné. Fasida je s néstiikem-poskozena.
pem do objektu je kryta markyza podepfend zdénymi pilifi. Topeni je UT s dalkovym
bjekt je napojen na vet. vodovod a kanalizace.

"lr'_"'c_li'nace, sesterna, ¢ekarna, sklad, sklad, sklad, sklad, chodba, izolace, sklad, WC, Zatna,
C, vySetiovna, zakryta vstupni markyza
ucastl nemowtostl je vstupni &ast ¢j. bet. venkovni schody, naslapna plocha pod markyzou,

o mirné svazitou pozemkovou parcelu napojenou vyjma plynu na vSechny vef. inZ. sité.
y Jsou bez zavad na vefejnou komunikaci.

a) Vyhlé§ka 450/2012 Sb.
:':-.Zdravotm stiedisko — § 3

i pro potieby ocenéni
Al 'budovy pro zdravotnictvi
sna konstrukce: montovand z dilcd betonovych tySovych
vy koeficient: 1,100
ifikace CZ-CC: 1264 Budovy pro zdravotnictvi
rdm Klasifikace produkee: 46.21.18.1  budovy pro zdravotni pé&i

'ény ceny stavby: 2,089

yrodejnosti: 0,596 (Zdravotnictvi)




Vyska Zastavénd plocha

- 2,92m 23,64x10,20
2,60m  5,84x720
5,52m

%ka podlazi (PVP):
4 plocha podlazi (PZP):

ny prostor (OP):

N4zev, popis
 Zaklady vetn& zemnich praci - betonové pasy
vislé konstrukce — panelovd technologie
Stropy - Zelbetonové
Krov, stiecha — plocha
Krytiny stfech — t&zké asfaltové pasy
{lempitské konstrukce — pozink. oplechovani
.Uptava vnitinich povrchii — vapenné, obklady
. Uprava vn&jiich povrchil - s nstiikem
9. Vnitini obklady keramické — b&Zné obklady soc. zafizeni
10. Schody
11, Dvefe — dfevéné
-~ 12" Vrata
'13.. Okna — dfevéna zdvojena
‘14. -Povrchy podlah — PVC, dlazba
. Vytapéni — UT s napojenim na dalkovy zdroj
6. Elektroinstalace — 380/220 V
‘Bleskosvod — osazen
‘Vnitini vodovod — tepld a studena
. Vnitini kanalizace — standardni
20 Vnitini plynovod
21. Ohtev vody — dalkovy zdroj
22, Vybaveni kuchyni
. 23. Vnitini hygienické vybaveni — WC, sprcha, umyvadlo
| 24 Vytahy
_235_':.' “Ostatni — standardni
26. " Instalaéni prefabrikovana jadra

‘V¥poiet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4:

Uprava koeficientu Ky:

"Svislé konstrukce -0,54 x 16,30 %
Uprava vngjsich povrchi ~0,54 x 3,20 %

0. Schody 0,54 x 1,852 x 3,00 %
Vnitni plynovod 0,54 x 1,852 x 0,40 %

241,13 m®
42,05 m®

283,18 m*
2.87m
141,59 m?

704,09 m*
109,32 m®

5,90 %

16,30 %

8,20 %
6,40 %
2,20 %
0,60 %
6,80 %
3,20%
2,80 %
3,00 %
4,10 %
0,00 %
6,20 %
3,10 %
5,20 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
1,80 %
1,70 %
3,90 %
1,40 %
4,30 %
0,00 %

813,41 m°

Obj. podil Hodnoceni

Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje s¢
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se

1,0000

— 0,0880
- 0,0173
- 0,0300
- 0,0040




_5_

22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,70 %
24. Vytahy 0,54 % 1,852 x 1,40 %
‘Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:
Qcenéni;
Z4kladni jednotkovéa cena (ZC): 2740~ K&/m’
Koeficient konstrukece K: x 0,9930
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9666
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10/ PVP) : x 1,0317
Koeficient vybaveni stavby Ky: x 0,8297
Polohovy koeficient Ks: x 1,1000
_Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0890
Koeficient prodejnosti K,: X (,5960
Zakladni jednotkova cena upravena: = 3083,18 K&m’
Zakladni cena upravena: 813,41 m® x 3 083,18 K&/m® = 2 507 889,44 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou:
StaFi: 25 rokd
Piedpokladana dalSi Zivotnost: 65 roki

potfebeni: 100 x 25 /(25 + 65) = 27,778 %

dpocet opotfebent: 2 507 889,44 K¢ x 27,778 % - 696 641,53 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: . = 1811 247,91 K&

dravotni stFedisko — zjisténa cena: 1811 247,91 K&

1.b) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sh.

1.b.1) Zdravotni stiedisko - § 3

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova: A. budovy pro zdravotnictvi

Svisld nosnd kenstrukee: montovana z dilcti betonovych ty€ovych
Polohovy koeficient: 1,100

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1264 Budovy pro zdravotnictvi

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.18.1  budovy pro zdravotni péci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,089

rimérna vyska podlazi (PVP): 2,87 m

rﬁmérmi zastavéna plocha podlazi (PZP): 141,59 m*
Obestavény prostor: 813,41 m’

Koeficient vybaveni stavby: 0,8297

cenéni:
akladni jednotkova cena (ZC): 2740, K¢m®
Koeficient konstrukee K;: X 0,9930
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9666
oeficient K3 = 0,30 + (2,10 /PVP) : X 1,0317
oeficient vybaveni stavby Kyu: X 0,8297
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
% 2,0890

oeficient zmény cen staveb K;:




akladni jednotkova cena upravena = 5 173,12 K&/m?
zikladm cena upravena: 813,41 m® x 5 173,12 K&¢/m° =

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

aii: 25 roki

‘edpoklidans dalii Zivotnost: 65 rokd

Opotiebeni: 100 x 25 /(25 + 65)=27,778 %

Odpodet opotfebeni: 4 207 867,54 K& x 27,778 % -

4207 867,54 K&

1168 861,45 K&

ena objektu po odecteni opotfebeni: =

ravotni stFedisko — zjisténa cena:

2) Pozemky

2.a) Vyhlagka 450/2012 Sb.
2.a.1) Pozemky -§28

__akladm cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 500, K&,
_ena je urfena podle pism. g): Teplice.

8 odst. 2 — Zastavéné plochy a niadvori

Uréeni koeficientii pro apravu zikladni ceny za m” pozemku
oeficient zmény cen staveb K;: X
I{’o_eﬁcient prodejnosti K,: (Zdravotnictvi) X

o Jednotkovs cena [K&/m? ]
Nézev Parc. & Vyméra [m”] zdkladni upravena
zastavénd plocha a 2241/17 278  500,— 622,5220

*ozemKky — zji¥téna cena:

f';ﬁ2.b) Véena hodnota podle vyhlasky 460/2012 Sb.

2.b.1) Pozemky § 28
skladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 500,— K.
“ena je urlena podle pism. g): Teplice.

28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
réeni koeficientii pro dpravu zikladni ceny za m* pozemku
\oeficient zmény cen staveb K b

: Jednotkové cena [K&/m?]
Nazev Parc. &. Vyméra [m*]zdkladni upravena
Zastavena plochaa 2241/17 278 500, 1 044,5000

ozemky — zjiStén4 cena;

3 039 006,09 K&

3 039 006,09 K¢

2,089
0,596

Cena [K¢]
173 061,12

173 061,12 K&




' 3) Ocenéni vynosovou metodou

Najemni hodnoty byly pouZzity z databanky spole¢nosti FINOSA a.s. a Garance v.0.s. a z vlastni
databanky. Objekt je multifunkéni a po malych stavebnich Upravach jej lze uzivat jako event.
kancelaie, prodejnu se zazemim, fit centrum apod. Naklady jsou pouZity dle odborného odhadu a

vypoétu.

Vypocet ceny vynosovym zpiisobem

a) Vyméry pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy: m 86,50
Provozni plochy: - m* 118,45
Vyméry celkem: m" 204,95
b) Vynosy z pronajimanych ploch:
Skladovaci plochy
1. NP sklady | 400,00KEx  86,50m”| K&rok 34 600,—
Provozni plochy
1. NP détska ordinace se 1 500,00 K¢ x 118,45 m*| K&/rok 177 675,~
zazemim
Vynosy celkem |48 Ki/rok 212 275,
_Dosak}ovarlle procento pp % 90,00
pronajmuti
Vynosy po korekci VCy=VCx PP/100 Ké/rok 191 047,50
¢) Rocni nakiady na dosaZeni pfijmu:
Reprodukéni cena RC K¢ 2 507 889,44
Casové cena C K& 1 811 247,91
Néklady na provoz RC % 0,10 % K&/rok 2 507,89
Néklady na udrzbu RC % 0,30 % Ké&/rok 7 523,67
Pojisténi RC % 0,15 % K&/rok 3 761,83
Vypocet amortizace:

Urokoya mira pro i 0,0300

amortizaci

?alm predpokiadand T rokit 10

Zivotnost

Amortizace C xiy

kapitalizovand na RO Ké&/rok 38 071,09

zbytkovou Zivotnost (I+ig -1
Daii z nemovitosti Ké&/rok 4201,—
Ro¢éni naklady celkem Ng Ké&/rok 56 065,48
Cisté vynosy V=VCy—Ng K&/rok 134 982,02
d) Vypodet vinosové hodnoty véénou rentou:
Urokové mira i 0,0700
Vynosova hodneta V/i K¢ 1928 310,-




C. Rekapitulace

edna se o multifunkéni nemovitost. V soufasné dobé& je uZivana jako ddtské stfedisko se
kladovacimi prostory. Je pfizemni bez podsklepeni. Je provedena z panelove’ technologie bez
atepleni. Je situovana na okraji panelového sidlidté. Pro odhad obvyklé ceny je pouZita vynosova
_metoda. Vzhledem k tomu, Ze obdobné nemovitosti se obtiZné obchoduji, neni pouZita porovnavaci
‘metoda. Dle odhadu by se mohla srovnatelna ceny pohybovat mezi 9 000,- az 9 500,-K¢&/1 m2 UP.

ozhodujici vliv bude mit vynosova cena.

‘eny podle cenového piedpisu

‘Cena objekta

‘Cena pozemkii

‘elkova cena podle cenového piredpisu

Vécna hodnota objektii podle vyhlasky

’écna hodnota pozemkii podle vyhlasky

Stanovena vécna hodnota celkem 3329 380,- K¢

'Vynosova hodnota 1928 310,~ K&

‘Odhad obvyklé ceny: metoda stiredni hodnoty 2 628 850,- K¢
: vazeny prumér die Naegeliho 2 161 820,— K¢

1 811250,— K¢
173 060,— K<
1984 310,— K¢
3039 010~ K&
290 370~ K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
1 950 000,~ K¢

Cena slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisic K¢




I B

D. Zivnhostenské opravnéni

Koncesni listina &. 02/0354Kin, ze dne 4.2.2002. Listina je vydana na zakladé §56, odst. 3 a 4 zak.
¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pravnich piedpist pro provozovani
ginnosti “ocefiovani majetku pro véci movité, nemovité a podnik”. Koncesni listina je vydand
referdtem Okresniho Zivnostenského tfadu v Usti nad Labem

V Usti nad Labem, dne 2. 4. 2013

= sl

Ing. Wr




E. Seznam pfiloh

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa §irich souvislosti
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Informace o parcele | Nahlizeni do katastru nemovitosti Strdnka €. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 224117

Obec: Teplice [567442] 2

Katastralni Gzemi: Teplice-Trnovany [766259]

Cislo LV: 5790

Vyméra [m?]: 278

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti B
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK $2010 |
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na parcele: cpi 1733
Vlastnici, jini opravnéni

! Vlastnické pravo - ” rAdriesa" e 7P;ilﬁ
Krajska zdravotni, as. Sociélni péce 3316/12a, Severni Terasa, 40113 Usti nad Labem

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 04.05.2013 13:20:29.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Teplice#

© 2004 - 2013 Cesky (ifad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 4.6.2 build 9

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj ekt.aspx?encrypted=66VhtMpLnB... 4.5.2013
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