Zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje

Dne: Bod programu:

26. 2. 2014 39

Véc:

Zamek Peruc

Diivod piedloZeni:

Vyhlaska o zahajeni vybérového fizeni na kupujiciho souboru nemovitosti ,,Zamek Peruc*
Vécné biemeno Pamétni sin E. Filly v jiznim kiidle zdmku

Povinnosti Usteckého kraje vyplyvajici z § 23a zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi;
z § 9 zékona €. 122/2000 Sb., o ochran¢ sbirek muzejni povahy a zméné nekterych dalSich
zékonti; a z § 11 zékona €. 257/2001 Sb., o knihovnach a podminkach provozovani vetejnych
knihovnickych a informacnich sluzeb (knihovni zakon)

Narok na rozpocet Usteckého kraje:

dle ptilohy ¢. 8 piedlozeného materialu

Zpracoval: Predklada:

Mgr. Radek Spala, Jitka Sachetova,

vedouci odboru kultury a pamatkové péce ¢lenka Rady Usteckého kraje
Konzultovano: Projednano v Radé Usteckého kraje:

usneseni ¢islo:

dne: hlasovani:
12.2.2014 pro proti |zdrzel se
Piedano OOKU: Expedovano:

Prilohy:

1. Vyhlaska o zahajeni vybérového fizeni na kupujiciho souboru nemovitosti ,,Zdmek Peruc*

2. Dodatek ¢. 1 k vyhlasce o zahdjeni vybérového fizeni na kupujiciho souboru nemovitosti
»Zamek Peruc*

Provadéci podminky vybérového fizeni ,,Zamek Peruc*
Néavrh Dohody o sloZeni kauce

Navrhu kupni smlouvy na Pfedmét prodeje

Navrh Smlouvy o vazaném Gctu

Posudek ke stavu a provozu zamku, vcetné jeho vyuziti

© N o g bk~ w

Navrh kupni ceny — k nahlédnuti




NAavrh na usnesenti:

Zastupitelstvo Usteckého kraje po projednani

A) bere na védomi
vyhlaSené¢ vybérové fizeni na kupujiciho souboru nemovitosti ,,Zamek Peruc* vcetné
souvisejicich dokumentu dle piilohy ¢. 1-7 tohoto materialu,

B) rozhoduje
dle § 36 pism. a) zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich

ptedpisii, o ndkupu (nabyti) nemovitosti vcetné jejich soucasti a pfislusenstvi do

Viasinicvi Usteckého krgje o [

| e

- pozemek parc. &. st. 11, 0 vyméfe 2144 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba - budova &.p. 1, Peruc, objekt bydleni, nemovita kulturni pamatka (budova je
zatizena vécnym biemenem dle aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti, pro ucely
provozovani Galerie Emila Filly),

- pozemek parc. ¢. 94 o vyméie 3870 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti:
zelen,

- pozemek parc.
zelen,

- pozemek parc. & 96 o vyméfe 370 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob vyuziti:
zelen,

- pozemek parc. & 97 o vyméfe 349 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob vyuziti:
zelen,

- pozemek parc.
zelen,

obec Peruc, k. 0. Peruc, zapsanych na LV &. 866 u Katastralniho uadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny za cenu dle ptilohy ¢. 8 tohoto materialu.

(@]}

. 95 o vyméie 1352 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti:

. 98 0 vyméfe 3784 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob vyuZiti:

(el4

C) schvaluje
ucast Usteckého kraje ve vybérovém fizeni na kupujiciho souboru nemovitosti ,,Zamek
Peruc”, za podminek uvedenych v bodu 1. a 2 tohoto usneseni.

D) uklada
1. Jitce Sachetové, &lence Rady Usteckého kraje, zabezpegit veskeré potfebné tkony
k realizaci ¢asti C) tohoto usneseni.
Termin: 11. 3. 2014 do 17:00

2. Jitce Sachetové, lence Rady Usteckého kraje, zajistit uplatnéni pfipominek k navrzenym
smluvnim dokumentim v rozsahu dle divodové zpravy tohoto materialu a informovat
Zastupitelstvo Usteckého kraje o vysledku vybérového fizeni.

Termin: 23. 4. 2014

Diivodova zprava:

Dne 11. 3. 2014 bude ukonceno 1. kolo vybérové fizeni na kupujicitho souboru nemovitosti
»~Zamek Peruc®, které v zastoupeni vlastnikl vyhlasila firma NAXOS a.s.

Od roku 1997 je v jiznim kiidle zamku zfizeno vécné bfemeno, Pamétni sin Emila Filly, kterou
spravuje a provozuje Galerie Benedikta Rejta v Lounech, pfispévkova organizace kraje. V této
souvislosti galerie hospodaii s vyznamnym odkazem E. Filly, rozsdhlym souborem uméleckych
dél a predmétd, které jsou v majetku Usteckého kraje. Vystavovani a prezentace této umélecké
sbirky bezpodminecné souvisi s provozem pamétni sin€é. V soucasné dob¢ je sin uzaviena
z divodu preruseni dodavky vody, nebot jiz pfed dvéma lety doslo k havarii pfipojky vody do
zamku. Reditelka galerie i odbor kultury a pamatkové péde Krajského tifadu vyzval vlastniky
zamku K sjednani napravy, avSak bezvysledné. Na podzim roku 2011 doslo ve vystavni sini ke




kradezi vzacnych obrazii a z téchto divodii probihd piiprava lepSiho zabezpeceni vystavnich
prostor. VSechna jednani a prace maji omezujici charakter, nebot’ objekt neni ve vlastnictvi kraje
a majitel zameckého arealu nereaguje na vyzvy ke spolupraci.

Zamecky areal se nachazi v centru obce a jeho technicky stav je uspokojivy. S ohledem na jeho
velikost vSak lze predpokladat budouci nédklady na jeho obnovu v objemu cca 128 mil K¢. Ta by
probihala etapové, v pribchu nckolika let a se zapojenim vngjSich financnich zdroji (napf.
Program zachrany architektonického dédictvi a program ISO Ministerstva CR, evropské a
strukturélni fondy v planovacim obdobi 2014-2020). V ptipad¢ ziskani zameckého arealu by jeho
provoz zajiStovalo Oblastni muzeum v Lounech, piispévkova organizace, nebo Zamek Novy
Hrad, ptispévkova organizace, jako detaSované pracovisté ¢i pobocku. Ro¢ni néklady na provoz
by Cinily cca 2,6 mil. K. Vice viz piiloha €. 7 tohoto materidlu.

Vyuziti zameckého arealu by bylo viceticelové. Vedle obnoveni provozu Pamétni siné E. Filly, by
postupné opravované prostory, zvlasté ty reprezentativni, slouzily k pfilezitostnym kulturné
spoleCenskym uceliim. Podstatna cast mistnosti by pak byla vyuzita jako depozitai Oblastniho
muzea v Lounech, p.o., véetné deponovani archeologickych sbirek ostatnich muzei Usteckého
kraje, popt. stalého knizniho konzervagniho fondu Severoceské védecké knihovny v Usti nad
Labem, p.o. Jelikoz se krajska muzea a knihovna potykaji se znacnym nedostatkem depozitnich
prostor a v budoucnosti budou tyto fondy narUstat, je tfeba jiz nyni fesit jejich fadné ulozeni dle
zédkona €. 122/2000 Sb., o ochran¢ sbirek muzejni povahy a zdkona ¢. 257/2001 Sb., o
knihovnach a podminkach provozovani vetejnych knihovnickych a informacnich sluzeb
(knihovni zakon).

Ziskani a obnova zamku nabizi komplexni feSeni, vCetn¢ dostatecného zabezpeceni, vyse
uvedenych problémil. Vedle toho také zachranu a zpfistupnéni vyznamné kulturni pamatky, spjaté
s mistem vyznamnym v d&jinach Geské statnosti a mimoiadnym historickym mistem v Usteckém
Kraji.

Dle nabidky se prodej tyka pouze nemovitosti, nikoli souboru historickych kachlovych kamen,
Ktery je prohldSen za movitou kulturni paméatku. Z tohoto divodu je vlastnik povinen dle § 13
odst. 1 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v pfipadé zamysleného prodeje kulturni
pamatku, ji pfednostné nabidnout ministerstvu kultury ke koupi.

Stanovisko odboru majetkového:

Ptfipominky odboru majetkového byly zapracovany do materialu a odbor nema vyhrady
k pfedlozenému materialu. Nakup pfedmétnych nemovitosti nebyl uplathovan v rozpoctu pro rok
2014, ani v letech ptedchazejicich.

Stanovisko odboru legislativné-pravniho:

Podminky prodeje souboru nemovitosti ,,Zamek Peruc* (dale jako ,,.Zamek Peruc) jsou dany
dokumenty jez tvofi soucdst podminek vybérového fizeni vyhlaSeného realitni spolecnosti
NAXOS a.s. VyhlaSovatel pfipousti jednani o podminkéch a textech smluvni dokumentace. Nelze
uplatfiovat piipominky k navrhu kupni smlouvy, které reprodukuji podminky uvedené ve
vyhl&Sce, kterou je zahajovano vybérové ftizeni. Tyto podminky obsahuji dle naSeho nazoru
zékladni podminky, coZ naznacuje, Ze smlouvy budou uzavirany spiSe adheznim zplisobem
(zakladni podminky byly urceny jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokyni). Odbor LP
se tedy zaméfil ne zfejmé nespravnosti a upozornéni na rizika ¢i urcité skuteénosti v piedlozenych
smlouvéach:

- vyhlasovatel ma pravo jednostranné upravovat podminky vybérového fizeni nebo navrha
smluvni dokumentace,




je nezbytné, aby osoba pravné jednajici za Ustecky kraj byla zb&hla v podobnych
majetkovych operacich, protoze je tieba peclivé dodrzet veskeré podminky prodeje,

Zamek Peruc je prodavan tak, jak stoji a lezi, takze je nezbytné si uvédomit, ze bude
obtiZzné (az nemozné) uplatnit jakoukoliv vadu,

je tieba peclivé dodrzet podminky zaplaceni kupni ceny, jinak kauce de facto propada,
jelikoz je ve stejné vysi sjednand smluvni pokuta. O jeji pfiméfenosti se da diskutovat,

je tteba peclivého prohlidky Zamku Peruc, jelikoz kupujici potvrzuje, Ze je mu stav znam,

kupujici je povinen hradit naklady jistotniho Gctu, ty vSak ve smlouve vyplnény nejsou.

Piipominky k navrhim smluvnich dokumenti:

1.

2.

3.

Smlouva je piipravena spiSe pro obchodni spolecnost a je tfeba ve vztahu k Usteckému
kraji vypustit veSkeré odkazy v tomto smyslu. Jsou také upraveny prohlaSeni kupujiciho
s ohledem na jeho prévni povahu.

Je tieba sjednotit odkazy na NOZ, popt. doplnit odkazy na NOZ, nikoliv napf. na
obchodni zakonik.

Je tfeba jednotlivé smluvni dokumenty doplnit a provazat. Zejména se jedna o doplnéni
lhat, které napt. v dohodé o jistotnim Gctu uvedeny jsou, ale v kupni smlouve jiz nikoliv.

Ptipominky odbor LP zapracoval do textu smluv a piedlozil zpracovateli. Pfi zpracovani odbor
LP vychazel ze skuteCnosti, Ze ani zpracovatel, ani majetkovy odboru nemd piipominky
k vécnému obsahu a procesu pievodu vlastnictvi (napf. zakazy, vypotradani kupni ceny apod.).
Smluvni pokuty jsou sice sjednavany jako vysoké, ale pokud strany budou Cinit vSe, jak maji,
neni divod se jich obavat.
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