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Zakladni parametry projektu Panattoni park Zatec v prismyslové z6né& Triangle v Zatci

Zadatel: Panattoni Czech Republic Development s.r.0., se sidlem Na Pitkopé¢ 22/859, Praha
1, PSC 110 00, ICO: 2819088, DIC: CZ28190882, spolecnost zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C131735

Velikost feseného tzemi 165.798 m?
Celkova zastavéna plocha 76.825 m?
Z toho:

Halal 16.478 m?
Hala2 32.728 m?
Hala3 27.318 m?
Manipulac¢ni a venkovni zpevnéné plochy 42.172 m?
Zelen 51.476 m?

Obraze 1 — Celkova situace

Zamér je lokalizovan, po dohodé s predstaviteli Usteckého kraje, do plochy C a navazuje na stavajici
zastavbu objektt spole¢nosti Hitachi a Grammer.

Na vyse uvedeny zamér je vydéano uzemni rozhodnuti ,Panattoni park Zatec v pramyslové zéné
Triangle v Zatci® spis. zn.: MUZAS/SU/22045/2012/Re ze dne 8.10.2012.

Vyrobni areal je urcen pro smluvni partnery Panattoni, vyhovujici charakterem své vyrobni ¢innosti tzv.
OKEC dle Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace — Zména ¢.4 pro pramyslovou zénu
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Triangle, vydané MPO a MF CR (dale Zavazné podminky). Panattoni se specializuje na lokalizovani
svych projektd do jednoznacné majetkopravné, tzemné a technicky definovanych zén. Z toho divodu
jsme se rozhodli pro Strategickou pramyslovou zénu Triangle, kde jsme vroce 2014 dokoncili
pfedposledni fazi projektu pro spolecnost Johnson Controls (vyrobni plocha aktuilné 33.000 m?).
Zkusenosti s lokalizovanim projektit do stitem podporovanych z6n jsme ziskali nejen v CR, ale také
v Polsku, kde jsme realizovali projekty v ramci Specialnich ekonomickych z6n pro vyrobni spolecnosti
Faurecia (vyrobni plocha - 15000m?), Manuli Hydraulics (vyrobni{ plocha - 30 000m?) a Zelmer
(vjrobni plocha - 30 000m?). Celkové portfolio klientd Panattoni ve stiedni Evropé je uvedeno
v piiloze této zadosti. V soucasné dobé¢ probihaji jednani s 3 vyznamnymi zdjemci majici zajem
spolupracovat s Panattoni Europe v ramci Trianglu a jejichz poptavana plocha dokonce pfevysSuje nese
soucasné moznosti dané platnym tzemnim rozhodnutim.

Jak jiz bylo uvedeno, tak vyuziti objektd Panattoni bude striktné v souladu s bodem 26 Zavaznych
podminek, tj. se bude jednat o pfevazné vyrobni objekty v oboru zpracovatelského primyslu.

Areal nabidne kromé vyrobnich ploch také kvalitni zdzem{ pro své zaméstnance spocivajici napf.
v kantyné pro zaméstnance a odpocinkovou zénu obklopenou kvalitni zeleni. V projektech Panattoni
je zvlastn{ daraz kladen na zajisténi dostupné dopravy pro zaméstnance. Pro kazdy ze svych projektt
Panattoni zpracovava tzv. Dopravni plan, ktery komplexné zachycuje moznosti dopravy zaméstnancu.
Organizace vlastnf hromadné dopravy a k tomu zajisténi potfebné infrastruktury jsou stézejnimi body
tohoto planu. Samozfejmosti jsou dostate¢né kapacitnf odstavné plochy pro vozidla zaméstnanct a dale
téz pro nakladni vozidla dodavatelt. Praktické zkuSenosti s touto problematikou si Panattoni ovéfili
v ramci arealu D5SLP Stifbro (ndjemni vyrobni plochy o rozloze 60 000m? a cca 400 zaméstnancu),
ktery byl ocenén agenturou Czechinvest and MPO Podnikatelskou nemovitosti roku 2008 a dale
v rimci svého hlavniho projektu v CR Panattoni Park Prague Airport (ndjemni skladové a vyrobni
plochy aktualné na plose 65 000m? a cca 250 zaméstnanct rozkladajici se na plose 40ha v blizkosti
ruzynského letiste.

Bus terminal

Parkovaci plochy

Obt. | - 2
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Tabulka s indikativnim harmonogramem realizace investiénfho zaméru investora, definice rozsahu
investice a pfedpokladany pocet zaméstnanct v zéné

Rok Harmonogram cinnosti Rozsah investice* Pocet
investora zaméstanca**
2012 vydané uzemni rozhodnuti 4,5 Mio CZK 0
Realizace objektt —
2016-2017 3278 2 0.4 mld. CZK 150
Realizace objektt —
2018-2019 27 318 0.35 mld. CZK 150
Realizace objektt —
2020 — 2021 16478 m? 0.25 mld. CZK 50
celkem 1.0 mld CZK 350

* castka je uvedena bez nakladd na strojni vybaveni, ¢astka je orienta¢ni a muze se ménit s ohledem
na bliz${ specifikaci vjrobni ¢innosti

** pocet zaméstanct je definovan na zakladé soucasnych informaci od nasich vyrobnich klientd,
kteff pfedpokladaji realizacji svého zaméru v ramci zény Triangle

Lokalita Strategicka pramyslova zéna Triangle - Zatec

Pozemek definovany jako plocha C byl vybrian s ohledem na navaznost na jiz realizované objekty
(Hitachi a Grammer). Zvolena plocha umoziuje postupné zapliovani zény z jasné definovaného
sméru.

Pozemek plochy C bude napojen na patefni sit¢ vedené podél komunikace lemujici pozemek ze
severovychodu. Dopravnl napojeni je navrzeno taktéz z této komunikace 1 hlavnim a 1 ziloznim
(bezpecnostim vijezdem).

Zakladn{ parametry objektt jsou nasledujic:
Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organizacni ¢innosti pifjmu a expedice zbozi. Prostory budou dile vybaveny
pomocnymi mistnostmi, jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny, energobloky,
VN a NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan pramyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systémut. Fasadni plast’ je z
vertikalniho skladaného plaste s barevnou upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci modré.
Uroven komunikaci (s vazbou na troven podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu vyrovnané
bilance zemnich praci.
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Stavebné technické feseni objektti

Nosny systém objektu je vytvoten ZB prefa skeletem v modulové siti 22,5 x 12,0 m. Objekty
budou zaloZeny, vzhledem ke geologickjm pomérim na stavenisti na plos$nych Zelezobetonovych
zakladech, s prefa kalichy. ZB prefa sloupy vetknuté do kalichti podpiraji stfesni konstrukei z prefa ZB
vaznikt a pravlakd. Pravlaky budou ulozeny na vaznicich v rozteci 5,625 m.

Vyska atiky je navrzena 12,80 m

Vestavky budou dvoupodlazni zdéné nebo montované z ocelovych prvki a lehkého oplasténi.

Obvodovy plast’ je navrzen do vysky soklu nebo do drovné zasobovacich vrat ze
zelezobetonovych sendvicovych paneltt s povrchovou upravou z pohledového betonu, nad nimi az do

arovne atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plecht s mineralni tepelnou izolaci do plechovych
kazet.

Vyplné otvort (okna, dvefe, vrata) budou hlinikové v barvé modre. Stfe$ni plast’ je navrzen z
kotvené plastové folie na mineraln{ rohoz a trapézovy plech.

Podlahova deska bude z hlazeného dratkobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a
hutnény stérkovy nasyp.

Soucisti hal budou téz samostatné mistnosti pro tklid a dklidové stroje s vybavenim pro tuklid
a skladovani ¢isticich prostfedkd, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozikd, pro udrzbaiské prace
je vybudovana dilna. Pro komunilni odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad
(kompaktory).

Dne 5.1.2015

Pavel Sovicka
prokurista Panattoni Czech Republic Development s.t.o.

Prilohy:
Ptiloha 1 Situace $irsich vztaha
Priloha 2 Katastralni mapa s vyznacenim zajmovych pozemkua
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Pfiloha 1 Situace Sirsich vztahu
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Ptiloha 2 Zakres do katastralni mapy
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