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Pozn.: Zvetejnéna je upravena verze dokumentu z divodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu zvetejnovanych
osobnich udajt podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl v platném znéni.

Znalecky posudek ¢.2935-027/2015 OC
Vytisk &.

ODHAD
obvyklé ceny Pocet vytiskl 2

Pfedmétem ocenéni je pozemkova parcela ¢.836/94 ostatni plocha - jina plocha, obec Starkovice,
k.0. Stafkovice u Zatce, okres Louny a ¢€.801/112 ostatni plocha - jina plocha, obec Bitozeves, k.U.
Nehasice, okres Louny.

Objednavatel posudku: SPZ Triangle
pfispévkovéa organizace
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti

Oceiiovaci piedpis: - Ocenéni je provedeno s vyuzitim metodiky oceriovani
nemovitosti Doc.ing. Bradac Albert, DrSc. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona &

303/2013 Sb., (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb. s G¢innosti od 1.10.2014.

Ocenéno ke dni: 2 kvétna 2015

Znalecky posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel 2 1
- vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem znalecky posudek obsahuje 21 stran.

Celkova rekapitulace obvyklé ceny je na 14 znaleckého posudku.

Priloha &. 1: Obecné predpoklady 1x A4
Pfiloha €. 2: Kopie vypisu KN 2XxA4
Pfiloha ¢&. 3: GP 3x A4
Priloha €. 4: Mapa priimyslové zény 1xA4
Posudek vypracoval: - Radek Troncinsky

V Usti nad Labem, dne 11 kvétna 2015



truhlarova.s
Text napsaný psacím strojem
Pozn.: Zveřejněna je upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu zveřejňovaných osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů v platném znění.


v vy

Predmetem ocenéni jsou pozemkové parcely €.836/94 ostatni plocha - jina plocha (obec Starikovice,
k.u. Starikovice u Zatce, okres Louny) a ¢.801/112 ostatni plocha - jina plocha, obec Bitozeves, k.u.
Nehasice, okres Louny Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je
soucasti ucelené ¢asti uréené k zastavéni v primyslové zény Triangle.

Pozemkové parcely vznikly na zékladé geometrického planu oddélenim od p.p.€.836/2. a 801/82 a
tvofi jednotny uzavreny celek.

Zakladni Gdaje o primyslové z6né

Nazev zony: Strategicka primyslova zéna Triangle

Stat: Ceska republika

NUTS II: Severozapad

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec s rozsifenou pisobnosti: Zatec

Obec/spravni Gzemi: ZiZelice, Starikovice, Velemysleves, Bitozeves

Pivodni vyuZiti: vojenské letisté Zatec

Typ zény: strategicka primyslova zéna / velkoplo3ny firemni primyslovy park

Celkova rozloha zény: 364 ha

Volné piipravené plochy pro investory: vice nez 180 ha

Cena za m2 pozemku: 400,- K¢ (bez dalSich poplatku)

Predpokladany pocet pracovnich mist: 7 000 - 9 000

Charakteristika primyslové zony

Strategicka priimyslova zona Triangle je situovana na pomezi tfi okresti - Chomutov, Most a Louny, na
dobie dopravné dostupném misté v prostoru byvaleho vojenskeho letiste Zatec. Lokalita pfiléha k
rychlostni komunikaci R7 Praha - Chomutov - Hora Sv. Sebestiana/Reitzenhain (SRN) a v tésné
blizkosti (cca 1 km) je silnice prvni tiidy 1/27 Most - Zatec - Plzef. Primyslova zéna Triangle je uréena
predevdim investoriim, jejichz podnikatelské a investiéni zaméry jsou z oborll zpracovatelského
primyslu (vyjma obori zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), déle obord strategickjch sluZeb
technologickych center nebo z oblasti vyzkumu a vyvoje, tj. CZ-NACE 10 - 33 (plvodné OKEC 15- 37
Se souhlasem vlastnika zony (. Usteckého kraje) a Ministerstva primyslu a obchodu Ceské republiy
lze ve Strategické primyslové zoné Triangle umistit i zaméry v oblasti logistiky, facility managementu
odpadového hospodarstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, pfipadné dalSi sluzby pinict funks
obsluznosti pro zaméry umisténé v zéné Triangle ve smyslu pfedchoziho odstavee (izv. .suZby pro
vyrobu"). Zona Triangle je prioritné zaméfena na umistovani plodné narocnych investiénich zameru, ve
velikostech rfadové 20 - 25 ha na jeden investicni zamér.

Na Gzemi Strategické priimyslové zony Triangle jsou pfipraveny k prodeji pozemky o rizné vyméfe. Na
téchto pozemcich nejsou Zadné prekazky (fyzické ani administrativni), které by branily bezodkladnému
zahajeni pfipravy na vystavbu novych primyslovych hal. Zavére¢na zprava o pribéhu sanace
podzemnich vod v primyslové zoné je k dispozici ve zkracené verzi na odboru kancelar feditele KUUK.
V&echny napojovaci body na jiz existujici piné kapacitni inzenyrské sité se nachazeji ve vzdalenosti
maximalng 20 metrii od hranice pozemkd uréenych k prodeji. V piipadé standardni vystavby béznych
vyrobnich hal, jejichz vyroba nebude potenciélné ohrozovat Zivotni prostfedi, je reélné pfipravit a
realizovat vystavbu takovych hal v priibéhu 12 mésicl. Nezbytnosti v3ak je izké spoluprace investora a
jeho projekéni a inzenyrské spoletnosti, ktera mu zajistuje pfipravu stavby, se vSemi orgény statni
spravy, které vydavaji jednotliva diléi izemni a stavebni rozhodnuti.

Zakladni podminky stanovené pro primyslovou zénu z Gzemnich planu pfilehlych obci

Do prostoru SPZ Triangle zasahuji zemni plany sidelnich Utvarli Bitozeves, Starikovice, Velemysleves
a Zizelice. Uvedené (zemni plany zahmuii tyto shodné zakladni podminky:

e




v Uzemi strategické primyslové zony bude u kazdé stavby (kaZdého investora) mlmmalne 30 % ploch
ozelenéno.

limitni vySka pro objekty zastavby je 15 m. Vys8i objekty se povazuji za pohledové exponované a
navrhuje se proto, aby v pfipadé jejich pfekroceni v primyslové zéné byla povinné zajistovana jejich
architektonicka kvalita prostfednictvim (casti autorizovaného architekta na projektu a kladnym
stanoviskem hlavniho architekta pro Gzemni obvod Zatec.

Silniéni doprava

Silnice R7 Praha - Louny - Chomutov - SRN (Praha 60 km)

Silnice 11/250 Starikovice - Zatec

Silnice 1/27 Most - Zatec - Plze

Zelezniéni doprava

Projektovana vlecka z arealu Triangie do stanice CD Postoloprty - 8 km

Napojeni na Zelezni&ni trasy smér Most - Cheb - Schirding - Niirnberg nebo Most - Usti n/L. - Praha -
Viden nebo Most - Usti n/L. - Dresden - Berlin

Nejblizsi Zelezniéni stanice:

stanice CD Zizelice - 3 km

stanice CD Zatec - 5 km

nadrazi Postoloprty - 8 km

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

— Objednéavka

— Geometricky plan ¢.211-9/2015, 426-9/2015

— Kopie vypisu z katastru nemovitosti |.v1.¢.137 pro obec Bitozeves, k.0. Nehasice

— Kopie vypisu z katastru nemovitosti 1.vl.8.482 pro obec Starikovice, k.0. Starikovice u Zatce
— Kopie katastralni mapy

— Informace o prodeji komer¢nich pozemkd v primyslové zoné

— Mistni Setfeni znalce dne 20. ledna 2015.

— Informace podané zastupcem viastnika

— Mapy katastru

1.3 Vlastnictvi

Podle Udajli z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu viastnictvi &. 482 pro k..
Starikovice u Zatce, obec Zatec a na listu vlastnictvi ¢. 137 pro k.0. Bitozeves, k.. Nehasice zapsan

Ustecky kraj

Velka Hradebni

402 00 Usti nad Labem

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) P.p.€. 801/112 ostatni plocha
2) P.p.¢. 836/94 ostatni plocha



1.5 Metody ocenéni
Podle pozadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis,
k dispozici je pouze odbomé literatura respektive znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena
s vyuzitim b&znych zakladnich ocefiovacich zpisobl pouZzivanych v nasi republice. Témito metodami
jsou zejména: vécny — nékladovy zplisob ocefiovani, vynosovy zplsob ocefovani a porovnavaci
zplsob ocenovani.
Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocefiovani majetku) (Co)
Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocefiovani majetku cenu, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, radinne
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Vécné hodnoty: ,
A.Vécna cena administrativni (bez vynosu) podle cenového piedpisu (Ca). Je pouZita
Administrativni vécna cena je stanovena podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
¢. 15111997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
(ocefiovaci vyhlaska) s Ucinnosti od 1.1.2014.
B. Vécna Casova cena (C€). Neni pouzita :
Cena, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenéni, (s odpoctem
opotiebeni). Pro dany el se ocenéni nemovitosti provede v Casové cené v cenové Grovni 2003.
Gasova cena staveb v cenové hlading roku 2003 je stanovena s vyuZzitim jako podkladu metodiky
ziednodusené rozpo&tové soustavy uvedené v ocefiovaci vyhlasce MFCR &. & 540/2003 Sh. a to bez
uplatnéni koeficientu prodejnosti (Kp).
C. Vynosova hodnota (Cv). Neni pouzita

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovym zplisobem znalec pouZije ustanoveni §6 zakona 151/97
Sb. a §22 navazuijici vyhlasky 279/97 Sb. v poslednim znéni.
D.Metoda porovnavaci (Cp). Je pouZita
Tato cena vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou
sjednanou pfi prodeii, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné porovnatelné véci.



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 P.p.¢. 801/112 ostatni plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Stavebni pozemek dle § 4 odst.2 (k zastavéni)
Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je soucasti ucelené ¢asti
uréené k zastavéni v primyslové zény Triangle.

2.1.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
| 1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 5 0.50
| Do 500 obyvatel
| : 2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce
3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich pfipadech
4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava
6. Ob¢anska vybavenost v obci 3 0.95

Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a $kola)

Soucin hodnot 0.228
lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak . Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaiZitost pozemku a expozice 4 - 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma ; 1 0.00
Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani '

6. Ostatni neuvedené -2 0.00

Bez dalsich viivd

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(O) = 1 +0.00 = 1.000




2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak : Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi _ d 0.00
Poptavka je vyssi nez nabidka

2. Vlastnicke vztahy 4 0.00
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana Gzemi v historickych jadrech obci

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivd

6. Povodnoveé riziko 4 1.00
Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava
It=(1+ SUMA(Ti)) x T6 = (1 +0.02) x 1 = 1.020

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

e

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazuijici zastavba v okoli pozemku 3 0.00
Vyrobni objekty

3. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité obce 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vechny sité v obci nebo obec bez siti .

4, Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti . 3 0.02
Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich spole¢né vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.02
Poloha bez vlivu na komercéni vyuziti '

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliv _

Celkem * 0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip = (1+ SUMA(Pi)) x P1=(1+0.04)x0.4=0.416

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlééky)

1
P
(o 13

Z&kladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC =ZCv x lu =910 K¢ x 0.228 = 207.48 K&
Index cenového porovnani x 0.4240
[=loxItxIlp=1.000x1.020x0.416

207,48




Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000
Cena upravena uvedenymi koeficienty ' =Ké 70,38
Cena za celou vyméru 772.00 m2 =K¢é 54.331,21
P.p.€. 801/112 ostatni plocha Cena celkem K¢ 54.331,-

2.2 P.p.¢. 836/94 ostatni plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis :
Stavebni pozemek dle § 4 odst.2 (k zastavéni)

Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je soucasti ucelené Casti

uréené k zastavéni v primyslové zény Triangle.

2.2.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60

~ Ostatni obce _
3. Poloha obce 5 0.80

V ostatnich pfipadech

4, Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstska hromadnéa doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a $kola)

Soucin hodnot 0.228

lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.2.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak ' Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky : 3 0.00
Neztizené zakladove podminky

4, Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné (izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00



Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

lo=1+ SUMA(Qi) = 1 +0.00 = 1.000

2.2.4 Vypoéet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Poptavka je vy3si neZ nabidka

2, Vlastnickeé vztahy 4 0.00
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana tizemi v historickych jadrech obci

4. Vliv pravnich vztah{ na prodejnost 3 0.02
Pozitivni _

9. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivd

6. Povodriové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpegim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapogitava

It=(1+SUMA(TI)) x T6 = (1 + 0.02) x 1=1.020

2.2.5 Vypoéet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uZiti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celky

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku 3 0.00
Vyrobni objekty '

3. Moznost napojeni pozemku na inZ.sit& obce 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Prijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti ; 3 0.02
Vybomé parkovaci moznosti (na pozemcich spole¢né VyuZivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.02
Poloha bez vlivu na komergni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich viiva

Celkem * 0.04

*hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1+SUMA(Pi)) xP1= (1 + 0.04) x 0.4 = 0.416




2.2.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z&kladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 207,48
ZC=Z7Cv xlu=910 K¢ x 0.228 = 207.48 K¢

Index cenového porovnani x 0.4240
[=loxItxIp=1.000x1.020x0.416 _
Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000
Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 70,38
Cena za celou vyméru 3341.00 m2 =Ké 235.130,28
P.p.c. 836/94 ostatni plocha Cena celkem K¢ 235.130,-




3. REKAPITULACE ADMINISTRATIVNi CENA

1) P.p.€. 801/112 ostatni plocha Ké 54.331,-
2) P.p.C. 836/94 ostatni plocha Ké 235.130,-
Zjisténa vysledna cena Ké 289.461,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Ké

289.460,-

Slovy: Dvéstéosmdesatdevéttisicétyfistasedesat K&

L 10.-




4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zakona & 151/1997 Sh. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zakladnich metod:

a) nakladovy zpiisob (§ 5 zakona)

Znalec pouije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve vech moznych pfipadech.

b) vynosovy zplisob (§ 6 zakona)

Znalec zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, t,. kdy je mozno ji v dané
lokalité pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

¢) porovnavaci zpisob (§ 7 zakona)

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskute¢nénych prodeijti
obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti. ;

4.1 Porovnani jako celku - oceflovany pozemek

4.1.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zona Triangle

4.1.3 Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt ¢. Cena srov. Index Cena ocen.
' obj. K& odliSnosti obj. K¢

1 400 1.000 400

2 400 1.000 400

Celk.prim. 400

Minimum ' 400

Maximum 400

4.1.4 Vypocet ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zjisténa ze vSech srovnavacich objekt (po zaokrouhleni):

Minimalni cena objektu = Ké 400,-
Primérna cena objektu = K¢ 400,-
Maximaini cena objektu = K¢ 400,
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = K¢ 400,-
Porovnani jako celku - ocefiovany pozemek Cena celkem K¢ 400,-

4.2 Porovnani jako celku - Primyslova zéna Triangle

4.2.1 Popis
Prodej pozemku pro komeréni vyusiti, logistické cemtrum, cena 483,- K&/m?2 .

4.2.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zéna Triangle
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4.2.3 Index odliSnosti

Pal. Kriterium | Hodnota kriteria
A K1 - poloha 1.00
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - pfisludenstvi 1.00
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5 K5 - jiné 1.00
6. K6 - (ivaha znalce 1.00
Index odli$nosti (soucin hodnot) 1.00

4.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizované &i pozadovana celkova cena = K¢ 400,-
Pramen zjisténi ceny: Smlouva

Koeficient Upravy na dosaZitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana &i dosazitelna =Ke 400-

4.3 Porovnani jako celku - Pramyslova zéna Triangle

4.3.1 Popis |
" Prodej pozemku pro komeréni vyuZiti, logistické centrum, cena 400.- Ké/m2.

4.3.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Primyslova zona Triangle

4.3.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria

; 8 K1 - poloha 1.00
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - prislusenstvi 1.00
4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00 -
5 K5 - jiné 1.00
6. K6 - tvaha znalce 1.00
Index odli$nosti (soucin hodnot) 1.00

4.3.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana &i pozadovana celkova cena = K¢ 400,
Pramen zjisténi ceny: Smlouva

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna =Keé 400,

4.4 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

4.4.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjisténa podle cenového predpisu ' =Ké 289.461,-
= ]9 =




Cena zjisténa porovnavacim zplisobem = K¢&/m? 400,-
Obvykla (obecna, trzni) cena odvozena z vySe uvedenych .
hodnot na zakladé odborné Gvahy odhadce = Ké/m? 400,

Obvykla (obecna, trZni) cena - odborny odhad Cena celkem K¢ 400,
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9. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Cena zjisténa porovnavacim zplsobem Ké 400,-

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu Ké 400,-

Slovy: Ctyfista K&

Zavér - zd(vodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami (zejména metoda porovnavaci) a na zakladg vyse
uvedenych skutecnosti, s prihlédnutim k podminkém na trhu, k provedent, poloze a vyuziti pozemku
odhaduiji:

OBVYKLA CENA

400,- K&/m?
Slovy: Ctyfista K&/m2

1.645.200,- K&
Slovy: jedenmiliénsestsetétyricetpéttisicdvasts Ke
— Znalec nemél Zadné zvlastni obtize pfi ocenéni
NiZze podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany odhad obvyklé ceny zohledruje vSechny znamé
skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zaveéry v odhadu obvyklé ceny.
Pii zpracovani ocenéni byly brany v Gvahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni
obvyklé ceny platné ke dni zZpracovani ocenéni.

Pfi své ¢innosti jsem neshledal 3adné skuteénosti, které by nasvédcovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Usti nad Labem, dne 11 kvétna 2015 e

Ocenéni vypracoval: Radek Tronginsky

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.2.2002, €. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek je ve
znaleckém deniku zapsan pod uvedenym pofadovym Gislem. Znaleéné a nahradu
nakladu Uétuji podle pipojené likvidace.
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Obecné piedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé — obecné ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s t&mito obecnimi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné $etfeni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zaleZitosti, véetné pravniho podkladu viastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku
je spravné a tudiz prodejné - zpenéZiteng, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a ¢isté od véech zadrsovacich prav, sluzebnosti nebo bifemen zadluZent, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdrojli, na nichz je zaloZena cela, nebo &asti této zpravy, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vdech pfipadech ovéfovany. Nebylo déno Zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti této
informace.

C) Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by néjaky
zavazek byl diivodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po tomto datu.

D) Predpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prav.
E) Odborné ocenéni neni vypracovano pro bankovni tcely.

F) Pfedpoklada se, ze mohou byt Ziskany nebo obnoveny véechny pozadované licence, osvédéeni o
drazbé, souhlasu - povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo viadniho Gfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu
a pouziti, na nichZ je zalozen odhad hodnoty obsaZeny v této zpravé.

G) Odhadnuta obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky v souladu s datem této zpravy.

H) Odborné ocenéni pouzije objednavatel jen pro Gcel, pro ktery byl vypracovan. Zadna &ast odhadu
nemiZe byt reprodukovana nebo transformovana do jakékoli podoby nebo jakymkoli zplisobem
elektronickym nebo mechanickym, véetné fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu

l) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se pIny soulad se véemi aplikovanymi zakony a pfedpisy

o] B



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2015 12:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, €.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Starikovice
_dzemi: 753629 Stafikovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

lastnik, jiny oprdvnény  Identifikdtor ~ Podil

astnické pravo
Ustecky kraj, Vglké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

spodafeni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, pfispévkovd organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

movitosti

Pozemky
Pa;cela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplsob ochrany
836/2 141867 ostatni plocha jina plocha

Jind prédva
vztahu
dvnéni pro I Povinnost k

é bfemeno (podle listiny)

cela: 836/2 Parcela: 836/33 v-1201/2005-533

tina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 21.12.2004. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
v-1201/2005-533

Omezeni vlastnického prdva - Bez zépisu

Jiné zdpisy - Bez zapisu

v a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ina
ouva o beziplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. =ze dne 17.07.2002.
vni Gé&inky vkladu prava ke dni 11.11.2002.

V-1953/2002-533

ro: Gstecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

izovaci listina rozpo&tové &i pfispévkové organizace 249/2013 zé dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

ro: SPZ Triangle, pfispévkové organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/1C0: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych éﬁdné ekologickYCh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bezazépisu

NoamatviFnafri Ademi 7 fizamnim nhwvadn . we kferédm vvkanivai <tArni anriun karactrin nemawifaski (R




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2015 12:35:02
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro udel- Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
.uzemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137

V kat. azemi jsou Pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St

= stavebni parcela)

.iéstnlk, jiny opfévneny

lastnické prdvo

ﬁsteckj kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

- ospodareni se svérenvm majetkem kraje
SPZ Triangle, p#ispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

Vemovitosti

Pozemky
. careeld.  gmdraj m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti _ Zpusob ochrany
801/82

4610 ontatni plocha —

jina plocha

zapisu

bméééhi'ﬁiastﬁiékébomﬁrévé";'Béi'zépiét"

Jiné zapisy

' stina

Smlouva o beziiplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb.

€:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni @dinky vkladu prava ke dni 11.11.2002;

uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/I150: 70892156
40001 Usti nad Labem

Zfizovaci listina rozpodtové &i Pfispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.

Z-6903/2013-533
Pro: SPZ Triangle, pEfispévkova or

ganizace, Velka Hradebni 3118/48, R(G/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Jednotek (BPEJ

parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tizemnim obvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Ustecky kraj,

Katastrdlni pracovisté Zatee, kéd: 533.

‘hotovil: Vyhotoveno: 17.04.2015 12:52:17
sky dfad zeméméricky a katastrslni - SCD

ru nemovitosti CR T




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Oznageni Vymeéra parcely | Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby Zpis. Dl prechazi z pozemku . 2
Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznatensho v Cislo listu Oznateni
parc. Eislem S = 2 Zousob vyusit parc. Eislem i i 2 Zoiisob vyusl Zpisob wusit vymér n:;‘::i‘;’;u dih‘.ﬁ{’i[ggz. viastnictvi - i 2 dilu
k.G. Nehasice : oo S
801/82 14610 |—ZE-—| 801/82 1360 82 |—Ene 801/82 137 13632
. : ostat. pl. . 5
801/112 7 ‘ 72 ina plocha 801/82 137 L 772
801/113 2106|350 801/82 137 L2108
k. (1.: Stafikovice u Zatce 5 P
Caa. tat, pl. s tat. pl. L
836/2 | 1418 67 |-k 836/2 | 1385 26| i 836/2 482 | 13°85:26
: & i ostat. pl. = 3
& 836/94 ; 335 41 ii_n-a_plogha 836/2 482 33 41
1464 77 146477
GEOM ETR]CK\( PL AN Geometricky plén ovéiil Giedné opravnény zem&maficky inzenyr Stejnopis ovifil (fedné opravnény zemamaficky inzenyr
pro Jméno, pfjment: Ing. Miroslava Stibirkova Jméno, piijment:

rozdéleni pozemku

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych
zeméméafickych inZenyrd

1176/1995

Cislo polozky seznamu (fedné opravnénych
zeméméfickych inZenyri

Dne: 29.4.2015

Cislo:

98/2015

Dne: Cislo:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronicke podobé

v naci alniho Ofadu.
Vyhotovitel:  Ing. Lenka Urbanova Katastrélni Gfad souhlasi s ofislovanim parcel. Ové&feni stejnopisu geometrického planu v fistinné podobg.
Jindfisskéa 32
Jirkov 431 11
tel.: 776 134 257
Cislo planu:  211-9/2015, 426-8/2015
Okres: Louny
Obec: Bitozeves, Starikovice
Kat.uzemi:  Nehasice, Staiikovice u Zatce
Mapovy list: DKM, Louny 8-1/34
Daosavadni pozemkil byla posky

moznost sezndmit se v terénu s prib&hem
navrhavanych novych hranic, které byly oznageny
predepsanym zpusobem:

viz ea7nam eanufardnis




801/50

Lipy,  60/82

5‘/0/?/{’01//06 3
/7, Co

lolaY
501/

H

k7536294262

o,

T~

.

3
e
w255

e
83672 et

801/88

5,j:m

51.193-132

801781




TRIANGLE

INDUSTRIAL ZONE

T W
RAULNAR 15 -
s

CZECHINVEST

R R L TN

@) CTP PROPERTY (X, as. - the tenant GRAMMER CZ. s.r0.
@ 3) HTACHI AUTONOTIVE SYSTEMS CZECH sro.

#) b} HTACHI CABLE EURCPE. sre.

&) GESTAMP LOUNY sro.

i) SCLAR TURBINES EAME sro.

@ JC INTERIORS CZECHIA s.ro.

TOTAL AREA: 364 ha 0! FVE TRIANGLE a.s.

&) PANATTONI Czech Republic Development s.r.o.
20164 na e b @ i

i) HARGO as.
ALY e avas o ) NEIUHEN CLECH S0,
27503 - i5) NEXEN TIRE CORPORATION CZECH sr.0.

T ——— ) GONVARRI CZECH, sro

-
—

INVESTORS IN THE SIZ TRIANGLE:

e F EFRENle B






