Pozn.: Zvetejnéna je upravena verze dokumentu z diivodu dodrzeni pfiméienosti rozsahu zvetejiiovanych
osobnich udaju podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajli v platném znéni.

Znalecky posudek ¢.2936-028/2015 OC

Vytisk &.
ODHAD
obvyklé ceny Pocet vytisku 2

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela €.836/93 ostatni plocha - jina plocha, obec Starikovice,
k.0. Starkovice u Zatce, okres Louny a €.801/111 ostatni plocha - jina plocha, obec Bitozeves, k.0.
Nehasice, okres Louny.

Objednavatel posudku: SPZ Triangle
pfispévkova organizace
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem

Uel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti

Ocenovaci piedpis: Ocenéni je provedeno svyuzitim metodiky ocefiovani
nemovitosti Doc.ing. Bradag Albert, DrSc. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani
majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni zékona ¢.

303/2013 Sb., (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb. s Gcinnosti od 1.10.2014.

Ocenéno ke dqi: 2.kvétna 2015

Znalecky posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem znalecky posudek obsahuije 22 stran.

Celkova rekapitulace obvyklé ceny je na 14 znaleckého posudku.

Pfiloha €. 1: Obecné piedpoklady 1 x Ad
Pfiloha €. 2: Kopie vypisu KN 2 X Ad
Priloha €. 3: GP 3 x Ad
Priloha €. 4: Mapa primysloveé zony 1 x A4
Priloha ¢. 5: KM s vyznaCenim pozemku 1xA4 -
Posudek vypracoval: Radek Troncinsky

V Usti nad Labem, dne 11.kvétna 2015 [ e



truhlarova.s
Text napsaný psacím strojem
Pozn.: Zveřejněna je upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu zveřejňovaných osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů v platném znění.


1. NALEZ

1.1 Blizsi Gdaje o nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela p.p.¢.836/93 ostatni plocha - jina plocha obec
Starikovice, k.U. Stafikovice u Zatce, okres Louny a p.p.&.801/111 ostatni plocha jina plocha - jina
plocha, obec Bitozeves, k.. Nehasice, okres Louny.

Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je sougasti ucelené &asti
urCene k zastavéni v primyslové zony Triengle.

Pozemkové parcely vznikly na zakladé geometrického planu oddélenim od p.p.¢.836/2. a 801/82 a
tvorfi jednotny uzavieny celek.
Zakladni udaje o primyslové zoné
Nazev zony: Strategicka primyslova zéna Triangle
Stat: Ceska republika
NUTS lI: Severozapad
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec s rozsifenou plsobnosti: Zatec
Obec/spravni Uzemi: ZiZelice, Starikovice, Velemysleves, Bitozeves
Pivodni vyuZiti: vojenské letisté Zatec
Typ zony: strategicka primyslova zona / velkoplo$ny firemni priimyslovy park
Celkova rozloha zény: 364 ha
Volné pfipravené plochy pro investory: vice nez 180 ha
Cena za m? pozemku: 400,- K¢ (bez dalsich poplatkd)
Piedpokladany pocet pracovnich mist: 7 000 - 9 000
Charakteristika primyslové zény
Strategicka priimyslova zéna Triangle je situovana na pomezi tfi okres(i - Chomutov, Most a Louny, na
dobfe dopravné dostupném misté v prostoru byvalého vojenského letiété Zatec. Lokalita pfileha k
rychlostni komunikaci R7 Praha - Chomutov - Hora Sv. Sebestiana/Reitzenhain (SRN) a v tésné
blizkosti (cca 1 km) je silnice prvni tfidy 1/27 Most - Zatec - Plze. Primyslova zona Triangle je uréena
predevsim investordm, jejichz podnikatelské a investiéni zaméry jsou z oborii zpracovatelského
pramyslu (vyjma oboril zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), dale obord strategickych sluzeb,
technologickych center nebo z oblasti vyzkumu a vjvoje, tj. CZ-NACE 10 - 33 (plvodné OKEC 15 - 37).
Se souhlasem vlastnika zény (tj. Usteckého kraje) a Ministerstva prdmyslu a obchodu Ceské republiky
lze ve Strategické primyslové zéné Triangle umistit i zaméry v oblasti logistiky, facility managementu,
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnjch hmot, pfipadné dal$i sluzby plnici funkci
obsluznosti pro zaméry umisténé v z6né Triangle ve smyslu pfedchoziho odstavee (tzv. ,sluzby pro
vyrobu®). Zéna Triangle je prioritné zaméfena na umistovani plodné naro&nych investiénich zaméri, ve
velikostech fadoveé 20 - 25 ha na jeden investi&ni zamér.
Na Gzemi Strategické primyslové zony Triangle jsou pfipraveny k prodeji pozemky o rizné vymére. Na
téchto pozemcich nejsou Zadné priekazky (fyzické ani administrativni), které by branily bezodkladnému
zahdjeni pfipravy na vystavbu novych priimyslovych hal. Zavéreéna zprava o pribéhu sanace
podzemnich vod v primyslové zoné je k dispozici ve zkracené verzi na odboru kancelaF feditele KUUK.
Vsechny napojovaci body na jiz existujici piné kapacitni inZenjrské sité se nachazeji ve vzdalenosti
maximalné 20 metrd od hranice pozemki ur€enych k prodeji. V pfipadé standardni vystavby b&znych
vyrobnich hal, jejichz vjroba nebude potenciélné ohroZovat Zivotni prostfedi, je reainé pripravit a
realizovat vystavbu takovych hal v priibéhu 12 mésicti. Nezbytnosti véak je izk4 spoluprace investora a
jeho projekéni a inZenyrské spolecnosti, ktera mu zajistuje pfipravu stavby, se viemi organy statni
spravy, které vydavaji jednotliva dilgi izemni a stavebni rozhodnuti.




Zakladni podminky stanovené pro primyslovou zénu z Gzemnich plant prilehlych obci

Do prostoru SPZ Triangle zasahuji tzemni plany sidelnich Gtvard Bitozeves, Starikovice, Velemysleves
a Zizelice. Uvedené Gzemni plany zahrnuji tyto shodné zakladni podminky: _

v izemi strategické prmyslové zény bude u kazdé stavby (kazdého investora) minimalné 30 % ploch
ozelenéno.

limitni vyka pro objekty zastavby je 15 m. Vyssi objekty se povazuji za pohledové exponované a
navrhuje se proto, aby v pfipadé jejich prekrogeni v primyslové zéng byla povinné zajistovana jejich
architektonicka kvalita prostiednictvim Ggasti autorizovaného architekta na projektu a kladnym
stanoviskem hlavniho architekta pro (izemni obvod Zatec.

Silniéni doprava

Silnice R7 Praha - Louny - Chomutov - SRN (Praha 60 km)

Silnice 11/250 Starikovice - Zatec

Silnice 1/27 Most - Zatec - Plzefi

Zelezni¢ni doprava

Projektovana vlecka z arealu Triangle do stanice CD Postoloprty - 8 km ]

Napojeni na Zelezni¢ni trasy smér Most - Cheb - Schirding - Nirnberg nebo Most - Usti n/L. - Praha -
Videfi nebo Most - Usti n/L. - Dresden - Berlin

Nejblizsi Zelezniéni stanice:

stanice CD ZiZelice - 3 km

stanice CD Zatec - 5 km

nadraZzi Postoloprty - 8 km

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

— Objednavka

— Geometricky plan ¢.423-4253/2015, 209-4252/2015

— Kopie vypisu z katastru nemovitosti 1.vl.6.137 pro obec Bitozeves, k.(. Nehasice

— Kopie vjpisu z katastru nemovitosti |.vl.6.482 pro obec Stafikovice, k.0. Stafikovice u Zatce
— Kopie katastralni mapy

— Informace o prodeji komer&nich pozemk v primyslové zéng

— Mistni Setfeni znalce dne 20. dubna 2015.

— Informace podané zastupcem vlastnika

— Mapy katastru

1.3 Vlastnictvi

Podle (dajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 482 pro k.u.
Starikovice u Zatce, obec Zatec a na listu viastnictvi ¢, 137 pro k.U. Bitozeves, k.0. Nehasice zapsan

Ustecky kraj

Velka Hradebni

402 00 Usti nad Labem

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) P.p.€. 801/111 ostatni plocha
2) P.p.¢. 836/93 ostatni plocha




1.5 Metody ocenéni
Podle pozadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis,
k dispozici je pouze odboma literatura respektive znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena
s vyuZitim b&znych zakladnich ocefiovacich zplsobd pouzivanych v nadi republice. Témito metodami
jsou zejména: vécny — nakladovy zpisob ocefiovani, vynosovy zplsob ocefovani a porovnavaci
zpisob ocenovani.
Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocefiovani majetku) (Co)
Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocefiovani majetku cenu, ktera by byla dosazena
pfi prodejlch stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuiji véechny okolnosti, které majl na cenu Vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mlmoradnyml okolnostmi trhu se rozumaji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Vécné hodnoty:
A.Vécna cena administrativni (bez vynosu) podle cenového predpisu (Ca). Je pouZita
Administrativni vécna cena je stanovena podle vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedenl zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
(ocenovaci vyhlééka) s (i¢innosti od 1.1.2014.
B. Vécna ¢asova cena (CE). Neni pouZita
Cena, za kterou by bylo mozné ste]nou nebo porovnatelnou véc porldit v dobé ocenéni, (s odpoctem
opotfebeni). Pro dany Ucel se ocenéni nemovitosti provede v éasové cené v cenove Urovni 2003.
Casova cena staveb v cenové hladiné roku 2003 je stanovena s vyuZitim ]ako podkladu metodiky
zjednodusené rozpoctové soustavy uvedené v ocerovaci vyhiasce MFCR &. &. 540/2003 Sb. a to bez
uplatnéni koeficientu prodejnosti (Kp).
C. Vynosova hodnota (Cv). Neni pouZita

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovym zpusobem znalec pouZije ustanoveni §6 zékona 151/87
Sb. a §22 navazuijici vyhlagky 279/97 Sb. v poslednim znéni.
D.Metoda porovnavaci (Cp). Je pouzita
Tato cena vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pii prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné porovnatelné véci.

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) P.p.¢. 801/111 ostatni plocha
2) P.p.¢. 836/93 ostatni plocha




2. POSUDEK A OCENENI

2.1 P.p.¢. 801/111 ostatni plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlaky.

2.1.1 Popis

Stavebni pozemek dle § 4 odst.2 (k zastavéni)
Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je souéasti ucelené &asti
uréené k zastavéni v primyslové zény Triangle.

2.1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 - 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektina, vodovod, kanalizace a plyn -

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstské hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95

Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a skola)

Sougin hodnot 0.228
lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak : Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku A 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky ‘ 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4, Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedeneé 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

lo= 1+ SUMA(Qi) = 1 +0.00 = 1.000




2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Poptavka je vyssi neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli _ 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana Gizemi v historickych jadrech obci

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliv(i

6. Povodiiové riziko 4 - 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Celkem * : 0.02

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapogitava

It=(1+SUMA(Ti)) x T6 = (1 + 0.02) x 1 = 1.020

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a acel uZiti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku 3 0.00
Vyrobni objekty

3. MoZnost napojeni pozemku na inz.sité obce 1 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti B 0.02
Vyborné parkovaci moZnosti (na pozemcich spoleéné vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.02
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

Celkem * 0.04

*hodnota 1. znaku se do sumy nezapogitava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1 = (1+0.04) x 0.4 = 0.416

2.1.6 Vypoget ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢é 207,48

ZC=ZCvxlu=910 K¢ x 0.228 = 207.48 K&

Index cenového porovnani x 0.4240

I=loxItxIp=1.000x1.020 x 0.416



Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 70,38
Cena za celou vyméru 878.00 m2 = K¢ 61.791,20
P.p.¢. 801/111 ostatni plocha Cena celkem K¢ 61.791,-

2.2 P.p.c. 836/93 ostatni plocha
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Stavebni pozemek dle § 4 odst.2 (k zastavéni)

P.C.836/94 Ostatni plocha - jina plocha

Jedna se o pozemky zapsané v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Je soudasti ucelené ¢asti
urcene k zastavéni v primyslové zony Triangle. ‘

2.2.2 Vypoget lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodafsko-spravni vyznam obce ' 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce ] 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

9. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Obéanska vybavenost v obci 3 0.95

Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a Skola)

Soucin hodnot ‘ 0.228
lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.2.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

- Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svaiitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrénéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00

Bez omezeni uzivani




6. Ostatni neuvedené : 2 0.00
- Bez dalSich vivi '

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(Oi) = 1 +0.00 = 1.000

2.2.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Poptavka je vys$i nez nabidka :

- 2. Vlastnickeé vztahy 4 0.00

Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v historickych jadrech obci

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost . _ 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich viiv

6. Povodioveé riziko 4 1.00

Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * - 0.02
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoditava

It=(1+SUMA(TI) x T6 = (1 + 0.02) x 1 = 1.020

2.2.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku :

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku | 0.00
Vyrobni objekty

3. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité obce 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Prijezd po zpevnéné komunikaci :

5. Parkovaci mozZnosti 3 0.02
Vyborné parkovaci moZnosti (na pozemcich spolecné vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuZitelnosti ' 2 0.02
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti '

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip = (1 + SUMA(PI)) x P1 = (1 + 0.04) x 0.4 = 0.416

" .




2.2.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 207,48
ZC=ZCvxIu=910K¢ x 0.228 = 207.48 K¢

Index cenového porovnani x 0.4240
I=loxItxIp=1.000x1.020x 0416

Koeficient nezastavéného pozemku x 0.8000
Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 70,38
Cena za celou vyméru 5144.00 m? = K¢ 362.020,40
P.p.¢. 836/93 ostatni plocha Cena celkem K¢é 362.020,-




3. REKAPITULACE ADMINISTRATIVNi CENA

1) P.p.€. 801/111 ostatni plocha Ké 61.791,-
2) P.p.¢. 836/93 ostatni plocha Ké 362.020,-
Zjisténa vysledna cena Ké 423.811,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Ké 423.810,-

Slovy: Ctyfistadvacettiitisiceosmsetdeset K&

-10-




4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zékona ¢. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouZito
kombinace tfi zakladnich metod:

a) nakladovy zplsob (§ 5 zakona)

Znalec pouZije ceny, kterou Zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve véech moZnych pfipadech.

b) vynosovy zplsob (§ 6 zakona)

Znalec zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, t,j. kdy je mozno ji v dané
lokalité pronajmout a dosaZitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

c) porovnavaci zplisob (§ 7 zékona)

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskuteénénych prodej
obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti.

4.1 Porovnani jako celku - ocefiovany pozemek

4.1.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zona Triangle

4.1.3 Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt €. Cena srov. Index Cena ocen.
obj. K¢ odliSnosti obj. K&

1 400 1.000 400

2 400 1.000 - 400

Celk.priim. 400

Minimum 400

Maximum 400

4.1.4 Vypocet ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zjisténa ze vSech srovnavacich objektl (po zaokrouhleni):

- Minimalni cena objektu ‘ = Ké 400,-
Prlimérna cena objektu = Ké 400,
Maximalni cena objektu = K¢ 400,
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = praméma-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = Ké 400,-
Porovnani jako celku - ocefiovany pozemek - Cena celkem K¢ 400,-

4.2 Porovnani jako celku - Primyslova zéna Triangle

4.2.1 Popis
Prodej pozemku pro komeréni vyuziti, logistické cemtrum, cena 483,- K&/m?2 .

4.2.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zéna Triangle

BT .




4.2.3 Index odli§nosti

Pol. Kriterium , Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.00
2 K2 - velikost 1.00
3. K3 - prislusenstvi 1.00
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5. K5 - jiné 1.00
6. K6 - Gvaha znalce 1.00
Index odliSnosti (sou¢in hodnot) 1.00

4.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena =Ké 400,-
Pramen zjisténi ceny: Smlouva _

Koeficient Upravy na dosaZitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna =Ké 400,

4.3 Porovnani jako celku - Primyslova zéna Triangle

4.3.1 Popis _ :
Prodej pozemku pro komeréni vyuZiti, logistické centrum, cena 400,- K&/m2 .

4.3.2 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zéna Triangle

4.3.3 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.00
2 K2 - velikost 1.00
& K3 - pfislusenstvi , 1.00
3 K4 - technicky stav a vybaveni : 1.00
5. K5 - jiné 1.00
6. K6 - Gvaha znalce 1.00
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.00

4.3.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana Ci pozadovana celkova cena = Ké 400,-
Pramen zji§téni ceny: Smlouva

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizované ¢i dosazitelna =Ké 400,

4.4 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

4.4.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjiSténa podle cenového predpisu = Ké 423.811,-

0




Cena zjisténa porovnavacim zplisobem
Obvykla (obecnd, trzni) cena odvozena z vySe uvedenych
hodnot na zakladé odborné tvahy odhadce

= K&/m?

= Ké/m?

400,-

400,

Obvykla (obecnd, trzni) cena - odborny odhad

Cena celkem K¢

400,-
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5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Cena zjisténa porovnavacim zplisobem Ké 400,-

Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu Ké 400,-

Slovy: Ctyfista K&

Zavér - zdlivodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami (zejména metoda porovnavaci) a na zakladé vySe
uvedenych skutecnosti, s pfihlédnutim k podminkam na trhu, k provedeni, poloze a vyuziti pozemku
odhaduii:

OBVYKLA CENA

400,- K&/m?
Slovy: Ctyrista Kc/m?

2.408.800,- K¢
Slovy: dvamilionyétyfistaosmtisicosmset K&

— Znalec nemél Zadné zvlastni obtiZe pi ocenéni

NiZe podepsany timto dosvédduje, ze zpracovany odhad obvyklé ceny zohledfiuje viechny znamé
skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavery v odhadu obvyklé ceny.

Pfi zpracovani ocenéni byly brany v (ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni
obvyklé ceny platné ke dni zpracovani ocenén.

Pfi sveé Cinnosti jsem neshledal zadné skutenosti, které by nasvédcovaly, ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné. '

V Usti nad Labem, dne 11.kvétna 2015

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.2.2002, ¢.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti Znalecky posudek je ve
znaleckém deniku zapsan pod uvedeny
nakladd Gctuji podle pripojené likvidace: ™ 1 Qs

Fadovym Cislem. Znalecné a nahradu

-

-14 -
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Obecné pFedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé - obecné ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s t&mito obecnimi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zaleZitosti, véetné pravniho podkladu viastnického prava. Predpokladé se, Ze vlastnické pravo k majetku
je spravné a tudiz prodejné - zpenéZiteIné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od viech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bemen zadluZeni, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena cela, nebo ¢asti této zpravy, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti této
informace.

C) Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by néjaky
zavazek byl divodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po tomto datu.

D) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
E) Odborné ocenéni neni vypracovano pro bankovni ucely.

F) Pfedpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny poZadované licence, osvédéeni o
drazbé, souhlasu - povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo viadniho ufadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu
a pouziti, na nichz je zaloZzen odhad hodnoty obsazeny v této zpravé.

G) Odhadnuta obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky v souladu s datem této zpravy.

- H) Odborné ocenéni pouZije objednavatel jen pro Uéel, pro ktery byl vypracovan. Zadna &ast odhadu
nemiZe byt reprodukovéna nebo transformovana do jakekoli podoby nebo jakymkoli zplisobem
elektronickym nebo mechanickym, véetn& fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.

l) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se véemi aplikovanymi zakony a pfedpisy.

=15




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Géel- Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: Cz0424 Louny

~.lzemi:

Obec: 543128 Stankovice
List vlastnictvi- 482
mky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach

753629 Stafikovice u Zatce
V kat. azemi jsou poze

= stavebni parcela)

(st
ljastnlk, Jjiny opravn T

lastnické pravo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

ikdtor Podi]

ospodafeni se svéfenym majetkem kraje

SPZ Triangle, pPfispévkova or

ganizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-

centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY v¥pIs

Vemovitosti

Pozemky
Parcela

el it "mmmYﬁﬁéﬁé[@?iw§?9§mEQ§?T%Pm
836/2

141867 ostatni plocha

,Wmngéﬁgémvyyééﬁéwm“w§E§§99M99#5qﬂymmMW

D vztahu

_____ e Povinnost k e
Vécné b¥emeno (podle listiny) '

Parcela: 836/2 Parcela: 836/33 -¥-1201/2005-533

~sStina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 21.12.2004. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 14.06.2005,

V-1201/2005-533

0 prdva - Bez zdpisu

Tﬂﬁé”géﬁf§§‘i_ﬁéi”ééﬁiéﬁ“ﬁ"“h"_7“_"hm """"""" T

Ty a upozornéni

Nabyvaci ¢

“Cinag

Smlouva o bezip

latném p#evodu podle § 22 odst. 2 zak.
Pravni A&inky

€.219/2000 Sb. ze dne 17.07.2002.
vkladu prava ke dni 11.11.2002.

V-1953/2002-533
centrum, RC/7C0: 70892156

Pro: Ustecky kraj, Velka H

radebni 3118/48, Usti nad Labem-~
40001 Usti nad Labem
~

IZfizovaci listina rozpodtové &i PEispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.

Pro: 8PZ Triangle,

Z2-6903/2013-533
piispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48,
Usti nad Lab

RC/IC0: 71295011
em-centrum, 40001 Usti nad Labem




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujieci stav evidovany k datu 20.02.2015 07:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0424 Louny OCbec: 565997 Bitozeves
“.lizemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137

V kat. tzemi jsou pozemk vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. stavebni parcela)

Viastnil pr ny B Identifikator

"lastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

“ospodafreni se svérfenym majetkem kraje
SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS
T O —— T
Pozemky
 ==fceda a[m2] Druh pozemku o Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany

‘so1/82

4610 ostatni plocha Jjina plocha

Jind prdva - Bez zapisu

oméééni‘viéSthiékého'pfé&é'l”séz'iéﬁisﬁ -

Jiné zdpisy - Bez zapisu

~mby a upozornéni

- Bez zapisu =

Nabyvaci tituly a Finé podklady zdpisu

~tina

Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 z&k.&.219/2000 Sb. ©:21834934 ze dne

17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

Ifizovaci listina rozpodtové &i pfispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

fro: SPZ Triangle, p¥ispévkova organizace, Velki Hradebni 3118/48, RC/1C0: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

cvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
astrdlni dfad pro 6Stecky kraj, Katastrilni pracoviste Zatec, kéd: 533.

botovil: ) Vyhotoveno: 20.02.2015 07:58:29
<y Ufad zeméméFicky a katastralni - SCD

o NéhbﬁEEBSEEWjSGE"V“ﬁééﬁﬁ&m”Bﬁ&B&b,WGé'EEéréﬁwv}EEné&S"SEEEEEWEbfgﬁﬁ katastru nemovitosti R




GEOMETRICKY

e . —
Geometricky plin ovéfil iFedn opravnény zeméméFicky

Stejnopis nvé-ﬂl tifedné opravnény zeméméicky inZenyr:

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moZnost
seznamit se v terénu s pritbéhem navrhovanych novych hranic,|
které byly oznadeny predepsanym zpisobem:

inZenyr:
PLI’\N pro e Ing.Josef Koblasa éne. prment
pro rozdéleni pozemku o e 1506/1996 | Ml ot
IDne: Cislo: Dne: Cislo:
[NaleZitostmi a presnost! odpovidd pravaim predpisim. Tento " stcjnopis odpovidi_geometrickému planu v clckironické _podobdl
ulozenému v dokumentaci katastrdlniho ifadu.
Vyhotovitel:  GEOTIS,s.r.0, Katastrélni tfad soublasi s otislovanim parcel. OvéFeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobe.
Wolkerova 891
Chomutov
Cislo planu: 423-4253/2015
209-4252/2015
[[Okres: Louny
IObec: Stanikovice, Bitozeves
'K_at. fizemi:  Stafikovice u Zatce
Nehasice
Mapovy list: DKM, Louny 8-1/34




Dosavadni stav Novy stay
Ozn?éen Vyméra Druh pozemku Oznateni Vyméra Druh pozemky Typ stavby § Porovnani se stavem evidence pravnich vztahg
parcely pozemku parcely 5 Dil pfechazi z pozemku . - 2
pozemku - sl pai: ) 5| Zoisob [ 8 oznagencho v Cislo listu | VYméraditu | o
parc. pusob vyuziti - [T Zplsob vyuzitj S @ 3] . ik :
: 2 Cislem 2 Vyuziti -5 katastru divéjsi poz. | viastnictvi 2 dilu
Cislem i m ha m N nemovitosti gvidenci ha mn
P | !
k.0.Starikovice u Zatce
t1 i 1
8362 [ 14ftgiey( ostalol ¥ .. 13{67i2p| ostatpl. 2 836/2 482 1367122
Jina plocha Jina plocha
836/93 51144 ostatol 2| ssen 482 51144
Jina plocha
14; 1867 14{ 1866
*1) Rozdil mezi dosavadni a nove vypoctenou vymaroy skupin podle pilohy 14.6 a) vyhl.357/2013 Sb,
P F |
k.G.Nehasice
i
I
801/82 46i10 atol ¥ . 37i3z( ostabpl. 2| sovsz 137 arise
Jina plocha Jjina plocha
801/111 gj7g| ostatol. 2| sous2 137 8i78 '
jina plocha
|
46110 46110 ‘
1
E P




801/50

801,78

801/82

881/7

77 ’s)

836/48 702374-209-15

801/111

836/93

836/2

Seznam soufadnic (S—JTSK)

Souradnice pro zdpis do KN

Crslo bodu | y X kéd kv. | Pozndmka

11 796469.01 1003802.28 3 hraniénf znak
12 796391.29 1003829.96 3 hraniénfi znak
709374—2N9—13 7QR3AA 71 1NN37AR1 22 3 hranifnl 7nnle
702374-209—-16 796369.39 1003768.71 4 prusedik




TRiANGLE

INDUSTRIAL ZONE

INVESTORS IN THE SIZ TRIANGLE:

@ CTP PROPERTY IX, a.s. - the tenant GRAMMER €2 sro.
© 3) HTACHI AUTOMOTIVE SYSTEMS CZECH 5.7 0.
© o) HTACHI CABLE EUROPE, sr.o
© GESTAMP LOUNY sr.0.
0 SOLAR TURBINES EAME s.ro.
© JC INTERIORS CZECHIA s.r.0.
O FVE TRIANGLE 25
& PANATTONI Czech Republic Development s.1.0.
i) HARGO a s,
O NEIUREN CesCH s ro.

.{.' B/ISha  Fres rea g ' NEXEN TIRE CORPORATION CZECH s.r.o,
CZECHINVEST FET T & GONVARRI CZECH. sro
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