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POTVRZENi ZAVAZNEHO STANOVISKA
organu uzemniho planovani

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
Uzemniho planovani (dale jen ,OUP*), jako spravni organ nadfizeny ufadu Gzemniho
planovani, pfislusnému kvydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), pfislusny k potvrzeni nebo zméné zavazného stanoviska podle
§ 149 odst. 5 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,Spravni fad“), na zakladé Zadosti Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Gzemniho
planovani a stavebniho Fadu, oddéleni stavebniho Ffadu (dale jen ,OSRY) ¢.,j.
KUUK/038030/2020 ze dne 26.2.2020,

potvrzuje

zavazné stanovisko Méstského ufadu thec, stavebni a vyvlastiovaci ufad, Zivotni prostiedi
- Urad Gzemniho planovani (dale jen ,UUP*), zn. MUZA 29521/2019 ze dne 24.7.2019, Ze

zamér ,Rezidenéni bydleni U Parku v Zatci* (dale jen ,zamér®)

je pripustny.

Oduvodnéni

OUP byl pozadan internim sdélenim OSR ze dne 26.2.2020 podle § 149 odst. 5 spravniho
fadu o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska Méstského ufadu Zatec, odboru rozvoje
a majetku mésta — Uradu Gzemniho planovani (déle jen ,UUP*), zn. MUZA 29521/2019 ze
dne 24.7.2019 (dale jen ,zavazné stanovisko®).

Proti tzemnimu rozhodnuti podala odvolani Marcela Jurneckova,
438 Zatec, prostfednictvim zmocnénce Ing. Ivany Virové, I
Chomutovska 1488, 438 01 Zatec (dale jen ,odvolatelka“). Odvolatelka je toho nazoru, ze
pfislusny UUP rozhodl v rozporu se zakonem, kdyZz zamér posoudil z hlediska souladu
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s politikou tzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a
kol tzemniho planovani jako pFipustny.

Zamer je dle odvolatelky v rozporu s tizemnim planem, a to z t&chto dtivodt

a) Vyska cCasti IA — umisténé piimo naproti Evangelickému kostelu
Odvolatelka spatfuje rozpor v posouzeni max. hladmy zastavby, kterou Uzemni plan
Zatec (UP) stanovuje max. jako 3NP + podkrovi, pfiéemz zamér toto prevysuije.

b) Vyska castiIB a IC
Zamer, dle odvolatelky i v téchto ¢astech porusuje UP, jelikoZ je zde podkrovi pfijato
stejné jako ustupujici podlazi

c) Prikry rozpor s navazujici existujici zastavbou
Odvolatelka zavaznému stanovisku vytyka absenci zhodnoceni tésného umisténi
stavby za hranici pamatkové zony a také umisténi naproti pamatkové chranénému
Evangelickému kostelu. Upozorfiuje tedy na rozpor se stavajici okolni zastavbou, co
se tyka hmoty, struktury, charakteru a stfech.

OUP na prvnim misté zkoumal prisluSnost Ufadu Uzemniho planovani k vydani predmétného
zavazneho stanoviska, tzn. zda mélo byt podle § 96b stavebniho zakona k projednavanému
zaméru zavazné stanovisko vydano, &i nikoliv. S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna
0 zménu v Uzemi dle § 2 odst.1 pism. a) stavebniho zakona, nebot dochazi k umistovani
staveb a tim ke zméné prostorového uspofadani, vydal ufad uzemniho planovani zavazné
stanovisko vsouladu s § 96b odst. 1 stavebniho zakona, nebot vydani nasledného
rozhodnuti o umisténi stavby zaviselo na jeho posouzeni. V napadeném zavazném
stanovisku Ufad Gzemniho planovani ,zakonné zmocnéni k jeho vydani neuvedl, proto ho
OUP v ramci pfezkumu zavazného stanoviska dopliiuje.

OUP v ramci pfezkoumani zavazného stanoviska uginil ve véci nasleduijici zjiSténi a zavéry:

Zamér nazvany ,rezidenéni bydleni* zahrnuje bytové domy - 3 nadzemni stavby oznadené
jako IA, IB a IC, které budou slouZit k trvalému bydleni. Zamér je situovan v centru mésta
Zatec (mezi uI|cem| J. A. Komenského, Husova a Studentska) Konkrétné se jedna
0 pozemkKy st. p. €. 1018/3, 1018/4, 2753, 5426, parc. &. 5600/2, 6993/5, 7107/1, 7107/2,
7107/3, 7426, v katastralmm uzemi Zatec. Bytovy objekt IA je navrzen podél ul.Husova,
objekty IB a IC jsou situovany za objektem IA (smé&rem ke stavajicimu sportovisti) a to tak, Ze
mezi objekty bude vytvofen vefejné pfistupny prostor, vybaveny sadovymi Gpravami a
mobiliafem, komunika¢né napojeny na ul. Husova. Objekt IA ma v pFizemi (z ulice Husova)
navrzené prostory pro komeréni vybavenost a ve spole¢ném podzemnim podlazi objekt
vSech objektl jsou navrZzena parkovaci stani pro obyvatele byt(i. Stfechy objekt jsou ploché,
u objektu IA bude osazena bezudrzbovou zeleni.

UUP provedl vyhodnoceni pfipustnosti zaméru podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona:

1) Zhlediska Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,PUR“) a
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni 1. a 3. aktualizace (dale jen ZUR
UK*) konstatoval, e PUR ani ZUR UK zamér nefesi a zakladni republikové i krajské
priority tzemniho planovani jsou respektovany v platném uzemnim planu mésta; proto
pokladdal posouzeni ve vztahu k PUR a ZUR za nepodstatné a posuzoval zamér
zejména ve vztahu k této Uzemné planovaci dokumentaci.
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S ohledem na skute¢nost, Ze dne 1.10.2019 nabyla G¢innosti jiz 2. a 3. aktualizace PUR
(dale ,aPUR"), provedl OUP piezkum zavazného stanoviska ve vztahu k PUR, ve znéni
1. 2. a 3. aktualizace; OUP dodava, Ze ve vztahu k uvedenému zaméru se vécné
vysledek posouzeni neméni stim, Ze tyto dokumenty zamér konkrétné nefesi a
republikové i krajské priority Uzemniho planovani jsou zamérem respektovany.

OUP proto dospél k zavéru, Ze z hlediska PUR, ve znéni 1. 2. a 3. aktualizace i z
hlediska ZUR UK, ve znéni 1. a 3. aktualizace je zamér pfipustny.

Z hlediska platného Uzemniho plénu Zatec, po zméné &. 6, u&inné od 13.6.2019 (dale
jen ,UP*).

UUP uvedl, Ze se zamér nachazi v zastavéném Uzemi, ve stabilizované plose
s funkénim vyuZitim SmiSené obytné plochy — méstské SOm. Hlavnim vyuzitim plochy je
bydleni v rodinnych nebo bytovych domech doplnéné pfipustnym vyuZitim, pfiéemz
pfipustnym vyuzZitim jsou napf. Skolska zafizeni, podnikatelska &innost, administrativa,
maloobchod. Podmineéné pfipustné jsou fadové a halové garaze, kulturni zafizeni,
sportovni stavby, nerusici vyroba.

Pravidla pro usporadani uzemi byla stanovena takto:

Max. zastavéna plocha parcely: 80 %
Min. plocha zelené: 10 %
Max. hladina zastavby: 3NP + podkrovi

UUP se dale odkazal na spoleéna ustanoveni uvedena v ¢asti 6.1 kapitoly 6. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem UP Zatec, ze kterych vyplyva predevsim, cit.:

»Bb) Struktura zastavby: V zastavéném Uzemi: dle charakteru navazujici zastavby. PFi
dostavbach v prolukach a v plochach navazujicich na jiZ existujici zastavbu bude nova
vystavba respektovat prevaZujici strukturu okolni zastavby a dodrZovat stavebni &aru
tam, kde je zalozena.

B6) Charakter zastavby: Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na existujici
zastavbu budou respektovat prevazujici charakter okolni zastavby (jako napi. méfitko,
hmoty, sklonitosti stfech apod.)”

UUP konstatoval, Ze pozemky jsou mij., cit.: ,soucdsti ochranného pasma méstské
pamatkove zony a zasahuje do nich uzemi s archeologickymi nélezy |. kategorie."

UUP dosel na zakladé t&chto &asti UP k zavéru, Ze navrhovany zamér bytovych domu je
svou plochou zastaveni (35,4 %), plochou zelené (43,9 %), hladinou zastavby v souladu
s regulaénimi a dale i obecnymi podminkami UP.

Zavazné stanovisko UUP prejima znacnou &ast UP formou citaci, ale neobsahuje dostateéné
vyhodnoceni zaméru ve vztahu k Jednotllvym ¢astem UP, uréujicim podminky a regulatlvy
pro danou plochu. Vyhodnoceni souladu zaméru s UP je proto nedostateéné. JelikoZ v ramci
prezkumu zavazného stanoviska nadfizenym organem podle § 149 odst. 5 spravniho fadu
nelze zavazné stanovisko zrusit pro jeho nepfezkoumatelnost a vratit k novému posouzeni,
ale Ize jej pouze potvrdit & zménit, OUP zkoumal, zda je zamér skuteéné v souladu s UP. Po
vyhodnoceni vSech podminek a regulativii stanovenych pro danou plochu uvadi nasledujici:
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Z hlediska souladu se stanovenymi regula¢nimi podminkami u ploch s funkénim vyuzitim
Smigené obytné plochy — méstské SOm, OUP po pfezkoumani vyhodnotil, Ze zamér
bytovych domu disponujici podzemnimi garaZemi a 3 komerénimi prostory v parteru objekt
splfiuje  podminky pro hlavni vyuziti plochy (bydleni v bytovych domech) dopInéné
pfipustnym vyuzitim (podnikatelska ¢innost - obchod, sluzby). Dle spole¢ného ustanoveni
(kap. 6.1 UP) zamér splfiuje vztah hlavniho a pFipustného vyuziti, které je u hlavniho vyuZiti
vymezen v maximalni vyméfe 60% pldorysné plochy. Dale je charakterem zaméru spinéna
povinna slozka pfFipustného vyuziti plochy SOm. V ramci pravidel pro usporadani tzemi OUP
vyhodnotil, Ze stanovena max. zastavéna plocha (80 %) a minimalni plocha zelené (10%) je
splnéna, proto se OUP zaméfil pfedevSim na divody odvolani; jeden znich se tyka
problematiky maximalni hladiny zastavby, ktera je v plose SOm stanovena jako ,3NP +
podkrovi®.

Vychazeje predlozené projektové dokumentace zaméru a vznesenych namitek odvolatelky
povazuje OUP za podstatné objasnit, co je z hlediska stavebniho prava povaZovano za
nadzemni, ¢i podzemni podlazi a za podkrovi. S ohledem na skutecnost, Ze pravni pfedpisy
na Useku Uzemniho planovani a stavebniho fadu tyto pojmy nedefinuji, pouzil OUP
standartni metodické postupy a provéfil vydana metodicka doporuceni, stanoviska Ci
vyjadfeni nadfizeného organu Uzemniho planovani, kterym je v oblasti stavebniho prava
Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR").

Nadzemni podlazi — MMR, Odbor stavebniho fadu, se ve své metodice (metodika k
,podkrovi®, éerven 2013) opira o definici normy CSN 73 4301 — Obytné budovy a CSN ISO
6707-1, 730000 — Pozemni a inzenyrské stavby terminologie — Cast 1, cit.: ,Kazdé podlaZi,
které mé uroveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi
trovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni
podlaZi se struéné nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. véetné podlazi ustupujiciho®.

Podzemni podlaZi - jiz zminéna norma CSN 73 4301 uvadi, cit.: Za podzemni podiazi se
povaZuje kazdé podlazi, které ma Groveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800mm
pod nejvy3si trovni prilehlého upraveného terénu v pasmu sirokém 5,0 m po obvodu domu.”

Podkrovi — v tomto pfipadé shora uvedena norma uvadi, cit. ,pfistupny vnitini prostor nad
poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalS§imi stavebnimi
konstrukcemi, ur¢eny k ucelovému vyuZiti. Podle metodiky MMR je podkrovi, cit.:
ohraniCeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a urceny
k ucelovému vyuziti."

OUP aplikoval tyto definice na dany zamér a zkoumal, zda vystavba bytl odpovida
parametrim ,maximalni hladiny zéastavby“ plochy SOm, uvedenych vkap. 6.2.12 UP.
V pfipadé bytového domu IA, ktery ma dle predloZené dokumentace 1PP a 3NP, OUP
provéfoval, zda se v tomto pfipadé jedna skutec¢né o podzemni podlazi. Bytovy dim IA je
specificky svym umisténim do svahu, coZz méa za nasledek vizudlné rozdilny pocet

e

v

zapusténo do terénu (objekt se 3NP). Vzhledem k tomu, Ze podle projektové dokumentace je
uroven podlahy byt. domu IA nize nez 800mm a i ostatni parametry vyhovuji definici z cit.
metodiky MMR (CSN), konstatuje OUP, Ze je nejniz$i podlazi podlaZzim podzemnim, nikoliv
nadzemnim, jak uvadi odvolatelka. Bytovy dim IA ma tedy 1PP a 3NP, v tomto smyslu nelze

tuto &ast zaméru hodnotit jinak, nez jako souladnou s platnym UP.
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V pripadé bytovych domu IB a IC, které jsou dle dokumentace navrzeny jako objekty se 3NP
doplnéné ,stfesni nastavbou“ s plochou stfechou, resp. ,ustupujicim podlazim®, se OUP
zamefil pfedev8im na namitany rozpor s Gzemnim planem, z hlediska nedodrzeni pravidla
pro vyskovou regulaci vymezenou pojmem ,podkrovi“ v UP. Odvolatelka se domniva, ze
pokud je v UP uvedeno pravé a jen ,podkrovi, neni ho mozné nahradit napf. ustupujicim
podlazim.

Jak je uvedeno vySe, podkrovi je ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stiechou a uréeny k Géelovému
vyuZiti. Jak je ze samotné citace zfejmé, neznamena to, Ze podkrovi musi byt jen a pouze

pod Sikmou stfechou, i kdyZ je to standartni a uzivana praxe.

OUP se proto zabyval zjisténim, zda max. hladina zastavby (3NP + podkrovi) byla v platném
UP vymezena z diivodu nastaveni vhodného vyskoveho zénovani zastavby v zastavéném
Uzemi mésta uvnitf ploch SmiSenych obytnych méstskych (SOm), &z divodu
architektonickych a estetickych pozadavkl na feseni staveb v téchto plochéach.

Z odivodnéni kmenového UP (schv. 13.7.2008) neni ziejmé, co bylo diivodem ke stanoveni
této regulace prostorového usporadani, nebot textova ¢ast odlivodnéni UP zdCvodnéni
.max. hladiny zastavby“ zcela opomiji; pouze ve zméné &. 1 UP (schv. 19.1.2011) bylo
doplnéno oddvodnéni podminky prostorového uspofédéni z hlediska maximalni hladiny
zastavby pro jinou plochu (1NP + podkrovi), cit. ,... pro vylouéeni vizualniho kontaktu
s plochou vojenského areélu”. Z uvedeného je zfejme, Ze prestoZe byl v tomto pFipadé pouzit
obdobny pojem ,podkrovi“, stejné jako v kmenovém UP, nebylo jeho Ggelem nastaveni tvaru
stfechy, ale vySky zastavby.

Priloha ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006, Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v bodé (1) pism. f)
stanovi, Ze textova &ast UP obsahuje ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ptipadné& ,stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného rézu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovéani stavebnich pozemk( a
intenzity jejich vyuziti)“.

Z pravidel pro usporadani Uzemi stanovenych pro plochu SOm v platném UP je ziejmé, ze
z pfikladmo uvedenych podminek prostorového uspofadani vcit. vyhlaSce bylo pfi
zpracovani UP pouzito pouze stanoveni intenzity vyuZiti pozemku (max. zastavéna plocha
parcely 80% a min. plocha zelené: 10 %) a vySkové regulace zastavby (max. hladina
zastavby: 3NP + podkrovi), nikoliv ,charakter a struktura zastavby*, kterou platny UP pro
plochy ,SOm* konkrétné nevymezuje.

OUP tedy dospél k zavéru, ze vécné se v UP jedna o stanoveni podminky vySkové regulace
zastavby, coZ odpovidé i pouhému gramatickému vykladu pouzitého souslovi ,maximalni
hladina zastavby".

V tomto smyslu se OUP neztotoZfiuje s vyjadienim zastupce investora VHS holding, s.r.o.,
ze dne 6.2.2020 (vloZzenym do spisu), ktery ma za to, Ze pokud bude mit stavba plochou
stfechu, regulativy maximalni hladiny zastavby se tohoto zaméru netykaji (zamér neni ni¢im
omezen), jelikoz v UP uvedena regulace méa vazbu pouze na stavby se Sikmou stfechou
(podkrovim). Takova Uvaha je z pohledu tzemniho planovani zcela irelevantni, nebot pravé
UP mé& stanovovat koncepci rozvoje lzemi, ochrany jeho hodnot, jeho plodného a
prostorového uspofadani, atd.
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UP stanovi takové regulativy, které vychazi z charakteristiky Uzemi a znalosti danych ploch.
Tyto regulativy jsou jasné vymezeny hlavnim, pfipustnym, podminéné pfipustnym a
nepfipustnym vyuzitim, dale pak pravidly pro uspofadani uzemi. Pokud tedy UP vymezi
v ploSe maximalni hladinu zastavby, je zfejmé, Ze je tato hladina maximalni, v tomto pfipade,
ze shora uvedenych dlvodl, bez ohledu na to, zda bude stavba zakoncena podkrovim
(pfevazné Sikmou stfechou), ¢i stfechou jiného tvaru.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze UP cili pfedeviim na regulaci zastavby v podobé jeji
maximalni vysky, nikoliv jak se odvolatelka domniva, Ze je zde urcujici termin podkrovi
(jehoz definice navic ptimo nevylucuje plochou stfechu), tedy tvar stfechy. Vzhledem k tomu,
Ze novy bytovy objekt se ,stfesni nastavbou” (ktera neni plnohodnotnym podlazim z hlediska
pudorysu, je tzv. ustupujicim podlazim) pfi ulici Husova je vtésné blizkosti fary a
evangelického kostela Ize vyvodit, Ze pfi hodnoceni zaméru je prioritou, aby nova stavba
nepfevysila tyto okolni vyznamné budovy. To ostatné doklada mj. i kladné stanovisko
dotEeného organu na Gseku pamatkové péce MéU Zatec ze dne 24.7.2019, které obsahuje
podminku, Ze vySka objektu v ulicnim priceli nebude vy38i nez uroveri hlavni Ffimsy
sousednich objektt ép. 840 a 934 v Zatci, coz navrhovany zamer respektuje. Jelikoz je dle
projektové dokumentace toto vySkové omezeni zajisténo a UP blize nespecifikuje podobu
podkrovi, resp. tvar stfechy, OUP po detailnim pfezkoumani konstatuje, ze zamér i v této
¢asti spliiuje regulativ max. hladiny vyskové zastavby stanoveny jako 3NP + podkrovi.

OUP se tak se zavérem Gfadu Gizemniho planovani ztotoZfiuje a konstatuje, Ze z hlediska UP
je zameér pripustny.

3) Zhlediska uplatfiovani cild a Ukoll Uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona.

Za relevantni povazoval UUP zejména ustanoveni odst. 3 a odst. 4 § 18 stavebniho zakona,
kde se zabyval zamérem jednak z pohledu vytvareni predpokladd pro udrzitelny rozvoj
tUzemi komplexnim feSenim Gcéelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi, s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu, pfi hospodarnéem
vyuziti zastavéného Uzemi, s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, spolu s ukoly uzemniho
planovani dle § 19 odst. 1 pism. a) - e) a i) SZ. UUP v této &asti dospél k zavéru, ze
navrhovany zamér svym c¢lenénim, hmotou, tvarem a velikosti nijak neodporuje
charakteristickym objemovym a tvarovym parametrim stavajici zastavby, jeho urbanistické a
architektonické feseni proto respektuje charakter Uzemi. Zhodnotil, Ze zamér nema negativni
vliv na pfirodni kulturni ani civilizaéni hodnoty a zkonstatoval, Ze z téchto dGvodU predloZzeny
zamér napliuje cile a tkoly uzemniho planovani a neni s nimi v rozporu.

Proti provedenému hodnoceni UUP ve vztahu k existujici zastavbé se ohradila odvolatelka a
oznadila ho za zavadéjici, kdyz ve vyhodnoceni zcela chybi informace o tom, ze zamér lezi
tésné za hranici pamatkové zény a pfimo naproti pamatkové chranénému evangelickému
kostelu, ktery tvofi dulezitou vySkovou dominantu mésta a kdyz umistovani vysokych budov
v jeho tésné blizkosti je z jejiho pohledu necitlivé a nevhodné.

OUP k této &asti zavazného stanoviska uvadi, Ze soulad s cili a ukoly uzemniho planovani
ma byt posuzovan a nalezité odlvodnén podle téch ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho
zéakona, ktera se k posuzovanému zaméru vztahuiji.

Ufad Gzemniho planovani proved! vyhodnoceni z hlediska § 18 odst. 3) a 4) a § 19 odst. 1
pism. a) —e) a i) SZ, jez povazoval za relevantni.
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Z hlediska §19 odst. d) a e) SZ se viak OUP neztotozfiuje s Gvahou UUP o posouzeni
vhodnosti zaméru z hlediska prostorového uspofadani a feSeni staveb s ohledem na
stavajici charakter izemi a navazujici okolni zastavbu.

UUP se z hlediska charakteru zastavby (tvaru stfech) ve svych Gvahach opfel o zastavbu
kolektivniho bydleni s plochou stfechou (panelovych dom() situovanou mezi ulici Husova a
Studentska, pfitom nevzal do Gvahy existujici historickou budovu fary a pamatkové chranény
objekt evangelického kostela v pfimém sousedstvi posuzovaného zaméru (naproti, pres ulici
Husova). Vystavbou bytovych domd, tak jak jsou v pfedlozené projektové dokumentaci
navrzeny, vznikne pfimy kontrast mezi novodobymi a historickymi budovami. V tomto ohledu
mél byt zamér posouzen i v kontextu § 19 odst. 1 pism. o) SZ, ktery uklada uplatriovat
poznatky zejména z obortl architektury, urbanismu, uzemniho planovéani a ekologie a
pamatkové péce. V tomto smyslu je OUP toho nazoru, Ze obecné nelze predpokladat, ze
kazda nova vystavba bytovych doml v ochranném pasmu pamatkové zény bude
automaticky navrzena v ,konzervativnéj$im pojeti“, napf. se sedlovou stfechou, kdyZ je
obecné rovnéz potfeba vyhovét i poZadavkim na kvalitni bydleni podle § 19 odst. 1 pism. i)
SZ (a to i v centrech mést), a v tomto pfipadé hlavné na dodrzeni vy$ky domu (max. hladiny
zastavby), nebot ty budou v ul. Husova noveé vytvaret uliéni ¢aru.

PrestoZze jsou bytové domy navrzeny v modernim stylu, neznamena to, Ze nemohou byt
soucasti ochranného pasma pamatkové zény, kdyz vefejné zajmy na ochrané kulturnich
hodnot Gzemi jsou ve smyslu ust. §18 odst. 4 SZ zachovany; voditkem v tomto pfipadé je i
vydaneé kladné stanovisko dot¢eného organu na Useku pamatkové péce (ze dne 24.7.2019).
Z projektove dokumentace je zaroven zifejmé, Ze zameér zajisti podminky pro kvalitni bydleni
- moderni architektura, vysoky podil zelené okolo budov a na stfechach, obd&anska
vybavenost, moznost parkovani bytovych najemnikl v podzemnich garazich.

Ze shora uvedenych diivodt OUP shledavéa projednavany zamér z hlediska uplatiiovani cilii
a ukolu uzemniho planovani jako pfipustny.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti dosp&l OUP k zavéru, ze pfedlozeny zamér neni
v rozporu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje kraje, platnym Gzemnim planem mésta
a s cili a ukoly uzemniho planovani, a proto podle § 149 odst. 5 spravniho fadu zavazné
stanovisko potvrdil.

Ing. Hana Bergmannova
vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu

Rozdélovnik

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor GUzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
stavebniho Fadu

Na védomi:

Méstsky Ufad Zatec, Stavebni a vyvlastiovaci (fad, Zivotni prostfedi - Ufad Gzemniho
planovani, namésti Svobody 1, 438 01 Zatec
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