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Metodické sdéleni Ministerstva zivotniho prostiedi a Ministerstva pro mistni
rozvoj k navrhu na porizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

Stavebni zakon! ve znéni Uc¢inném od 1. ledna 2018 zaved| zkraceny postup pofizovani zmény
Uzemniho planu2. Tento postup byl nasledné jesté upraven novelou stavebniho zakona ucinnou
od 1. ledna 20213. O pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu rozhoduje vzdy zastupitelstvo
obce, na jeji pofizeni neni pravni narok. Zkraceny postup pofizovani zmény uzemniho planu se pouzije
v pfipadé, Ze to vyslovné uvede zastupitelstvo obce pfi rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu
a o jejim obsahu, nebo pfi schvaleni zpravy o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
V pfipadé, zZe je zména Uzemniho planu pofizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o jejim
pofizeni a jejim obsahu, zprava o uplatiiovani ani zadani zmény uzemniho planu se nepofizuji.

Navrhnout zménu Uzemniho planu mlze organ vefejné spravy, ob&an obce, fyzicka nebo pravnicka
osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce, pfipadné tzv.
opravnény investor. Ramcovy obsah navrhu zmény pofizované zkracenym postupem stanovi
stavebni zakon v ustanoveni § 55a odst. 2. Navrh musi zohlednovat také obecné pozadavky na obsah
podani, jak je stanovi zakon spravni fad®: z podani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tyka a co
se navrhuje, musi obsahovat identifikaéni Udaje podatele, jeho podpis a oznaceni organu, jemuz je
urceno.

Navrh na zménu Uzemniho planu by nemél obsahovat pozadavky, které izemni plan nemlze nebo
dokonce nesmi fesit. Obecné plati, ze Uzemni plan reguluje ty zmény v Uzemi, které vyzaduji povolujici
ukon stavebniho ufadu (napfiklad umistovani staveb nebo zmény vyuziti uzemi), pfipadné jiného
organu, ktery rozhoduje o zméné vyuziti uzemi. Vyjimku z tohoto pravidla tvofi napfiklad urcité stavby
na pozemcich stavajicich rodinnych domu nebo mensi stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné, jejichz
umistovani maze uzemni plan usmérnit, ackoliv stavebni zakon stanovi, Ze nevyzaduji povolujici tkon
stavebniho Gfadu. Uzemni plan v8ak nem(iZe usmérfiovat &innosti nestavebni povahy, pokud
nevyzaduji zménu druhu pozemku, zménu vlivu uzivani stavby na Uzemi nebo jinou zménu v tzemi®.
Uzemni plan také nesmi zabihat do podrobnosti reguladniho planu nebo Gzemniho rozhodnuti, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nestanovi, Ze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho
vymezena €ast s prvky regulac¢niho planu’.

Pozadavky stavebniho zakona® na obsah navrhu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym
postupem jsou dale uvedeny tu¢nym pismem, komentaf k nim je uveden netuéné.

1 Zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu
2 Ustanoveni § 55a az § 55¢ stavebniho zakona ve znéni zakona ¢&. 225/2017 Sb.

3 Ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho zakona ve znéni zakona ¢&. 403/2020 Sb.

4 § 44 stavebniho zakona

5§ 37 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist

6§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona

7 § 43 odst. 3 stavebniho zakona

8 § 55a odst. 2 pism. a) az f) stavebniho zakona
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Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem obsahuje:

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skuteénosti prokazujici, ze je
opravnén podat navrh na pofizeni zmény tzemniho planu,

Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele

Fyzicka osoba uvede
e jméno, pfijmeni,
e datum narozeni,
e misto trvalého pobytu, popfipadé jinou adresu pro doru¢ovani podle § 19 odst. 4 zakona
spravni fad.

Pokud navrh zmény souvisi s podnikanim fyzické osoby, uvede tato osoba
e jméno a pfijmeni, popfipadé dodatek odliSujici osobu podnikatele nebo druh podnikani
vztahujici se k této osobé nebo ji provozovanému druhu podnikani,
¢ identifika¢ni Cislo osob,
e adresu zapsanou v obchodnim rejstfiku jako misto podnikani, popfipadé jinou adresu pro
doruéovani.

Pravnicka osoba uvede
e nazev nebo obchodni firmu,
e identifika¢ni ¢islo osoby,
e adresu sidla, popfipadé jinou adresu pro doru¢ovani.

Skutec€nosti prokazuijici, ze je navrhovatel opravnén podat navrh na pofrizeni zmény tzemniho
planu

Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu mize podat organ vefejné spravy, ob&an obce, fyzicka nebo
pravnicka osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Uuzemi obce
(dale jen ,vlastnik®), pfipadné opravnény investor®4,

Organ verejné spravy uvede
e ustanoveni pravnich pfedpisl, na nichz zaklada potfebu pofizeni zmény uzemniho planu,
e prislusna ustanoveni zakona nebo zakon(, ktera ho zmocruji k ochrané vefejného zajmu,
ktery zastupuje, v postupech uzemniho planovani.

Obgan obce je fyzicka osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky a je v obci piihlasena k trvalému
pobytul®, Obcéan obce uvede, Ze
e navrh zmény uzemniho planu podava jako ob¢an obce.

Vlastnik uvede
e parcelni €islo pozemku na Uzemi obce,
e nebo Cislo popisné stavby na Uzemi obce,
e pfipadné C&islo eviden&ni stavby na uzemi obce,
jejichz je vlastnikem.

Pokud neni jejich vlastnikem, uvede
e doklad prokazujici jiné pravo k pozemku nebo stavbé na uzemi obce obdobné pravu
vlastnickému.

Vlastnik dale uvede, ze
e navrh zmény uzemniho planu podava jako vlastnik.

Opravnény investor uvede, Ze
e navrh zmény uzemniho planu podava jako opravnény investor,
e je zapsan v seznamu opravnénych investor(; pokud neni v daném Uzemi zapsan v seznamu
opravnénych investor(, dolozi skute¢nosti, na zakladé kterych je opravnénym investorem.

9 Opravnény investor: § 23a stavebniho zakona
10§ 16 odst. 1 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist
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b) diivody pro pofizeni zmény tizemniho planu,

Navrhovatel uvede, co je vécnym divodem pro podani navrhu, pfipadné téz okolnosti prokazujici
naléhavost tohoto ddvodu.

c) navrh obsahu zmény Gzemniho planu, véetné pfripadného pozadavku na zpracovani variant
reseni

V pfipadé zmény uzemniho planu neni pozadovana komplexnost feSeni, jaka je nezbytna pfi
pofizovani uzemniho planu, proto se obsah navrhu zmény uzemniho planu nemusi fidit stanovenym
obsahem zadani tzemniho planu!l. Navrh obsahu zmény Uzemniho planu zahrnuje

Identifikaci pozemkt nebo ploch dotéenych navrhem zmény tzemniho planu

Uvedou se
e parcelni Cisla pozemkU evidovanych v katastru nemovitosti, na které se ma vztahovat
navrhovana zmeéna, jejich druh a zpusob vyuziti podle katastru nemovitosti,
e Vv pfiloze se uvede snimek z katastralni mapy se zakresem uzemniho rozsahu navrhované
zméeny.
Alternativné Ize misto parcelnich Cisel pozemku uvést
e individualni oznaceni plochy nebo koridoru vymezeného v platném tuzemnim planu, ve kterém
se navrhuje zména,
e Udaje o souCasném vyuziti uzemi plochy &i koridoru vymezeného v platném uzemnim planu,
ve kterém se navrhuje zména,
e vpfiloze se vtomto pfipadé uvede kopie vyfezu hlavniho vykresu uzemniho planu se
zakresem Uzemniho rozsahu navrhované zmény.
Déle se uvede
e skute¢ny zplsob vyuziti dotéenych pozemkl nebo dotéené plochy &i koridoru, pokud je odlisny
od udajl katastru nemovitosti.

Popis navrhované zmény funkcniho vyuZiti a prostorového usporadani tzemi

Uvede se,
e jakym zplsobem se navrhuje zménit druh plochy nebo koridoru vymezeného v platném
uzemnim planu,
pfipadné
e jakym zplUsobem se navrhuje zménit podminky vyuziti plochy nebo koridoru stanovené
v textové Casti platného uzemniho planu.

Popis ucelu navrhované zmény uzemniho planu véetné grafického zakresu navrhu reseni

Struéné se popise, pro jaky Udel se navrhuje zména uzemniho planu. U&el zmé&ny by mél byt popsan
a zakreslen natolik vystizné, aby pfisludny organ ochrany pfirody byl schopen uginit usudek, zda je
mozné vyloudit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti, a aby krajsky Ufad jako organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi byl schopen uginit
usudek, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Je vhodné, aby navrhovatel uvedl jemu zndmé dopady zamyS$leného ucelu zmény na chranéna uzemi
Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti) a dopady na Zivotni prostfedi, které
predpoklada, pfipadné pro€ je nepfedpoklada.

Pokud navrhovatel nechal z vlastni iniciativy pfed podanim navrhu provéfit pfijatelné uzemni varianty
obsahu zmény Gzemniho planu z hlediska jejich vliv na Zivotni prostfedi, zemédélsky padni fond,
pfipadné na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pfilozi
k navrhu také toto provéfeni.

11 PFiloha &. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
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Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pokud navrhovatel pozaduje zpracovat varianty fe$eni, nebo pokud pozadavek zpracovani variant
pofizovatele k obsahu zmény, uvede se tato skute¢nost. V opacném pfFipadé se uvede, Ze navrhovatel
nepozaduje zpracovani variant fedeni. Zpravidla neni ucelné, aby se otazkou pfipadné potieby
zpracovani variant feSeni navrhovatel zabyval, pokud v3ak variantni feSeni pozaduje, mél by ho
oddvodnit.

d) stanovisko pfislu§ného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané prirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvede, zda zména muize mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

K navrhu zmény uzemniho planu navrhovatel obstara stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody,
ve kterém tento organ uvede, zda zména muize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Podkladem potfebnym pro vydani stanoviska je ,navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym
postupem*” obsahujici nalezitosti podle pismen a), b), c) a f) tohoto metodického sdéleni [nikoliv jesté
stanovisko podle pismene €)].

e) stanovisko krajského uradu jako prislusného ufadu’? k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na zivotni prostredi,
pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi,

K navrhu zmény uzemniho planu navrhovatel obstara stanovisko krajského ufadu jakozto organu
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve kterém tento organ uvede, zda navrhovana zména Uzemniho
planu muze mit potencialni vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, a zda proto bude nasledné posuzovana
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, ¢i nikoliv.

Jako podklad pro vydani tohoto stanoviska je nutné doloZit ,navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu
zkrdcenym postupem® obsahujici nélezZitosti podle pismen a) az f) tohoto metodického sdéleni, véetné
stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle pismene d).

f) navrh Ghrady nakladi na zpracovani zmény Gzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj zemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni uplného znéni tzemniho planu po jeho zméné,
naklady na zpracovani zmén regulaénich planii touto zménou vyvolanych a vyhotoveni tuplného
znéni regulaénich plana po jejich zméné, popripadé naklady podle § 71 odst. 7.

Navrhovatel v tomto bodé uvede, zda oCekava, Zze naklady na zpracovani zmény uzemniho planu
a souvisejici naklady ponese obec, nebo zda se bude na Uhradé téchto nakladu podilet, pfipadné do
jaké vyse.

,Pokud je pofizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec
podminit jeji pofizeni ¢asteCnou nebo Uplnou Uhradou nakladd uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f)
navrhovatelem.“13

12 § 3 pism. f) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zmé&né nékterych souvisejicich zakont (zakon
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl
13°§ 45 odst. 4 stavebniho zakona
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VySe uvedené naklady zahrnuji naklady na:

zpracovani zmény uzemniho planu projektantem [jde o zpracovani navrhu zmény; naklady na
¢innost pofizovatele a na projednavani navrhu zmény nese vzdy vefejna spravay;
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi [vyhodnoceni vlivll se zpracovava, pokud organ
ochrany pfirody nevylou€i vyznamny vliv zmény uzemniho planu na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000) nebo pokud organ
posuzovani vliva na zivotni prostfedi (krajsky Ufad) pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi (SEA)];

vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho zméné [pokud zménu obec vyda, musi ji
soucasné zapracovat do celého uzemniho planu];

zpracovani zmény regulacniho planu, pokud je pro dotéené uzemi vydan platny regulacni plan
a navrhovana zména uzemniho planu vyvola jeho zménu;

vyhotoveni Uplného znéni regula¢niho planu po jeho zméné;

popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 stavebniho zakona [tedy nahrada prokazatelné
majetkové ujmy vzniklé tomu, komu pfislusi vykonavat prava vyplyvajici z regulaéniho planu
pofizeného na zadost, ktery by byl dot€éen navrhovanou zménou uzemniho planul.

Nad ramec vyse uvedeného musi navrh podle spravniho fadu!* obsahovat také:

1. Oznaceni spravniho organu, jemuz je navrh uréen,
2. Podpis osoby, ktera navrh podava.

14 § 37 odst. 2 zakona spravni fad
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Dodatek metodického sdéleni:

Kdy navrh na pofizeni zmény uzemniho planu vyzaduje zpracovani variant
reseni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni muze byt stanoven v téchto pfipadech:

1) Navrhovatel si pfeje zpracovani variant feSeni. Takovy pozadavek by mél byt ze strany
navrhovatele zddvodnén.

2) Krajsky ufad jako organ posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi muze ulozit ve svém stanovisku®
k navrhu zmény Uzemniho planu nebo zpravy o uplathovani uzemniho planu zpracovani
variant feSeni s ohledem na mozny vyznamny vliv na Zzivotni prostfedi véetné mozného
vyznamneého vlivu na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblastil® nebo na zemédélsky pldni fond a s ohledem na dalsi kritéria pfilohy ¢. 8 zakona
0 posuzovani vlivi na zivotni prostredi;

3) Existuji jiné, napf. urbanistické dlvody pro provéfeni uzemné odliSnych variant feSeni, pro
které navrhuje variantni feSeni pofizovatel.

V téchto situacich musi pofizovatel zvazit, zda je ucelné nechat zpracovat komplexni varianty feseni,
které se zabyvaji vSemi uzemnimi souvislostmi a dopady navrhovaného obsahu zmény Uzemniho
planu, nebo zda v daném pfipadé postaci vyhodnotit v ivahu pfipadajici varianty pouze ve vztahu
k dotéenému vefejnému zajmu, napfiklad zajmu na ochrané Zivotniho prostiedi véetné pfedmétu
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti nebo zemédélského
pudniho fondu.

Pokud Ize ziskat dostate¢né informace o dopadech na dotéeny vefejny zajem zpracovanim variant
pouze ve vztahu k dot€enému vefejnému zajmu a v navrhu obsahu zmény Uzemniho planu je
predkladano nejlepsi feSeni z hlediska dopadl na vefejné zajmy, Ize provéreni variant zdokumentovat
v odivodnéni zmény uzemniho planu nebo ve vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, je-li
zpracovavano.

Pokud je zména Uzemniho planu v dal§im postupu posuzovana z hlediska vlivli na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a vysledek posouzeni stanovi vyznamny
negativni vliv, je zakonnou povinnosti zpracovat a posoudit varianty fedeni, jejichZ cilem je vyznamny
negativni vliv vyloucit, nebo, v pfipadé, Ze vylou€eni neni mozné, alespon zmirnit'’. Posouzeni téchto
variant musi provést autorizovana osobal8. V takovém pfipadé je posouzeni viivu na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti zpracovano ve variantach a varianta bez
vyznamného negativni vlivu, popf. neni-li takova, pak s nejmensim vyznamnym negativnim vlivem, je
pfedmétem pofizovani zmény uUzemniho planu. Pfipadné posouzeni variant, které bylo dfive
zpracovano k navrhu zmény uzemniho planu, nebo které nechal zpracovat navrhovatel jiz k navrhu na
pofizeni zmény Uzemniho planu, muze byt pro toto posouzeni autorizovanou osobou vyuzito jako
podklad.

Metodicky pokyn byl vydan 12. 5. 2020. Dne 27. 7. 2021 byl aktualizovan, aby byl v souladu se zakonem ¢&. 403/2020 Sb.,
zejména bylo zohlednéno, Zze zkracenym postupem Ize pofizovat i zmény, které jsou zpracovavany variantné. Dne 5. 8. 2021
byla provedena drobna terminologicka Uprava, ktera sjednotila pojmy ,Zadatel“ a ,navrhovatel“ na ,navrhovatel®.

15 Pism. e) tohoto metodického sdéleni

16 Zohledni predev&im stanovisko organu ochrany pfirody podle pism. d) tohoto metodického sdéleni
17°§ 45i odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

18 § 45j odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb.
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