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ROZHODNUTI

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor GUzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
tzemniho planovani (dale jen ,KUUK UPS*), jako spravni organ nadfizeny ufadu Gzemniho
planovani, pfisludnému k vydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon"), pfislusny k potvrzeni nebo zméné zavazného stanoviska podle § 149 odst. 7 zakona
€. 500/2004 Sb., v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), ¢i zrudeni nezakonného zavazného
stanoviska dle § 149 odst. 8 spravniho fadu, ve zkraceném pfezkumném fizeni podle § 98
spravniho Fadu rozhodl tak, ze:

dle § 97 odst. 3 ve spojeni s § 149 odst. 8 spravniho fadu

zavazné stanovisko, které vydal Magistrat mésta D&gin, Odbor stavebni Gfad, oddéleni Urad
uzemniho planovani (dale jen ,ufad uzemniho planovani“), pod ¢&.j. MDC/55412/2021
dne 7. 6. 2021 (dale jen ,zavazné stanovisko®) ve véci ,,Stavba pro skladovani susenych
bylin a semen*“ (dale jen ,zamér“) na pozemku p. é._/ k. U. Srbsk&a Kamenice, obec
Srbska Kamenice, pro jeho nezakonnost.

ODUVODNENI

KUUK UPS dne 9. 6. 2022 obdrzel od Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho Fadu, oddéleni stavebniho fadu (dale jen ,OSR*) Zadost o potvrzeni
nebo zménu zavazného stanoviska ufadu uUzemniho planovani ¢€.j. MDC/55412/2021
zedne 7. 6. 2021 k zdméru, jehoz pfedmétem je ,Stavba pro skladovani susenych bylin
a semen” dle projektové dokumentace z dubna 2021, jejimz zhotovitelem je zodpovédny
' dimir Beran, autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby,

gislo v evidenci CKAIT 0401772. Dle dokumentace se jedna o objekt
pro uskladnéni bylin a semen, slouzici pro podporu ekologického hospodareni. Objekt
je dfevostavba se sedlovou a pultovou stfechou, zaloZzena na betonovych zakladovych
patkach, s napojenim pfipojkou elektro na stavajici odbé&rné misto, bez kanalizace a bez vody.
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Zastavéna plocha je 54,7 m?, obestavény prostor 195 m3, podlahova plocha terasy 7,85 m?,
vySka hfebene stfechy 4,3 m se sklonem stfechy 15° a 45°.

Méstsky ufad Ceska Kamenice, Stavebni Ufad, jako vécné a mistné prislusny stavebni Gfad
(dale jen ,stavebni ufad®), opatfenim ze dne 10. 12. 2020 zahajil fizeni o odstranéni stavby
nepodsklepené dievostavby, specifikované jako .Zazemi ekocentra, elektropripojka,
maringotka*, nachazejici se na pozemku p. €. _k. U. Srbska Kamenice, obec Srbska
Kamenice. Dne 22. 12. 2020 podali Bc. Veronika Gelnarova, a Ondfej Gelnar, oba bytem
dééin 2 (dale jen ,odvolatelé®) u stavebniho ufadu v souladu
s § 129 odst. 3 stavebniho zakona zadost o dodate¢né povoleni stavby, na zakladé které
vyzval odvolatele k dopInéni zadosti o relevantni dokumenty, pfedevsim pak projektovou
dokumentaci a zavazna stanoviska dotéenych organt a dne 4. 2. 2021 stavebni Ufad zahajené
fizeni prerusil do 30. 11. 2021. Odvolatelé dolozili stavebnimu Ufadu pozadované dokumenty,
vCetné zavazného stanoviska ufadu uzemniho planovani, dne 17. 11. 2021. Stavebni ufad,
rozhodnutim ze dne 26. 1. 2022, &.j. SU-13353/20-La — 1102/2020, Z&dost odvolateld o

dodate¢né povoleni stavby zamitl z dlivodu existence nesouhlasného zavazného stanoviska
Uradu uzemniho planovani.

Utad Uzemniho planovani v zavazném stanovisku v &asti, zabyvajici se souladem zaméru
s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,PUR CR*), konstatoval,
Ze PUR CR zamér nefesi a dale uved|, cit.: ,v republikovych prioritach tizemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje je mimo jiné stanoven ukol hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi, stavajici aktivity jsou s timto tkolem
v rozporu.“ Tuto Uvahu a z ni vychazejici zavér, ve vztahu k rozsahu a uéelu zaméru, zadnym
zplUsobem neoduivodnil.

V &asti, zabyvaijici se souladem zaméru se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje,
v platném znéni (dale jen ,ZUR UK®) konstatoval, 2e ZUR UK z&mér nefe$i a uved,
cit.: ,v prioritich tzemniho planovéani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Je mimo jiné stanoven ukol chrénit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi,
dodrZovat funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi. ....Stavajici
aktivity v uzemi jsou v8ak spojeny pouze s pobytovou funkci nepovolenych staveb, coz
Je s prioritami tzemniho planovani v rozporu®. Tuto Uvahu a z ni vychazejici zavér, ve vztahu
k rozsahu a uc€elu zaméru, zadnym zplisobem neodlvodnil.

V &asti, zabyvaijici se souladem zaméru s Uzemnim planem Srbska Kamenice, ucinnym
od 16. 7. 2020 konstatoval, cit.: ,legalizace stavby je v rozporu s platnou UPD* a dale Lbylo
zjisténo, Ze stavba je i nadale uZivana k bydleni, je napojena na nepovolenou pfipojku
el. energie a zasobovana vodou z nepovolené studny, pro jejiz legalizaci je vedeno
fizeni....nezménily se podminky pro vyuZiti pfedmétného tGzemi, nezménil se ani zplsob
uZivani stavby, zménil se pouze jeji nazev.” Tuto Uvahu a z ni vychazejici zavér, ve vztahu
k rozsahu a uc€elu zaméru, zadnym zplisobem neodlvodnil.

V Casti, zabyvajici se souladem zaméru s uplatfiovanim cild a ukold uzemniho planovani
dospél ufad uzemniho planovani k zavéru, cit.: ,dosavadni vyuZivani dzemi pfedevsim
k pobytovym uceldm a mnoZstvi nelegalnich staveb na pozemku p. C. -v k. 0. Srbska
Kamenice nejsou v souladu s uplatriovanim cilti a ukolt tzemniho planovani, zakotvenych
v ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona.“ Nesoulad s uplatiiovanim cilt a ukolt zdavodnil
mj. tim, Ze stavby, které jsou navrzeny k deklarovanému ucelu podpory ekologického
hospodareni a vzdélavani, jsou v rozporu s realnym stavem uzemi.
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Odvolatelé, v zastoupeni JUDr. Ing. Evou Radovou, advokatkou Rada & Partner, advokatni
kancelaf, s. r. 0., se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1, podali dne 25. 2. 2022 odvolani
proti rozhodnuti stavebniho Ufadu o zamitnuti zadosti o vydani dodateéného povoleni stavby
ze dne 26. 1. 2022. V odvolani napadaji zavazné stanovisko a jeho zavéry, které jsou zaloZeny
na skute¢nostech, které neodpovidaji realnému stavu véci. Povazuji zavazné stanovisko za
vécné nespravné, nezakonné a neprezkoumatelné, atozdlvodld nedostate¢ného
odlvodnéni jeho zavéru, vychazejicich pfevazné z posouzeni existujiciho fyzického stavu na
daném pozemku, tj. existujicich nepovolenych staveb a jejich uzivani, a to na zakladé zjisténi
z Setfeni na misté samém, kterého se ufad uzemniho planovani u€astnil dne 4. 6. 2021, nikoliv
pak z posouzeni samotného zaméru v jeho rozsahu a ucelu, ktery byl vymezen projektovou
dokumentaci, ktera byla podkladem Zadosti o vydani zavazného stanoviska.

KUUK UPS prostudoval predloZzeny spisovy material a v rdmci prezkoumani zavazného
stanoviska Urfadu uzemniho planovani podle § 149 odst. 8 spravniho fadu dospél ve véci
k nasledujicim zavérlim:

KUUK UPS sdili vyhrady odvolatele ve véci nezakonnosti a nepfezkoumatelnosti zavazného
stanoviska v nasledujicich ¢astech.

Utad Uzemniho planovani porusil zakladni zasadu &innosti spravnich Gfadd podle § 2
odst. 1 a2 spravniho Fadu, svoji pravomoc uplatiioval v rozsahu, ktery nema oporu
ve stavebnim zakoné, jelikoZz se de facto nevyjadfoval k zaméru, kiery je pfedmétem fizeni
a tedy posouzeni (viz nize). Podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona v zavazném stanovisku
organ uzemniho planovani ur€i, zda je zamér pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cild a ukolu
uzemniho planovani, €i nikoliv. Jestlize shleda zamér pfipustnym, muze stanovit podminky
pro jeho uskuteénéni.

Ufad uzemniho planovani neproved! vyhodnoceni zaméru z hlediska jeho rozsahu a Ggelu,
ktery byl vymezen v projektové dokumentaci, ktera byla podkladem pro vydani zavazného
stanoviska. Zejména v Casti posouzeni souladu s plathym uUzemnim planem nevyhodnotil
zamér z hlediska naplnéni podminek pro vyuZiti plochy s oznadenim Plochy zemédélské —
Trvalé travni porosty (TTP); v €asti posouzeni souladu zaméru s uplathiovanim cild a ukoll
uzemniho planovani pak nevyhodnotil zamér z hlediska moznosti umistovat stavby ve smyslu
§ 18 odst. 5 stavebniho zédkona v nezastavéném Uuzemi v souladu s jeho charakterem. Zavéry
zavazného stanoviska ve véci nepfipustnosti zaméru vyvodil vyhradné z hlediska posouzeni
v té dobé existujiciho stavu na pozemku, tj. nepovolenych staveb a zpusobu jejich uzivani,
coZ mu nepfislusi.

Ufad Gzemniho planovani rovnéZ porusil dispoziéni zésadu, jelikoZz rozhodujici je vile
stavebnika (v tomto pfipadé odvolatele), ktery rozhoduje o tom, Ze zadost o vydani zavazného
stanoviska poda, co ma byt jejim obsahem a zda na Zadosti pozdéji setrva. Odvolatel v zadosti
o vydani zdvazného stanoviska pfedmét a rozsah zaméru doloZil a tim vymezil pfedmét
posuzovani dle § 93b stavebniho zakona.

Z absence a obsahové nespravnosti vyhodnoceni pfipustnosti zaméru dle § 96b odst. 3
stavebniho zakona pak vyplyva nedostateénost a neprfezkoumatelnost odlvodnéni zavérl
zavazného stanoviska, kterd& ma za nasledek nepfezkoumatelnost obsahu zavazného
stanoviska. Absence a obsahova nespravnost vyhodnoceni je nezakonnosti, ktera
je pro KUUK UPS zasadnim ddvodem ke zruSeni prezkoumavaného zavazného stanoviska
postupem podle § 149 odst. 8 stavebniho zakona.
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KUUK UPS, vychazeje z vySe uvedeného, shledal v postupu Gfadu Uzemniho planovani
pochybeni, nebot se ufad tzemniho planovani pfi posuzovani zaméru pfi vydavani zavazného
stanoviska podle § 96b stavebniho zakona dopustil nezakonnosti tim, ze ve smyslu § 149
odst. 2 spravniho fadu nespravné a nedostateéné vyhodnotil zamér a zavazné stanovisko
dostateénym zpisobem neoddvodnil.

S ohledem na shora uvedené KUUK UPS podle § 97 odst. 3, ve spojeni s § 149 odst. 8
spravniho radu zavazné stanovisko zrusil.

POUCEN:I

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat. Podle § 81 odst. 1 spravniho fadu muze podat
odvolani ucastnik fizeni. V daném pfipadé se jedna o pfezkum zavazného stanoviska
a takovéto prezkumné fizeni nema zadné ucastniky fizeni, nebot jej nemél ani proces vedouci
k vydani pfezkoumavaného zavazného stanoviska (§ 95 odst. 4 spravniho radu).

Ing. Hana Bergmannova
vedouci odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu

Rozdélovnik:
Dorudi se:

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
stavebniho fadu - zde

Na védomi:

Magistrat mésta Dé&cin, Odbor stavebni ufad — oddéleni Ufad Uzemniho planovani, Mirové
nameésti 1175/5, 405 38 Dé&c¢in
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