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ROZHODNUTI

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor GUzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
Uzemniho planovani (dale jen ,OUP“), jako spravni organ nadfizeny Gfadu Uzemniho
planovani, pfisludnému k vydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon"), pfislusny k potvrzeni nebo zméné zavazného stanoviska podle § 149 odst. 7 zakona
€. 500/2004 Sb., v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), ¢i zrudeni nezakonného zavazného
stanoviska dle § 149 odst. 8 spravniho fadu, ve zkraceném pfezkumném fizeni podle § 98
spravniho Fadu rozhodl tak, ze:

dle § 97 odst. 3 ve spojeni s § 149 odst. 8 spravniho fadu

zavazné stanovisko Magistratu _mésta Usti _nad Labem, Odbor Gzemniho planovani
a stavebniho fadu, oddéleni Uzemniho planovani, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti
nad Labem (dale jen ,ufad uzemniho planovani®), které je pod bodem ¢&. 8 nedilnou soucasti
koordinovaného zavazného stanoviska ze dne 12. 4. 2022, vydaného Magistratem mésta Usti
nad Labem, pravni odbor, Velkd Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
(dale jen ,koordinator) pod & j. MMUL/PO/118898/2022/Chlal, spisova znacka
MMUL/PO/88892/2022/Chlal, pro zamér ,,Rodinny dum ,A“ vé. prFipojek inZ. siti
na st. p. & x. u. Tisd“ (dale jen ,zamér"), pro jeho nezékonnost.

Oduvodnéni

OUP obdrzel dne 8. 9. 2022 Zadost OZP &. j. KUUK/133394/2022 o potvrzeni nebo zménu
zavazného stanoviska ufadu uzemniho planovani, které je pod bodem ¢&. 8 nedilnou soucasti
koordinovaného zavazného stanoviska ze dne 12. 4.2022, vydaného koordinatorem
pod €. j. MMUL/PO/118898/2022/Chlal,  spisova znacka MMUL/PO/88892/2022/Chlal
(dale jen ,zavazné stanovisko), k zaméru na st. p. & k. 0. Tisa, obec Tisa.

Zamérem je vystavba samostatné stojiciho pfizemniho rodinného domu a vyuzitym
podkrovim, bez podsklepeni. Zakladni pudorys je obdélnik o rozmérech 8,28 x 6,28 m
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v€. navrzeného zatepleni. DUm je na severozapadni strané rozSifen o zadvefi s technickou
mistnosti o rozmérech 4,23 x 2,0 m. Hlavni hmota je zastfeSena sedlovou stfechou o sklonu
38°. RozSifeni severozapadnim smérem je zastfeSeno pultovou stfechou o sklonu 15°.
Zastavéna plocha RD &ini 60,5 m?, zpevnéné plochy na pozemku (pfistupové chodnicky,
vjezd, parkovaci stani) ¢ini 63,9 m?, okapovy chodnik ¢ini 11 m2.

Utad uzemniho planovani dospél k zavéru, 7e zdmér je z hlediska souladu s Gzemnim planem
a s cili a ukoly uzemniho planovani pfipustny. Zavazné stanovisko bylo podkladem rozhodnuti
¢. j. MULO/OZP/VHO/149094/2022/KolS ze dne 10. 5. 2022, spisova znacka
MMUL/OZP/89822/2022/KolS, kterym Magistrat mésta Usti nad Labem, jako pfislusny
vodopravni ufad, povolil Mgr. Petfe Rendlové, Usti nad Labem (dale jen
»navrhovatelka®), odbér podzemnich vod z vrtané studny na pozemku st. p. €. -v k. u. Tisa,
obec Tisa.

Proti tomuto rozhodnuti se odvolala Obec Tisa, 403 36 Tisa (dale jen ,odvolatel®), ktera
obsahem odvolani napadala zavéry zavazného stanoviska (viz nize).

OUP, v ramci prezkoumani zavazného stanoviska Uradu Gzemniho planovani, udinil ve véci
nasledujici zavéry, ¢imz odtvodnuje vyrok tohoto rozhodnuti a souc¢asné reaguje na namitky
odvolatele.

Prvotné OUP uvadi, ze ufad Gzemniho planovani neodGvodnil dostate¢nym zptsobem
zakonné zmocnéni k vydani zavazného stanoviska a posouzeni vyvolané zmény v uzemi
ve smyslu § 96b odst. 1 stavebniho zakona. OUP proto doplfiuje, Ze se jedna o zamér,
pro ktery se zavazné stanovisko dle § 96b stavebniho zakona vydava a je tedy podkladem
pro fizeni v tomto ustanoveni specifikovana.

Ufad uzemniho planovani proved!| v zdvazném stanovisku vyhodnoceni pfipustnosti zaméru
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona:

Z hlediska platné Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR®) a Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK®), dospél Gfad Gzemniho planovani k zavéru,
e PUR CR ani ZUR UK zamér nefesi. Zavér uradu uzemniho planovani Ize, s ohledem
na rozsah a ucel zaméru, akceptovat.

dospél ufad uzemniho planovani k zavéru, ze zamér je pfipustny, jelikoz cit: ,St. p. C.

vk. u. Tisa se dle platného Uzemniho planu Tisé nachazi v zastavéném Uzemi na plose
zborenisté se zplisobem vyuZiti BV bydleni venkovské ... a je obklopena zastavitelnou plochou
& _11. Dle Uzemniho plénu Tisé jde o plochu uréenou pro rodinné bydleni s maximainé 2
nadzemnimi podlazimi a podkrovim®. Dale Ufad uzemniho planovani uvadi, cit: ,,... z hlediska
funkéniho vyuZiti je umisténi rodinného domku v souladu s vhodnymi funkcemi plochy BV —
bydleni venkovské®“.

Z hlediska Uzemniho plénu Tis4, v Uplném znéni po zméné &. 1 (s Gginnosti od 10. 10. 2018'

K této &asti posouzeni pFipustnosti zaméru OUP uvadi, Zze Gfad tzemniho planovani se omezil
na pouhé konstatovani udaju o umisténi zaméru ve vztahu k dotéeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti bez odlvodnéni, jakymi uvahami k témto zavérdm dospél. Zejména
neuvedl, z jakych skute¢nosti vychazel, kdyz uéinil uvahu o tom, ze pozemek st. p. €.

v k. u. Tisa je plochou zbofenisté, ktera je obklopena zastavitelnou plochou Z 11 s u€elem
vyuziti BV — bydleni venkovské, resp. neodlvodnil, jak dospél k zavéru, Zze uvedeny pozemek
st. p. &. -¥1en|’ soudasti zastavitelné plochy Z 11. Otazka, zda pozemek st. p. &.

je €i neni soucasti zastavitelné plochy Z 11, je pfitom pro posuzovani pfipustnosti zaméru
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zcela zasadni. Z vykresové Casti uzemniho planu je patrné, Ze pozemek st. p. €. -
je soucasti zastavitelné plochy Z711, na kterou se dle kap. J) Etapizace vystavby uzemniho
planu vztahuje podminka pofadi zmén v Uzemi, cit: ,Vystavbu v zastavitelnych plochach ¢&. 11
a 12b je mozné zahajit aZz po zastavéni 80% zastavitelnych ploch ¢. 8 a 9. Zastavénim
se rozumi vydani spravniho aktu umozrujiciho uzivani staveb (napf. kolaudacni souhlas).”
Urad Uzemniho planovani se otazkou etapizace (podminkou pofadi zmén v tUzemi)
v zavazném stanovisku vibec nezabyval. V disledku absence odivodnéni neni zfejmé, zda
na zakladé avahy, Zze pozemek neni soucasti zastavitelné plochy Z 11, a na pozemek se tak
nevztahuji podminky pro vyuziti plochy Z 11 (etapizace), se etapizaci tudiz nezabyval. Rovnéz
tak urad uzemniho planovani dostate¢nym zplsobem neod(vodnil, jakym zplsobem zamér
naplfiuje podminky pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti dle kap. F) Stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch... Gzemniho planu, a které z nich se na pozemek vztahuiji.

Z hlediska uplatfiovani cilt a ukoll uzemniho planovani ufad uzemniho planovani v zavazném
stanovisku dospél k zavéru, ze posuzovany zamér je pfipustny. Ufad Gzemniho planovani
povazoval za relevantni posouzeni z hlediska urbanistickych, architektonickych a estetickych
pozadavkd na vyuzivani uzemi dle § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona,
hospodarného vyuzivani zastavéného uzemi dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona a koordinace
vefejnych a soukromych zaméru dle § 18 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zakona.

K tomu OUP uvadi, Ze tzemni plan vytvofil mj. predpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj izemi
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zakona) a tyto zajmy zkoordinoval (§ 18 odst. 3 stavebniho zakona). Uzemni plan
dale stanovil urbanistickou koncepci (§ 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona), provéfil a
posoudil potfebu zmén v uzemi (§ 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona), stanovil
urbanistické pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani uzemi (§ 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona) a stanovil podminky pro provedeni zmén v uzemi (§ 19 odst. 1 pism. €)
stavebniho zakona). Ufad uzemniho planovani pfi posouzeni pfipustnosti z hlediska
napliovani cil a ukoll uzemniho planovani neodlvodnil, pro¢ nezohlednil naplfiovani ukolu
dle § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, ve smyslu kterého uzemni plan stanovil poradi
provadéni zmén v Uzemi (etapizace).

Odvolatel napada v odvolani ze dne 18. 5. 2022 pod zn. 01145/22/0U zavéry Gfadu izemniho
planovani, uvedené v zavazném stanovisku, mj. takto:

- podle rozhodnuti Ustavniho soudu Ize tyto plochy zastavét az po zastavéni ploch &. 8 a 9
z vétsi Casti

- podle Uzemni studie (Uzemni studie Tisa — Plochy &. 8, 9, 11, 12b — Jih a 14, 15, 31 —
Sever — schvélena k vyuziti 26. 7. 2021 - pozn. OUP) je pozemek mimo zastavitelné
plochy a je pfedmétem zmény uzemniho planu €. 2, ve které se nepocita se zastavénim
uvedené plochy

K odvolacim namitkam OUP uvadi, Ze pravé z neoddvodnéni vyloudeni pouziti podminek
etapizace pro pozemek st. p. &. -vychézi neprezkoumatelnost a tudiz nezakonnost
zavazného stanoviska.

OUP dale doplfiuje, Ze rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 22. 1. 2020,
&.j. 40 A 12/2019 — 68 bylo Opatfeni obecné povahy €. j. 1202/18/0OU - Zména ¢&. 1 Gzemniho
planu Tisa, vydané usnesenim Zastupitelstva obce Tisa €. 371/2018 dne 24. 9. 2018, které
nabylo uc€innosti dne 10. 10. 2018, zruSeno v grafické ¢asti v rozsahu vymezeni ploch €. 9, 11
a 12b jako ploch, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii. Provadéni
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zmén v uzemi tedy nebylo v ploSe Z 11 podminéno pofizenim uUzemni studie. Odvolatel
pro potfeby rozhodovani o zmé&nach v Gizemi presto pofidil izemné planovaci podklad Uzemni
studie Tisa — Plochy ¢&. 8, 9, 11, 12b — Jih a 14, 15, 31 — Sever, ktera byla pofizovatelem
schvalena k vyuziti dne 26. 7. 2021.

Vychazeje z vye uvedeného dospé&l OUP k zavéru, Ze Ufad uzemniho plédnovani neprovedl
v dostate€ném rozsahu vyhodnoceni zaméru z hlediska souladu s platnym uzemnim planem,
zejmeéna v €asti urCeni, v jakych plochach se pozemek zaméru nachazi, jaké podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se na pozemek vztahuji. Radné& neoddvodnil,
Z jakych uvah vychazel pfi stanoveni pfipustnosti zaméru.

Nedostate¢nost vyhodnoceni pripustnosti zaméru dle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
a nedostateénost a neprfezkoumatelnost odlvodnéni zavéri zavazného stanoviska
ma za nasledek neprezkoumatelnost obsahu zavazného stanoviska. Nedostate¢nost
vyhodnoceni a absence od(ivodnéni je nezakonnosti, ktera je pro OUP z&sadnim diivodem
ke zruSeni pFezkoumavaného zavazného stanoviska postupem podle § 149 odst. 8
stavebniho zakona.

OUP, vychazeje z vyse uvedeného, shledal v postupu Ufadu Uzemniho planovani pochybeni,
nebot se Ufad uzemniho planovani pfi posuzovani zameéru pfi vydavani zavazného stanoviska
podle § 96b stavebniho zakona dopustil nezakonnosti tim, ze ve smyslu § 149 odst. 2
spravniho fadu nespravné a nedostateCné vyhodnotil zamér a zavazné stanovisko
dostate€nym zplsobem neoduvodnil.

S ohledem na shora uvedené OUP podle § 97 odst. 3, ve spojeni s § 149 odst. 8 spravniho
fadu zavazné stanovisko zrusil.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat. Podle § 81 odst. 1 spravniho fadu muze podat
odvolani ucastnik fizeni. V daném pfipadé se jedna o pfezkum zavazného stanoviska
a takovéto pfezkumné fizeni nema zadné ucastniky fizeni, nebot jej nemél ani proces vedouci
k vydani pfezkoumavaného zavazného stanoviska (§ 95 odst. 4 spravniho radu).

Ing. Hana Bergmannova
vedouci odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu

Rozdélovnik:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni Zivotniho
prostfedi — zde

Na védomi:

Magistrat mésta Usti nad Labem, Odbor zemniho plénovéni a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
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