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ROZHODNUTI

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi DORUCOVANY VEREJNOU VYHLASKOU

podle § 7 odst. 6 z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkony (zdkon o posuzovdni viivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisd
(ddle jen ,,zdkon").

Vyrokova éast
Ndazev zadméru a jeho zafazeni podle prilohy ¢. 1
,VYROBNI AREAL TEPLICE - RETENICE"

7Admér je zafazen do bodu 106 ,,Vystavba skladovych komplex( s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu (10 tis. m2)" kategorie II, pfilohy &. 1 zdkona.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry

Pfedmétem zdmeéru je vybudovdni vyrobniho aredlu. Hala bude slouZit jako vyrobni objekt s
administrativni a skladovou c&dsti. Soucdsti zdméru budou zpevnéné plochy pro parkovdni a
manipulaci, vodovodni a kanalizac¢ni pfipojka a likvidace desfovych vod. Pfedmétné Uzemi se
nachdzi na jihozdpadnim okraji zastavéného Uzemi Teplic.

Hala bude slouZit pro vyrobu tisténych a digitdlnich reklamnich poutall, stojankU, plakdtovych rdmi
a jinych kanceldrskych potfeb a reklamnich vyrobkd. V objektu budou osazeny tiskarny, lisy, fezacky,
ohybacky, kompresor, pily apod.

V zdjmovém Uzemi nejsou dle dostupnych informaci pfipravovdany zdmeéry, kde bylo mozné zvazovat
kumulaci vlivh. Vzhledem k charakteru predklddaného zédméru by prichdzela v Uvahu zejména
kumulace negativnich vlivd na ovzdusi z hlediska emisi znecistujicich Iatek a z hlediska hlukového
zatizeni Uzemi.

Struény popis technického a technologického feseni zaméru

Jednopodlazni dvoulodni hala mé celkovou délku 128 m a §itku 61,1 m. Vyska objektu je ménéna
dle dispozicniho uspofdddni haly a jejino pldnovaného vyuzivdni - od 3,5 m do 15 m. Dispozicné je
hala délena na dvoupodlazni administrativni Edst s hlavnimi vstupy, recepci, showroomem, zdzemim
objektu a s détskou skupinou, ddle na vyrobni st a cast pro skladovani vstupnich materidld vyroby
a vystupnich produktd.

Vytdpéni haly bude feseno pomoci tepelnych Cerpadel vzduch - voda s celkovym vykonem 280 kW.
V hale budou osazeny teplovodni sdlavé zdfice a v administrativé podlahové topeni. Ddle bude na
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stteSe objektu osazena centrdini vétraci jednotka s rekuperaci tepla a elektrickym dohfevem.

Objekt bude pripojen na technickou infrastrukturu — bude vybudovdna vodovodni a kanaliza&ni
pripojka a elektro pripojka. Pripojka plynu nebude realizovéna.

Dopravni feSeni aredlu sestavda z moniQquénich zpevnénych ploch kolem objektu haly a
parkovacich prostor u administrativni Easti. Uzemi bude napojeno na stévajici dopravni infrastrukturu
v ulici K Vdpence, kterd je ddle napojena na silnici Il. tfidy v ulici Duchcovskd.

PocCet osob ve vyrobé bude 140 ve dvousménném provozu. Pocet osob v administrativé 75.
Kapacita (rozsah) zGméru

Plocha vyrobni haly: 6 977 m2.

Zpevnéné plochy: 5228 m2.

Obestavény prostor: cca 82 200 m3.

UZitn& plocha: 7 108 m2.

V rdmci zpevnénych ploch je navrzeno 43 parkovacich mist pro osobni automobily.

Umisténi zdméru

kraj: Ustecky

obec: Teplice
katastrdini Uzemi: Teplice-Retenice
Oznamovatel

TemporaryHome a.s., Tolstého 51/12, 101 00 Praha 10, ICO: 046 813 12.

Zpracovatel ozndmeni

Ing. Jana Michdlkovd, drzitelka platného osvédceni odborné zpUsobilosti &. j. MZP/2018/710/8499
s prodlouzenim rozhodnutim MZP &. j.: MZP/2023/710/4557.

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zdmér mize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovdn podle zdkona. Prislusnym Ufadem k
provedeni zjistovaciho fizeni je podle § 22 pism. a) z&kona Krajsky Ufad Usteckého kraje (ddle jen
wprslusny Urad").

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni z&méru, pisemnych vyjadfeni dotéenych Uzemnich
samospravnych celkd, dotEenych sprdvnich orgdnl, dotéené vefejnosti a zjisfovaciho fizeni
provedeného podle zdsad uvedenych v piiloze €. 2 k z&dkonu dospél prislusny Ufad na zdkladé § 7
odst. 6 z&kona k zavéru, ze zadmér

.VYROBNIi AREAL TEPLICE - RETENICE“

nemuzZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovdn podle zdkona.
ODUVODNENI

1. Oddvodnéni vyddani rozhodnuti

Vlivy na sledované slozky Zivotnino prostiedi jsou nevyznamné. Zpracované ozndmeni poddvd
uceleny prehled mozného vlivu na zivotni prostfedi v misté zdmeéru a jeho okoli.

V pribéhu zjistovaciho fizeni se neobjevily skutecnosti, které by z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
a verejného zdravi branily realizaci predmétného z&méru v dané lokalité.

K posuzovanému zdméru obdrzel prislusny Ufad v zdkonem stanovené |hdté 5 vyjadreni.
Z charakteru doslych vyjadreni vyplyvd, ze k z&méru nebyly vzneseny zadné relevantni pfipominky,
které by nebylo mozno v ndsledujicich fazich pfipravy z&méru Ucinné a beze zbytku fesit a které by
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brdnily pfipadné realizaci zameéru. Veskeré vznesené pripominky jsou vypordddny v ndsledujici Cdasti
tohoto rozhodnuti.

Ukony pred vyddanim rozhodnufti - pfislusnému Ufadu byla dne 20.02.2025 a 26.02.2025 v souladu s
§ 6 odst. 1 zékona dorucena elektronickd verze ozndmeni zdméru ,VYROBNi AREAL TEPLICE -
RETENICE", které podala Ing. Jana Michdlkovd, EKOPOD Ekologie podniku s.r.o., Dittrichova 346/4,
120 00 Praha 2 - Nové Mésto, kterd na zdkladé piné moci zastupuje oznamovatele TemporaryHome
a.s., Tolstého 51/12, 101 00 Praha 10 - Vriovice. Ozndmeni bylo pfislusnym Ufadem vrdceno k doplnéni
dopisem ze dne 07.03.2025 (&. j.: KUUK/036490/2025). Dne 24.03.2025 byla doru¢ena upravend
podoba ozndmeni. Pfislusny Ufad posoudil predlozené ozndmeni a konstatoval, Ze spliivje ndlezZitosti
dle § 6 odst. 5 z&kona, umoznujici zahdjeni zjistovacinho fizeni dle § 7 z&kona. Ndsledné pfislusny Ufad
zahdjil zjistovaci fizeni dopisem dne 01.04.2025 pod ¢. j. KUUK/048829/2025 a rozeslal jej dotCenym
Uzemnim samosprdvnym celkdm a dotCenym orgdnOm ke zvefejnéni a vyjadreni.
Zverfejnéni informace bylo provedeno v souladu s § 16 zdkona na informacnim systému CENIA (kéd
zdmeéru ULK1317) dne 01.04.2025. V souladu s § 16 byla dne 02.04.2025 vyvésena informace o
ozndmeni na Ufedni desce Krajského Ufadu Usteckého kraje. Ddle byla dne 03.04.2025 vyvé&iena
informace o ozndmeni na Ufedni desce Statutdrnino mésta Teplice. Termin pro zasldani vyjadreni byl
v souladu s § 6 odst. 6 z&kona stanoven na 02.05.2025. Prislusny Ufad pozddal zpracovatele ozndmeni
o komentdre k doslym vyjaddrenim, které ndsledné obdrzel prostfednictvim datové schrdnky
14.05.2025.

Prislusny Ufad v rdmci zjistovaciho fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda a v jakém rozsahu zdmér mize
mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo, hodnotil zdmér na zdkladé predliozeného
ozndmeni, vefejné dostupnych informaci a pouiziti ndsledujicich kritérii uvedenych v piiloze &. 2
k z&konu:

I. Charakteristika zdméru

1. Rozsah a podoba zdméru jako celku

Podstatné informace z hlediska rozsahu, velikosti a podoby zdméru byly uvedeny ve strucném
technologickém popisu, v Udajich o kapacitdch (viz vyse) a také v kapitole B.Il. 6. na str. 12 - 16
ozndmeni. ZAmér je fesen v jedné varianté.

2. Kumulace vlivu s viivy jinych zndmych zdmérd (realizovanych, povolenych, pripravovanych,

uvazovanych)

V zdjmovém Uzemi nejsou dle dostupnych informaci pripravovéany zdmeéry, kde bylo mozné zvazovat
kumulaci vlivd. Mozné kumulativni viivy zdmérd v lokalité by prichdzely v Uvahu u zdroj hluku a emisi.

3. Vyuzivani piirodnich zdrojd, zejména pudy, vody a biologické rozmanitosti

Celkova plocha zdboru ZPF z plochy dot&eného pozemku p. &. 784/6 v k. U. Teplice — Retenice &ini
12 063 m2 (plocha trvalého odnéti — pbda v 1. tfidé ochrany). Pfi primérné mocnosti ornice 0,3 m &ini
mnozstvi humodznich zemin z plochy trvalého odnéti ZPF cca 3 619 ms3. Ornice bude docasné
deponovdna na pozemku p. &. 783/3 v k. U. Teplice- Retenice. Zde bude do&asné& deponovdna také
plocha z podornici.

POda uréend k pinéni funkce lesa nebude zdmérem dotéena.

V obdobi vystavby bude tfeba voda pro pripravu maltovych a betonovych smési, pro postfiky proti
prasnosti a pro ocistén i stavebnich stroju pred viezdem na verejné komunikace. Ddle bude potfebnd
voda pro pracovniky stavby (pitnd voda, socidlni zafizeni). Pfedpoklddand denni spotfeba vody pro
pracovniky v obdobi vystavby je 60 |/os, pro pracovniky provdadéijici stavebni prdce, kde se
predpoklddd prasny a Spinavy provoz 120 I/os. Voda v obdobi vystavby bude odebirdna ze
stévaijicich rozvodd vody. Denni spotfeba vody pro stavebni technologie by neméla presdhnout
15 m3.

V obdobi provozu bude spotfeba vody pokryta z nové vybudované vodovodni pfipojky na stavajici
fad. Roéni potfeba vody pro zaméstnance (administrativa + vyroba) byla vycislena na cca
3 570 m3/rok.
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Pfi stavbé budou vyuZivany standardni stavebni materidly a stavebni prvky (cement, beton, pisek,
drcené kamenivo, cihly, ocelové konstrukce, materidly pro izolaci a elektroinstalaci, zdravotechnika,
aj.). Pro provoz objektu bude spoffebovavdn béiny materidl slouZici pro vyrobu, provoz skladd a
kanceldri a také pro provoz technickych zafizeni. Servis t€chto zafizeni bude zaqjisfovén dodavatelsky
specializovanymi firmami.

Ddle budou pfi provozu pouzivdny tyto materidly:

- pro vyrobu stojanU z hliniku, oceli, skla a plastd: ocel - ocelové plechy, préskové lakované ocelové
dily, pruzinové oceli, spojovaci materidl (Srouby, nyty); hlinik - hlinikové plechy, hlinikové extrudované
profily; sklo - sklenéné tabule pro vyrobu vitrin; plasty; kartony - obaly, krabice, prolozky.

- pro tisk (tisk na banery, na desky a na Iatku): Iatky na bdzi polyesteru (100% PES), tiskovy papir, PVC
bannery, polypropylén-polyethylén folie, desky Forex, Kapa, HPS polystyrén, inkousty HP Latex na
vodni bdzi, sublimaéni inkousty HP (ECO Passport).

Pfi provozu nebudou pouzivdny inkousty ani barvy s obsahem VOC. Soucdsti provozu nebude
technologie typu ,,praskovd lakovna®.

Vétrani prostor bude provedeno pomoci vysokoUcinnostni jednotky s rekuperaci tepla umisténé na
stfeSe objektu. Ve vybranych mistnostech administrativy budou osazeny klimatizacni jednotky.

Vytdpéni haly bude feSeno pomoci tepelnych cerpadel vzduch - voda s celkovym vykonem 280 kW
pfi topné vodeé 55 °C a venkovni teploté -15°C. V hale objektu pak budou osazeny teplovodni sdlavé
zdfice a v administrativé podlahové topeni.

Pfedpoklddand spotfeba elektrické energie Cini cca 40 MWh/rok.

Zdjmovd lokalita zahrnuje aktudiné neobdéldvané plochy zemédélsky vyuzivané pUdy bez vzrostlé
ndletové zelené. S ohledem na charakter lokality Ize v lokalité o&ekdvat v soucasné dobé pouze
vyskyt bézné fauny a flory kulturni krajiny.

4. Produkce odpady

Bé&hem vystavby aredlu budou vznikat odpady uvedené v tabulce na str. 23 predlozeného ozndmeni
a se viemi odpady bude nakldddno ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
a ve znéni souvisejicich predpist. Veskeré odpady budou pfeddny pfimo nebo prostfednictvim
dopravce odpadu pouze do zafizeni urceného pro nakldddni s danym druhem a kategorii odpadu.

V obdobi provozu z&dméru budou vznikat odpady uvedené na str. 23 - 24 predlozeného ozndmeni.
Se viemi odpady bude nakldddno ve smyslu zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni
a ve znéni souvisejicich predpisU.

5. Inecistovdni Zivotniho prostredi a rusivé vlivy

Kvalita ovzdusi byla stanovena z plosnych map pétiletych primérd za roky 2019 — 2023 ve ctvercové
siti 1x1 km podle pozadavkd zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané& ovzdusi. Podle imisnich map CHMU
leZi sledované Uzemi v plose s hodnotamiroénich primérnych koncentraci: PMio = 20,4 ug/ms, PMz,s
= 14 ug/ms3, NO2 = 14,5 pyg/ms, benzen = 0,9 ug/m3, benzo(a)pyren = 0,8 ng/m3. Pii porovndni s
emisnimi limity je patmé, Ze primémé rocni koncentrace NO2, PMio, PMa2s, benzenu a
benzo(a)pyrenu se pohybuji kolem 18 - 80 % imisniho limitu, vyssi jsou zejména pro prachové Cdstice
a benzo(a)pyren.

Za docasny plosny zdroj znecistovdani ovzdusi v obdobi vystavby zdméru je mozné povazovat viastni
prostor stavby, zejména vykopové a stavebni prdce, které mohou byt za nepfiznivych klimatickych
podminek zdrojem emisi TZL. Dalsimi zdroji emisi bude pohyb vozidel a mechanism0 v prostoru stavby.
Liniovym zdrojem emisi v této fazi bude vyvoland ndkladni automobilovd doprava.

Zdrojem znecisténi ovzdusi v obdobi provozu bude pouze generovand ndkladni a osobni aredlovd
doprava, jejiz predpokiddand intenzita ¢ini 6 ndkladnich vozidel za den, u osobnich vozidel 43
osobnich vozidel denné. Navyseni dopravy vzhledem k sou¢asnému stavu jeji intenzity na silnicich v
blizkém okoli z&méru bude predstavovat 0,4 % nad soucasny stav.

Provoz objektu ani jeho technologie nebude vytvdret novy zdroj znedistujici ovzdusi zafazeny do
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prilohy €. 2 z&dkona €. 201/2012 Sb., vyzadujici povoleni provozu pfislusného krajského Uradu.

V pribéhu vystavby zadméru budou zdrojem hluku stavebni préce, stavebni mechanismy a vyvoland
dopravni obsluha.

Nové zdroje hluku ve fdzi provozu z&méru budou staciondrni (VZT jednotka, tepelné Cerpadio) a
liniové v podobé obsluzné dopravy.

Pro obdobi vystavby bude v rdmci pfipravy stavenisté vybudovdna stavenistni pripojka pro odpadni
vody z objektU zafizeni stavby. Jeji soucdsti bude nepropustnd jimka na splaskové vody (soucdst
sanitdrni bunky). Splaskové vody budou pravidelné odcerpdvdany oprdvnénou osobou. Destovd
voda bude likvidovdna vsakem na pozemku.

Objekt bude napojen novymi vnitroaredlovymirozvody splaskové kanalizace na stdvaijici splaskovou
kanalizaci. Predpoklddané mnozstvi splaskovych vod Cini 3 570 m3 za rok. Navrh likvidace destovych
vod zahrnuje destovou kanalizaci, stérbinové trouby, odlucovac lehkych kapalin a povrchové
retencni nddrze na likvidaci srdzkovych vod (800 m3 a 1 700 m3). Destové vody budou na pozemku
jimdny v retencnich nadrzich a kontrolované vypoustény. Cast destovych vod bude vyuzivana pro
potfeby aredlu (splachovani, myti povrchd apod.)

Technologické vody v aredlu nebudou vznikat vzhledem k charakteru a Ucelu objektu.
Zdmér nebude zdrojem vibraci ani elektromagnetického zdéreni.

6. Rizika zdvaznych nehod nebo katastrof relevaninich pro zédmeér, véeiné nehod a katastrof
zpUusobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky

Vznik havdrie joko uddlosti spojené s Unikem zdvadnych Idtek do prostfedi a vznikem kontaminace
povrchovych a podzemnich vod, pudy a ovzdusi je mdlo pravdépodobny. Moznymi pricinami
mohou byt technické zdvady ¢&i selhdni lidského faktoru. K Uniku pohonnych hmot a provoznich
kapalin do okolniho prostifedi mUze dojit pii provozu automobild a stavebnich stroji. K ndhodnému
Uniku zadvadnych ladtek by mohlo doijit pfi nesprdvné manipulaci s obaly (nddobami) se zadvadnymi
lGtkami (neuzavieni i chybné uzavieni) a také napf. netésnosti Easti pouZivanych mechanismu.
Havarie mize byt rovnéz ndsledkem mimorddnych uddlosti piirodnino pdvodu. Pravdépodobnost
jejiho vzniku s ohledem na umisténi provozu je prakticky zanedbatelnd.

7. Rizika pro verejné zdravi (napf. v disledku kontaminace vod, znelisténi ovzdusi a hlukového
zatizeni).

Kontaminace zdrojU pitné vody vyuzivané obyvatelstvem a kontaminace pUdy chemickymi IGtkami
nebo patogennimi organismy i jejich toxiny je v pfipadé posuzovaného zdméru nepravdépodobnd.
Prispévky skodlivin do ovzdusi a hluku ve fdzi readlizace nebudou natolik vyznamné, aby
predstavovaly zvyseni zdravotniho rizika pro obyvatele v okoli posuzované lokality. Celkové nedojde
k vyznamnému navyseni zdravotniho rizika ze znecisténého ovzdusi a hluku.

Il. Umisténi zdméru
1. Stavaijici a schvdlené vyuzivani Uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivani

Stavba se nachdzi na pozemcich p. &.: 784/6, 783/8, 783/7, 783/3, 783/2, 270/14, 270/15, 270/11, 764,
862, 721/3, 780/14, 780/1, 247 v k. 0. Teplice-Retenice na jihozdpadnim okraji zastavéného Uzemi
Teplic. Re3ené Uzemi neni v soucasné dobé zastavéné, prevazujici Edast zahmuje zemédélsky padni
fond vyuZivany jako ornd pdda bez vzrostlé zelené.

Dle platného Uzemniho pldnu je plocha pro vystavibu vedend jako rozvojovd plocha produkéni. Pro
dot&ené Uzemi neni stanovena z4dnd Uzemni regulace.

2. Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace piirodnich zdroju (véetné pudy,
vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, véetné jeji podzemni Edsti

Realizaci z&dméru dojde k zdboru pldy vedené v IPF o plose 1,2063 ha (viz kapitola 1.3 tohoto
rozhodnuti). Jednd se o pddu s BPEJ 1.10.00 (I. tfida ochrany). Navrzenym zdmérem nebudou
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dotceny pozemky urcené k plnéni funkcilesa (PUPFL).

Zdjmové Uzemi ndlezi do povodi Biliny a Labe od Biliny po statni hranici a Umofi Severniho more.
Hlavnim recipientem feSeného Uzemi je feka Bystfice (ID 1-14-01-0770), viévaijici se v 19,3 F. km do
Biliny jako jeji levostranny pfitok. V blizkém i SirSim okoli mista z&dméru se nachdzi nékolik drobnych
vodnich nddrzi, nejblizsi z nich je situovand v blizkosti jizni hranice zdjmového Uzemi.

Zdjmové Uzemi ndlezi k hydrogeologickému rajonu ID 6133 Teplicky ryolit. Zdjmovd lokalita nelezi v
CHOPAV. Pro Uzemi neni stanoveno ochranné pdsmo vodniho zdroje I. nebo Il. stupné. Misto z&dméru
se nachdzi v ochranném pdsmu Il A pfirodniho 1éCivého zdroje. Zdjmovd lokalita se nenachdzi v
zAplavovém Uzemi.

Zajmovd oblast patii do provincie Ceskd vysocina, soustavy Krusnohorské, celku Ceské stfedohori,
podcelku MileSovské stredohofi, okrsku Teplické sttedohofi. Teplické sttedohofi m& mirné zvinény
povrch na reliktech Idvovych prikrovd v nadmorské vysce 300 — 350 m. Typické jsou nepiilis vyrazné
vrchy nad Uzkym eroznim Udolim Biliny a meandry. Casto se vyskytuji tvary mrazového zvétravani
hornin. Hojny je vyskyt sprasi. Nadmorskd vyska zdméru je okolo 250 m n.m.

Zamér lezi mimo chrdnénd loziskovd Uzemi. Na dotéeném pozemku se nenachdzi surovinové zdroje
ani dobyvaci prostory. Sesuvnd i poddolovand Uzemi nebo jiné svahové deformace se zde
nevyskytuiji.

Vyvoj fauny a flory v misté€ zdméru a jeho blizkém okoli byl v minulosti zdsadnim zpUsobem ovlivnén
promyslovou ¢innosti. Jednd se o tzv. antropocendzy, jejichz biodiverzita je na velmi nizké Jrovni a je
neustdle vyrazné potlacovand antropogennimi viivy. Na plochdch tohoto charakteru se jednd
prevdiné o druhy synantropni, tj. Clovéka doprovdzejici v jeho sidlech, které se vyznacuji vysokou
ekologickou adaptabilitou (schopnosti prezivat v silné nestabilnich antropocendzdch).

3. Schopnost prirodniho prostredi sndset z&at€z se zvidstnim zietelem na:

a) Uzemni systém ekologicke stability krajiny — Uzemim dotCeném stavbou neprobihd zadny
biokoridor arovnéz se zde nenachdzi zadné biocentrum. Vyjimkou je dot&eni nefunk&niho prvku USES
LBK T7/LC9, kterym prochdzi trasa pripojky kanalizace.

b) zvldsté chrdnénd Uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — zdjmovd lokalita se
nenachdzi uvnitf Zzaddného zvldsté chranéného Uzemi ve smyslu zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném zné&ni. Nejblizsi velkoplosné chranéné Uzemi CHKO Ceské stfedohoii je
vzddleno cca 9 km jihovychodnim smérem. Zdmér nesousedi s z&ddnou oblasti zafazenou do soustavy
NATURA 2000. Zdmeér je situovdn mimo hranice ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych
lokalit, resp. v dostatecnych vzddlenostech od nich. Nejblizsi evropsky vyznamnou lokalitou je EVL
Doubravka (CZ0423210), kterd je od mista realizace z&méru vzddlena cca 4 km.

c) Uzemi piirodnich parkd — dotcend lokalita se nachdzi mimo vymezené Uzemi prirodnich parkd.
Nejblizsimi pfirodnimi parky jsou PP Lou¢enskd hornatina a Vychodni Krusné hory.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a Usti fek, pobfeini zény a morské prostredi,
horské oblasti a lesy — z&dméru nejblizsim VKP je vodni nddrz v lokalité K Vépence. Na pozemcich
dotCenych zdmérem se nevyskytuji z&ddné pamdtné stromy vyhldsené dle ustanoveni § 46 odst. 1

z&kona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni. Z umisténi zdméru je také patrné, Ze nezasahuje do
moiského prostredi, Usti fek, horskych oblasti a lesy.

e) Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu - v Uzemi dotCeném stavbou se
nenachdzi zadné vyznamné architektonické ani historické pamdatky, které by mohly byt vystavioou
Ci provozem aredlu a jeho viivy negativné dotCeny. Podle Udaojl zZiskanych ze Statniho
archeologického seznamu, informacnino systému o Uzemich s archeologickymi ndlezy, ktery
spravuje Ndrodni pamdtkovy Ustav, se vétsina feseného Uzemi nachdzi v UAN Il (existuje 50%
pravdépodobnost vyskytu archeologickych ndlez). V souladu s § 22 odst. 2) z&dkona 20/1987 Sb. o
statni pamatkové pédi je nutné ozndmit Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto
Uzemi stavebni Cinnost nebo jinou Cinnost, pfi niz mohou byt objeveny archeologické ndlezy.

f) Uzemi husté zalidnénd - misto z&dméru je situovdno mimo obytnou zdstavbu, v Uzemi s prevazujici
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produkéni funkci dle stdvajiciho Uzemniho pldnu, v katastrainim Uzemi Teplice-Retenice. Die UdajU
Ceskévho statistického Ufadu bylo k 01.01.2024 evidovdno ve mésté Teplice 50 959 obyvatel, v mistni
Cdsti Retenice 4 061 obyvatel (r. 2021).

g) Uzemi, kterd jsou nebo u kterych se md za to, Ze jsou zatézovand nad miru Unosného
environmentdiniho zatizeni (v&etné starych ekologickych z4&tézi) — podle Systému evidence starych
ekologickych zaté7i, ktery byl zfizen a je spravovdn a aktualizovdn MZP, nejsou v misté realizace
stavby staré zdtéze evidovdny. Nejblizsi lokalitou se starou zdtéZi je Sklddka Elektrdrna Prunérov,
vzddlend od mista z&méru cca 1,5 km jihovychodnim smérem.

lll. Charakteristika predpoklddanych vlivu zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

1. Velikost a prostorovy rozsah vlivd (napi. Uzemi a populace, které by mohly byt zasazeny)

Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi — souvisi pfedevsim s moznym ovlivnénim imisniho a hlukového
zatizeni. ZhorSeni kvality ovzdusi s ohledem na zvyseni frekvence dopravy v Uzemi dopravou
vyvolanou zdmérem (o cca 0,4 % celkového poctu vozidel projizdégjicich nejvice frekventovanym
Usekem silnice 11/254) Ize povazovat za zanedbatelné. Za UCelem posouzeni moziného zhorseni
hlukové situace v souvislosti s realizaci z&méru byla zpracovdna hlukovd studie, kterd fedila nové
staciondrni zdroje hluku v aredlu a také ndrlst hlukového zatiZzeni v souvislosti s predpoklddanym
narbstem dopravy. Ve viech piipadech bylo zjisténo a vypolty ovéfeno, ze pii b&zném provozu
nebudou prekracovdny smérem k nejblizsi obytné zdstavbé a chrédnénym venkovnim prostordm
hlukové limity dané platnou legislativou.

Viivy zdméru na ovzdusi a klima - zdrojem znecisténi ovzdusi v obdobi provozu bude pouze
generovand ndkladni a osobni aredlovd doprava, jejiz predpoklddand intenzita &ini 6 ndkladnich
vozidel za den, u osobnich vozidel 43 osobnich vozidel denné. Navyseni dopravy vzhledem k
soucCasnému stavu jeji intenzity na silnicich v blizkém okoli zdméru bude predstavovat 0,4 % nad
soucCasny stav. Provoz objektu anijeho technologie nebudou vytvdret novy zdroj znecistujici ovzdusi
zafazeny do prilohy &. 2 z&kona €. 201/2012 Sb., vyzaduijici povoleni provozu pfislusného krajského
Ufadu. Pfedpoklddané navyseni emisi znecistujicich Idtek do ovzdusi v dUsledku realizace zdméru a
jejich prispévek ke stavajicimu imisnimu zatizeni dotéeného Uzemi Ize povazovat za nevyznamné az
zanedbatelné, z tohoto divodu bylo upusténo od zpracovdani rozptylové studie.

Vlivy zdméru na hlukovou situaci - ze zaveérd Hlukové studie (RNDr. Zuzana Flegrovd, Ph.D., Cervenec
2024) vyplyvad, ze zadmér respektuje pozadavky nafizeni viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd. Na zdkladé vysledkd akustické
studie Ize konstatovat, Zze pii bézném provozu nebudou prekracovdny smérem k nejblizsi obytné
z4stavbé a chrdnénym venkovnim prostordm hlukové limity dané platnou legislativou. Vliv vibraci na
obyvatelstvo v souvislosti s vystavbou a provozem aredlu se nepredpoklddd.

Vliv na povrchové a podzemni vody — splaskové odpadni vody budou mit charakter komundini, 1j.
se zvysenou hodnotou BSKs, CHSKcr, rozpusténych a nerozpusténych ldtek a bez pfitomnosti
toxickych kovd. Splaskové vody budou odvddény nové vybudovanou kanalizacni pripojkou do
stdvaijici kanalizace. Destové vody budou na pozemku jimdny v reten&nich nddrzich a kontrolované
vypoustény. Cdast destovych vod bude vyuZivana pro potfeby aredlu (splachovdni, myti povrch(
apod.). Vlivy z&dméru z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod jsou vyhodnoceny jako
nevyznamné. Z&mér nebude mit vyznamny vliv na hydrogeologické podminky v dotcené lokalité,
nebot v souvislosti s nim nedojde k zasahu do hlubinnych hydrogeologickych struktur a nedojde ke
zmeéné sméru ani rychlosti proudéni podzemni vody.

Viiv na pUdu - v souvislosti se zdmérem je potfebny zdbor zemédélského pUdniho fondu — celkova
plocha zdboru &ini 1,2063 ha. Viiv zdméru na zemédélsky pUdni fond je vyhodnocen jako stfedné
vyznamny negativni vliv, a to s ohledem na ostatni okolnosti posuzovaného vyuziti dotCeného
prostoru. Z&mérem nebudou dot&eny pozemky urcené k pinéni funkci lesa.

Vliv na horninové prostredi a pfirodni zdroje — pozemky lezi mimo sesuvné Uzemi, na dot&enych
plochdch neni vymezeno zddné chrdnéné loziskové Uzemi nebo dobyvaci prostor, nenachdzi se zde
ani loZiska vedend v bilanci zdsob loZisek nerostnych surovin. Zdmér nebude mit vyznamny viiv na
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horninové prostredi.

Viiv na floru a faunu, ekosystémy a biologickou rozmanitost — z&djmové Uzemi je Uzemim silné
antropogenné ovlivnénym. Plocha se nachdzi mimo prirodé blizkd stanovisté, mimo plochy zahrnuté
do zvl&§té chran&nych Uzemi &i jejich ochrannych pdsem, do prvkd USES, VKP &i prechodné
chréné&nych ploch. Vyjimkou je dotéeni nefunk&niho prvku USES LBK T7/LC9, kterym prochdzi trasa
pripojky kanalizace.

Z hlediska naplnéni podminek obecné ochrany druhd Ize konstatovat, Ze plosny rozsah z&méru ani
jeho charakter a predpoklddané dopady v pribéhu vystavby i béhem uzivani zdméru nezakladaji
pravdépodobnost, Ze v souvislosti s nim dojde k ohroZzeni obecné chrdnénych druhU rostlin a
Zivocich na byfti, k jejich degeneraci, k naruseni rozmnozovacich schopnosti, k zaniku populace
druh® nebo zdniku ekosystému, jehoz jsou souldsti. Jednd se o ekosystém zcela pozménény, s
ochuzenou druhovou skladbou.

Pfitomnost zvidsté chranénych druhi rostlin zde po nékolik desetileti nebyla zjisténa. Vyskyt zvidsté
chrédnénych druhd ZivocichU v z&djmové lokalité a jejim okoli je dolozen (lokalita je zahrnuta do ploch
ndlezy, jak bylo ovéfeno v ndlezové databdzi USOP).

Jak vyplyvd ze zpracovaného Hodnoceni podle § 67 zdkona &. 114/1992 Sb. (Ing. et Ing. Pavel C.
Jaros, Ph.D., 08/2024), z&mér nebude znamenat zdsah do podminek ochrany zvidsté chrdnénych
druhU, jejichz piitomnost byla v rdmci zoologického prizkumu v misté zdméru a na nejblizsich
souvisejicich plochdch zjisténa. Pro realizaci zdméru bude tfeba ziskat rozhodnuti o povoleni vyjimky
dle § 56 ZOPK pro druny Bombus spp.. Formica spp., slepys kfehky, skokan skfehotavy, zlatohldvek
tmavy, brambornicek cernohlavy, rakosnik velky, slavik obecny, fuhyk obecny, pripadné povoleni ke
kdceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 ZOPK. Lze vyloucit vyznamné negativni viivy zdméru na
zajmy chrdnéné ZOPK, a to jak z hlediska obecné ochrany, tak i z hlediska zvl&dstni ochrany druhové
a Uzemni. V pfipadé, ze byly shleddny moziné vlivy na néktery zdkonem chrdnény zdjem, jsou v
ozndmend navrzena opatieni k jejich snizeni, pfipadné Uplné eliminaci.

Vliv na krajinny rdz — tento vliv byl posouzen v rdmci Hodnocenizdmeéru podle § 67 zdkona ¢. 114/1992
Sb. (zpracovatel Ing. Jan Krdl a kol., JK envi s.r.o., Cerven 2024; priloha €. lll Hodnoceni). Na zdkladé
vymezeni potencidlné dotéeného krajinného prostoru byly identifikovdny znaky a hodnoty pfirodni,
kulturni a historické charakteristiky krajinného rdzu v oblastech a mistech krajinného rdzu a
provedena klasifikace identifikovanych znakd z hlediska vyznamu jednotlivych znakd v souboru
typickych znakd krajinného rdzu dané oblasti nebo mista a z hlediska jejich cennosti. Ve vztahu k
posuzovanému zadméru byly hodnoceny pfirodni, kulturni a historické charakteristiky krajinného rdzu.
Samotné umisténi zdméru do dané lokality respektuje z&sady ochrany krajiny ve smyslu § 12 z&dkona
C. 114/1992 Sb., nebot navrzend stavba se souvisejicimi aredlovymi plochami je situovdna do ploch
urcenych Uzemnim pldnem k vyuziti joko plochy vyroby, v ndvaznosti na navazujici podobné
vyuzivané plochy a dopravni stavby v dané lokalité. Zdmér nebude mit vyznamny negativni viiv na
pfirodni hodnoty Uzemi. Jako stfedné silny byl shleddn zdsah do zemédélsky obdéldvané plochy v
misté realizace z&dméru, zde dojde zdboru a zméné vyuziti pddy. Slaby viiv bude na vodni plochu
+U Vdapenky", kterd bude nové sousedit s vyrobnim aredlem.

Vliv na hmotny majetek, kulturni pamdatky a archeologické lokality — vliv z&dméru na objekty, pamdtky
a dal3i lidské vytvory neni predpokladdn.

2. Povaha vlivd véetné jejich preshraniéni povahy

U posuzovaného zdmeéru je vzhledem k jeho charakteru a lokalizaci (a vyse uvedenym hodnocenim
jednotlivych viivl) moznost pfeshranicnich viivd vylou¢ena.

3. Intenzita a sloZitost vlivy

Casové omezené bude lokdini ovlivnéni akustické aimisni situace vystavbou. BEhem provozu zdméru
budou produkovdny hlukové emise a v mensi mife |atky znecistujici ovzdusi (z vyvolané dopravy).
Vlastni provozovdni zdméru nebude nepfiznivé ovliviiovat jednotlivé slozky zivotniho prostredi a
verejné zdravi nad Unosnou mez.
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4. Pravdépodobnost vlivy

Viivy patmé v pribéhu vystavby budou krdtkodobé slokdinim dosahem. Realizace zdméru
nepredpoklddd vyznamné ovlivnéni stavajici imisni a akustické situace a z hlediska zdravotnich rizik
hodnocenych skodlivin jsou imisni pfispévky hodnoceného z&méru zanedbatelné. Viiv na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi jako je ovzdusi a klima, podzemni i povrchové vody, vlivy na faunu a floru,
nejsou takového charakteru, ktery by zpUsoboval vyznamnou negativni zménu oproti stdvajicimu
stavu.

5. Pfedpokladany po&dtek, doba trvdni, frekvence a vratnost vlivd

Pfedpoklddand doba vystavby: 4 roky, predpoklddany termin zahdjeni realizace zadméru: 2028,
predpokliddany termin uvedeni zdméru do provozu: 2032.

6. Kumulace vlivy s vlivy jinych stdvajicich nebo povolenych zdmérd

Kumulativni a synergické vlivy mohou potencidiné nastat v oblasti hlukové a imisni zatéze. V rdmci
provedenych hodnoceni v ozndmeni nebyly vyznamné negativni kumulativni vliivy se stavajicimi,
povolenymi i pfipravovanymi z&méry identifikovdny.

7. Moznost Ucinného snizeni vlivd

Prevence nebo vylouceni nepiiznivych viivl vyplyvd zejména z dodrzovdani platnych zdkonU, norem,
predpist a podminek vydanych rozhodnuti. V rdmci dalsi projektové piipravy budou piipadnd
opatfeni stanovena v zdvislosti na pozadavcich prislusnych slozkovych zdkond. Souhrnné jsou
veskerd opatfeni uvedena v kapitole D.4 (na str. 86 - 89) ozndmeni.

Jako podklady pro vyddni rozhodnuti pfislusny Ufad vyuzil ozndmeni z&méru s ndlezitostmi prilohy
¢. 3 (Ing. Jana Michdlkovd, 02/2025) vEetné priloh — stanovisko dot¢eného orgdnu ochrany prirody
dle § 45i odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb. (KUUK, OZP - &. j. KUUK/071497/2024 (N-3761) ze dne
13.05.2024) a Hodnoceni podle § 67 zdkona ¢. 114/1992 Sb. (Ing. et Ing. Pavel C. Jaros, Ph.D.,
08/2024).

Ddle byla v zdvéru zjistovaciho fizeni zohlednéna doruc¢end vyjadreni dotCenych orgdnd statni
spravy (Krajsky Ufad Usteckého kraje, Magistrdt mésta Teplice, odbor Zivotniho prostiedi, KHS),
dot&enych samospravnych orgdnl (Ustecky kraj) a dotéené vefejnosti. Vyjadreni vefejnosti v rémci
z&konem stanovené IhOty piislusny Ufad neobdrzel. Ddle je uvedeno stru¢né shrnuti obdrzenych
vyjadreni a pfipominek ke zvefejnénému ozndmeni:

Rada l:lsieckého,quje se k predlozenému ozndmeni vyjé:dﬁlo na svém zaseddni dne 14.04.2025
Usnesenim Rady Usteckého kraje ¢. 060/12R/2025. Rada Usteckého kraje nepozaduje dalsi posouzeni
zAdmeéru podle zdkona.

Krajsky Ofad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal k predlozenému
ozndmeni vyjadreni dne 30.04.2025 pod ¢C. j. KUUK/062672/2025, spis. zn. KUUK/028973/2025/11/
ULK1317.

Z hlediska ochrany ovzdusi Krajsky Ufad uvddi: ,,Stavebni prdce jsou staciondrnim zdrojem
znecistovdni ovzdusi neuvedenym v priloze €. 2 z&kona &.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném
znéni (ddle jen zdkon o ochrané ovzdusi). Upozoriujeme, ze pfipravovany zadmér musi byt v souladu
s Programem zlep3Sovdni kvality ovzdusi zona Severozdpad — CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl
vyhldsen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostfedi - €.j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — Edstka 4.
Krajsky Ufad upozoriuje stavebnika, Zze vzniknou-li zdmérem (instalaci technologie) vyjmenované
staciondrni zdroje v souladu s pfilohou &. 2 k zdkonu o ochrané ovzdusi, je provozovatel povinen si
pozddat o vyddni zdvazného stanoviska k povoleni zdméru v souladu § 11 odst. 2 pism. b) z&kona o
ochrané ovzdusi. Soucdsti zaddosti budou relevantni dokumenty (projektovd dokumentace -
technologickd cdst, rozptylovd studie, odborny posudek apod.). Pokud bude instalace technologie
podléhat stavebnimu fizeni, bude toto zdvazné stanovisko vyddno v rdmci jednotného
environmentdlinino stanoviska. "
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Z hlediska vodniho a odpadového hospoddistvi Krajsky Urad uvddi, ze predmétem zjistovaciho fizeni
je z&dmér, ktery neni spojen s produkci primyslovych odpadnich vod. Krajsky Ufad k ozndmeni zdméru
nemda pripominky.

Z hlediska prevence zdvazinych havdarii Krajsky Ufad uvadi: ,Zdejsi Ufad neni prislusSnym spravnim
orgdnem k vyjadreni k procesu EIA z hlediska zdkona &. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii,
v platném znéni (ddle zdkon). Pro informaci uvdadime, Ze se pldnovany zdmér nenachdzi v dosahu
havarijnich projevi zddného objektu zafazeného do skupiny A nebo B dle citovaného zdkona. Ddle
upozoriujeme, ze vzhledem k tomu, ze v objektech bude nakldddno s nebezpe&nymi ldtkami (oddil
B.III.5 Ozndmeni), budoucimu provozovateli vznikne povinnost zpracovat seznam dle ustanoveni § 3
odst. 2 z&kona, ve kterém uvede druh, mnozstvi (1), klasifikaci a fyzikdini formu viech Idtek uvedenych
v z&koné a soucasné umisténych v objektu, se kterymi bude nakldddno (mysleno za plného provozu).
Ddle bude provozovatel postupovat dle vysledku, 1j. zpracuje protokol o nezarazeni (§ 4 zdkona)
nebo zpracuje ndvrh na zarazeni (§ 5 zdkona)."

Z hlediska ochrany ZPF Krajsky Ufad uvadi: ,,Pro dany zadmér jiz bylo vyddno zé&vazné stanovisko
orgdnu ochrany ZPF &.j. KUUK/006989/2025, sp. zn. KUUK/100358/2024/9/24-SV-023 ze dne 13.01. 2025,
za predpokladu, ze budou dodrzeny podminky dané vyse zminénym zdvaznym stanoviskem a za
predpokladu, Ze dané zdvazné stanovisko nepozbylo dobu platnosti. Dle pfilozené dokumentace
pro stanovisko EIA dochdzi k zdboru vétsi plochy na p. p. €. 784/6, nez kterd je pfedmétem vyse
uvedeného zdvazného stanoviska, a to pro povrchovou nddrz a zelen. Z toho ddvodu je nutho
pozddat zdej§i orgdn ochrany ZPF o zménu tohoto stanoviska v souladu s Upravami projektové
dokumentace.”

Z hlediska ochrany pfirody Krajsky Ufad uvadi: , Krajsky Ufad Usteckého kraje jako dot&eny orgdn
ochrany pfirody podle § 90 odst. 16 z&dkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (ddle jen ZOPK), konstatuje, ze na lokalité z&dméru se nenachdzi maloplosné zvidsté chranéné
Uzemi, evropsky vyznamné lokality, pta&i oblasti ani prvky regiondlniho a nadregiondlniho USES.

Krajsky Urad vydal dne 13. 5. 2024 pod sp. zn. KUUK/062010/2024/2 /N-3761 stanovisko dle § 45i odst.
1 ZOPK, v némz vyloucil vyznamny vliv zdméru na lokality soustavy Natura 2000.

Pro uvedeny zdmeér bylo zpracovdno ,,Hodnoceni podle § 67 z&k. €. 114/1992 Sb." (zpracovatel Ing.
et Ing. Pavel C. Jaros, Ph.D., 08/2024), které zde prokdzalo piitomnost zvidsté chranénych druhd
Zivoc€ichd chrdnénych dle § 50 ZOPK. Hodnoceni obsahuje ndvrh opatieni ke zmirnéni negativnino
vlivu zdsahu na chrdnéné zdjmy, které je nutné respektovat a plnit. Z pfediozeného hodnoceni
vyplyvd, ze pro realizaci zdméru je potfeba ziskat rozhodnuti o povoleni vyjimky dle § 56 ZOPK pro
druhy Bombus spp., Formica spp., slepys kiehky, skokan skfehotavy, zlatohldvek tmavy, brambornicek
cernohlavy, rdkosnik velky, slavik obecny, fuhyk obecny, pfipadné povoleni ke kdceni dfevin
rostoucich mimo les dle § 8 ZOPK. Z&dost o povoleni vyjimky musi obsahovat vy&et chranénych druh,
pro které je vyjimka pozadovdna, z jakych konkrétnich zdkaz0 (z&kazy jsou uvedeny v § 49 odst. 1
ZOPK pro rostliny a v § 50 odst. 2 ZOPK pro Zivocichy). Ddle je potfeba odivodnit pfevahu jiného
verejného zdjmu nad zdjmy ochrany prirody, uvést konkrétni ddvod pro povoleni vyjimky podle § 56
odst. 2 ZOPK, a odUvodnit, Ze neexistuje jiné uspokojivé feseni s mensim vlivem na chrdnéné druhy a
Ze realizace zdméru neovlivni priznivy stav dotéenych druhl a jejich populaci. Ddle je u druhU, které
jsou predmétem ochrany podle prédva Evropskych spolecenstvi, potieba odvodnit, Ze neexistuje
jiné uspokojivé feseni s mensim vliivem na chrdnéné druhy a realizace z&dméru neovlivni pfiznivy stav
dot&enych druhU a jejich populaci.

Ddle pak bylo zpracovdno ,,Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny rdz dle ustanoveni §12
z&kona &. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny — Vyrobni aredl Teplice — Retenice" (zpracovatel
Ing. Jan Krdl a kol., 06/2024), jehoz z&vérem je konstatovdano, ze stavba nemd vyznamny viiv na
krajinny rdz. Sttedné vyznamnym vlivem bude zména vyuziti Uzemi ze zemédélského na vyrobné -
skladovaci aredl. Ostatni vlivy budou slabé nebo bez viivu.*

7 hlediska ostatnich puUsobnosti zdejsiho odboru na Useku ochrany Zivotniho prostfedi nejsou k
predlozenému ozndmeni pfipominky. Daldi posuzovdani zdméru podle zakona neni pozadovdno.

Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prostredi ve svém vyjadreni ze dne 22.04.2025 se zn. MgMT
OIP 039466/2025/V-05_EIA/M& uvadi, Ze z hlediska odpadového hospoddrstvi, ochrany ovzdudi a
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statni spravy lest nepozaduje dalsi posuzovdni zdmeéru.

Z hlediska ochrany ZPF uvadi, ze prislusnym Ufadem k vyddni stanoviska k pfedlozenému ozndmeni
je prislusny Krajsky Urad.

Jako vodoprdvni Ufad uvadi: ,,Z hlediska zajmd ochrany vod dle zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o voddch
a 0 zméné nékterych zdkonU (vodni zdkon), v platném znéni nepozadujeme posuzovdni zdméru dle
z&kona €. 100/2001 Sb., o posuzovani viivd na zivotni prostredi, v platném znéni. V zdméru je uvedeno,
Ze v obdobi provozu zdmér neovlivni kvalitu ani kvantitu podzemnich vod. Splaskové vody budu
likvidovdny v kanaliza¢nim systému mésta (bude vybudovdna kanalizacni pfipojka). Desfové vody
budou z&4sti zachycovdny destovou kanalizaci do otevienych nddrzi a ndsledné vyuzivany ke
skrdpéni zpevnénych a zelenych ploch v rdmci aredlu, z&dasti budou vsakovdny (zelené stfechy a
zelené plochy) a zC4asti budou likvidovany prirozenym odparem. Potfeba vody v aredlu bude
zqjisténa z vefejného vodovodniho fadu vybudovanou pfipojkou.

7 hlediska zajmU0 dle zdkona &. 164/2001 Sb., o piirodnich 1&€Civych zdrojich, zdrojich piirodnich
minerdinich vod, pfirodnich [écebnych Idznich a ldzeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU (ldzefisky zdkon), OZP MgMT upozorfiuje, Ze neni dotéenym orgdnem. Stavba
se nedotykd z&4jmU chrdné&nych timto zékonem v rdmci mistni a vécné piisluinosti OZP MgMT. Stavba
se nachdzi ve vnéjsim Uzemildzenského mista a v ochranném pdsmu ll. stupné Il A pfirodnich I€Civych
zdrojU ldzenského mista Teplice v Cechdch. DotEéenym orgdnem je Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky
inspektordt |&zni a zfidel."

7 hlediska orgdnu ochrany prfirody uvadi: ,Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, nepozadujeme posuzovdni zdmeéru dle zdkona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovdni viivh na Zivotni prostiedi, v platném znéni. OOPK upozormiuje na ndsledné doplnéni
projektové dokumentace o sadové Upravy."

Krajska hygienicka stanice ve svém vyjadreni ze dne 15.04.2025 s €. j.: KHSUL 17163/2025 sdéluje, Ze
k ozndmeni z&méru nema zasadni pfipominky a nepozaduje jeho posouzeni dle zdkona ¢. 100/2001
Sb., za predpokladu, Ze budou respektovdna vyse uvedend opatieni. Ddle uvadi: ,Z hlediska
ochrany verejného zdravi krajsk& hygienickd stanice uplatiiuje ndsledujici pozadavky, které musi byt
spinény v navazujicich fizenich a pfi realizaci zdméru. V oblasti hlukové zdtéze bylo prokdzdno, ze v
chrdnénych venkovnich prostorech staveb nebude dochdzet k piekracovani hygienickych limitd
hluku stanovenych nafizenim viddy ¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpis. V rdmci zkusebniho
provozu bude méfenim ovéfeno dodrzeni téchto limitd; mérfeni provede drzitel autorizace nebo
akreditace dle § 83c zdkona &. 258/2000 Sb.

Beéhem stavebni Cinnosti budou pfijata organizacni a technickd opatfeni k minimalizaci prasnosti a
hlu¢nosti, zejména pravidelné kropeni komunikaci, zabrdnéni Uniku prachu z aredlu, pouzivani stroju
s nizsi emisi hluku a vibraci a pldnovdni hluénych praci do dennich hodin. Pracovni prostfedi bude
feSeno tak, aby vétrdni, vytdpéni, osvétleni a prostorové uspordddni pracovist odpovidalo platnym
hygienickym predpisim, zejména nafizeni viddy &. 361/2007 Sb., zdkoniku prdce a souvisejicim
prédvnim normdm.

S ohledem na stupen rozpracovanosti zdméru a prediozené podklady krajsk& hygienickd stanice
nepozaduje doplnéni dokumentace pro Ucely zjistovaciho fizeni. Pro potfeby navazujicich fizeni viak
doporucuje v dokumentaci zohlednit vysledky autorizovaného méreni hluku ve zkusebnim provozu a
konkretizovat organizacni a technickd opatfeni ke snizeni prasnosti v obdobi vystavby.*

Dot&end verejnost ZO CSOP Teplice - FERGUNNA ve svém vyjadreni ze dne 02.05.2025 uvdadi, ze je
ttreba stanovit proces EIA ve vé&ci vystavby haly Retenice na predmétné plose z ndsledujicich
divodU:
»a) Vliv na krajinny réz
- Hala se md vystavét na plose, kterd je vstupni plochou do oblasti volné krajiny mezi Teplicemi
smérem na malé obce Hudcov a Kladruby. Z pohledu ze silnice €. 254, pfi jejimz okrdiji stoji Ctyfi
rodinné domy, je v souc¢asné dobé& vyhled na rozsdhly lesni komplex Retenického lesoparku s
pfechodem ddl do krajiny smé&rem na Novou Ves a obec Kladruby. Zdstavbou pfedmétné plochy
se tento pohled ztrati a obyvatelé Retenic budou v piimé konfrontaci s pohledem na industricini
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prvek.

- Oblast se t&€3i zdaffilé rekultivaci s diouhodobé pozitivnim vysledkem v podobé klidné zatravnéné
a zalesnéné oblasti vhodné pro prochdzky mezi okrajem Retenic smérem do dalsich mensich
obci na Viechlapy a Duchcov.

- Naprofi planované hale stoji rodinné domy s parc. Cisly: 760, 759/1, 755/1, 753/1 (vSechny
parcely v kat. Uz. Teplice — Retenice).

- Obyvatelé t&chto domU s tradiénim vyhledem na volnou louku a byvalou pastvinu s vyhledem
na les, budou mit v pfipadé vystavby haly pohled zni¢eny industridinim prvkem. Pfedmétny
stavebni zdmér je v rozporu s ochranou kvality krajinného rdzu pro obyvatelstvo. Nezasdhne jen
do premény pozemku ze zemédélského typu na industridini, ale narusi se vnimdni obyvatel okolni
krajiny s pfesahem do volné krajiny.

Spolek pozaduje hodnoceni vlivu stavby na krajinny rdz dle zdkona 100/2001 Sb.*

Vypordadadni pfipominek: Hodnoceni vliivu zadméru na krajinny rdz bylo zpracovdno v rdmci hodnoceni
podle § 67 ZOPK (zpracovatel Ing. Jan Krdl a kol., JK envi s.r.o., Cerven 2024) dle obecné pouzivané
metodiky (Vorel et al. 2006). Na vymezeném Uzemi bylo provedeno hodnoceni krajinného rdzu dané
oblasti a mista a ndsledné byl posouzen zdsah do krajinného rdzu vyvolany zadmérem s uréenim
Unosnosti miry viivu.

Zminovany pohled do krajiny je pouze jednim aspektem posuzovanym v souvislosti s krajinnym rdzem.
Kromé estetického hlediska a jeho atributd — harmonického méfitka a harmonickych vztahd v krajiné
se hodnoti také dalsi charakteristiky krajinného rdzu, a to pfirodni charakteristika, kulturni a historickd
charakteristika a kulturni dominanty.

Pfi hodnoceni viivu zdméru na prirodni hodnoty bylo hodnoceno osm ukazateld, z toho stfedné silny
zésah byl identifikovdn u znaku ,,zemédélsky obdéldvand pldda*, slaby zdsah u znakd ,,vodni plochy
U Vdpenky a v Hudcové" a ,,Uzemi zasaZené téZbou, postupné rekultivované”. Silny az velmi silny
zésah nebyl identifikovdn u Zddného znaku, u péti znakl nebyl vyhodnocen zadny zdsah.

Pii hodnoceni viivd na kulturni a historickou charakteristiku bylo hodnoceno pét znaky, z nichZ dva se
vibec nevyskytuji (pamdtkovd rezervace a pamdatkovd zéna), u ostatnich i znakd byl vyhodnocen
nulovy Vliv.

Pfi hodnoceni viivd na estetické hodnoty krajiny, na harmonické méfitko a vztahy v krajiné bylo
hodnoceno 20 znakd, z nichZ 10 znakd nebylo pritomno, u 6 znak byl identifikovdn slaby viiv a u &tyr
znakd vliv nulovy.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze zpracovatel posouzeni zdméru z hlediska krajinného rdzu postupoval
dle platné metodiky a zadmér vyhodnotil s ohledem na viechna zdkonem dand kritéria krajinného
rézu. Hodnoceni bylo zpracovdno jako podklad pro ozndmeni zadméru podle zdkona &. 100/2001 Sb.
Zavér hodnoceni je jednoznacny, cit. ,Stavba nemd vyznamny viiv na krajinny rdz. Stredné
vyznamnym vlivem bude zména vyuZiti Uzemi ze zemédélského na vyrobné - skladovaci aredl.
Ostatni vlivy budou slabé nebo bez viivu.”

PoZadavek spolku FERGUNNA na posouzeni vliivu zadméru na krajinny rdz podle zdkona ¢&. 100/2001
Sb. povazujeme za bezpredmétny, nebot je hodnocenim dle § 67 ZOPK jiz spinén.

»b) Pozadujeme zhodnotit vliv staviby na klima oblasti.

Umély prvek zdstavby odrdzi teplo, které nezpracuje vegetace, kterd bude stavbou zlikvidovand,
tudiz vzroste tepelny tok v ovzdusi nad stavbou, projevuijici se sdlavym teplem, které se bohuzel
advekci bude prendsdet ddl do okoli, bude ovliviiovat klima blizkého jezera U Vapenky, které je
VKP ze zdkona, i dalsi okoli kolem stavby. Zvysi se efekt tepelného ostrova. Na propojeni zirdty
biodiverzity a oteplovdni prostredi upozoriiuje Strategie EU v oblasti biologické rozmanitosti do
roku 2030, jejiz hlavnim cilem je ...."posileni ochrany prfirody za UCelem zqjisténi biologické
rozmanitosti v Evropé. ..... Podle Strategie krize v oblasti biologické rozmanitosti a klimatickd krize
jsou neoddélitelné spjaty. Zména klimatu urychluje niceni pfirodniho prostiedi prostfednictvim
sucha...zatimco Ubytek pfirody a jeji neudrzitelné vyuzivani jsou kliCovymi hybateli zmény
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klimatu..." (Frankovd M., Pravni aspekty environmentdlné udrzitelné vystavby — moznosti a limity
stavebniho prdava, Wolters Kluwer, 2023)."

Vyporaddni pfipominek: Vlivy zadméru na klima fesi kapitola D.I.1.2 ozndmeni zadméru, a to zejména s
ohledem na produkci sklenikovych plyn( a hydrologické poméry v Uzemi. Za U&elem eliminace
negativnich viivd stavby na Zivotni prostiedi ve vztahu k moznému negativnimu ovlivnéni mikroklimatu
zdmérem jsou zpracovatelkou ozndmeni navriena opatreni, spocivajici v realizaci doprovodnych
vysadeb zelené v aredlu s vyuZitim pOvodnich druhG dievin a rdzné vzrdstnych forem (stromy, kefe)
pro dosazeni optimdini prostorové diferenciace osdzenych ploch. Doprovodnd zelen prispéje k
omezeni emisi prachovych Idtek do ovzdusi, k lepsimu zaclenéni aredlu do krajiny a rovnéz prispéje
k lepsimu zadrZzovdani sradzkovych vod v zdjmovém prostoru. Jako dalsi opatfeni je doporu¢eno pouzit
dostupné technologie ozelenéni fasddy a stfechy objektu. Viiv téchto opatfeni na mikroklima je
zndmy a dostatecné prokdzany.

Iminovany efekt tepelného ostrova je spojovdan predevsim s vétsimi souvislymi celky méstské i
promyslové zdastavby.

Vzhledem k vyse uvedenému povazujeme pozadavek na vyhodnoceni viivu zdméru na klima nad
rdmec zpracovaného hodnoceni za bezpredmétny.

+C) Spolek pozaduje provést hodnoceni viivu na Zivocichy ovlivnéné zdmérem, protoze
Biologické hodnoceni dle § 67 Zdkona 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny zpracované Ing.
Pavlem C. Jarosem (srpen 2024) chybi hodnoceni vlivu na jestérku obecnou, ackoli md v misté
prihodnd stanovisté pro svij vyskyt, nebylo v Hodnoceni uvedeno, jakou metodou odchytu byly
plazi zkoumdni, ddle chybi instrukce k transferu mravenist mravencd chrdnénych dle obecné
ochrany pfirody proti ni¢eni jejich staveb a zabijeni, ackoli existuji metody k prenosu mravenist. "

Vypordddni pripominek: Zdjmovd lokalita byla pfedmétem prizkumU za U&elem zpracovdni
hodnoceni podle § 67 ZOPK (ddle jen ,,hodnoceni*) v souladu s plathnou metodikou (Véstnik MZP CR,
rocnik XIX, 2009). Vyskyt jestérky obecné v zdjmové plose pii prizkumu zjistén nebyl, proto viiv zdméru
na tento druh nebyl hodnocen. Pii prizkumu vyskytu plazd byly pouZzity standardni metody, 1. vizudini
metoda (pfimé pozorovdni) a prohleddvdni potenciondinich Ukrytd. Postup pii transferu mravenist je
jiz zcela praktickou zdleZitosti, kterd bude feSena v ndsledujicich krocich smérfujicich k povoleni
realizace zaméru dle zdkona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon). Ve vztahu ke zvidsté chranénym
druhdm Zivoc&ichU bude predevsim tfeba ze strany investora (v souladu s § 56 ZOPK Vyjimky ze z&kazl
U pamdtnych stromd a zvidsté chranénych druh( rostlin a Zivocichd) ziskat vyjimku ze zdkladnich
ochrannych podminek zvidsté chrdnénych ZivocichU podle § 50 ZOPK. V rdmci povoleni vydaného
prislusnym orgdnem statni sprdvy ochrany prirody budou jednoznacné stanoveny podminky vyjimky,
véetné presného postupu v pfipadé terénnich praci. Ddle bude zdmér podrobné rfesen podle
zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdinim stanovisku, ktery je ndstrojem procesni
integrace statni sprdvy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi u zadmér( podiéhajicich povoleni podie
stavebniho zdkona.

»d) Na str. 15 Hodnoceni je komentdr k pfistupu biotopu urcitého druhu, kde zpracovatel
Hodnoceni uvadi, Ze naprostd vétsina zjisténych druh nemad k dotéenému Uzemi uzsi vazbu. S
timto stanoviskem spolek nesouhlasi, protoze ochrana Uzemi musi kromé zabezpeceni potravy a
rozmnozist pro druhy vychdzet z propojenosti plosek Uzemi mezi sebou, kde kazdd ploska
poskytuje energetické zdroje pro biotu plynouci z provdzanosti nezivé a zivé slozky prostredi mezi
sebou. Také mezidruhové vazby jsou v prostiedi zdkladem pro fungovdni viech Zivocisnych druh.
Proto je nutné zachovdavat Zivotni prostor jako takovy. Bez ohledu na nutnost dikazu o potravni
nebo produkéni provdzanosti druhu k danému Uzemi. Zmifovanou absenci pinohodnotného
vyuziti daného prostoru troficky a rozmnozovdnim pro konkrétni zivocisné druhy Ize tézko
povazovat za opodstatnéné k povoleni z&méru, protoze viechny druhy nemohou nardz vyuzivat
dany prostor, nicméné tézi ze sousednich vazeb, které v prostoru funguiji.*

Vypordaddni pripominek: Tato pfipominka shrnuje obecné poznatky o ekologii ve vztahu k jednotlivym
druhdm organism0, jejich vzdjemné provdzanosti a vazbdch na biotop a navazujici Uzemi, které
nelze zpochybnit. Ve vztahu ke konkrétnimu zaméru je viak nezbytné posuzovat vazby organismd na
konkrétni stanovisté. Ziskané vysledky pak umoznuiji s urCitou mirou poZadované objektivity dovodit
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phijatelnost daného zadméru z hlediska jeho viivd na biotu v feSeném Uzemi (pokud odhlédneme od
dalsich posuzovanych charakteristik Gzemi).

V souvislosti s tim je nutné zminit skutecnost, Ze lokalita dot&end zdmérem je dle platného Uzemniho
pldnu mésta Teplice, sou&dsti plochy produkce &. 025 RETENICE JIH. Plochy pro produkci jsou uréeny
prednostné k umistovani ¢innosti a staveb s nejvyssi pripustnou mirou zatéze, zejména cCinnosti a
staveb vyrobnich a skladovacich a ¢innosti a staveb s produkci bezprostredné souvisejicich.

Uzemni pldn mésta Teplice byl vydany Zastupitelstvem mésta Teplice (ddle jen "ZM") v souladu s
ustanovenim § 29 odst. 2 a 3 zdkona &. 50/1976 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s ustanovenim § 10, § 35 a § 84 odst. 2 pism. b) a i)
zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisy, na zdkladé usneseni
IM C. 288/04 ze dne 5. 3. 2004, obecné zdavaznou vyhldskou &. 1/2004, kterd nabyla Ucinnosti dne
20.04.2004.

V soucasné dobé platnd podoba Uzemniho pldnu statutdrniho mésta Teplice byla schvdlena ve
znénl’zményvé. I — zporacovatel ing. arch. Ladislavy Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4, &islo
autorizace CKA 02 748. Iména ¢&. 1 Uzemniho pldnu nabyla G&innosti dne 22. 12. 2020.

V procesu tvorby a schvalovdni Uzemniho pldnu a jeho pfipadnych zmén jsou podrobné
analyzovdny veskeré aspekty souvisejici a aktudlnimi mozZnostmi vyuZiti Gzemi, véetné charakteristik
Zivotniho prostredi, pricemZ musi byt respektovdny zdjmy ochrany prirody a krajiny jako jeden z
hlavnich principd Uzemné pldnovaci ¢innosti a procesd s ni spojenych. Lze proto divodné
predpokiadat, Ze pii zaclenéni zdjmové lokality do plochy pro vyrobu v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi mésta Teplice a sousedni plochy stejného charakteru byla vzata v Uvahu vyse zminénd
hlediska, v procesu schvalovdni byly vsechny pfipominky vyporaddny a schvdlend podoba
Uzemniho pldnu zohlednuje v dostateéném rozsahu dané limity Uzemi.

K pripomince spolku FERGUNNA vznesené pod bodem d) povazujeme za vhodné také zminit Uzemni
systémy ekologické stability na vsech Urovnich, nebof jsou hlavnim ndstrojem k uplatriovani
ekologického pohledu na vymezeni funkénich a prostorovych prvkG v krajiné, jejichz sit zajistuje
potfebnou komunikaci mezi organismy, jejich populacemi a prostfedim, kterd je schopna v idedinim
pripadé zgijistit optimdini droven ekologické stability daného Uzemi. Funkéni systémy ekologické
stability nejsou zdmérem dotceny.

K vyjadfeni dot&ené vefejnosti ZO CSOP Teplice - FERGUNNA si prislusny Ufad zajisti komentdi
z&stupce oznamovatele. Prislusny Ufad se s komentdrfi zastupce oznamovatele ztotoznuje a povazuje
predlozené ozndmeni véetné prilohovych studii za dostatecny podklad pro vylouc¢eni moznych
vyznamnych negativnich vlivi zdméru na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dn( ode dne jeho doruceni oznamovatel, dotcené
Uzemni samosprdvné celky a dotcend verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona odvoldni
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to poddnim u&in&nym u Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru
7ivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem. Prvnim dnem InOty
je nasledujici den po dni doruceni. Dnem doruceni je patndcty den po dni vyvéseni tohoto
rozhodnuti na Ufedni desce Usteckého kraje. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
doloZi dotcend verejnost v odvoldni. Odvoldni se poddvd v poctu 3 stejnopist. Nepodd-li odvolatel
pottebny po&et stejnopist, vyhotovi je na jeho naklady Krajsky Ufad Usteckého kraje.

Podané odvoldnimda v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 sprdvniho fddu odkladny Ucinek. Odvoldni
jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Helena Skalnikovd
vedouci oddéleni ochrany prostfedi a udrzitelného rozvoje
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Rozdélovnik k €. j.: KUUK/068358/2025

Oznamovatel:
1) TemporaryHome a.s., Tolstého 51/12, 101 00 Praha 10 - Vriovice, zastoupeny na z&kladé plné moci
spolecnosti EPOKOD Ekologie podniku s.r.o., Dittrichova 346/4, 120 00 Praha 2.

Dotéené Uzemni samosprdvné celky: ]
2) Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
3) Statutdrni mésto Teplice, ndmésti Svobody 2/2, 415 95 Teplice

Dotéené spravni organy:

4) Magistradt mésta Teplice, odbor Zivotnino prostredi, nédm. Svobody 346/2, 415 01 Teplice

5) Krajsk& hygienickd stanice Usteckého kraje, UP Teplice, Jifiho Wolkera 1342/4, 41501 Teplice

6) Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi (zde)

7) Ministerstvo zdravotnictvi, oddéleni Cesky inspektordt 1dzni a ziidel, Palackého ndm. 375/4, 128 01
Praha 2 — Nové Mésto

Dotéené Uzemni samosprdvné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona neprodlené zvefejni informaci o

informace je podle § 16 odst. 2 zdkona nejméné 15 dnu. Zaroven v souladu s timto ustanovenim dotéené
Uzemni samospravné celky vyrozumi elekironickou datovou nebo e -mailovou zpravou
(kalousova.p@kr-ustecky.cz), popf. pisemné pfislusny Ufad o dni vyvéseni informace o rozhodnuti na
Ufedni desce, a to v nejkratsim mozném terminu.

Vyvéseno na Uredni desce a zvefejnéno zpUsobem umoziujicim ddlkovy pristup

AN e

SEIMUIO ANE: i
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