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Zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 z&kona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim
stanovisku (ddle jen ,,ZJES")

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako v&cné& a mistné
pfislusny orgdn pro vyddni jednotného environmentdiniho stanoviska dle ustanoveni § 14 odst.
1 pism. a) ZJES na zdkladé Zdadosti o vyddni JES spolecnosti BLOCKhome-CZ spol. sr.o.,
Bélehradskd 858/23, 120 00 Praha 2, kterd na zdkladé plné moci zastupuje spolecnost VS
Transport & Logistic s.r.o., Kfizovnick& 86/6, 110 00 Praha 1 (ddle jen ,,Zadatel") ze dne 23.4.2025,
pro zamér ,,Sklad 3t&pky*, umist&ny na pozemku p.&. 124/24, 644/6 v k.0. Cizkovice (ddle jen
~zadmér") dle dokumentace zpracované spolecnosti BLOCKhome-CZ s.r.o., Bélehradskd
858/23, 120 00 Praha 2, 3-2025 vyddava v souladu s § 149 zdkona &. 500/2004 Sb., spravnifad ve
znéni pozdé&jsich prdavnich predpist (ddle jen ,,sprévnifadd"), a podle § é odst. 1 ZJES a § 9 odist.
8 zAkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

7Admér ,,Sklad §tépky* je z hlediska vlivi na dotéené slozky Zivotnino prostiedi pfipustny za nize
uvedenych podminek

Il
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako piislusny orgdn
ochrany zemédélského pUdniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) podle ustanoveni §17a pism. ¢) z&kona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle
jen ,zd&kon o ochrané ZPF") pro zdmér ,Sklad stépky" dle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF
souhlasi s trvalym odnétim 13 882 m?2 zemédélské pudy ze ZPF na pozemku p. &. 124/24,
katastrdini Uzemi Cizkovice, obec Cizkovice (5 951 m2 s BPEJ 10110, tf. ochrany II., 7 931 m2
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s BPEJ 161 00, tf. ochrany I.) (viz Pfiloha ¢&. 1 Situace odnimany pozemek ZPF), a to za
ndsledujicich podminek:

1. Nejméné Sest mésicO pred zahdjenim praci ozndmi investor viem pfipadnym uZivatelim
pUdy termin vstupu na pozemek. Vstup na pozemek bude stanoven po piipadné sklizni
zemédelskych plodin. Hranice trvalého odnéti pidy ze ZPF budou v terénu viditelné oznaceny.

2. Pii stavbé budou disledné feSeny hydrologické a odtokové poméry tak, aby nedoslo
ke zhorseni biologickych a fyzikdlnich viastnosti okolni zemédeélské pUdy.

3. Investor zabezpedi, aby v souvislosti s pouzivdnim mechanizaénich prostfedkd nedochdzelo
k Unikim pohonnych hmot, mazadel a ke kontaminaci pddy skodlivymi Iatkami. V pfipadé
vzniku skody zaqjisti investor neprodliené provedeni ndpravnych opatfeni.

4. K okolnim zemé&délskym pozemkIm bude zqgjistén piistup pro obhospodafovdni v souladu
s jejich druhem pozemku podle katastru nemovitosti.

5. Pfed zahdjenim vystavby bude s existujicim zafizenim zdvlah na odnimaném pozemku
nalozeno tak, aby byla zachovdna funk&nost na okolnich pozemcich.

6. Pro naplnéni vefejného zdjmu na zadrzeni vody v krajiné budou srdzkové vody z aredlu
odvdadény do retencné akumulacni jimky s regulovanym odtokem do stdvajiciho prikopu
podél silnice, ktery Usti do vodniho toku Jencicky potok. Voda z akumulace bude vyuzivéna
v rdmci aredlu pro mizici clonu na snizeni prasnosti v aredlu. Podminky pro vsakovani destfovych
vod v aredlu nejsou vhodné.

7. Pfed zahdjenim stavebnich praci zdméru bude provedena oddélend skryvka kulturnich
vrstev pOdy z celé plochy trvalého odnéti 13 882 m2. Podle predlozené bilance skryvky
kulturnich vrstev pddy je mocnost ornice v priméru cca 39 cm. Celkové mnozstvi skryté ornice
je predpokldddno cca 5 414 m3. Pfi samotné rediné skryvce bude respektovdna skute&nd
mocnost horizontu.

8. Veskerd skrytd ornice bude odvezena a poskytnuta na vylepseni pUdnich viastnosti
zemédélskych pozemkd p.C. 344/1, 349/1, 344/2, 325/2, 325/3, 316, 336/1, 325/1, 370/1 k.0.
Téchobuzice, a to podle dolozené dohody s uzivatelem pozemkd p. Miloslavem Jelinkem. O
prevzeti téchto kulturnich vrstev pddy bude sepsdn protokol. Ornice bude na pozemcich
rozprostrena za Ucelem zlepseni pUdnich viastnosti. V pifipadé potieby bude skryvka ornice
pfed odvozem docasné deponovdna na nezastavované ¢dsti odnimaného pozemku.

9. Vsouladu s ustanovenim § 14 odst. 5 vyhldsky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zagjisténi
ochrany zemédélského pUdniho fondu, bude o ¢&innostech souvisejicich se skryvkou,
pfemisténim, rozprostfenim, uloZzenim, ochranou a osetfovdnim skryvanych kulturnich vrstev
pUdy veden protokol, v némz se uvdadéji viechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivani téchto zemin. Investor zabezpedi, aby pfi manipulaci
s ornici a jejim ndsledném uloZzeni nedochdzelo k jejimu znehodnoceni &i zcizeni.

10.0rgdnu ochrany zemédeélského pUdniho fondu Méstskému Ufadu Lovosice a Krajskému
UFadu Usteckého kraje bude doru¢ena kopie pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem, a pisemné ozndmeno zahdjeni realizace z&méru do 15 dnl pred jejim
zahdjenim.

11. Zatrvalé odnéti pddy ze ZPF bude predepsdn odvod podle § 11 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF samostatnym rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF Méstského Ufadu Lovosice. V souladu s
§ 11b odst. 1 zdkona o ochrané ZPF za trvale odratou pUdu budou odvody zaplaceny
jednordzové. Konkrétni vyse Castky za trvalé odnéti pddy ze ZPF bude stanovena podle prilohy
tohoto zdkona. Orientaéni celkovd vyslednd Castka odvodU za trvalé odnéti pUdy ze ZPF 18 508
363,50 KE.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, ze pfedmeétny zdmér podiéhd povolovdani podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich prdvnich predpisd, se namisto sprdvnich Ukond
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stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ustanoveni § 2
odst. 1 ZJES vyddavd toto jednotné environmentdlini stanovisko.

Pfedmétem projektové dokumentace jsou skladovaci boxy stépky. Zadzemi tvofi dva kontejnery,
znichz jeden je urceny jako technické vybaveni a druhy slouZi jako socidini z&zemi. Pro
organizaci vstupu a administraci je urcena kontejnerovd vrdtnice.

Pfedmétnym z&dmérem jsou dotéeny slozky zemédeélského pUdniho fondu.

Krajsky Ufad z&dost vCetné dolozenych priloh posoudil a dosel k zavéru, ze zaddost o JES
neobsahovala potfebné ndlezitosti dle ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o JES. Krajsky Urad vyzval
dne 15.5.2025 pod ¢.j. KUUK/066683/2025 zadatele k doplnéni zaddosti o vyddni JES. K tomuto
Ukonu byla Zzadateli ur¢ena IhOta do 31.8.2025. Doplnéni zddosti bylo Krajskému Uradu
doruceno dne 23.5.2025.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na dotéené slozky Zivotnino prostredi
pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, Ze zadmér Ize ve vztahu k z&imdm chrdnénych na
Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovdani opatfeni tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentdini stanovisko.

Prislusny orgdn dospél k tomuto zavéru z ndsledujicich ddvodi:

Zamér vybudovani aredlu skladu stépky predstavuje trvaly zdbor pozemku ZPF v k.0. Cizkovice,
obec Cizkovice.

Zdmérem je vybudovdani aredlu skladu Stépky se skladovacimi boxy, zdzemi tvori dva
prefabrikované kontejnery, z nichz jeden je urCeny jako technické vybaveni a druhy slouZi jako
socidlni zdzemi. Pro organizaci vstupu a administraci je ur€ena kontejnerovd vrétnice. Soucdasti
zAmeéru jsou rozsahlé zpevnéné plochy a ddle retenéni jimka destové vody a aredlovd zelen.
Plochu zdméru vymezuji hranice pozemku p.¢. 124/24 k.0. Cizkovice s navrzenym oplocenim.
Z&meér bude realizovdn v blizkosti cementdrny. Hlavnim ddvodem zdmeéru je zajisténi stabilniho
a efektivniho z&sobovani cementdrny biomasou — dievni §t€pkou, kterd slouzi jako alternativni
palivo pfi vyrobé cementu.

Zamér je v souladu s Uzemnim pldnem obce Cizkovice, plocha odnéti je v zastavitelné plose
729 s vyuzitim VP — primyslovd vyroba a sklady. Plocha navazuje na plochu 728, na které je jiz
fesen jiny zdmér (HUSKY CZ s.r.0.).

Dotéeny pozemek je v katastru nemovitosti veden sdruhem pozemku ornd pida.
Na &dsti pozemku 5 951 m2se vyskytuje pOda s BPEJ 10110 zafazend dle vyhldsky &. 48/2011 Sb.,
o stanoveni ffid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,vyhldska o tiddch ochrany*)
do Il. tfidy ochrany (vysoce chrdnéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na
Uzemni planovdni, jen podminéné vyuzitelné pro stavebni Ucely), a na Edsti pozemku 7 931 m2
se vyskytuje pUda s BPEJ 16100 zafazend dle vyhldsky o tfiddch ochrany do |. tfidy ochrany
(bonitné nejcennéjsi pudy).

Vzhledem k tomu, Ze z&meér bude realizovdn v zastavitelné plose dle platné uzemné pldnovaci
dokumentace a jeho vyuZiti ma ndvaznost na existujici cementarnu v Cizkovicich, Ize shledat
jeho umisténi i na takto cennych pUddch z hlediska ochrany ZPF za akceptovatelné. Pii
posuzovdni nezbytnosti odnéti bylo vzato v Uvahu pfechodné ustanoveni uvedené v Cl. I
z&kona &. 183/2024 Sb., bod 4. A ddle nebyl posuzovdn prevazujici verfejny zdjem nad
ochranou ZPF podle § 9 odst. 5 pism. €) zdkona o ochrané ZPF.

Navrh plochy odnéti je feSen v rozsahu nezbytném pro predmétny zdmér a je fesen tak,
aby nedochdzelo k naruseni organizace ZPF. Pozemek je ve viastnictvi Zadatele.

Podminky ¢. 1-4 stanovil krajsky Ufad v souladu se zdsadami ochrany ZPF uvedenymi
v ustanoveni § 3 a 4 z&kona o ochrané ZPF, tedy tak, aby nedochdzelo ke znecistovani
Ci poskozovani fyzikdlnich, chemickych a biologickych viastnosti zemédélské pUdy a byla
co nejméné narusovdna organizace ZPF a nebylo ztéZzovdno obhospodafovdni ZPF.

Podminku &. 5 stanovil krajsky Ufad za UCelem ochrany existujiciho zafizeni z&viah na okolnich
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pozemcich. Podminka nefesi majetkoprdavni otdzky ohledné zafizeni zaviah.

Podminku ¢&. é stanovil krajsky Ufad na zdkladé predlozeného ndvrhu Zadatele pro naplnéni
vefejného zdjmu na zadrzeni vody v krgjiné (v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b)
zAkona o ochrané ZPF). V Souhrnné technické zpréavé dokumentace zdméru je uvedeno, ze z
prizkumu geologickych a hydrogeologickych pomé&rd pozemku p.&. 124/24 v k.0. Cizkovice za
UCelem ovérfeni moznosti vsakovdni srdzkovych vyplyvd, Ze srdzkové vody ze stfesnich ploch
skladovaci haly se nedoporucuji pfimo zasakovat do horninového podloZi na pozemku z
ddvodu minimdlni propustnosti podiozniho jemnozrnného deluvia, eluvia slind i zvétralych
slinovcU zasahujicich do hloubky min. 10 m pod terénem. Z tohoto dUvodu je feseno jimdani
srdzkovych vod do akumulaéni nddrze, ze které bude voda vyuzivéna pro mlzici clony v arediu
a odtok z nddrze bude zpomalen a voda vedena do potoka.

Podminky &. 7, 8 a 9 se tykadji povinnosti provést pred zahdjenim realizace z&dmeéru skryvku
svrchni kulturni vrstvy pddy a podminky ndsledného nakldddni s ni a byly stanoveny dle
ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a jeho provddéciho predpisu (§ 14
vyhldsky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu) na zdkladé vysledkd pedologického prizkumu vypracovaného spolecnosti GETs.r. o.,
duben 2024 a dalsich priloh zddosti o udéleni souhlasu s odnétim pUdy ze ZPF.

V podmince €. 11 je podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF vymezena orientacni vyse
odvodU se zohledné&nim skupiny faktord E s piifazenou ekologickou vahou viivu 10 podle Edsti
B pfilohy k zdkonu o ochrané ZPF v platném znéni. Ackoli Zadatel v podkladech neuved! tuto
vyslednou hodnotu, z ddvodu procesni ekonomie byla zdejsim orgdnem ochrany ZPF do
vysledné hodnoty ekologickd vdha viivu zahrnuta, a to podle znéni zdkona o ochrané ZPF
Ucinném od 1.7.2024 (novelizovdn zdk. ¢. 183/2024 Sb.).

7 dolozenych podkladd vyplyvd, Ze se na predmétné plose vyse uvedeného zdmeéru
nenachdzi zadnd opatfeni pro odvodnéni, ani protierozni opatreni.

Po posouzeni zaddosti a dolozenych podkladd krajsky Ufad shledal navrhované odnéti ze ZPF
v souladu se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zdkona o ochrané ZPF a rozhodl, jak je vyse
uvedeno.

Veskerd dokumentace predlozend Krajskému Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédélstvi se v souladu s ustanovenim § 18 odst. 6 z&kona o ochrané ZPF zasild
Méstskému Ufadu Lovosice.

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto souhlasu s odnétim pudy ze
ZPF dle § 9 odst. 8 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

7 hlediska ostatnich slozek Zivotnino prostfedi nemd krajsky Urad pripominky.

K Z&dosti byly predloZzeny ndsledujici podklady:

- PInd moc

- Vyhodnoceni dUsledkd navrhovaného umisténi staveb na zemédélsky pudni fond
véetné bilance skryvky svrchnich kulturnich vrstev pUdy zpracovany Mgr. Lucii
Vravnikovou, bfezen 2025

- Pldn vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného z&jmu na zadrzeni vody v krajiné

- Dohoda o vyuiZiti skryvky svrchni kulturni vrstvy pOdy mezi Miloslavem Jelinkem a
spolecnosti VS Transport, s.r.o.

- Koordinaénisituace, prosinec 2024

- Zavérecnd zprava — pedologicky prizkum provedeny za Ucelem odnéti pozemku ze
IPF zpracovany Mgr. Terezou Ryndovou a Mgr. Janem Krutskym dne 15.4.2024, C.
zakdzky 2023-285

- Oprava vyhodnoceni dusledkd navrhovaného umisténi staveb na zemédélsky pudni
fond v&etné bilance skryvky svrchnich kulturnich vrstev pUdy zpracovany Mgr. Lucii
Vravnikovou, bfezen 2025

- PrOvodni a souhrnnd technickd zprdva zpracovand spolec¢nosti BLOCKhome-CZ s.r.o.,
autorizovanou osobu Ing. Ondfejem Svobodou, 3-2025
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- Skladba strechy, prosinec 2024

- D.2-stfecha OK - vyztuhy, prosinec 2024
- D.2-stfecha OK - vaznik, prosinec 2024

- D.2-stfecha, prosinec 2024

- Ld&klady - tech. a soc. zdzemi, prosinec 2024
- D.2-zdklady, prosinec 2024

- D.2-pohled/P2, prosinec 2024

- D.2-pohled/P4, prosinec 2024

- D.2-pohled/P1, P4, prosinec 2024

- D.2-Tezy/S5, prosinec 2024

- D.2-Tezy/S4, prosinec 2024

- D.2-Tfezy/S3, Cervenec 2024

- D.2-Tezy/S2, prosinec 2024

- D.2-TFezy/S1, prosinec 2024

- Vrdtnice vijezdu do aredlu, prosinec 2024
- Tech. asoc. zdzemi, prosinec 2024

- D.2-p0dorys, prosinec 2024

- Koordinacnisituace, prosinec 2024

- Situace sirsich vztahU, listopad 2024

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vyddni's tim, Zze mUze byt na zddost
Zadatele prodlouzena v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou C&dst spréavninho rozhodnuti
vyddvaného v n&sledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z&vazného stanoviska Ize napadnout v
rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo z&vaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 sprdvniho fadu.
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Priloha €. 1 Situace odnimany pozemek ZPF

p.€. 124124
13882 m2
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