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Zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 z&kona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim
stanovisku (ddle jen ,,ZJES")

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d8lstvi, jako v&cné& a mistné
pfislusny orgdn pro vyddni jednotného environmentdiniho stanoviska dle ustanoveni § 14 odst.
1 pism. a) ZJES na zAkladé usneseni o postoupeni zddosti Magistrdtu mésta Teplice podanou
spolecnosti IPOKa, s.r.o., Blanky Waleské 558, 281 02 Cerhenice, kterd na zdkladé piné moci
zastupuje Mésto Osek, Zahradni 246, 417 05 Osek (ddle jen ,Zadatel") ze dne 18.7.2025, pro
zadmér ,,SENB Bytového domu Hrdlovskd €.p. 644, Osek na p.C. st. 738, k.U. Osek u Duchcova",
umistény na pozemku st. 738, k.U. Osek u Duchcova (ddle jen ,zdmér") dle dokumentace
zpracované spolecnosti IPOKa, s.r.o., hl. projektantem Ing. Martinem Havlickem, datum
01/2025 vyddvd v souladu s § 149 zdkona &. 500/2004 Sb., sprdvni fad ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist (ddle jen ,spravni fdd"), a podle § 6 odst. 1 ZJES, § 146 odst. 3 pism. b)
zAkona &. 541/2020 Sb., o odpadech a podle § 5b odst. 1 a § 56 odst. 1 a 2 pism. c) z&dkona &.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny ve znéni pozdé&jsich pravni predpist (ddle jen ,,ZOPK")
toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO
I.

7Admér ,,SENB bytového domu Hrdlovska &.p. 644, Osek na p.€. st. 738, k.U. Osek u Duchcova* je
z hlediska viivi na vsechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za dodrZeni nize
uvedenych podminek

Il.
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&lstvi, jako orgdn jednotného
environmentdlniho stanoviska (JES) pro vyse uvedeny zdmér souhlasi se

A) stanovenim odchylného postupu dle § 5b odst. 1 z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni (ddle jen ,,ZOPK") od postupu uvedeného v §5a odst. 1 ZOPK pfi
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ochrané ptdkd pro hnizdisté jificky obecné (Delichon urbicum), a to v z&jmu vefejného zdravi,
konkrétné ze zdkazu Umysiné poskozovdni nebo niceni jejich hnizd nebo odstrafovdni hnizd;

B) povolenim vyjimky dle § 56 odst. 1 a 2 pism. c) ZOPK ze z&konné ochrany zvldsté chrdnéného
druhu rorys obecny (Apus apus), konkrétné ze zdkazu Skodlivé zasahovat do piirozeného
vyvoje — rusit, poskozovat a nicit jimi uzivand sidla.

L.
S vyjimkou a odchylnym postupem se souhlasi za dodrzeni ndsledujicich podminek:

1. Zadatel smluvné zgjisti prostfednictvim odborné& zpUsobilé osoby (zoolog) odborny
dohled nad provddénim stavby (biologicky dozor). Ten bude dohlizet zejména na
prdce v misté oplechovdni strechy, uzavirdni hnizdnich otvord a na instalaci budek. Pri
kontroldch bude pofizovdna fotodokumentace. O pribéhu odborného dohledu,
terminech provdadéni stavebnich praci a piijatych opatifenich k ochrané druhd budou
vedeny zdznamy.

2. Stavebni prdce nebo jiné rusivé Cinnosti v okoli oplechovdni stfechy nesmi byt
provadény v obdobi 15.4. - 10.8. pfislusného kalenddiniho roku.

3. Vobdobi 10.8. - 15.4. prfislusného kalenddrniho roku mohou byt viechny oteviené
vétraci otvory a vyuzivané stérbiny opatieny volné splyvajici jednosmérnou uzdvérou.
Nejdfive po uplynuti 7 dni, pfi kterych teploty neklesnou pod 10 °C, a po provedeni
kontroly biologickym dozorem je mozné otvory frvale zaslepit. V pripadé, ze budou
timto zpUsobem zajistény viechny vyuzivané otvory, lze dalsi stavebni prdce provadét
jiz bez terminového omezeni stanoveného podminkou &. 4.

4. Pokud budou pii pracich nalezena ukrytd zvifata, nebudou ze spdr &i otvord manudiné
vybirdna, protoze hrozi jejich zranéni. Prdce budou preruseny, aby mohl jedinec sém
misto opustit. Pokud bude ziejmé, Ze toho dany jedinec neni aktudiné schopen (napr.
mlddata, nevhodné pocasi apod.), zajisti biologicky dozor odpovidajici ochrannd
opatteni.

5. Ndhradou za ztracend hnizdisté bude na budovu umisténo minimdiné 6 ks budek pro
roryse (instalace budek co nejblize k mistu pUvodnich hnizdist). Budky budou odpovidat
obecné platnym doporucenim (viz publikace ,Ochrana rorysO a netopyrd pi
rekonstrukcich budov", dostupnd online
https://www.ceson.org/document/brozura final.pdf). Vybér pfesného typu budek,
jejich konkrétni umisténi a spravnd instalace bude provddéna pod dohledem odborné
zpUsobilé osoby.

6. Zadatel zqgjisti vhodné podminky pro hnizdéni jii¢ek na vhodnych mistech, uréenych
biologickym dozorem (napriklad pouzitim fasddni barvy s vétsi zrnitosti, idediné v
rozmezi 2-3 mm, nebo instalaci umélych hnizd &i hnizdnich podlozek — destiCek z
nasdkavého materidlu).

7. Pred kolaudaci stavby zadatel zasle orgdnu ochrany piirody zpravu o pribéhu
biologického dozoru spolu s fotodokumentaci.

8. Vyjimka se povoluje na dobu realizace stavby, nejpozdéji do 31.12.2030.

11K
Prislusny orgdn ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) z&kona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, souhlasi
s provedenim z&dméru za predpokladu dodrzeni jeho parametrd a postup pii jeho provadéni
podle shora uvedené projektové dokumentace.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, ze predmeétny zdmér podiéhd povolovdani podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich prdvnich predpisd, se namisto sprdvnich Ukond
stanovenych jinymi prévnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle ustanoveni § 2
odst. 1 ZJES vyddvd toto jednotné environmentdini stanovisko.

Pfedmétem projektové dokumentace je snizeni energetické ndrocnosti budovy, které sestavd
pfedevsim ze zatepleni pldsté budovy, vCetné vymény okennich a dverfnich vyplni v obdice
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budovy, a to jak v Urovni obvodovych stén, tak v Urovni stropu/stfechy. Ddle dojde k zaskleni
lodZii, revitalizaci anglickych dvork( apod.

Zdmérem jsou dotceny slozky ochrany pfirody a krajiny a odpadového hospoddrstvi.
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmeér je z hlediska viivd na viechny dotcené slozky Zivotniho
prosttedi pripustny, dospél piislusny orgdn k zavéru, ze zdmér lze ve vztahu k z4mOm
chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovdni opatfeni tohoto z&dvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentdini stanovisko.

Prislusny orgdn dospél k tomuto zdvéru z ndsledujicich ddvodu:

Ad. .

Dne 18.7.2025 podala spolecnost IPOKaq, s.r.o., Blanky Waleské 558, 281 02 Cerhenice, kterd na
zAkladé plné moci zastupuje Mésto Osek, Zahradni 246, 417 05 Osek (ddle jen zadatel) zddost
o povoleni vyjimky dle § 56 ZOPK ze zdkladnich podminek ochrany podle § 50 ZOPK pro zvI&sté
chrdnény druh rorys obecny (Apus apus).

K z&ddosti byla prilozena plnd moc, projektovd dokumentace a zoologicky prizkum objektu,
ktery byl proveden pracovniky ZO CSOP Polabi — panem Lubo3em Varkem, Ing. Martou Kroca
Bryndovou, Ph. D a Mgr. Janem Bastou. Prizkum prokdzal pfitomnost zvidsté chrdnéného druhu
rorys obecny (Apus apus). Na budové bylo ddle prokdzdno hnizdéni jificky obecné (Delichon
urbicum), na kterou se vztahuje ochrana volné Zijicich ptakd dle § 5a ZOPK.

Predmétnym zdmérem jsou dotceny zdjmy ochrany pfirody, konkrétné zvidsté chrdnéné druhy
podle § 50 ZOPK a volné Zijici ptdci, chrdnéni dle § 5a ZOPK.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovdni podle z&kona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, namisto sprdvnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostredi se dle ustanoveni § 2 odst. 1 ZJES vyddavd jednotné environmentdini
stanovisko. Krajsky Urad proto zddost o vyjimku podle § 56 ZOPK v souladu s § 37 sprévniho fddu
posoudil joko zddost o jednotné environmentdini stanovisko.

Podle § 5a ZOPK je zakdzdno Umysiné poskozovani, ni¢eni nebo odstraniovdani hnizd ptdkd, ktefi
volné Ziji na evropském Uzemi. Orgdn ochrany prirody mize, neexistuje-li jiné uspokojivé feseni,
rozhodnutim stanovit postup odchylny od postupu uvedeného v § 5a odst. 1 a 2 ZOPK, je-li to

potfebné v zdjmu verejného zdravi.

Podle § 56 ZOPK lIze vyjimku ze zdkladnich ochrannych podminek zvidsté chrdnénych druhd
povolit pouze tehdy, pokud verejny zdjem na realizaci zdméru prevazuje nad zdjmem ochrany
pfirody. Pro druhy chrédnéné podle prdava Evropského spoleCenstvi pak Ize vyjimku povolit
pouze v pfipadech, vyslovné uvedenych v § 56 odst. 2 ZOPK. Daldi podminkou pro povoleni
vyjimky je prokdzdni neexistence jiného uspokojivého feseni zdméru a ddle podminka, ze
povolovand cinnost neovlivni dosazeni &i udrzeni priznivého stavu druhu z hlediska ochrany.

Soucasny technicky stav budovy, kde md rekonstrukce a zatepleni probihat, je neuspokoijivy.
V pfipadé, ze by byla budova ponechdna bez Udrzby, dochdzelo by ke zhorieni situace, kterd
by si postupem casu vyzddala vyrazné vétsi a ndkladnéjsi zasahy. Cilem zadatele je provést
revitalizaci tak, aby se zlepsil standard bydleni a sniZila se energetickd ndro&nost. Udriba
budovy, kterd povede ke zlepseni Zivotnich podminek a k Uspordm energie na vytdpéni domu,
Ize povazovat za vefejny zdjem zdgijisténi vefejného zdravi (§ 5b odst. 1 ZOPK) a divody
prevazujicino verfejného zdjmu socidinino a ekonomického charakteru ve smyslu § 56 odst. 2
pism. c) ZOPK. Tento vefejny zdjem zdroven prevazuje nad zdjmy ochrany pfirody, jelikoz pfi
dodrzeni stanovenych podminek bude zdsah do pfirozeného vyvoje chrdnénych druh(
minimalizovdn, nedojde k ohrozeni (zranovdani nebo Uhynu) jedinct a hnizdni moznosti na
objektu budou zachovdny. Krajsky Ufad ddle konstatuje, ze neexistuje jiné uspokojivé feseni pro
dosazeni cile (zajisténi opravy objektu a celkové Uspory tepla). Nezatepleni je jednoznacné
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neuspokojivym fesenim. S ohledem na technicky stav nékterych cdasti budovy i soudobé
standardy je piitom ziejmé, Ze realizace stavebnich Uprav je naléhavym ddvodem.

V tomto konkrétnim pfipadé jsou splnény podminky stanovené § 5b a § 56 odst. 1 a 2 pism. c)
ZOPK, za kterych Ize stanovit odchylny postup u ptdkd a povolit vyjimku ze zdkazl u zvIdsté
chrédnénych druhu.

Orgdn ochrany pfirody zdroven stanovil podminky pfi provadéni stavby, které maiji za cil
zmirnéni vlivu na chrdnéné druhy béhem samotné stavby a zdroven vytvoreni vhodnych
podminek pro jejich dalsi vyskyt i po zatepleni a stavebnich Upravdch na objektu.

Z4sadni podminkou je povinnost, aby na pribéh stavby dohlizel biologicky dozor. Zejména
zajisti ochrany druhU a jejich hnizdist, zkontroluje, aby nedoslo k uvéznéni zvifat pri zaslepovani
hnizdnich otvord a dohlédne na sprdvnou instalaci budek. V pfipadé potieby také zaijisti
odpovidajici ochrannd opatfeni, pokud budou pfi pracich nalezena ukrytd zvirata.

Ddle jsou stanovena terminovd omezeni praci v oblasti hnizdist tak, aby nebylo naruseno
rozmnozovdani a bylo minimalizovdno riziko uvéznéni jedincd prfi zaslepovdani otvorl. Nafizend
instalace jednosmérnych uzaverd umozini bezpecny odlet ptdkd z otvord a zamez jejich
ndvratu.

Dalsi podminky maji za cil nahradit hnizdni pfilezitosti pro pfitomné druhy. Ndhradou za
ztracend hnizdisté bude na budovu umisténo minimdlné 6 ks budek pro roryse.

U modernich fasdd s pouZzitim nenasdkavych materidld s jemnéjsi strukturou mai jificky problém
se stavbou hnizda. Hnizdo se jifickdm sice povede postavit (dokud je materidl vinky), casto v
ném jesté vysedi snUsku, ale rostouci middata vyschlé hnizdo zatizi, a to jesté i s nevzletnymi
mladaty spadne. Proto je stanovena podminka zachovdni hnizdnich moznosti pro jificky, tato
podminka mUze byt spinéna bud pouzitim fasddni barvy s vétsi zrnitosti, idediné 2-3 mm, nebo
instalaci hnizdnich podlozek — destiCek z nasdkavého materidlu (dfevénd, betonovd apod.).
Umisténi a formu téchto opatfeni zvoli pfitomny biologicky dozor.

Z dOvodu mozné zmény piirodnich pomérU je platnost vyjimky omezena na dobu péti let.

Ad. lll.

Z hlediska nakldddani s odpady nebylo shleddno nic, co by zpdsobovalo nesoulad z&dméru ve
smyslu pfedlozené zadosti se zdkonem o odpadech. Krajsky Ufad pfitom z&roven upozorfiuje,
Ze stavebnik je podle § 93a zdkona o odpadech povinen zaslat krajskému Ufadu po dokon&eni
stavby doklady prokazujici, Ze veskeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo
vedlej§imi produkty, které se nestaly odpadem a bylo s nimi nalozeno tomu odpovidaijicim
zpUsobem, nebo Ze s nimi bylo naloZzeno jako s odpady v souladu se zdkonem o odpadech a
hierarchii odpadového hospoddrstvi.

Jak je vyse odUvodnéno, predmétny zdmér je z hlediska viivd na viechny dotené slozky
Zivotniho prostfedi pfipustny, proto krajsky Ufad vydal souhlasné jednotné environmentdini
stanovisko. Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vyddni s tim, Ze mize
byt na zddost Zadatele prodlouzena v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 ZJES.

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto rozhodnuti o stanoveni
odchylného postupu pii ochrané ptdku dle § 5b a povoleni vyjimky ze zdkazu skodlivé
zasahovat do piirozeného vyvoje dle § 56 odst. 1 a odst. 2 pism. c) ZOPK a vyjadreni
k nakldddni s odpady ke zméné dokonéené stavby dle § 146 odst. 3 pism. b) zdkona &.
541/2020 Sb., zdkona o odpadech.

Z hlediska ostatnich slozek zZivotniho prostfedi nemd krajsky Ufad pfipominky.

K Z&dosti byly predloZzeny ndsledujici podklady:
- PInd moc
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- Usneseni o postoupeni Magistrdtu mésta Teplice vydané dne 18.7.2025 pod ¢,
R/2025/95175/4

- PrOvodni list k projektové dokumentaci, zpracovany spolecnosti IPOKa, s.r.o., 01/2025

- Souhrnnd technickd zprdava, zpracovand spole¢nosti IPOKa, s.r.o., 03/2025

- Situaéni vykres sirsich vztahU, zak. €. 24_188

- Katastrdini situace, zak. &. 24_188

- Koordinacni situace, zak. &. 24_188

- D.1.1.1. Technickd zprdva, 03/2025

- D.2.1 Stavebné konstrukeni ¢dast, 18.3.2025

- D.2.2 Staticky vypocet, 18.3.2025

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pohled jizni, zak. . 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pohled vychodni, zak. ¢. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pohled severni, zak. ¢. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pohled zdpadni, zak. &. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce fez A-A, zak. €. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pUdorys stfechy, zak. &. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pUdorys krovu, zak. &. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pUdorys typického podlazi (2-13NP), zak. &. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pUdorys 1NP, zak. &. 24_188

- Navrhovany stav/ nové konstrukce pUdorys 1PP, zak. &. 24_188

- PoZdrné bezpecnostnifeseni, zak. ¢. 24_188

- Konfigurace ménice, zak. €. 24_188

- Jednopdlové schéma, zak. ¢. 24_188

- PUdorys technické mistnosti, zak. ¢. 24_188

- PUdorys stfechy, zak. ¢. 24_188

- Fotovoltaickd elektrdrna, technickd zprava, zak. &. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pohled jizni, zak. €. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pohled vychodni, zak.¢. 24_188

- Stavaijici stav/bourané konstrukce — pohled severni, zak.c. 24_188

- Stdvajici stav/bourané konstrukce - pohled zdpadni, zak.¢. 24_188

- Stavaijici stav/bourané konstrukce —fez A-A, zak.C. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pUdorys stfechy, zak.&. 24 188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pUdorys krovu, zak.c. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pUdorys typického podlazi (2-13NP), zak.C. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pUdorys 1NP, zak.C. 24_188

- Stavajici stav/bourané konstrukce — pUdorys 1PP, zak.C. 24_188

- D.1.2.1 Hromosvod - Vypocet dostateéné vzddlenosti

- D.1.2.1 Hromosvod - pUdorys pohledy

- D.1.2.1 Hromosvod - pUdorys strechy

- D.1.2.1 Hromosvod - fizeni rizik

- D.1.2.1 Hromosvod - technickd zprdva

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢dst sprdvniho rozhodnuti
vyddvaného v ndsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z&vazného stanoviska Ize napadnout v
rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 sprdvniho fadu.

Ing. Irena Jerdbkovd, MPA, LL.M.
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemeédé&lstvi

Na védomi:
Mésto Osek, Zahradni 246, 417 05 Osek
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