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NAVRH ROZHODNUTI V PREZKUMNEM RIiZENi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu (ddle jen
KU UK UPS), jako spravni orgdn prisluiny k prezkumu opatfeni obecné povahy podle § 311 odst.
1 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (ddle jen stavebni zdkon) ve spojeni
sust. § 29 odst. 1 a ust. § 67 odst. 1a) z&kona &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist, za pouZiti § 174 odst. 2 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., sprdvni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen sprévni fad), ve zkrdceném prezkumném fizeni dle ust. § 98
spravniho fadu rozhodl podle ust. § 97 odst. 3 téhoz zdkona tak, Ze:
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East Uzemniho pldnu Jefiichovice,

vydaného jako opatfeni obecné povahy (ddle jen OOP) usnesenim €. 6/1/2025 Zastupitelstva
obce Jetfichovice dne 13.02.2025, které nabylo U&innosti dne 28.02.2025, a to:

- vymezeni zastavéného Uzemi obce Jeffichovice, v édsti k.0. Jetfichovice v Décina,
tykaijici se p. €. 448 v k. 0. Jeffichovice u Dé¢inaq,

- rozhodnuti o ndmitce, uplatnéné Leosem lJelinkem, bytem lJeffichovice 13, 407 14
Jeffichovice dne 07.08.2024 k ndvrhu Uzemniho pldnu Jeffichovice vrdmci jeho
verejného projednani.

U&inky tohoto rozhodnuti nastavaji podle § 174 odst. 2 spravniho Faddu ode dne jeho prévni
MOoCi.
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ODUVODNENI

K posouzeni zédkonnosti OOP — Uzemniho pldnu Jetfichovice, U&inného od 28.02.2025 (ddle jen
UP Jetfichovice) pristoupil KU UK UPS na zdkladé poddni ze dne 25.03.2025 od pana Leose
Jelinka, bytem Jetfichovice 13, 407 16 Jetfichovice u Décina (ddle jen podatel), oznaceného
jako ,,Zadost o prfezkum Uzemniho pldnu obce Jetfichovice — nezédkonného jedndni*.

DOvodem,podné’ru k provedeni prezkumného fizeni jsou dUvodné pochybnosti podatele
o tom, ze UP Jetfichovice byl pfijat v souladu s pravnimi predpisy.

KU UK UPS predné& uvadi, 7e podle § 96 odst. 2 spravniho fadu plati: ,Soulad rozhodnuti
s prdvnimi pfedpisy se posuzuje podle prdvniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho
vyddni“. Z tohoto ddvodu KU UK UPS pfezkoumdvd zdkonnost opatfeni obecné povahy, kterym
byl vyddn UP Jetfichovice, ve vztahu k pravni Upravé platné v dobé jeho pofizeni a vyddni, tj.
podle z&kona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu, ve znéni Ucinném do
31.12.2023 (ddle jen SZ), vEetné jeho provdadécich predpis a souvisejicich pravnich predpisd,
nikoliv podle zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, ktery je UCinny od
01.01.2024.

UP Jetfichovice byl dle § 43 odst. 4 SZ vyddan formou OOP. Soulad Uzemniho pldnu s pravnimi
predpisy Ize dle § 174 odst. 2 sprdvniho fadu posoudit v pfezkumném fizeni.

K pfezkoumdni OOP, vydaného orgdnem obce, je podle § 311 odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, v platném znéni (ddle jen stavebni zdkon) pfislusny krajsky Ufad.

Prezkumné fizeni o OOP je postupem vedenym podle Cdsti Sesté sprdvniho fadu, na ktery se
pfimérené pouziji ustanoveni Cdsti druhé sprdvniho fadu, predevsim § 94 az 98 sprdvniho fadu.
Pfezkumné fizeni je dozorcim prostfedkem nadfizeného orgdnu. Na jeho zahdjeni neni pravni
ndrok.

Uzemni pldn (OOP) Ize v pifezkumném fizeni rozhodnutim zrusit cely &i jeho &dést; zménu
Uzemniho pldnu vyluc€uje § 192 odst. 3 SZ. Tim je zaijisténa ochrana prdava obce na samosprdvu,
nebof spravni orgdn prislusny k prezkumu Uzemniho pldnu nemuiZe zasahovat do jeho obsahu.
KU UK UPS, jako nadfizenému orgdnu Uzemniho pldnovdni, pfislusi v prezkumném Fizeni
posuzovat pouze zdkonnost OOP (formdini sprévnost, nikoli vécnou strdnku) a jemu
predchdzejiciho fizeni, za pfiméfeného vyuZiti § 94 az 98 spravniho fadu.

Usneseni o zahdjeni prezkumného fizeni Ize dle § 174 odst. 2 spravniho fddu vydat do 1 roku od
UcCinnosti OOP, soucasné podle §97 odst. 2 sprdvninho fddu nelze rozhodnuti ve véci
v pfezkumném fizeni vydat po uplynuti 15 mésicd od nabyti U&innosti Uzemniho pldnu.
V daném piipadé nabyl UP Jetfichovice U&innosti dne 28.02.2025, Ihity stanovené sprdvnim
fddem jsou tedy splnény.

Ustanoveni § 98 sprdvniho fddu pak umoznuje v piipadé, kdy je poruseni prévniho predpisu
zievné ze spisového materidlu, jsou splnény ostatni podminky pro prezkumné fizeni a neni
zapoftiebi vysvétleni UCastnikd, provést zkrdcené prezkumné fizeni. Prvnim Ukonem sprdvniho
orgdnu pfi zkrdceném prezkumném fizeni je vyddni rozhodnuti dle § 97 odst. 3 sprdvniho féadu,
resp. zverejnéni ndvrhu rozhodnuti.

Podatel ve svém podné&tu na piezkum UP Jetfichovice vyzyvd k posouzeni moiného
nezdkonného jedndni pfi pofizovdni Uzemniho pldnu, pfedevsim ve vztahu k jim viastnénému
pozemku parc. ¢. 448 v k.U. Jeffichovice u Décina (ddle jen dotceny pozemek). Ve svém
poddni uvadi, Ze vyddnim UP Jetfichovice doslo k vyraznému a nepiimé&fenému omezeni
zastavitelnosti dot¢eného pozemku, a to z pdvodni vymeéry 7 253 m2 na cca 1 300 m2. Kritizuje
rovnéz zpUsob vypordddni jim podané ndmitky proti ndvrhu Uzemniho pldnu pro verejné
projedndni, pfic¢emz samotné odUvodnéni jejiho zamitnuti povazuje za vnitiné rozporné. Ddle
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podatel namitd, ze pfi vymezeni zastavéného Uzemi nebyl dodrzen postup dle § 58 SZ, nebof
nebyla dodrzena spojnice mezi lomovymi body a body na hranicich pozemku. Lomovy bod
zastavéného Uzemi uprostfed dotceného pozemku byl tak stanoven svévolné. Ddle odvolatel
poukazuje na historicky kontext dotceného pozemku, jeho dlouhodobé vyuzivdni a na
zpUsobenou finanéni ztratu hodnoty pozemku. Z&vérem zmiriuje v souvislosti s UP Jetfichovice
dalsi nevhodné zdsahy do viastnictvi ob&anl Jeffichovic (hotel Bellevue a byvald détskd
ozdravovna) a zdsahy v obci, které maiji narusovat kvalitu Zivota obyvatel (obecni parkovisté).

Za U&elem provéfeni zakonnosti procesu porizeni OOP si KU UK UPS vyzadal dne 18.03.2025
U Magistrdtu mésta DécCin a Obecniho Ufadu Jeffichovice spisovou dokumentaci dokladajici
proces potizeni UP Jetfichovice. Kompletni spisovou dokumentaci predal zastupce obce KU UK
UPS dne 14.04.2025, Uzemné& pldnovaci dokumentaci KU UK UPS obdrzel dne 27.03.2025 v rdmci
poskytnuti vydaného Uzemniho pldnu krajskému Ufadu pofizovatelem dle §165 odst. 1 SZ. Po
prosetteni vyse uvedeného podnétu, predmétné Uzemné pldnovaci dokumentace a spisové
dokumentace, dospé&l KU UK UPS k zavéru, ze &ast UP Jeffichovice, a to konkrétné& vymezeni
jednoho ze zastavénych Uzemi obce Jetfichovice, zahrnujici pozemek parc. &. 448 v k.0.
Jetfichovice u Décina, bylo zjievné vyddno v rozporu s pravnimi predpisy, platnymi v dobé jeho
vydani.

Vzhledem k tomuto zisténi KU UK UPS pristoupil z Ufedni povinnosti k aplikaci § 97 odst. 3
spravniho fadu postupem podle § 98 spravniho Fadu.

KU UK UPS vrozsahu ndmitek podatele zkoumal, zda nenastaly divody ke zruseni UP
Jetfichovice z hlediska zdkonnosti postupu pii jeho potizeni. 7 podkladd KU UK UPS zjistil
ndsleduijici:

KU UK UPS ovéiil, Ze v pfedchozim (,starém®) Uzemnim plénu obce Jetfichovice, ktery byl
U&inny od 06.01.2007 az do okamziku nabyti U&innosti nového UP Jetfichovice dne 28.02.2025,
byl pfedmétny pozemek p. €. 448 v k. U. Jetfichovice u Déc&ina v celém rozsahu vymezen ve
stavové plose s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,,obytné Uzemi malych sidel* primdrné uréené pro
bydleni, ve spojeni s uzitkovymi zahradami.

O pofizeni nového UP Jetfichovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Jetfichovice usnesenim &.
54/12 ze dne 27.06.2012. Upraveny ndvrh zaddni UP Jetfichovice schvdlilo zastupitelstvo obce
Jeffichovice dne 19.12.2018 usnesenim ¢. 171/2018. Na zdkladé schvdleného zaddni byl
zpracovdn névrh UP Jeffichovice pro spole&né jedndni dle § 50 SZ v&etn& vyhodnoceni viivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Spole¢né jedndni se konalo dne 13.11.2023 na Ufadu Uzemniho pldnovdni Magistrdtu mésta
D&cin (ddle jen pofizovatel). Navrh UP Jetffichovice a Vyhodnoceni viivd névrhu UP
Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Uzemi byl dorucen vefejnou vyhldskou a ozndmeni o jeho
kondni bylo doru¢eno dot&enym orgdntm, KU UK UPS, obci Jetfichovice a sousednim obcim.

Ke spolecnému jedndni uplatila své stanovisko Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko pod
&.j. SNPCS 08541/2023 ze dne 8.12.2023, ve kterém vyjadfila sv0j nesouhlas s ndvrhem UP
Jetfichovice. Jednim z dOvoduy bylo i vymezeni zastavéného Uzemi zahrnujici cely pozemek
parc. C. 448 v k. U. Jetfichovice u Décina, ktery dle jejiho stanoviska, cit.: ,sice tvoii jeden celek
s objektem rodinného domu ¢&.p. 13 na st.p.C. 42/1 v k.U. Jetfichovice u DécCina (byla vymezena jako
stabilizovand plocha bydleni venkovského BV - nikoliv jako zahrada ZZ), ale vzhledem k této vymére chce
Sprava predejit moznosti umistit zde nékolik dalsich rodinnych domd. Rozsifovdni zastavéného Uzemi do
volné krajiny je nezadouci. Proto Sprava poZaduje, aby do zastavéného Uzemi byla zahrnuta pouze Edst
p.p.C. 448 v k.U. Jetfichovice u DéCina o vymére cca 2692 m2, kterd bude vymezena mezi hranicemi
st.p.C. 42/1, p.p.C. 449, p.p.C. 42/3 a hranici's p.p.C. 446 v k. U. Jetfichovice u Décina."

S dot&enym orgdnem — Spravou Ndrodniho parku Ceské Svycarsko — ved| pofizovatel Uzemniho
pldnu dohodovaci jedndni, v souladu s § 51 odst.1 ve spojeni s § 4 odst. 8 SZ. Ze zdznamu
z tohoto jedndani konaného dne 02.05.2024 k navrhu Uzemniho pldnu Jetfichovice je ziejmé, 7e
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doslo k ndsledujici dohodé, cit.: ,P.p.¢. 448 neni soucdsti intravildnu, vzhledem k jeji celkové rozloze a
zpUsobu uZivani bude stabilizovand plocha BV zmensena a bude do ni zarfazena st.p.C. 42/1, 42/3, p.p.¢
449 a pouze East p.p.C. 448 tvorici funkéni celek s RD &p. 13. Celkovd vyméra plochy bude 2700 m2,
zbyvajici Cdst p.p.¢. 448 bude prifazena do plochy AU prip. MU.p.*“

Na zdkladé vysledkd tohoto jedndni a dalSich uplatnénych stanovisek pofizovatel ve
spoluprdci s urcenym zastupitelem vyhodnotil zavéry spolecného jedndni a zaijistil Upravu
ndvrhu Uzemniho pldnu pro fazi vefejného projedndni. V ndvrhu pro vefejné projedndni byla
stabilizovand plocha ,,BV (bydleni venkovské)" redukovdna na Edst pozemku p.&. 448 v k. U.
Jetffichovice u Dé&c&ina, zbyvajici ¢dst pozemku byla vymezena v plose ,, AU (zemédélskd
vieobecnd)*.

V ramci Upravy rozsahu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti doslo také ke zméné hranice
zastavéného Uzemi, kterou KU UK UPS povazuje z ndsledujicich divodU za nezdkonnou.

Podle ustanoveni § 58 odst. 1 SZ plati, ze: ,Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvori édra
vedend po hranici parcel, ve vyjimeénych piipadech ji tvoii spojnice lomovych bodu
stdvajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich."

Pojem ,parcela" je upraven v § 27 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdini
zA&kon) jako pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim &islem.

V pripadé pozemku p. €. 448 v k. U. Jetfichovice u Décina byla hranice zastavéného Uzemi
vymezena nezdkonnym zpUsobem - zasahuje do cca stfedu pozemku, kde byl Uzemnim
pldnem zvolen “lomovy bod", ten viak neni vdzdn na hranici stdvaijici parcely.

Takovy zpUsob vymezeni hranice zastavéného Uzemi neodpovidd pozadavkim na vedeni
hranice podle § 58 odst. 1 SZ, nebof lomové body (vertexy) hranice zastavéného Uzemi maji
byt umistény ,na hranicich parcel. Vedeni hranice zastavéného Uzemi napfic predmétnym
pozemkem, bez vazby pfimo na hranici pozemku (parcely) &ina jeji lomové body, je v rozporu
se stavebnim zdkonem. Takto vymezené zastavéné Uzemi je nezdkonné a z tohoto divodu
pristoupil KU UK UPS ke zruseni uvedené &dsti napadnutého OOP.

K upravenému ndvrhu (viz vyse) se dne 05.08.2024 konalo vefejné projedndni. Podatel uplatnil
v zdkonné |hité dne 07.08.2024 ndmitku, oznacenou jako &. 4. Pfedmétem ndmitky byl
nesouhlas s redukci zastavéné plochy na pozemku parc. €. 448 v k. U. Jetfichovice u D&c&ina a
se zpUsobem vymezeni hranice této plochy. Ndmitka byla zamitnuta s oddvodnénim, cit.:
wPozemek p.C. 448 v k.U. Jetfichovice u DéCina nebyl nikdy vymezen jako zastavitelnd plocha. V platném
Uzemnim plénu obce Jetfichovice bylo v souladu s tehdy platnou legislativou vymezeno soucasné
zastavéné Uzemi obce, jehoZ soucdsti byla i celd parcela p.C. 448 (trvaly travni porost) v k.U. Jetfichovice
u D&&ina. Na zdkladé stanoviska Spravy NPCS k ndvrhu Uzemniho pldnu predlozenému do spole&ného
jednani, ve kterém byla poZadovdna redukce vymezené stabilizované plochy BV z divodu 8 omezeni
mozného rozsifovani zdstavby do volné krajiny, byla v rdmci vyhodnoceni spolecného jedndni o ndvrhu
UP Jetfichovice provedena revize vymezeni zastavéného Uzemi v pfedmétné lokalité. Zastavéné Uzemi
je v upraveném ndvrhu Uzemniho pldnu vymezeno v souladu s ust. § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
platném ke dni aktualizace zastavéného Uzemi ... Bylo zjisténo, Ze pozemek p.C. 448 v k.U. Jetfichovice
nikdy nebyl soucdsti intravildnu (zastavénd ¢dst obce vymezend k 1. zafi 1966 a vyznacend v mapdch
evidence nemovitosti). Do zastavéného Uzemi byla proto zahrnuta pouze jeho ¢dst - zastavény stavebni
pozemek, v souladu s ust. §2 odst. 1) pism. c) ,,zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami‘. Takto vymezend stabilizovand
plocha BV tvori souvisly celek s budovou rodinného domu ¢&.p. 13 na st.p.C. 42/1 v k.0. Jetfichovice u
Décina a soucasné umozZriuje legalizaci stavajicich, v katastru nemovitosti dosud nezapsanych staveb.
Pokud by méla byt zbyvaijici Cdst pozemku p.C. 448 v k.U. Jetfichovice u Déc&ina urCena k vystavbé,
musela by byt v procesu pofizovdni UPD provéfovdna jako ndvrhovd (zastavitelnd) plocha uréend pro
konkrétni zamér. Takovy pozadavek vsak viastnik pozemku vcas neuplatnil. Co se tykd zmény plochy BV
na SV, neni k takovému kroku ddvod. V katastru nemovitosti je stavba ¢.p. 13 Jetfichovice zapsand jako
rodinny dom..."
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Jak vyplyvd z odOvodnéni Uzemniho pldnu, snahou bylo zachytit skuteény stav v Uzemi
s odkazem na definici ,,zastavéného stavebniho pozemku" podle § 2 odst. 1 pism. c) SZ a
zahrnuti blizkych staveb (dosud neevidovanych v katastru nemovitosti), které tvofi souvisly
funkcni celek s rodinnym domem €. p. 13 na st. p. €. 42/1 v k.0. Jetfichovice u D&c&ina, do nové
vymezovaného zastavéného Uzemi.

KU UK UPS se z vyse uvedenych divody s citovanym oddvodn&nim zamitnuti namitky &. 4,
neztotoznuje, nebot hranice zastavéného Uzemi na pozemku p. €. 448 v k.U. Jetfichovice byla
stanovena nezdkonné, tj. v rozporu s ustanovenim § 58 odst. 1 SZ, kdy lomovy bod hranice
zastavéného Uzemi neni umistén na hranicich parcel. Z ddvodu nezdkonného vymezeni
hranice zastavéného Uzemi je rovnéz i vyhodnoceni ndmitky nesprdvné.

Pro Uplnost KU UK UPS uvadi, Ze v rdmci prezkumného fizeni OOP nadfizenym spravnim
orgdnem nelze Uzemni pldn vécné ménit ani dotvdret. Vzhledem k tomu, Ze zastavéené Uzemi
nelze zrusit pouze v Casti, nebot jeho vymezeni tvori souvisld linie (obalovd kfivka zastavéného
Uzemi), pristoupil KU UK UPS ke zruseni zastavéného Uzemi jako celku, tzn. celé souvislé linie, a
to v Casti k. U. Jeffichovice u Dé&Cina, tykajici se p. &. 448 v k. U. Jeffichovice u Dé&cina.
Zastavénd Uzemi v dalSich Edstech obce Jeffichovice zUstdvaji timto rozhodnutim nedotéena.
Nastalou situaci je mozné napravit pouze pofizenim zmény Uzemniho pldnu postupem podle
stavebniho zdkona.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze je nezdkonnost z predloZzeného spisu zievnd a jsou spinény
podminky pro zkrdcené prezkumné fizeni, pristoupil KU UK UPS k aplikaci § 97 odst. 3 spravniho
fddu postupem podle § 98 sprdvniho fddu a napadené OOP zrusil, a to v Edsti vymezeni
zastavéného Uzemi obce Jetfichovice, v Casti k.U. Jetfichovice u DéCina, tykajici se p. &. 448
v k. U. Jeffichovice u D&Cina pro jeho nezdkonnost a v dUsledku toho zrusil také rozhodnuti
o ndmitce, uplatnéné Leosem Jelinkem, bytem Jetfichovice 13, 407 16 Jetfichovice dne
07.08.2024 k navrhu Uzemniho planu Jetfichovice v rdmci jeho vefejného projedndni.

U&inky tohoto rozhodnuti nastévaii podle ust. § 174 odst. 2 spravniho fddu ode dne jeho pravni
Moci.

POUCENI

Podle ust. § 171 spravniho fadu neni OOP prdvnim predpisem anirozhodnutim. Pfezkumné fizeni
vedené o OOP neni sprdvni fizenim, nybrz postupem obdobnym postupu pfi vydavdni OOP,
pro ktery se uplatiuje cdst Sesti spravniho faddu. Vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti vydané v rdmci
pfezkumného fizeni md Ucinky ,z&dvazného opatieni' a vzhledem ke specifickému charakteru
pfezkumného fizeni vedeného o opatfeni obecné povahy, nelze proti rozhodnuti vydanému
v tomto fizeni podat odvoldni.

Toto rozhodnuti je oznamovdno postupem podle § 173 odst. 1 sprdvnino fadu verfejnou

vyhl&skou. Patnactym dnem po jeho vyvéseni na Ufedni desce KU UK, Velkd Hradebni 3118/48,
Usti nad Labem se rozhodnuti povazuje za dorucené a nabyvd prdavni moci.

Ing. Hana Bergmannovd
vedouci odboru Uzemniho pldnovdani a stavebnino fadu
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