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Zavazné stanovisko

podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,ZJES")

Krajsky UFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako vé&cné a mistné
prislusny orgdn (ddle jen ,krajsky Urad") pro vyddni jednotného environmentdiniho stanoviska
(ddle jen ,,JES") dle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. a) ZJES, na zdkladé zddosti spoleCnosti
PANEL ON LINE sr.o0., ICO: 27357333, se sidlem Bystfickd 271/6, 417 31 Novosedlice,
kterd na zdkladé plné moci zastupuje spoleénost CPI BYTY, a.s., ICO: 05327776, se sidlem
Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (ddle jen ,zadatel"), ze dne 11.08.2025,
pro z&mér ,Zatepleni BD Valdstejnskd 2062-2063 Litvinov", na pozemcich 2877, 2878 vie
katastrdlni Uzemi Horni Litvinov, obec Litvinov (ddle jen ,zdmér"), dle projektové
dokumentace s datem 03/2025, kterou vypracoval: Michal Berjak, Pod Vartou 444, 403 23
Velké Bfezno, hlavni projektant: Josef Cerny, Tynec 10, 294 41 Dobrovice (CKAIT 0014836),
a to: A. PrOvodni zprdva, B. Souhrnnd technickd zprdava, C.01 Situace - SirSi vztahy,
C.02 Situace - katastrdini, C.03 Situace - koordinaéni, D.1.1, Technickd zprdva,
Architektonicko-stavebnifeseni, D.1.1.2.1 PGdorys 1.PP.-1.NP. - st&vaijici stav, D.1.1.2.2 POdorys
2-6.NP. a stfecha - stavaijici stav, D.1.1.2.3 Rez A-A - stdvajici stav, D.1.1.2.4 Pohledy - stavajici
stav, D.1.1.2.5 PUdorys 1.PP.-1.NP. - novy stav, D.1.1.2.6 PUdorys 2.PP.-6.NP. a stfecha - novy
stav, D.1.1.2.7 Rez A-A - novy stav, D.1.1.2.8 Pohledy - novy stav, D.1.1.2.9 Pohledy - barva
fasady, D.1.1.2.10 Vypis oken, D.1.1.2.11 Vypis klempifskych prvkd, D.1.1.2.12 Vypis
z&dmecnickych prvk(, D.1.1.2.13 Detail stavebniho feseni, a ddle Stanoveni kategorie stavby
z hlediska pozdrni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva (bez uvedeni data a Udajl o zhotoviteli),
D.3 Pozdrn& bezpecnostni feeni stavby, s datem 07/2025, vypracovala: Ing. Sérka Bartlovd
(CKAIT 0402672), Prdkaz energetické ndro&nosti budovy, s datem 07.07.2025, vypracoval:
Real plus Energy s.r.o., Ing. Marcel Lemon (&islo oprdvnéni: 1260, evidenéni Cislo: 745933.0),
Stanovisko k zatepleni objektu Valdstejnskd 2062 a 2063, Litvinov, Posouzeni obsazenosti
prostoru ve dvoijité stfese panelového domu zvldsté chrdnénymi druhy (netopyry a ptdaky),
s datem 02.03.2025, vypracoval: Daniel Hordcek, vyddvd vsouladu s § 149 zdkona
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&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,spravni fdd"),podle § 6
odst. 1 ZJES, podle § 5b odst. 1 a § 56 odst. 1 a 2 pism. c) z&kona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,ZOPK"), a § 146 odst. 3 pism. b)
z&kona &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisU (ddle jen ,,ZO"), toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,Zatepleni BD Valdstejnskd 2062-2063 Litvinov* je z hlediska viivd na viechny dotéené
slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za dodrzeni nize uvedenych podminek.

Il
Krajsky Urad, jako orgdn JES pro vyse uvedeny zadmeér souhlasi se

A) stanovenim odchylného postupu dle § 5b odst. 1 ZOPK od postupu uvedeného v §5a
odst. 1 ZOPK pii ochrané ptdkd pro hnizdisté vrabce domdcino (Passer domesticus), a to
v z4djmu verejného zdravi, konkrétné ze zdkazu Umyslné poskozovdni nebo niceni jejich hnizd
nebo odstrariovdni hnizd;

B) povolenim vyjimky dle § 56 odst. 1 a 2 pism. c) ZOPK ze zdkonné ochrany zvldsté chrdnéného
druhu netopyfi (Microchiroptera), konkrétné ze zdkazu skodlivé zasahovat do piirozeného
vyvoje - rusit, poskozovat a nicit jimi uzivand sidla.

S vyjimkou a odchylnym postupem se souhlasi za dodrzeni ndsledujicich podminek:

1. Zadatel smluvné zajisti prostfednictvim odborné& zpUsobilé osoby (zoolog) odborny
dohled nad provadénim stavby (biologicky dozor). Ten bude dohlizet zejména
na prdce v okoli atiky, uzavirdni hnizdnich otvord a na instalaci budek. Pii kontroldch
bude porizovéna fotodokumentace. O pribéhu odborného dohledu, terminech
provadéni stavebnich praci a prijatych opatfenich k ochrané druhd budou vedeny
zAznamy.

2. Stavebni prace nebo jiné rusivé cinnosti v okoli atiky nesmi byt provadény v obdobi
01.11. - 15.03. a 15.04. - 15.08. prislusného kalenddiniho roku.

3. Vobdobi 15.08. — 31.10. nebo 15.03. - 15.04. priislusného kalenddinino roku mohou byt
vsechny oteviené vétraci otvory a vyuzivané Sstérbiny opatfeny volné splyvaijici
jednosmérnou uzavérou. Nejdrive po uplynuti 7 dni, pfi kterych teploty neklesnou pod 10 °C,
a po provedeni endoskopické kontroly biologickym dozorem je mozné otvory docasné
zaslepit. V pripadé, Ze budou timto zpUsobem zajistény viechny vyuZivané otvory, Ize dalsi
stavebni prdce provdadét jiz bez terminového omezeni stanoveného podminkou &. 2.

4. Pokud budou pii pracich nalezena ukrytd zvifata, nebudou ze spdr Ci otvord manuding
vybirdina, protoze hroz jejich zranéni. Préce budou preruseny, aby mohl jedinec sém misto
opustit. Pokud bude ziejmé, ze toho dany jedinec neni aktudiné schopen (napf. middata,
nevhodné pocasi apod.), zdijisti biologicky dozor odpovidajici ochrannd opatfeni.

5. K hnizdnim otvordm budou instalovdny prilezné budky (3 ks), které netopyrdm umozni
pfistup do stdvajicich hnizdnich prostor, ddle budou instalovdny 2 ks tfikomorovych
budek pro roryse. Budky budou odpovidat obecné platnym doporuc¢enim (viz
publikace ,,Ochrana rorysd a netopyrd pri rekonstrukcich budov", dostupnd online
https://www.ceson.org/document/brozura final.pdf). Vybér presného typu budek,
jejich konkrétni umisténi a spravnd instalace bude provddéna pod dohledem odborné
zpUsobilé osoby.



https://www.ceson.org/document/brozura_final.pdf

6. Pred kolaudaci stavby Zadatel zasle orgdnu ochrany prirody zprdvu o pribéhu
biologického dozoru spolu s fotodokumentaci.

7. Vyjimka se povoluje na dobu realizace stavby, nejpozdéji do 31.12.2030.

Prislusny orgdn ve smyslu § 146 odst. 3 pism. b) ZO souhlasi s provedenim z&dméru za predpokladu
dodrZeni jeho parametrd a postupl pii jeho provddéni podle shora uvedené projektové
dokumentace.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmér podliéhd povolovdni podle zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebnizdkon*), se namisto sprdvnich
Ukont stanovenych jinymi prévnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ustanoveni
§ 2 odst. 1 ZJES vyddvda toto jednotné environmentdini stanovisko.

Realizaci zdméru dojde dle vyse uvedené projektové dokumentace k zatepleni obvodového
pldsté objektu a zatepleni ploché stfechy kontaktnim zateplovacim systémem ETICS s pouzitim
polystyrenovych desek EPS a minerdini vaty. Ddle bude zateplen strop 1.PP. KZS stropnim
systémem. Vyménény budou veskeré klempifské konstrukce a stdvajici nevyhovuiici okna
sklepa a okna na spoleéné chodbé.

Pfedmétnym zdmérem je dotcena slozka ochrany prirody a krajiny a odpadového hospoddrstvi.

Krajsky Ufad konstatuje, ze predloZzené podklady pro vyddni zdvazného stanoviska k povoleni
zadmeéru byly dostacuijici, a proto Ize toto JES vydat.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmeér je z hlediska viivd na viechny dotcené slozky Zivotniho
prosttedi pripustny, dospél pifislusny orgdn k zdvéru, ze zdmér lze ve vztahu k zdmim
chrdnénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovdni podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentdini stanovisko.

Prislusny orgdn dospél k tomuto zavéru z ndsledujicich divodud:

OdUvodnéni za ochranu pfirody a krajiny

Dne 11.08. 2025 podala spolec¢nost PANEL ON LINE s.r.0., ICO: 27357333, se sidlem Bystfick& 271/6,
417 31 Novosedlice, kterd na zdkladé plné moci zastupuje spolecnost CPlI BYTY, a.s.,
ICO: 05327776, se sidlem Purkyfiova 2121/3, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, zddost o povoleni
vyjimky dle § 56 ZOPK ze zdkladnich podminek ochrany podle § 50 ZOPK pro zvl&sté chrdnéné
druhy netopyfi (Microchiropteral).

Pfedmétem zdméru je zatepleni, oprava a modernizace obvodového a stfedninho pldsté
bytového domu Valdstejnskd 2062 a 2063, na pozemcich p. ¢. 2877, 2878 katastrdini Uzemi
Horni Litvinov, obec Litvinov. V rdmci revitalizace bude provedeno zatepleni obvodového
pldsté objektu a zatepleni ploché sttechy kontaktnim zateplovacim systémem ETICS s pouzitim
polystyrenovych desek EPS a minerdini vaty. Ddle bude zateplen strop 1.PP. KZS stropnim
systémem. Vyménény budou veskeré klempirfské konstrukce a stavajici nevyhovujici okna
sklepa a okna na spolecné chodbé.

K z&dosti byla pfilozena pInd moc, kompletni projektovd dokumentace, Stanoveni kategorie
stavby z hlediska pozdrni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva, Pozdrné bezpecnostni feseni
stavby, Prikaz energetické ndrocnosti budovy, Posouzeni obsazenosti prostoru ve dvojité strese



panelového domu zvldsté chradnénymi druhy (netopyry a ptdky), ktery proved| Daniel Hordcek
(03/2025). Prizkum prokdzal piitomnost zvidsté chrdnénych druh( netopyii (Microchiroptera).
Na budové bylo ddle prokdzdno hnizdéni vrabce domdciho (Passer domesticus), na kterého
se vztahuje ochrana volné Zijicich ptdkd dle § 5a ZOPK.

Predmétnym zdmérem jsou dotceny zdjmy ochrany pfirody, konkrétné zvidsté chradnéné druhy
podle § 50 ZOPK a volné Zijici ptdci, chrdnéni dle § 5a ZOPK.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zédmér podliéhd povolovdni podle stavebniho zdkona,
namisto spravnich UkonU stanovenych jinymi prdvnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi se dle ustanoveni § 2 odst. 1 ZJES vyddvd JES. Krajsky Ufad proto zddost o vyjimku
podle § 56 ZOPK v souladu s § 37 sprdvniho faddu posoudil joko zddost o JES.

Podle § 5a ZOPK je zakdzdno Umysiné poskozovani, ni¢eni nebo odstrariovdni hnizd ptdky,
ktefi volné Ziji na evropském Uzemi. Orgdn ochrany prirody mUze, neexistuje-li jiné uspokojivé
feseni, rozhodnutim stanovit postup odchylny od postupu uvedeného v § 5a odst. 1 a 2 ZOPK,

je-li to potfebné v zdjmu verejného zdravi.

Podle § 56 ZOPK Ize vyjimku ze z&kladnich ochrannych podminek zvidsté chrdnénych druhd
povolit pouze tehdy, pokud verejny zdjem na realizaci zdméru prevazuje nad zdjmem ochrany
pfirody. Pro druhy chrédnéné podle préava Evropského spoleCenstvi pak Ize vyjimku povolit
pouze v pfipadech, vyslovné uvedenych v § 56 odst. 2 ZOPK. Daldi podminkou pro povoleni
vyjimky je prokdzdni neexistence jiného uspokojivého feseni zdméru a ddle podminka,
Ze povolovand ¢innost neovlivni dosazeni i udrzeni pfiznivého stavu druhu z hlediska ochrany.
Soucasny technicky stav budovy, kde md rekonstrukce a zatepleni probihat, je neuspokoijivy.
V pfipadé, ze by byla budova ponechdna bez Udrzby, dochdzelo by ke zhorseni situace, kterd
by si postupem casu vyzddala vyrazné vétsi a ndkladnéjsi zasahy. Cilem zadatele je provést
revitalizaci tak, aby se zlepsil standard bydleni a sniZila se energetickd ndro&nost. Udriba
budovy, kterd povede ke zlepseni Zzivotnich podminek a k Uspordm energie na vytdpéni domu,
lze povazovat za vefejny zdjem zajisténi vefejného zdravi (§ 5b odst. 1 ZOPK) a divody
prevazujicino verfejného zdjmu socidinino a ekonomického charakteru ve smyslu § 56 odst. 2
pism. c) ZOPK. Tento vefejny zdjem zdroven prevazuje nad zdjmy ochrany prirody, jelikoz
pfi dodrzeni stanovenych podminek bude zdsah do pfirozeného vyvoje chrdnénych druhd
minimalizovdn, nedojde k ohroZeni (zrarovdani nebo Uhynu) jedincd a hnizdni moznosti
na objektu budou zachovdny. Krajsky Ufad ddle konstatuje, Ze neexistuje jiné uspokojivé feseni
pro dosazeni cile (zajisténi opravy objektu a celkové Uspory tepla). Nezateplenije jednoznacné
neuspokojivym fesenim. S ohledem na technicky stav nékterych ¢dsti budovy i soudobé
standardy je piitom ziejmé, ze realizace stavebnich Uprav je naléhavym divodem. V tomto
konkrétnim pripadé jsou spinény podminky stanovené § 5b a § 56 odst. 1 a 2 pism. c) ZOPK,
za kterych lze stanovit odchylny postup u ptdkd a povolit vyjimku ze zdkazd u zvidsté
chrédnénych druhi.

Orgdn ochrany pfirody zdroven stanovil podminky pfi provddéni stavby, které maji za cil
zmirnéni vlivu na chrdnéné druhy béhem samotné stavby a zdroven vytvoreni vhodnych
podminek pro jejich dalsi vyskyt i po zatepleni a stavebnich Upravdch na objektu.

Z4sadni podminkou je povinnost, aby na pribéh stavby dohlizel biologicky dozor. Zejména
zdijisti ochrany druhU a jejich hnizdist, zkontroluje, aby nedoslo k uvéznéni zvifat pfi zaslepovdni
hnizdnich otvorl a dohlédne na sprdvnou instalaci budek. V piipadé potieby také zaijisti
odpovidajici ochrannd opatfeni, pokud budou pfi pracich nalezena ukrytd zvirata.

Ddle jsou stanovena terminovd omezeni praci v oblasti hnizdist tak, aby nebylo naruseno
rozmnozovdni a bylo minimalizovdno riziko uvéznéni jedinc pfi zaslepovdni otvord. Nafizend
instalace jednosmérnych uzdvérd umoini bezpecny odlet ptdkld nebo netopyrl z otvord
a zamezi jejich ndvratu.

Dalsi podminky maiji za cil zachovat hnizdni pfilezitosti pro pfitomné druhy. Na otvory v atice
na zapadni sténu domu budou nainstalovany tii prilezné budky pro netopyry, které netopyrim
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umozni pristup do stavajicich hnizdnich prostor (https://www.zelenadomacnost.com/p/budka-
pro-netopyry-prulezna-1fe). U otvord, na které se budky budou instalovat, se t&sné pred instalaci
odstrani stavaijici kovovd mrizka. Ddle budou instalovdny 2 ks tfikomorovych budek pro roryse.

Z dOvodu mozné zmény piirodnich pomérl je platnhost vyjimky omezena na dobu péti let.

Oduvodnéni za odpadové hospoddrstvi

7 hlediska nakldddni's odpady nebylo shleddno nic, co by zpUsobovalo nesoulad zdméru ve smyslu
predlozené zadosti se zdkonem o odpadech. Krajsky Urad pfitom zdroven upozoriuije, Ze stavebnik
je podle § 93a ZO povinen zaslat krajskému Ufadu po dokonceni stavby doklady prokazujici,
Ze veskeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlej§imi produkty, které se nestaly
odpadem a bylo s nimi nalozeno tomu odpovidajicim zpUsobem, nebo Ze s nimi bylo naloZzeno
jako s odpady v souladu se ZO a hierarchii odpadového hospoddrstvi.

Toto JES bylo vyddno namisto rozhodnuti o stanoveni odchyiného postupu pii ochrané ptdkd
dle § 5b a povoleni vyjimky ze zdkazu skodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje dle § 56
odst. 1 a odst. 2 pism. c) ZOPK a souhlasu s provedenim zdméru za predpokladu dodrzeni
jeho parametrd a postupl pri jeho provadéni podle vyse uvedené projektové dokumentace
dle § 146 odst. 3 pism. b) ZO.

Z hlediska ostatnich slozek zivotnino prostfedi nemd krajsky Ufad pfipominky.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vyddni's tim, Ze mUzZe byt na zddost
Zadatele prodlouzena v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je z&vazny pro vyrokovou ¢dast spravnino rozhodnuti
vyddvaného v ndsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zAdvazného stanoviska Ize napadnout
v rdmci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo z&vaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 sprévniho fadu.
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