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B. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

A. UZEMNIi PLAN

A. 1. Textova cCast
A. 1.1.Vymezeni zastavéného tzemi
- datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné uzemi
- odkaz na vykresy, ve kterych je zastavéné Gzemi
vymezeno

A. 1. 2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- zasady celkové koncepce rozvoje obce
- hlavni cile rozvoje, hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
promitnuté do Uzemniho planu

A. 1. 3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
- zasady urbanistické koncepce - zdsady plosného a prostorového
usporadani uzemi s ohledem na kompozi¢ni zasady rfesSeni sidel
- vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

- navrh systému sidelni zelené a jeho promitnuti do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

A. 1.4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni
- dopravni infrastruktura - stanoveni celkové koncepce a podminek pro
umistovani jednotlivych druhl dopravy

- technicka infrastruktura - stanoveni celkové koncepce a podminek pro
umistovani jednotlivych druhl technické infrastruktury véetné zafizeni
pro ukladani a zneskodnovani odpadi

KOMENTAR

zpracovava se vidy

navaznost na strategické a
rozvojové plany

napf. charakteristiky
urbanisticky homogennich
lokalit, jejich hierarchizace,
soustava center, prostord,
vyskové hladiny apod.

u zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby je vhodné
stanovit:

- oznaceni plochy,

- velikost,

- charakteristika tucelu
vymezené lokality,

- specifické koncepéni
podminky pro vyuZiti
konkrétni plochy

- zda je poZzadovéno
provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

- zda je podminkou pro
rozhodovani o
zméndach v uzemi regulaéni
plan

- pokud je to tGcelné,
stanoveni zasad etapizace

koncepce systému sidelni
zelené, zejména verejné

doprava silnicni, Zeleznic¢ni,
letecka, vodni, cyklisticka,
pési, hromadna doprava,
doprava v klidu a dalsi

zasobovani vodou, odvadéni
a Cisténi odpadnich vod,
destové vody, zdsobovani
plynem, zdsobovani
elektrickou energii,
produktovody a dalsi
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A.1.5

verejna prostranstvi - stanoveni celkové koncepce a
podminek pro umistovani vefejnych prostranstvi

obcanské vybaveni zahrnuté do verejné infrastruktury - stanoveni
koncepce a podminek pro umistovani obéanského vybaveni verejné
infrastruktury

dalsi ob¢anské vybaveni - stanoveni koncepce a podminek pro

umistovani dalsiho obc¢anského vybaveni

Koncepce usporadani krajiny, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt

navrh usporadani krajiny

kompozi¢ni zasady feseni krajiny

navrh systému USES

prostupnost krajiny

vymezeni ploch pro protierozni opatfeni

vymezeni ploch pro opatfeni proti povodnim

vymezeni ploch pro dobyvani nerost(

vycet jednotlivych ploch vymezenych jako zmény v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A. 1.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se stanovi:
- typ plochy

- Casovy horizont vyuZiti plochy

- podminky pro vyuZiti plochy

nameésti, ulice a dalsi
vyznamné verejné prostory

vzdélani a vychova, socidlni
sluzby, péce o rodinu,
zdravotni sluzby, kultura,
verejnd sprava, ochrana
obyvatelstva a dalsi

obchodni prodej, télovychova
a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, véda a
vyzkum, lazenistvi a dalsi

vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v krajiné a
stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti

napf. osy, pruhledy,
dominanty

vymezeni ploch pro biocentra
a biokoridory v ¢lenéni na
mistni, regiondini a
nadregionalni a vymezeni
interakénich prvk USES

navrh koncepce hlavnich
propojeni v krajing, véetné
pésich cest a cyklostezek,
feseni pripadnych
bariérovych efektd

navrh ploch zelené a dalsich
ploch s protieroznimi ucinky

vymezeni ploch pro
protipovodriova opatreni,
pokud jsou takova navrzena,
opatfeni pro a turistiku

stanoveni podminek pro
budouci vyuZiti po ukonéeni
tézby

Ke kazdému typu plochy jsou
uzemnim planem stanoveny
podminky pro vyuZiti ploch
s uréenim:

- pfevazujiciho Gcelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je
mozZné jej stanovit

- pfipustného vyuZiti

- nepfipustného vyuziti

- popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti
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A. 1.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

- seznam staveb

- v etapé vysledného navrhu popripadé soupis dotéenych pozemki

A. 1.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefrejné prospésnych
opatfieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
- seznam staveb
- v etapé vysledného navrhu popfipadé soupis dotéenych pozemku

- podminky prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkova regulace
zastavby, intenzita vyuZziti
pozemkd v plochach,
pripadné struktura zastavby)

Kazdou stavbu je vhodné
identifikovat kodem. Podle
stavebniho zdkona se jedna o
tyto moZnosti:

- vefejné prospésné stavby
dopravni a technické
infrastruktury, véetné
plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a fadného
uZivani pro stanoveny ucel
(dopravni infrastruktura,
technickd infrastruktura)

- verejné prospésna opatreni
(snizovani ohroZeni v Gzemi
povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi, zaloZeni
prvkd dzemniho systému
ekologické stability,
ochrana archeologického
dédictvi)

- stavby a opatreni k
zajistovani obrany a
bezpecnosti statu

- asanaci (ozdravéni) Gzemi

Kazdou stavbu je vhodné

identifikovat kédem.

Podle stavebniho zdkona se

jedna o tyto moznosti:

- verejné prospésné stavby
dopravni a technické
infrastruktury, véetné
plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny ucel
(dopravni infrastruktura,
technickd infrastruktura)

- vefejné prospésna opatreni
(snizovani ohrozZeni v Gzemi
povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,
zalozZeni prvkd dzemniho
systému ekologické stability,
ochrana archeologického
dédictvi)

- verejné prospésné stavby

obcéanského vybaveni

- verejna prostranstvi
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A.

1.9. Udaje o poctu listt tizemniho planu a poctu vykresti k nému
pfipojené grafické casti

2. Textova cast
Podle potieb regulace konkrétniho tzemi mohou byt zatazeny nasledujici z
uvedenych bod(:

2.1 Vymezeni ploch a koridora tizemnich rezerv

- seznam Uzemnich rezerv
- urceni jejich mozného budouciho vyuziti
- podminky pro provéreni budouciho vyuziti Uzemni rezervy

2. 2. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani

- vycet ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

- stanoveni lhaty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

2. 3. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti a zadani regulacniho planu

- vycet ploch a koridorf, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

- pro kazdou tuto plochu je souc¢dsti tzemniho planu zadani regulacniho
planu v rozsahu dle pfilohy ¢. 9 vyhl. ¢.500/2006 Sb.

2. 4. Stanoveni poradi zmén v tGzemi (etapizace)
- uvedeni pofadi zmén v Uzemi

2. 5. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mizZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- vycCet staveb, pro které mlze vypracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

2. 6. Vymezeni staveb nezpuUsobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle §117 odst. 1 stavebniho zakona

- vycet staveb, nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117
odst. 1 stavebniho zdkona

- verejné prospésna opatreni
k ochrané ptirodniho nebo
kulturniho dédictvi

Kapitola je vZdy soucasti
textu zemniho planu.

MdUZe byt zafazena aZ za
kapitoly ¢asti A2.

Do uvedenych poctl se
nezahrnuje textova a graficka
¢ast odlvodnéni.

zpracovava se vizdy, je-li to
ucelné

uzemni rezervu je vhodné
identifikovat kédem

Stanoveni vécnych a
¢asovych podminek
etapizace (napfiklad
podminénost realizaci
infrastruktury) jak v ramci
celého feseného Gzemi,
tak v rdmci jednotlivych
zastavitelnych ploch a
ploch prestavby
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A. 3. Graficka ¢ast

A. 3. 1. Vykres zakladniho Clenéni, ktery obsahuje

- vyznaceni hranic feSeného uzemi

- zastavéného Uzemi

- zastavitelnych ploch

- ploch prestavby

- ploch a koridorli Gzemnich rezerv

- ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén

- jejich vyuziti dzemni studii nebo ve kterych budou
podminky pro jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem

A. 3.2. Hlavni vykres, ktery obsahuje:
- urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny
- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, véetné ploch
S navrZzenou zménou vyuZiti
- koncepci verejné infrastruktury
* koncepce dopravy
* koncepce technické infrastruktury
* koncepce verejnych prostranstvi
* koncepce verejného obcanského vybaveni
- vymezeni zastavéného Uzemi
- vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
- vymezeni plocha koridorll pro verejné prospésné stavby a pro
verejné prospésna opatreni
- vymezeni ploch Uzemnich rezerv
V pfipadé potreby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech

A. 3. 3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
A. 3. 4. Vykres poradi zmén v uzemi

A. 3. 5. Schémata

B. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU
B.1. ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU — TEXTOVA CAST

B. 1. 1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirsSich

vztahQ v uzemi a soulad s politikou tizemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

- Sirgi vztahy
* Postaveni mésta v systému osidleni
«  Sir&i dopravni vztahy, $ir$i vztahy technické infrastruktury
«  Sir&i vztahy USES a dalsich p¥irodnich systémd

- Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

v pfipadé potreby

v pfipadé potreby dokladaji
prehlednou formou hlavni
celkové koncepcni zésady,
které nejsou v méfitku planu
patrné
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dokumentaci vydanou krajem, zejména:

* poloha mésta Ci obce vici oblastem a osam, podminky, které
z toho vyplyvaji

* plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které se tykaji
feSeného Uzemi

* plochy a koridory verejné prospésnych staveb a opatfeni

» cilové charakteristiky krajiny, které se tykaji feSeného uzemi

B.1.2. Udaje o spInéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz
udaje o splnéni pokynt pro zpracovani navrhu

B.1.3

vyhodnoceni splnéni zadani

Komplexni zdGvodnéni pfijatého Feseni a vybrané varianty

zdUvodnéni prijatého feseni a vybrané varianty, zejména:
» urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny
* koncepce verejné infrastruktury

* vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

* vymezeni plocha koridorl pro verejné prospésné stavby a pro
verejné prospésnd opatreni

* vymezeni ploch tzemnich rezerv

pokud byly stanoveny plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je

stanoveno ve vyhlasce o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi,

uvede se odivodnéni

vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potieba

vymezeni zastavitelnych ploch

vyhodnoceni predpokladanych disledkl feseni zejména ve vztahu

k rozboru udrzitelného rozvoje

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s

pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot

v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

B.1.4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj Uzemi

shrnuti vysledkd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj

sdéleni zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi, poptipadé zdivodnéni, pro¢ nebylo toto
stanovisko nebo jeho ¢ast respektovano

B.1.5. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkli navrhovaného feseni
na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

kapitola obsahuje zdGvodnéni zaboru a kvantitativni a kvalitativni
vyhodnoceni zaborl pldniho fondu v souladu se zvlastnimi
pravnimi ptedpisy

- koncepce dopravy

- koncepce technické
infrastruktury

- koncepce verejnych
prostranstvi

- koncepce verejného
obcanského vybaveni

- vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi se az
na vyjimky zpracovava u
konceptu, stanovisko k
vyhodnoceni je uplatnéno
dotéenym organem ZP pfi
projedndvani konceptu

- Cast kapitoly u konceptu
zpracovava projektant, ¢ast
navazujici na stanovisko
poftizovatel po projednani
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Textova Cast zpracovana porizovatelem dle § 53, odst. 5 stavebniho zakona

Soucasti odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem je:

- vysledek pfezkoumani souladu uzemniho planu podle odstavce 4, § 53
stavebniho zakona
- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem (s wvyuZitim kapitoly 1. textu odUvodnéni
zpracovaného projektantem)

- scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného uUzemi (s vyuzitim kapitoly 3. textu
odlvodnéni zpracovaného projektantem)

- s pozadavky tohoto zidkona a jeho provadécich pravnich predpis(

- spozadavky zvldstnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem feseni rozpor(

- vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi (je ptilozeno, pokud bylo
zpracovano na zakladé pozadavku zadani)

- stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno (s vyuZitim kapitoly 4. textu
odlvodnéni, kterou je vhodné zpracovat v soucinnosti projektanta s
pofizovatelem)

- vyhodnoceni Ucelného wvyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (s vyuZitim kapitoly 3. textu
odlvodnéni zpracovaného projektantem)

Na zakladé vysledkl projednani zafadi pofizovatel do odlvodnéni rozhodnuti o
namitkach vcetné samostatného odlvodnéni rozhodnuti (viz §172 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad.). Rozhodnuti o namitkach zahrnuje i namitky
uplatnéné ke konceptu tzemniho planu.

B. 2. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje zejména: ) o
RN obsahuje navrzené feseni,

- koordinacni vykres nemé&nny soucasny stav a
dllezita omezeniv Gzemi,
zejména limity vyuZziti Gzemi
- vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci,

popripadé kraja a stat
- vykres pfedpoklddanych zabord plidniho fondu
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