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Postup porizovatele pri verejném projednani uzemniho planu

1. Uvodni informace pofizovatele

Pofizovatel poda informaci o dosavadnim priib&hu pofizovani Uzemniho planu (dale jen ,UP®),
zejména uvede:
a) udaje o Uzemnim planu (nazev UP, dGvody pofizeni, zda se jedna o navrh, pfip. koncept),
b) udaje o pofizovateli,
c) udaje o zhotoviteli / projektantovi (dle registradniho listu UP nebo jeho zmény — ptiloha &. 16
k vyhlasce €. 500/2006 Sb.),
d) kdy, kde a jakym zptsobem byl navrh pF¥ip. koncept UP vystaven k nahlédnuti,
€) udaje o pofizovani podle pfilohy €. 16 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. (registracni list tzemniho
planu nebo jeho zmény (terminy: schvaleni pofizeni, schvaleni zadani, pfipadné schvaleni
pokynu pro zpracovani navrhu, zahajeni projednani navrhu).
Poznamka:
V zajmu efektivniho projednani je vhodné, aby se vefejného projednani ac¢astnil urceny zastupitel.
e pfedstaveni uréeného zastupitele, pfip. dalSich predstavitel(i obce,
e Vv pfipadé, Ze je z vefejného projednani pofizovan audiozaznam, pofizovatel na tuto skute€nost
upozorni.

. Vysvétleni ucelu a cile verejného projednani

1. Ugelem vefejného projednani je podat vyklad a vysvétleni k predlozenému navrhu UP.

2. Cilem vefejného projednani je shromazdéni pfipominek a namitek k predlozenému UP, a je-li to
mozné i stanovisek dotéenych organl (dale jen ,DO") k podanym namitkam a pfipominkam.
Ukolem vefejného projednani neni feseni podanych pfipominek a namitek. Vyhodnoceni véech
pfipominek s pfihlédnutim ke vSem souvislostem je soucasti odlvodnéni navrhu predkladaného
zastupitelstvu. O namitkach rozhoduje zastupitelstvo.

Viysvétleni:
Stanoviska vydavaji DO ke vSem podanym pripominkam a namitkam.

. Pouceni o pravech a povinnostech uc¢astnikl verejného projednani

1. Pofizovatel podle § 52 odst. 3 (posledni véty) upozorni dotéené osoby opravnéné k podani
namitek na tuto skuteénost. Nutnost pougeni plyne i z § 4 odst. 2 spravniho fadu (dale jen SR),
ktery stanovi, Ze spravni organ v souvislosti se svym ukonem poskytne dotéené osobé pfimérené
pouceni o jejich pravech a povinnostech, je-li to vzhledem k povaze Ukonu a osobnim pomériim
dotcené osoby potiebné.

2. Pofizovatel proto pfi vefejném projednani zdurazni, Ze nejpozdéji pfi vefejném projednani
konceptu nebo navrhu UP:
a) muze kazdy podat své pfipominky,
b) vlastnici pozemku a staveb dotéeni FeSenim a zastupce vefejnosti mohou podat namitky.

Poznéamky:

Podle § 52 odst. 2 mohou podat namitky pouze viastnici pozemkt a staveb dotéenych navrhem
vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch. Z rozsudku
Nejvy3siho spravniho soudu (déle jen NSS) 1 Ao 1/2009-185 vyplyva, Ze ,namitky vSak nejsou
omezeny pouze na c¢asti tykajici se uvedenych nemovitosti dotéenych navrhem vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni nebo zastavitelnych ploch, nybrz se mohou tykat
Jakékoli ¢asti navrhu tdzemniho planu, nebo i postupu pfi jeho zadani &i zpracovani®. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze pri pfezkumech podle soudniho fadu spravniho je NSS pfiznana aktivni Zalobni
legitimace v8em vlastnikim nemovitosti, jejichZz prava mohou byt opatfenim obecné povahy primo
dotéena, doporucuje se neomezovat okruh vlastniku, ktefi mohou podat namitku jen na vlastniky
verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch.

Zrozsudku NSS 2 Ao 2/2007-73 vyplyva, Ze ,mezujici soused” ma pravo uplatnit namitky vzdy;
L-nhemezujici soused” vyjimeéné, a to v zavislosti na okolnostech konkrétni véci.



Zastupce verejnosti (§ 23 odst. 1 a 2 SZ) musi pofizovateli predlozZit své zmocnéni s naleZitostmi
podle § 23 odst. 3 SZ.

3. P¥i vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky podavaji pisemné u pofizovatele
(§ 22 odst. 3 SZ).
4. Podané pfipominky a namitky musi obsahovat (§ 22 odst. 3 SZ):
a) identifikaCni Udaje a podpis osoby, ktera je podava, tj. v pfipadé fyzické osoby jeji jméno,
pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, popfipadé jinou adresu pro doru¢ovani;
v pfipadé pravnické osoby jeji nazev nebo obchodni firmu, identifikaéni Cislo, adresu sidla
(popf. jinou adresu pro doru¢ovani) a osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby.

Podané namitky musi dale obsahovat (§ 52 odst. 3 SZ):
a) odivodnéni,
b) udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava,
c) vymezeni Uzemi dotéeného namitkou.

5. Nema-li podani pfedepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pak v souladu s § 37 odst. 3
SR pofizovatel pomUze podateli nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich odstranéni
a poskytne mu k tomu pfiméfenou lhatu.

6. Pofizovatel zdlrazni, Ze cilem vefejného projednani je vyklad navrhu UP, moznost dotazll
a vysvétleni, shromazdéni pfipominek, namitek, popf. stanovisek, nikoliv jejich vyhodnoceni
Ci vyfeseni.

7. Pokud se kona vice vefejnych projednani, pofizovatel upozorni, Ze pro pocitani Ihat stanovenych
zakonem je rozhodny den konani posledniho vefejného projednani (§ 22 odst. 1 SZ).

Poznamka:

V pfipadé verejného projednéni konceptu UP (§ 48 odst. 2 az 4 SZ) nejpozdéji do 15 dnii ode
dne vefejného projednani mohou vlastnici pozemki a staveb doté¢enych navrhem verejné
prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti
podat své namitky, kazdy muze podat své pripominky, DO mohou uplatnit sva stanoviska
a sousedni obce mohou podat své pripominky z hlediska vyuziti navazujiciho tzemi. Dolozi-li DO
nejpozdéji pri vefejném projednani zavazné ddvody, Ihdta pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje
nejdéle o 30 dnud. K pozdéji uplatnénym pfipominkam, namitkam a stanoviskiim se neprihliZi.
Sousedni obce o svych pripominkach ve stejné Ihité informuji krajsky urad.

4. Vyklad k projednavanému uzemnimu planu
1. Pofizovatel vzdy pfi vefejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou opravnénou
podle zvlastniho pravniho predpisu k projektove Cinnosti ve vystavbeé, tj. s projektantem, vyklad
navrhu UP (§ 22 odst. 4 SZ).
2. Vyklad zpravidla provadi projektant UP, pfipadné dalsi projektanti jeho pFislugnych &asti, napf.:
a) zpracovatel vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostiedi (SEA),
b) posuzovatel vlivu na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000),
c) zpracovatel dal$ich &asti vyhodnoceni vliva UP na udrzitelny rozvoj tzemi,
d) ptipadné zpracovatelé daldich &asti UP (napf. specialist¢ na dopravu, technickou
infrastrukturu, feSeni krajiny ...).

3. Ve vyjime¢nych situacich (napf. z divodu nemoci projektanta apod.) muze pofizovatel ve
spolupraci s projektantem UP pfipravit obsahové vyklad a podat jej na vefejném projednani sam.

5. Vysvétleni, jak bude nalozeno s pripominkami, namitkami a stanovisky

Pofizovatel v souladu s § 172 odst. 4 a 5 SR vysvétli, Ze:

a) pofizovatel a nasledné zastupitelstvo obce jsou povinni zabyvat se pfipominkami jako
podkladem pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho odlvodnéni,
tj. v odtvodnéni UP,

b) o namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce, ktery Uzemni plan (tj opatfeni obecné povahy)
vydava,



¢) rozhodnuti o namitkach, které musi obsahovat vlastni odivodnéni, bude soucasti odlvodnéni
uzemniho planu vydaného formou opatfeni obecné povahy.

Vysvétleni:
Z uvedeného plyne, Ze namitky a pfipominky se neresi v ramci verfejného projednani.

Poznamka:

Po vefejném projednani konceptu UP zpracovava pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
na zakladé vysledku projednani névrh pokynii pro zpracovéni névrhu UP (v&. navrhu rozhodnuti
o vybéru vysledné varianty feSeni), ke kterému pfipoji odlvodnéni, obsahujici mj. vyhodnoceni, jak
byly zohlednény namitky a pfipominky podané na verfejném projednani (§ 49 odst. 1 a 2 SZ).

. Prostor pro dotazy k projednavanému navrhu UP
1. Poftizovatel po ukon&eni vykladu umozni ptitomnym vznést pfipadné dotazy k navrhu UP.

2. Dotazy zodpovi projektant, pfipadné pofizovatel.

. Vyzva k uplatnéni pripominek, namitek a stanovisek

1. Pofizovatel vyzve pfitomné k podani pfipominek a namitek k predlozenému navrhu UP
a zdudrazni, Zze k pozdéji podanym pfipominkam a namitkam se nepfihlizi (dot€ené osoby
opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skuteénost upozornény) a zdlrazni, Ze po
vefejném projednani jiz nebude mozné podavat dal$i pfipominky €i namitky.

2. Na zavér vefejného projednani vyzve pofizovatel DO k uplatnéni stanovisek k namitkam
a pfipominkam, vc€etné namitek a pfipominek uplatnénych pisemné pfed dnem vefejného
projednani, pokud maiji pro své stanovisko na misté dostatek podklad(l. Pofizovatel upozorni, ze
v souladu s rozsudkem NSS 2 Ao 2/2008-62 netrva na uplatnéni stanovisek DO k pfipominkam
a namitkdm na misté a tuto skute¢nost vysvétli pfitomnym.

Viysvétleni:

Muze nastat situace, kdy vzhledem k povaze pripominky ¢i namitky, ¢&i z jinych duvodd, se k ni DO

nebude moci vyjadrfit na misté. Z rozsudku NSS 2 Ao 2/2008-62 vyplyva, Ze ,Stanoviska dotéenych

organu jsou zavaznym podkladem pro uzemni plan, jejich pfezkum v8ak neni mozny podle § 149

spravniho rfadu z roku 2004. Pred rozhodnutim o namitkach je tfeba dat dot¢enym organim

moznost se k nim vyjadfit, zejména pokud tato stanoviska byla duvodem zmén, proti nimz namitky
sméruji“.

3. Pofizovatel zdlrazni, ze podle § 52 odst. 4 SZ se ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad Gzemniho rozvoje (dale jen ,ZURY),
se nepfihlizi.

Poznémka:

DO méa pravo podle § 4 odst. 3 SZ v navazujicim stanovisku uvést poZadavky vyplyvajici z vétsi

podrobnosti UP oproti ZUR. Pokud je v ZUR napf. vymezen koridor pro silnici, miize DO poZadovat

jiné umisténi oproti navrhu obsaZenému v projednédvaném névrhu UP, pokud je poZadované
umisténi v koridoru vymezeném v ZUR. Jen v pfipadé, pokud by DO poZadoval umisténi vybodujici

z koridoru vymezeného v ZUR, neprihliZi se k jeho stanovisku.

. Pisemny zaznam o prabéhu verejného projednani

Pofizovatel vede o prabéhu vefejného projednani pisemny zaznam (§ 22 odst. 2 SZ). Stanoviska,
namitky a pfipominky podané pisemné pfed vefejnym projednanim se v zaznamu uvedou
s odkazem na jejich znéni, které se k zaznamu pfipoji (§ 22 odst. 3 SZ).

Poznamky:
Zaznam obsahuje zejména nasledujici naleZitosti: nadpis (zaznam z verejného projednani
tuzemniho plénu — nézev, datum a misto vefejného projednani, kdo uvedl vefejné projednani
a seznamil ucastniky s jejich pravy a povinnostmi, kdo proved! vyklad k projednavanému tuzemnimu
planu, struény zaznam, ¢eho se tykala vystoupeni ucastnik(i vefejného projednani, pisemné
uplatnéné pripominky a namitky v priloze.
Viyporfadani namitek a pripominek mize uc¢inné napomoci, jestlize existuje audiozaznam verejného
projednani.
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Il. Ustanoveni stavebniho zakona vztahuijici se k problematice

§ 22 stavebniho zakona

(1) Verejné projednani pri porfizovani tuzemné planovaci dokumentace narizuje pofizovatel. Je-li to
ucelné nebo vyZaduje-li to rozsah fe§eného tzemi, nafidi pofizovatel vice verejnych projednani na
Jim uréenych mistech. Pro pocitani Ihat stanovenych zakonem je rozhodny den konéni posledniho
vefejného projednani.

(2) O prabéhu vefejného projednani vede porizovatel pisemny zéznam.

(3) Pri vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky uplatriuji pisemné a musi byt opatfeny
identifikacnimi Gdaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje, a pripoji se k zdznamu o prubéhu
verejného projednani. Stanoviska, namitky a pripominky podané pisemné pfed verejnym projednanim
se v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni, které se k zaznamu pfipoji.

(4) Porizovatel vzdy pfi vefejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou opravnénou podle
zvlastniho pravniho predpisu k projektové c¢innosti ve vystavbé (déle jen ,projektant”) vyklad tzemné
planovaci dokumentace.

§ 48 odst. 2 az 4 stavebniho zakona

(2) ... Do 15 dnd ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky. Ve stejné Ihité
mohou viastnici pozemk( a staveb dotcenych navrhem verejiné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni a zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti uplatnit své namitky. K pozdéji
uplatnénym pripominkém a namitkam se nepfihlizi.

(3) ... Dotéené organy vyzve, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 15 dnu ode dne verfejného
projednani. Dolozi-li dotCeny organ nejpozdéji pri verejném projednani zavazné ddvody, Ihdta pro
uplatnéni stanoviska se prodluZuje nejdéle o 30 dnid. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepfihlizZi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své prfipominky z hlediska vyuZiti navazujiciho tuzemi do 15 dnu ode
dne verejného projednani. O svych pripominkach ve stejné Ihaté informuji krajsky urad. K pozdéji
uplatnénym pfipominkam se neprihliZi.

§ 52 odst. 2 az 4 stavebniho zakona

(2) Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze viastnici pozemkt a staveb dotéenych
navrhem vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a zastavitelnych ploch
a zastupce verejnosti.

(3) Nejpozdeji pri vefejiném projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle
odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéend prava a vymezit uzemi dotcené namitkou. Dotéené organy uplatni na zavér vefejného
projednani své stanovisko k pfipominkam a namitkam. K pozdéji uplatnénym stanoviskim,
pfipominkém a namitkém se nepfihliZi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute¢nost upozornény.

(4) Ke stanoviskum, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
tuzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

lll. Pravni souvislosti
Stavebni zakon je specialnim zakonem vugci spravnimu fadu a proto pouze v pfipadech, které tento zakon
v oblasti uzemniho planovani neupravuje, se pouziji pfislusna ustanoveni spravniho fadu.

Souvisejici ustanoveni spravniho fadu, zejmena § 172 odst. 3, 4, 5, § 174 odst. 1, ¢ast prvni SR, pfimétené
¢ast druha SR (SR se pouZije pouze v rozsahu, ve kterém neni problematika upravovana ve SZ).

Souvisejici rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu, zejména: 2 Ao 2/2007-73, 2 Ao 2/2008-62, 1 Ao 1/2009-185.
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