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l. UCASTNICI DOHODY

6.
Ustecky kraj IC 70892156, Velka Hradebni 3118/48, Usti n. L.- centrum

uzaviraji podle § 1141 a 1166 o.z. tuto dohodu o zruSeni podilového spoluvlastnictvi a vypofadani spoluvlastnikd:

ll. POPIS

1. Pozemek - zastavéna plocha st.p.6. St. 132/1 o vyméfe 359 m?, souCasti pozemku je budova Cp. 77 na adrese
Bieziny ¢p. 77, DéCin XXVII - Breziny, katastraini zemi Bfeziny u Décina, obec Dégin, okr. D&Cin.

2. Nemovitosti uvedené vprvém odstavci jsou podle v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych podilovych
spoluvlastnikli a U¢astnikd této dohody a to jmenovité: 1 - spoluvlastnicky podil
5400/45785, 2. ﬁ -_spoluvlastnicky podil_3100/45/85, 3.

spoluvlastnicky podil 5000/45785, 4. spoluvlastnicky podil 5755/45785,

- spoluvlastnicky podil 8560/45785,
spoluvlastnicky podil 6475/45785, 7. Ustecky kraj IC 70892156 -
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Pozn.: Zveřejněna je upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu zveřejňovaných osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů v platném znění.


3. Pozemek stp.C. St. 132/1 (zastavéna plocha) je zapsan na listu viastnictvi €. 1192 pro katastralni uzemi Breziny
u Décina, obec a okres Décin u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin. Budova &p. 77
zapsana v k.. jako objekt bydleni tvofi souast uvedeného pozemku.

4. K pozemku nepatfi zadné dalSi objekty.

5. Vbudové jsou vymezeny byty uréené vyhradné k Gcelim bydleni. V budové jsou dale nebytové prostory, které
nejsou uréeny k ucelim bydleni.

6. V budové jsou vymezeny Casti spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek. Jedné se o spole¢nou chodbu pro
jednotky €. 77/01 a 77/02 o velikosti spoluvlastnického podilu Ya.

7. Budova Cp. 77 je zatiZzena vécnym bfemenem vedeni plynérenského zafizeni a prava vstupu a vjezdu v souvislosti
se zafizenim, rekonstrukcemi, opravami a provozovanim distribuéni soustavy podle smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 13.10. 2006 s pravnimi u€inky vkladu ode dne 5.1. 2007

lIl. VYMEZENI JEDNOTEK V BUDOVE

Utastnici této dohody vymezuji v budové uvedené v &l. II. nasledujici jednotky:

1. Jednotka €. 77/301 jiny nebytovy prostor uZivany jako laboratof + sklad CO je nebytovy prostor umistény
v pfizemi budovy ¢.p. 77 k.U. Bfeziny u Décina. Celkova plocha s pfislusenstvim je 114,95 m2,

Jednotka se sklada z:
Sklad 1
Sklad 2
Sklad 3
Laborator 1
Laborator 2
Laboratof 3
Laborator 4
Laboratof 5
Chodba
WC

Vybaveni jednotky:

diez 1ks
WAV 2 ks
WC 2 ks

el. pritokovy ohfivaé TUV ~ 1ks

Casti jednotky je veSkera jeho vnitfni instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdZzového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfisluSejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalacni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka nema vymezeny €asti - jednotky spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek.

K vlastnictvi jednotky €. 77/301 dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech budovy o velikosti
11495/45785.



Jednotka €. 77/01 je byt velikosti 2+1 umistény v pfizemi budovy €.p. 77, k.. Bfeziny u Dé¢ina. Celkova plocha
s pfisluSenstvim je 50 m2.

Jednotka se sklada z:
Pokoj 1

Pokoj 2

Kuchyri

Spoleéna chodba
Koupelna + WC

Vybaveni jednotky:
sporék 1ks
vana 1ks
umyvadlo 1ks
WC 1ks

Soucasti jednotky je veSkera jeho vnitini instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdZzového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilt.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahové krytina, vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfislusejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalaCni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka ma vymezeny Casti spolecné vlastnikim jednotek €. 77/02 a 77/03. Jedné se o spoleCnou chodbu
o celkové velikosti 7 m2 podlahové plochy a to ve velikosti spoluvlastnického podilu ve vysi %a.

K vlastnictvi jednotky €. 77/01 dale patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy o velikosti
5000/45785.

Jednotka €. 77/02 je byt velikosti 2+1 umistény v pfizemi budovy €.p. 77, k.. Bfeziny u Dé¢ina. Celkovéa plocha
s pfislusenstvim je 54 m2,

Jednotka se sklada z:
Pokoj 1

Pokoj 2

Kuchyn

Predsiri

Spoleéna chodba
Koupelna + WC

Vlybaveni jednotky:
vana 1ks
umyvadlo 1ks
WC 1ks
WAV 2ks

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitfni instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdZového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfislusejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka ma vymezeny Casti spolecné vlastnikim jednotek €. 77/02 a 77/03. Jedna se o spolecnou chodbu
o celkové velikosti 7 m2 podlahove plochy a to ve velikosti spoluvlastnického podilu ve vysi %a.

K vlastnictvi jednotky €. 77/02 dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech budovy o velikosti
5400/45785.



Jednotka €. 77/03 je byt velikosti 2+1 umistény v 1. patie budovy &.p. 77, k.0. Bfeziny u Dé¢ina. Celkova plocha
s pfisluSenstvim je 57.55 m2.

Jednotka se sklada z:
Pokoj 1

Pokoj 2

Kuchyri

Predsin

Komora

Koupelna + WC

Viybaveni jednotky:
sporak 1ks
vana 1ks
umyvadlo 1ks
WC 1ks

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitfni instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etazového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfisluejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka nema vymezeny Casti - jednotky spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek.

K vlastnictvi jednotky €. 77/03 dale patfi spoluviastnicky podil na spoleCnych &astech budovy o velikosti
5755/45785.

Jednotka €. 77/04 je byt velikosti 3+1 umistény v 1. patfe budovy €.p. 77, k.. Bfeziny u DéCina. Celkové plocha
s pfisluSenstvim je 85.60 m2,

Jednotka se skl&da z:
Pokoj 1

Pokoj 2

Pokoj 3

Kuchyri

Predsiri

Komora

Koupelna + WC

Vybaveni jednotky:

- sporak 1ks
vana 1ks
umyvadlo 1ks
WwC 1ks
plynovy ohfivag 1ks
Wav 2ks

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdZového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfisludejicich
k bytu, zafizovaci pfedmeéty, instalani pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka nema vymezeny Casti - jednotky spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek.



K vlastnictvi jednotky €. 77/04 dale patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy o velikosti
8560/45785.

Jednotka €. 77/05 je byt velikosti 2+1 umistény v 1. patfe budovy ¢€.p. 77, k.. Beziny u Décina. Celkova plocha
s pfisluSenstvim je 64.75 m2.

Jednotka se sklada z:
Pokoj 1

Pokoj 2

Kuchyri

Predsin

Komora

Koupelna + WC

Vybaveni jednotky:

sporék 1ks
vana 1ks
umyvadlo 1ks
wcC 1ks
plynovy ohfivac 1ks
Wav 2 ks

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdzového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventilu.

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfisluSejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalatni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka nema vymezeny Casti - jednotky spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek.

K vlastnictvi jednotky €. 77/05 dale patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech budovy o velikosti
6475/45785.

Jednotka €. 77/06 je byt velikosti 1+0 umistény v 1. patfe budovy €.p. 77, k.. Bfeziny u Décina. Celkova plocha
s pfislusenstvim je 31 m2,

Jednotka se sklada z:
Pokoj 1 + kuchyn

Predsiri

Komora

Koupelna + WC

Viybaveni jednotky:
vana 1ks
umyvadlo 1ks
wC 1ks
plynovy ohfivac 1ks
pfimotop 1ks

Podlahova plocha jednotky je ve smyslu ust. § 3 naf. vlady ¢. 366/2013 Sb. je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohraniCujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav a je tvofena plochou vSech mistnosti bytu véetné
pudorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu.

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace, (potrubni rozvody plynu, vodoinstalace, kanalizace, etdzového
vytapéni, elektroinstalace, apod.) kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilu.



K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken pfisluejicich
k bytu, zafizovaci pfedméty, instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, zasuvky) pfipojené k elektroinstalaci od spinacich
hodin smérem do jednotky.

Jednotka nema vymezeny Casti - jednotky spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek.

K vlastnictvi jednotky €. 77/06 dale patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy o velikosti
3100/45785.

IV. VYMEZENi SPOLECNYCH CASTi DOMU

1. Spole¢né &asti domu uréené pro spoleéné uzivani podle ust. 8 5 a 6 naf. vlady €. 366/2013 Sb.:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce
svislé nosné konstrukce, véetné zakladu domu, obvodové stény domu, obvodové stény prostorové ohranicujici
byt, jak nosné, tak nenosné, dale viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu s vyjimkou povrchovych Gprav
véetné konstrukce zabudovanych skfini ve sténach
stfedni konstrukce, véetné krytiny a véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
Zlabl a svodl venkovnich €i vnitfnich
kominy
vstupni schody, vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, vypIné stavebnich otvord, hlavni svislé
konstrukce (okna)
pfipojky veskerych inzenyrskych siti, rozvody elektfiny mimo vlastni jednotku, rozvod leZaté a svislé kanalizace,
rozvod studené vody a zemniho plynu po uzaviraci ventily, rozvody telekomunikaci, veSkeré domovni
elektroinstalace (domaci telefon, zvonek, osvétleni chodby a jinych spoleénych prostord)

- okna a dvefe pfimo pfistupné ze spole¢nych ze spoleCnych ¢asti

- sklepy a sklepni prostory

- zpevnéné plochy

V8echny tyto spoleCné Casti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé vSichni

spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2. Spoluvlastnické podily vlastnikt jednotek na spolenych ¢astech budovy se fidi vzajemnym pomérem podlahové
plochy kazdé jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé. VSechny tyto spole¢né Easti domu maji
pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé vSichni spoluvlastnici ztitulu svého
spoluvlastnického prava.

3. Kvlastnictvi jednotek vymezenych touto dohodou nélezi spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech domu:

k jednotce 77/301 spoluvlastnicky podil o velikosti 11495/45785
k jednotce 77/01 spoluvlastnicky podil o velikosti 5000/45785
k jednotce 77/02 spoluvlastnicky podil o velikosti 5400/45785
k jednotce 77/03 spoluvlastnicky podil o velikosti 5755/45785
k jednotce 77/04 spoluvlastnicky podil o velikosti 8560/45785
k jednotce 77/05 spoluvlastnicky podil o velikosti 6475145785
k jednotce 77/06 spoluvlastnicky podil o velikosti 3100/45785

4.  Uréeni spolecnych ¢asti budovy, spolec¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek:

V/ budové jsou vymezeny &asti spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek. Jedna se o spole¢nou chodbu pro
jednotky €. 77/01 a 77/02 o velikosti spoluvlastnického podilu 7.

V. UPRAVA PRAV K POZEMKU

S vlastnictvim jednotek jsou spojena viastnicka prava ke stavebnimu pozemku parcelni €islo St.132/1 zastavéna plocha
o vyméfe 359 m2, katastralni tzemi Beziny u Décina, obec DéCin. Spoluvlastnické podily k pozemku se upravuiji tak, Ze
se rovnaji spoluvlastnickym podilim na spolecnych ¢astech domu uvedenym u kazdé jednotky v ¢l. Il této dohody.



VI. VYPORADANI SPOLUVLASTNICKYCH PODILU

Touto dohodou se rusi idealni podilové spoluvlastnictvi budovy a pozemku uvedenych v ¢l. I. Ugastnici dohody se
vyporadavaji tak, ze se stavaji vlastniky jednotlivych jednotek s pfislusSnym podilem na spolecnych Castech domu a
pozemku v tomto rozsahu:

1. Ugastnik &. 1 se stava vyluénym vlastnikem:

Jednotky €. 77/02 a podilovym spoluvlastnikem spoleénych &asti budovy €.p. 77, k.u. Bfeziny u Décina a
pozemku st.p.¢. St. 132/1 ve vySi podilu 5400/45785

2. Ugastnik &. 2 se stava vylucnym vlastnikem:

Jednotky €. 77/06 a podilovym spoluvlastnikem spole¢nych &asti budovy €.p. 77, k.0. Bfeziny u Décina a
pozemku st.p.€. St. 132/1 ve vySi podilu 3100/45785

3. Ugastnik &. 3 se stava vyluénym vlastnikem:

Jednotky €. 77/01 a podilovym spoluvlastnikem spole¢nych &asti budovy €.p. 77, k.0. Bfeziny u Décina a
pozemku st.p.¢. St. 132/1 ve vySi podilu 5000/45785

4. Utastnik &. 4 se stava vyluénym vlastnikem:

Jednotky &. 77/03 a podilovym spoluvlastnikem spolecnych &asti budovy €.p. 77, k.. Bfeziny u Décina a
pozemku st.p.6. St. 132/1 ve vySi podilu 5755/45785

5. Ugastnici €. 5 se stavaji vyluénymi vlastniky (SIM):

Jednotky €. 77/04 a podilovymi spoluvlastniky spolenych &asti budovy €.p. 77, k.U. Bfeziny u Décina a
pozemku st.p.6. St. 132/1 ve vySi podilu 8560/45785

6. Ugastnik &. 6 se stava vyluénym vlastnikem:

Jednotky €. 77/05 a podilovym spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti budovy €.p. 77, k.0. Bfeziny u DéCina a
pozemku st.p.6. St. 132/1 ve vySi podilu 6475/45785

7. Ugastnik &. 7 se stava vyluénym vlastnikem:

Jednotky €. 77/301 a podilovym spoluvlastnikem spole¢nych Casti budovy €.p. 77, k.U. Bfeziny u DéCina a
pozemku st.p.¢. St. 132/1 ve vySi podilu 11495/45785

VII. PRAVA A ZAVAZKY BUDOVY
Na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava tykajici se budovy a jejich spolenych Casti a pozemku:
odebirat pitnou vodu z vodovodu na zakladé smlouvy ¢. 69064878 uzaviené se spole¢nosti SeveroCeské vodovody
a kanalizace a.s. se sidlem v Teplicich
dodéavka elektfiny spoleénych prostor je zajisténa podle smlouvy735581 CENTROPOL ENERGY a.s.

Vlastnik prohlaSuje, Ze na nemovitostech nevaznou Zadné pravni povinnosti, zejména nesplacené dluhy, z&stavni prava
ani vécna bfemena, ktera by v souvislosti se vznikem jednotek mély pravni ucinek, kromé vécného bfemene uvedeného
v bodu A odst. 7 tohoto prohl&Seni.

VIIl. HOSPODARENiI DOMU

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii na vydaje spojené se spravou, idrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu.



1)

10)

11)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na néklady spojené se spravou, Udrzbou a opravami spoleCnych Casti
domu a pozemku v rozsahu, odpovidajicim velikosti svych spoluvlastnickych podild vlastnika jednotky na
spolecnych ¢astech domu. Naklady na spravu domu zejména predstavuiji:

a) néklady na UdrZbu a opravy spolecnych Casti domu, pfipadné pozemku pfisluSejiciho k domu a venkovnich
Uprav

b) dan z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dané)

C) pojisténi domu

d) mzdové naklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojiSténi pracovniki zajistujicich provoz domu
(domovnik, uklize¢ka, UdrzbaF, dozor a udrzba vytahu, apod.)

e) spotieba energii ve spolenych ¢astech domu (voda, elektfina, plyn)

f) odvoz odpadku

g) spotfeba studené vody a stocné v jednotkach

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu, pfipadné pfilehlému pozemku

Na Uhradé nakladd uvedenych ad a), b), ¢), d), €) a h) se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoleénych Castech domu.

Na Uhradé naklad( uvedenych ad g) podle naméfenych hodnot na bytovych vodomérech.

Na uhradé ostatnich néklad( vySe neuvedenych se vlastnici jednotek podileji obvykle v poméru spoluvlastnickych
podilt na spoleénych ¢astech domu, pokud spoleenstvi viastniku nerozhodne jinak.

Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich domu, které ma ve spravé.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpoCet domu, ktery predstavuje pfehled planovanych nakladi a zdroju jejich
kryti.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni domu v bézném roce
a vytvofeni dostatecné velké zalohy finan¢nich prostfedkt na opravy spoleénych ¢asti domu, planované v letech
budoucich.

Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu hospodareni podle
obecné platnych pfedpist. Finanéni prostfedky vede u finanéniho Ustavu na pfislusném G¢tu a ma pravo s nimi
disponovat v souladu s povinnostmi spravce.

Vlastnik jednotky je povinen platit pravidelné 1x mésicné na ucet vedeny u penézniho Ustavu zalohy na Uhradu
naklad(l spojenych se spravou, Udrzbou a opravami domu a na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky
(sluzby).

VlySe zéloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po projednéni se spoleCenstvim vlastnikli v zavislosti na
pfedpokladanych nakladech v pfislusném zuctovacim obdobi.

Viyuctovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 6ti mésict od skonéeni zuctovaciho obdobi (kalendafni rok).
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdéji do 30ti dnli po vyudtovani. Ve stejné Ihaté je
vlastnik jednotky povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek. Dlouhodoba zaloha na opravy se s vlastnikem
jednotky vyuctovava pouze pfi zméné spravce. Spravce je vSak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu
a stavu finan¢nich prostfedku na této zaloze nejméné 1x rocné.

Kromé& zaloh na Uhradu nékladd spojenych se spravou domu a na Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou odménu za vykon spravy domu.

Konci-li spravce svou €innost, musi pfedlozit viastnikim jednotek zpravu o své innosti a pisemné materialy, které
v souvislosti s touto €innosti vedl. Zavérecné vyuctovani a kontrolu finanéniho hospodafeni necha provést osobou
uréenou usnesenim vlastnikd jednotek.

V pfipadé nedostatené vySe finanéni Castky ve fondu nakladl provozu budovy jsou vlastnici jednotek
a nebytovych prostorl povinni uhradit potfebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spolecnych
prostorach domu a pozemku pokud jde o naklady na vétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na
havarijni stav budovy nebo jejich vnitfnich rozvodl tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruéen plny a nerusSeny
vykon svych prav spojenych s uZivanim jednotky.



Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu, kterou je na zakladé tohoto
prohlaSeni povinen uzavfit kazdy vlastnik jednotky s urcenym spravcem.

IX. PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTi DOMU

1) Vzéjemny vztah vlastnik( jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny ObcCanskym zakonikem a timto
prohladenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim shromézdéni viastnikd jednotek.

2) Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotena prava ostatnich viastniki v domé. Dale ma
prévo spoluuzivat pozemek, prostory urené ke spoleCnému uzivani a vSechny spolené ¢asti domu, které neslouzi
pouze nékterym vlastnik(im jednotek.

3) Bytové jednotky v domé jsou urCeny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného ucéelu vyzaduje souhlas
nadpoloviéni vétsiny viastniki jednotek. Jestlize by se jednalo o zménu Géelu uZivani stavby, vyZaduje se
jednomyslny souhlas.

4) Vlastnik jednotky je povinen uzavfit smlouvu o spravé s uréenym spravcem.
5) Uklid v domé zajiétuiji viastnici jednotek podle fadu, ktery bude schvalen shromazdénim.
6) Na spoleCné vlastnictvi se musi uzavfit nejméné toto pojisténi:
a) Zivelni
b) odpovédnostni
Ostatni nepovinné druhy pojisténi Ize sjednat pouze na néklad pfislusného viastnika jednotky.
7) Podminky pro vyuzivani spoleénych ¢asti budovy: (sklepy, ptda apod.)

X. STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

(dale jen jako ,stanovy")
Bfeziny &p. 77, Décin XXVII - Bfeziny

V souladu s jednotlivymi ust. obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a podle Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Cast prvni
Zakladni ustanoveni

ClL1
Vznik, nazev a sidlo spolecenstvi

1. Spolecenstvi viastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
§1194 obcCanského zakoniku €. 89/2012 Sb. (dale jen ,zékon*)

2. Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 77 Décin - Breziny

w

Sidlo spole¢enstvi: Breziny €p. 77,405 02, Décin XXVII - Breziny

4. Cleny spoleenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek v bytovém domé &.p. 77 D&gin XVII Breziny, kat. Gzemi
Bfeziny u Décina, (dale jen ,Elen” nebo ,vlastnik®, resp. “jednotka”, resp. bytovy diim &.p. 77 v€. souvisejicich
pozemkl jako ,bytovy dum® nebo ,d0im®), spoleCnymi Cleny spoleCenstvi jsou spolecni viastnici jednotek, za
podminek uvedenych v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

Cl. 1
Pravni postaveni spoleéenstvi

1. Spole€enstvi je pravnickou osobou podle obfanského zakoniku; zapisuje se do vefejného rejstiiku vedeného
soudem uréenym zvlastnim zékonem k vedeni vefejného rejstriku.



2. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou bytového domu a souvisejicich pozemkU v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a
v téchto stanovach; pouze k témto ucelim mlZe nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory.

3. Cleny spole¢enstvi se stavaji dnem jeho vzniku vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleenstvi za podminek stanovenych zakonem o viastnictvi bytd. Clenstvi dalSich vlastnikl
jednotek ve spole€enstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce. Spoluvlastnici jednotky jsou spoleCnymi Eleny
spolecenstvi.

4. Z pravnich ukonu tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek jako ¢lenové spolecenstvi opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech bytového domu.

5. Vlastnici jednotek jako ¢lenové spoledenstvi ruci za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech bytového domu.

Cast druha
Predmét Cinnosti spolecenstvi

CL. 1l
Zakladni vymezeni pifedmétu ¢innosti

1. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu, v€etné zmén vedoucich ke zméné
v UCelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spoleénych Casti, dale spoleCnych Casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoledenstvi viastniku
jednotek nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,
b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodud energii
vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
vybaveni domu,
c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt, véetné moznosti pozadovat
v oddvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpis( vyZadovana, pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:
a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vCetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych
pravnich predpisl 1) a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku
z jinych pravnich pfedpisd,
b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkl od vlastnikl jednotek jako zaloh na prispévky na spravu
domu a pozemku, stanoveni z&loh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
c) vedeni Uetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s financnimi prostfedky, vedeni
seznamu ¢lenu spolecenstvi vlastniki jednotek,
d) uplatiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné pravni predpisy
nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi viastniki jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi vlastniki jednotek,
e) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i inym osobam nez viastnikiim
jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,
f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

Spoleéenstvi podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb. nésledujici ¢innosti:



vykonava a zajistuje spravu bytového domu a souvisejicich pozemk, provoz, (drzbu a opravy spoleénych
Casti bytového domu, popfipadé bytového domu jako celku a dalSi innosti v mezich zakona o vlastnictvi
bytu;

vykonava a zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti bytového domu, které slouZi
i jingm fyzickym nebo prévnickym osobam,;

muze nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory, avSak pouze k ucelim
svého pfedmétu ¢innosti podle zakona a stanov;

¢ini prévni Ukony, pfedevsim uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu své Cinnosti podle zakona a téchto
stanov;
rozhoduje o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek za podminek podle zakona a téchto
stanov;

vlastnim jménem vymaha pInéni povinnosti uloZenych ¢lendm spoleCenstvi jako vlastnikim jednotek
k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov;

se souhlasem vlastnika jednotky mize sjednat smlouvu o zastavnim pravu v pfipadech a za podminek
vyslovné stanovenych zakonem.

Cl.Iv
Sprava domu

1. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a)
b)
©)
d)

n)

0)

provozu bytového domu a pozemku, véetné technickych zafizeni a spole¢nych &asti technickych siti,
oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti bytového domu véetné havarijni udrzby,
protipoZarniho zabezpeceni bytového domu a jeho revize a opravy,
revizi a oprav rozvodu elekirické energie, svislych a vodorovnych rozvodii vody a odvodd odpadnich vod,
rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiatord Ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahd,
spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvod,
revizi a oprav vyménikové stanice vrozsahu a zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni bytového
domu,
plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlaStnich pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem bytového domu,
administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni pfisludné technické a
provozni dokumentace k bytovému domu a zajistovani ¢innosti s tim souvisejicich,

vybirani pfispévku (v€. zalohovych) na néklady spojené se spravou domu, popf. dalSich pFispévku, pokud

jsou v souladu se zakonem a podle téchto stanov nebo usneseni shromazdéni vybirany;
vedeni evidence plateb ¢lend na naklady spojené se spravou domu, popfipadé evidence o dalSich
prostredcich, které jsou vybirany;
vedeni evidence nakladu vzniklych se zajiStovanim spravy domu;
vedeni pfehledu vSech ostatnich naklad( vztahujicich se k bytovému domu,
zfizeni UCtu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastniki jednotek, svéfenych spoleCenstvi na
Uhradu nakladl spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢asti domu a pozemku a &innosti se spravou
spojenych, s povinnosti disponovat s témito prostiedky s péci fadného hospodafe a v souladu s témito
stanovami a usnesenimi organ( spolecenstvi;
vedeni Ucetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd,
s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (bytové a nebytové jednotky) a sledovani naklad a vynosi
v pfisluSném ucetnim obdobi; vedeni Gcetnictvi v souladu s usnesenim shromazdéni o typu ucetni soustavy
spoleéenstvi
fadného hospodareni s majetkem spolecenstvi ziskanym pro Gcely pfedmétu Einnosti spoleéenstvi v souladu
se zékonem a stanovami;
vedeni seznamu €lend spolecenstvi.

2. Pro cely spravy domu a v ramci svého pfedmétu ¢innosti miZe spravce domu sjednavat v souladu se zakonem,
podle téchto stanov a podle usneseni organu spoleenstvi smlouvy, zejména:



RRTAREIRCS

k zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

0 pojisténi domu;

0 najmu v pfipadech najmu spole€nych ¢asti domu;

0 najmu jednotek ve spoluvlastnictvi vech vlastniku jednotek.

ClLv

Zajistovani spravy domu a ¢innosti s tim spojenych na zakladé smlouvy uzaviené s osobou povéfenou spravou

domu (spravcem)

1.V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu, anebo v souladu s usnesenim
shromazdéni vlastniku jednotek o ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi povérenim vykonu téchto Cinnosti

spravcem, na zékladé smlouvy o spravé domu (dale téZ

X n

smlouva o spravé").

2. Smlouva se spravcem musi, kromé zakladnich nalezitosti pfedepsanych zakonem, obsahovat:

a

)
b)

vymezeni ¢innosti vykonavanych spravcem,

urCeni zplsobu finan¢niho hospodarfeni s finanénimi prostfedky (a zalohami) svéfovanymi Cleny
spolegenstvi na spravu domu (finan¢ni plén) a s pfipadnymi dalSimi pfispévky, jsou-li podle usneseni
shroméazdéni vybirany a déle s prostfedky na zalohy na Uhradu sluzeb, véetné jejich evidence,

povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy s dodavatelem ¢i zhotovitelem (na dodavku praci,
sluzeb apod.) &i zmény téchto smluv pred jejich podpisem ke schvaleni spoleenstvi; smlouvy schvaluje
shromézdéni v pfipadech, kde je to v téchto stanovach vyslovné uvedeno, v ostatnich pfipadech je
schvaluje vybor ¢i povéfeny vlastnik, pokud pro nékteré smlouvy neurCuje smlouva uzaviena mezi
spole€enstvim a spravcem jinak,

povinnosti spravce nejméné jednou roéné (nejpozdgji ke konci druhého Etvrtleti nasledujiciho roku)
predlozit shromazdéni spoledenstvi zpravu o Cinnosti spravce, zejména o financnim hospodareni, o stavu
spoleCnych &asti bytového domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech, které se tykaji spoleénych
Casti bytového domu a ¢innosti spravce,

povinnost spravce v pfipadé ukon&eni jeho Einnosti pfedloZit shroméazdéni zpravu o své €innosti a pfedat
vyboru (povéfenému vlastniku) pisemné materialy, které, pokud jde o jeho &innost, méa k dispozici a maji
byt spoleCenstvi predany.

dal3i naleZitosti vyslovné stanovené shromazdénim

Cast treti
Organy spolecenstvi

CL VI
Organy spolegenstvi

Organy spoleCenstvi jsou:

3)
b)

shromazdéni vlastnikl jednotek v bytovém domé (dale jen ,shromazdéni®)
pfedseda spolecenstvi viastnikl (dale jen pfedseda)

Predsedu voli a odvolava shromazdéni. Pfedsedou muze byt pouze byt pouze osoba (fyzicka nebo pravnicka), ktera je
¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi. Funkéni obdobi ¢lend volenych organt je 5 let.

Organy spolegenstvi hlasuji verfejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to zejména
pokud jde o volbu pfedsedy. Tajnou volbu mize navrhnout pfedseda, pokud nejde o jeho prvni volbu.

Clen spolegenstvi miize byt zvolen zaroveri pouze do jednoho organu, bude-li rozhodnuto o jeho vzniku.

Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a €len organu se nemU(ze nechat



zastoupit pfi vykonu své funkce.
Predsedovi muze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shromazdéni.

O pribéhu prvni schize shromazdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi a schvalovany nebo ménény
stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen notaisky zapis, k némuz se prikladaji schvalené stanovy spoleéenstvi.

Predseda mize byt volen opétovné.

Predseda muze byt béhem funkéniho obdobi shromézdénim odvolan, jestlize zavaznym zpUsobem nebo opakované
porusi povinnosti vyplyvajici z Cinnosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené necinny po dobu
nejméné Sesti mésicu. V usneseni o dovolani musi byt uveden divod odvolani. Odvolani je U¢inné, tj. funkce skonéi
dnem uvedenym v usneseni, jinak dnem pfijeti usneseni.

Pfedseda mUze béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje pisemné shromazdéni spoleCenstvi.
Odstoupeni je u¢inné ode dne, kdy jej vzalo shromazdéni na védomi. Pokud shromaZzdéni nevezme odstoupeni na
védomi do 30 dnd ode dne doruceni oznameni pfedsedy o odstoupeni, zanika odstupujicimu pfedsedovi jeho funkce
tficatym dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

Za predsedu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, bude dosazen nahradnik, pokud byl shromazdénim zvolen, v opacném
pfipadé provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnli po zaniku jejich funkce.

Clenstvi ve voleném organu spoledenstvi kon&i uplynutim funk&niho obdobi, odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce,
nebo smrti ¢lena orgénu.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organ( spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pIni funkci organi
vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak viastnici jednotek,
ktefi se stali ¢leny spoleCenstvi dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce,
anebo neni ve funkci pfedseda (napf. z divodu vzdani se funkce a nezvoleni nového predsedy).

Shroméazdéni mdze rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu & odvolani ¢lend plati body 2 az 7 a 9
az 12.

CL. v
Shromazdeéni

1. Nejvys8im organem spolecenstvi je shromazdéni.
2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byt,

) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spolecenstvi, ktery je jejim viastnikem,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou i obnovou
bytového domu,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spolecnych Casti
bytového domu,

e) schvaleni roCni ucetni zavérky, predlozené vyborem C¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zprévou
0 hospodareni spole€enstvi a spravé bytového domu; pokud je spréva bytového domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé se spravcem,

f)  vySi pfispévku €lenl spoleCenstvi na spravu bytového domu a pozemku, popfipadé o vySi a zplsobu placeni
dal$ich pfispévkl na Ginnosti uvedené v ¢l. 1V,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru

nebo povéfenému vlastnikovi,
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h) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvl&Stnim pravnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢lendm spole¢enstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi podle
zakona o vlastnictvi byti a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvéfi do pusobnosti vyboru nebo
povéfeného vlastnika,

j)  zméné osoby sprévce nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem Cinnosti

spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani,

zatézovani pravy jinych osob, ruCeni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vySSi nez Eastka uréena usnesenim shromazdéni (neni-li tato

Castka shromazdénim ur€ena, pak Eastka vyssi nez 50 tisic KE v kazdém jednotlivém pfipadé),

stanoveni vySe odmény €lent vyboru nebo povéfeného viastnika,

rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spoleCenstvi,

pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti bytového domu,

schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zékon o vlastnictvi byt, anebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradi.

S5 3=
=
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Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor nebo povéfeny vlastnik; shromazdéni musi byt
svolano rovnéz z podnétu vlastnikud jednotek, ktefi maji alespor jednu ¢tvrtinu hlasd. Neplni-li vybor nebo povéreny
vlastnik povinnost svolat shromazdéni, mohou je svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alesponi jednu Etvrtinu hlasd.
Jimi zvoleny ¢len Fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.

Pokud neni zvolen pfedseda spoleenstvi vlastniku, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na
spoleCnych Castech bytového domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali Cleny
spole¢enstvi dnem jeho vzniku.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spoleenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pfed konanim schize
shroméazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize shromazdéni. Osoba,
ktera svolava shromazdéni, bud k pozvance pfipoji podklady k nejdulezitéjSim bodim jednani shromazdéni, nebo
informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Jednani shromazdéni organizuje a Ffidi pfedseda spoleenstvi viastnik(. Podklady pro jednani shromazdéni
pfipravuje pfedseda spoleéenstvi viastnikd.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu; k pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych vlastnik(, nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak (napf. potfebu
vy33i vétsiny hlast, anebo souhlas v3ech ¢lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek)).

Pfi hlasovani je velikost spoluvlastnickych podill vlastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech

domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody,
se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je- li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost
hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv viastnika jednotky
soud. Jde-li o duleZitou zaleZitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhod! (§ 11
odst. 3 z&kona). Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohl&Seni vlastnika budovy bytového domu podle § 4 zakona
o vlastnictvi bytl je zapotfebi tfictvrtinové vétSiny vSech hlasu.

K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby bytového domu ¢i jeho Casti, 0 zméné stavby
bytového domu ¢&i jeho Easti, jakoZ i 0 podstatnych zménach tykajicich se spoleCnych ¢asti bytového
domu je zapotfebi souhlasu vSech vlastnikl jednotek.

Ke zvoleni pfedsedy spoleCenstvi vlastniku je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasl vSech ¢lenl spolecenstvi.
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Jsou-li Eleny spoleenstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni souhlas vSech vlastniku
jednotek.

Z jednéni shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a)  datum a misto konani shromazdéni,
b)  Udaj o celkovém poctu ¢lend spoleCenstvi a poctu pfitomnych na shromazdéni, vE. jejich spoluvlastnickych
podild,
c)  oznaeni pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu,
d)  Udaj o schvalenych bodech pofadu jednani,
e)  Udaje o prubéhu jednani k jednotlivym bodim pofadu jednani,
f) pfijata usneseni ¢i vysledky provedenych voleb spolu s Udaji o vysledcich hlasovani,
g)  namitky pfitomnych €len spoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
h)  oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spole¢ného ¢lena.

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k
jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje pfedsedajici, zapisovatel a ovéfovatel zapisu. Zapisy musi byt uschovany u pfedsedy
spoleCenstvi vlastnikd a musi byt k nahlédnuti kazdému &lenu spole€enstvi, ktery o nahlédnuti do zapisu pozada.

CL. v
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou bytového domu a s pfedmétem cinnosti spole€enstvi, vyjma téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Viybor v mezich své plsobnosti dale pini tkoly z usneseni shromazdéni; za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Viybor je tficlenny.

Vybor je statutarnim orgdnem spoleenstvi. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lend. K platnosti
zvoleni ¢lend vyboru je zapotfebi, aby na schlizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu
hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétSina hlasii viech vlastnik(. Pi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podiltl viastnik( jednotek na spoleénych éastech domu.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni
nevyhranilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou €innost. Vybor se schazi
podle potfeby, nejméné v3ak étyfikrat roéné. Viybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny €len
vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitach vybor pfedseda, muze tak ucinit mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen,
mohou zasedani vyboru svolat jeho dal$i dva ¢lenové.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru a odpovida za svou ¢innost vyboru a shromazdéni.

Viybor kona své schilize podle potieby, nejméné vSak jednou za Etvrtleti. Vybor se musi sejit do 10 dnli ode dne, kdy
mu byla doruCena vyzva podepsana takovym poctem €len( spoleCenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu hlasd



ve spoleCenstvi; ve vyzvé musi byt oznalena zaleZitost, kterd ma byt pfedmétem jednani vyboru. Nesejde-li se
vybor v této Ihaté, anebo neni-li svolan tak, aby se v této |hité seSel, je opravnén schizi vyboru svolat ¢len
spoleCenstvi, zmocnény k tomu pisemné €leny spoledenstvi, ktefi vyzvu ke svolani vyboru podali.

8. Zjednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a)datum a misto konéni,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani €leni vyboru, namitky €lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich

zaprotokolovani

9.  Kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas.

10. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru.

11.  Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zplisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se &len vyboru
zprosti, prokéze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se Clen vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil
s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolecenstvi Skoda, a nechal si sv(j nesouhlas zaprotokolovat
v zapise o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

12.  Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a)

zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a ve vécech spojenych se spravou
domu podle zakona a podle téchto stanov, ve vécech zajiStovani sluzeb poskytovanych s uzivanim
jednotek zpusobem a v rozsahu podle téchto stanov a usneseni shromazdéni; v téchto vécech rozhoduje,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodovani
vyhradilo;

odpovida za vedeni ucetnictvi v té soustavé ucetnictvi, ktera byla schvalena shromazdénim a za sestaveni
rocni ucetni zavérky;

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni ke schvaleni
zpravu o spravé domu, obsahujici zejména zakladni udaje o provedenych opravéch, udrzbé, povinnych
revizich apod., o stavu spolecnych ¢asti bytového domu, o pfedpokladanych opravach a tdrzbé i jinych
stavebnich akcich, o vysledcich hospodafeni spoleCenstvi, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech
tykajicich se spravy bytového domu a pozemku a celkového pfedmétu Cinnosti spolecenstvi. Pfedklada
k projednani a schvaleni roéni Ucetni zavérku a pfipadné dalsi zpravy &i pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat. ZajiStuje, aby v pfipadé, ze na zékladé smlouvy mezi spolecenstvim a osobou
povéfenou spravou domu (spravcem) vykonava spravu a ¢innosti s ni spojené (Ci nékteré z téchto Einnosti)
tato osoba (spravce), podal svou zpravu také spravce v rozsahu a zptsobem stanovenym ve smlouvé;
umozriuje ¢lendm spoleCenstvi na jejich zadost nahlédnout do pisemnych podkladi pro jednani
spoleCenstvi, pokud nebyly pfilozeny k pozvance na shroméazdéni;

zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi, vCetné evidence ¢lend spoleCenstvi, zapis ze schizi
shromazdéni, vyboru, popf. dalSich organl spoleCenstvi zfizenych podle stanov, umoZiuje Clenim
spolegenstvi na zakladé jejich Zadosti nahlédnout do zapist shromazdéni a do pisemnych podkladi na
shromazdéni projednanych;

sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi Castky zaloh na pfispévky na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby spolu s Udaji
0 splatnosti; dale sdéluje jednotlivym vlastnik(im jednotek vysi ¢astky roziétovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek podle usneseni shromazdéni (pokud neni rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu);

zajiStuje vasné vyuctovani zaloh ve vztahu k ¢lenim spole€enstvi, uplatiovani pohledavek spolecenstvi
vzniklych vici jednotlivym ¢lenim spolegenstvi, popfipadé dalsi pravni opatfeni podle zakona a téchto
stanov;

zajiStuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi ze smluv a jinych zavazku a povinnosti vaéi tfetim osobam.
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V souvislosti s tim je opravnén vyzvat ¢leny spoledenstvi, aby do doby nez &lenové dluZici zalohy tyto své
povinnosti spini ¢i na nich bude pInéni vymoZeno, platili na pfechodnou dobu vy33i neZ stanovené zalohy
k pokryti dluznych zaloh a tim k pokryti zavazku z uzavienych smluv zejména o dodavkach sluzeb, s cilem,
aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleCenstvi a k pferuseni dodavek sluzeb. Tuto vyzvu Ize uplatnit aZ
poté, co byl podan pfisluSny navrh soudu na vymozeni dluznych zaloh od ¢lenl spoleCenstvi, ktefi je dluzi.
Poskytnuté vysSi pinéni na zalohy musi vybor vyuctovat bezprostfedné po zaplaceni dluznych Eastek témi
¢leny spoleCenstvi, ktefi je dluzili €i po jiném zpusobu uspokojeni pohledavek podle zakona;

) zajistuje vhodnym zplsobem informovanost ¢lend spolecenstvi o duleZitych zélezitostech projednévanych
vyborem a vysledcich jejich projednani.

Viybor jako statutarni organ spolecenstvi

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni ukony jménem
spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména téZ uzavira smlouvy, napf.
smlouvy k zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, smlouvy o pojisténi domu, najemni
smlouvy v pfipadech najmu spoleénych Casti bytového domu, déle najmu jednotek ve spoluviastnictvi
v8ech vlastniku jednotek; je-li pfedpokladem pro takové jednani pfedchozi rozhodnuti organu spolecenstvi,
muze vybor v takové véci jednat navenek a smlouvy uzavirat teprve az po schvaleni rozhodnuti a pouze
v jeho rdmci;

b)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smiuv a &ini vici dodavatelim
potfebna pravni &i jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd ¢i k nahradé vzniklé Skody;

c)  jménem spole¢enstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoledenstvi jako vlastnikim jednotek
k tomu pfislusnym organem spole€enstvi podle zakona a podle téchto stanov;

d)  plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spole¢enstvi vedeného pfislusnym soudem.

Pokud podle prohldSeni vlastnika budovy bytového domu zajiStuje na zakladé smlouvy se spravcem
vyjmenované Ukoly spravy domu tfeti osoba (spravce), zajistuje vybor v souladu s pfedchozim souhlasem
shromazdéni uzavieni fadné smlouvy, ktera zajiStuje zajmy a potfeby spolecenstvi a jeho &lend.

CL IX
Predseda spoleéenstvi viastnik(

Predseda spolecenstvi viastnikl pini funkci vykonného a statutarniho organu spoleéenstvi, neni-li zvolen vybor.

V pfipadech podle odst. 1 tohoto ¢l. &ini pravni ukony a podepisuje jménem spoleCenstvi Predseda spoledenstvi
vlastniki v souladu s ustanovenimi ¢l. VIII.

Predsedu spole¢enstvi viastnikl voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

Predseda spolecenstvi vlastnikl vykonava pusobnost a plni tkoly pfisluejici podle zakona a téchto stanov vyboru; za
porudeni povinnosti odpovida shodné jako €len vyboru podle zakona a téchto stanov.

e s sy v I

Cast étvrta
Clenstvi ve spolecenstvi

CL X
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenii spolec¢nosti

Cleny spoledenstvi se stavaji osoby fyzické i pravnické, které prevodem nebo prechodem viastnictvi nabyly

vlastnictvi k jednotce, pfi¢emz jejich ¢lenstvi vznika

a)  dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolegenstvi,



b)  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoledenstvi.

Spoluvlastnici jednotky jsou spoleénymi Cleny spoleenstvi; ze spolecného Elenstvi jsou spoleni €lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji tedy pravo hlasovat jako
jeden vlastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech bytového domu.

Seznam &lend, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi, je uveden v piiloze t&chto stanov. Cleny, jejichz
Clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lenl neprodlené poté, kdy viastnik
jednotky oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenl musi byt u kazdého Elena jako
vlastnika jednotky a dale u kazdych spole¢nych Elend jako spoluvlastnikl jednotky uvedena téz pocet hlasu pfi
hlasovéni na shromazdéni spolecenstvi.

CL Xl
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v pfislusnych ustanovenich zakona
o vlastnictvi bytu a téchto stanov a zejména téZ ma pravo:

a)  Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek podle zakona a téchto stanov;
h)  GcCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;

c)  volita byt volen do organt spole€enstvi za podminek a zplsobem podle zakona a téchto stanov;

d)  predkladat organiim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi &i k odstranéni

nedostatku v Cinnosti spolecenstvi a jeho organd;

e)  obdrzet vyuctovani pfispévku i zaloh na tyto pfispévky od vlastnik( jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, véetné zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby, popfipadé dalSich pFispévki,
pokud byly v souladu se zakonem a podle stanov nebo podle usneseni shromazdéni vybirany;

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do smiuv
sjednanych mezi spoleCenstvim a tfetimi osobami a do podkladl, z nichZ vychazi uréeni jeho podilu na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,
popfipadé nahlizet do dalSich dokumentl spole¢enstvi, kde je prokazan jeho pravni zajem.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v pfislusnych ustanovenich

zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a zejména téZ ma povinnost:

a)  dodrZovat tyto stanovy a pinit usneseni organ( spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami;

b)  hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spoleCnych ¢asti bytového
domu, popfipadé bytového domu jako celku v souladu s pravidly uvedenymi v prohlaseni viastnika budovy,
popfipadé upravenymi usnesenim shromazdéni spole€enstvi, pfipadné téZ pfispévky na vydaje spojené
s rekonstrukci a modernizaci bytového domu schvalenou usnesenim shromazdéni;

c)  hradit stanovené zalohy na vydaje shora pod pismo b), popfipadé nedoplatky podle vyuctovani
schvaleného shromazdénim, s tim, ze nevyCerpané zalohy se pievadéji vzdy do dal$iho roku, pokud
nebude usnesenim shromézdéni stanoveno jinak;

d)  hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, v souladu
s rozUétovanim cen sluzeb na jednotlivé vlastniky schvalené usnesenim shromazdéni (neni-li roziétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu);

e)  fidit se pfi uzivani spoleénych &asti bytového domu, souvisejicich pozemk( a spoleCnych zafizeni
bytového domu pravnimi predpisy, navodem k uzivani jednotky, rozhodnutimi organl spoleCenstvi a
pokyny vyrobce Ci spravce technickych zafizeni;

f) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prév ostatnich ¢lend spoleCenstvi, zejména napf. Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a
v pfipadech, kde tak stanovi zakon a tyto stanovy, provadét upravy jednotky jen se souhlasem vSech



vlastniku jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky jednotek v domé;

g)  neprodlené upozorfiovat vybor nebo povéfeného viastnika na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu,
spole¢nych technickych a obdobnych zafizeni, jakoz i na jednani jinych ¢lent spoleenstvi ¢i tretich osob a
na dalsi skuteCnosti, které mohou spoleéné &asti domu, spolené zafizeni ¢i jiny spoleény majetek a
majetek spoleCenstvi poSkozovat Ci jej jiz poSkozuji; podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti
poskozovani spoleného majetku a majetku spolecenstvi, véetné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni Skod;

h)  odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, popt. kterou zplsobil najemce ¢i podnajemce jednotky a
ti, ktefi s nim jednotku uZivaji;

i) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni médii v jednotce a odedet naméfenych hodnot;

) umoznit na pfedchozi vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, anebo pokud to vyZaduje nezbytna kontrola v rdmci
vykonu spravy domu a €innosti s tim spojenych; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav €ini vyzvu pisemné
vybor nebo povéfeny vlastnik;

k)  oznamit bez odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zanik Clenstvi ve spoleCenstvi viastniku
z divodu prevodu vlastnického/spoluvlastnického prava k jednotce;

) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s Udaji potfebnymi pro vedeni seznamu &lend spolegenstvi a pro potfeby spravy domu;

m)  oznamovat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zmény v poCtu pfislusnikl své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to nejpozdsji do tficeti dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.

3. Upravy jednotky, jimiz se méni vzhled bytového domu, miZe &len spoledenstvi provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

CL Xl
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

[EE
(@]

lenstvi ve spolecenstvi zanika

a)  pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky
b)  (mrtim Clena - fyzické osoby

c)  zanikem ¢lena - pravnické osoby

d)  zanikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len

5. Spolecné Clenstvi zanika a méni se na Clenstvi vylutné dnem, kdy se zapiSe zména plvodniho spoluvlastnictvi
jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného vlastnika jednotky do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleenstvi.

Cast pata
Hospodareni spolecenstvi

CL. Xl
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

1. Pfispévky Ci zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na uhradu za sluzby plati ¢lenové
spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi podle téchto
stanov, a to na Ucet spoledenstvi, pokud shromazdéni (v souvislosti se smlouvou uzavienou s osobou povéfenou
sprévou, tj. se spravcem) nestanovi jinak.

2. Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby schvaluje po uplynuti kazdého kalendafniho roku k tomu pfisluSny organ
podle stanov v souladu s rozdétovanim cen sluZeb na jednotlivé vlastniky, schvalenym usnesenim shromazdéni
(neni-li rozU¢tovani stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu). Vybor



(povéreny vlastnik) je povinen podle schvaleného vyuétovani zajistit provedeni vzajemného vyporadani preplatku
a nedoplatkd, a to nejpozdéji do 30 dnu po vyuctovani zaloh.

Vy$i pfipadného doplatku prispévku na spravu domu zajistujiciho zejména véasné pinéni zavazk( spolecenstvi
z uzavienych smluv (napf. na opravy, udrzbu, rekonstrukci apod.) k némuz jsou povinni jednotlivi Clenové
spoledenstvi, spolu se |hitou pro zaplaceni, schvaluje shromazdéni zpravidla pfi projednavani rocni ucetni
zaverky, anebo pfi schvalovani vyuctovani jednotlivych akci oprav, Udrzby, rekonstrukce apod. v ramci jejich
dokonceni a odevzdani.

Nevycerpany zUstatek finan¢nich prostfedku na zalohach na pfispévky na spravu domu (sprava domu, opravy,
udrzba, rekonstrukce, modernizace apod.) se s jednotlivymi ¢leny spole€enstvi zpravidla nevyporadava a pfevadi
se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Cl. XIV
Hospodareni spoleéenstvi, zplsob nakladani s majetkem spole¢enstvi

Spolecenstvi spravuje svéfené financni prostfedky svych Elend, které skladaji jako vlastnici jednotek, a to :

a)  pfispévky Ci zalohy na pfispévky na naklady spojené se spravou bytové domu a pozemku a spojené
s pojisténim domu a souvisejicich pozemkd ve vySi podle usneseni shromazdéni, tj. ve vysi
spoluvlastnickych podild,

b)  zalohy na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek, které jsou poskytovany na zakladé smiouvy
sjednané mezi spoleenstvim a dodavateli sluzeb, tj. v podilu na osoby.

Spolecenstvi muze Einnostmi uvedenymi v odst. 1 povéfit osobu povérenou spravou domu (spravce) na zakladé
smlouvy se spravcem.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k G¢elim uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze k témto Ucelim. Vybor (povéfeny viastnik)
mlze v téchto zalezitostech Einit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢Elenim spoleCenstvi k tomu
pfisluSnym organem spoledenstvi podle zakona a téchto stanov a plnéni zavazk( tietich osob vGci spoleCenstvi.
Viybor Ci povéfeny vlastnik odpovidaji za vasné pInéni téchto Ukoll a za uplatiovani prav spolecenstvi
dostupnymi zakonnymi prostfedky, véetné prav plynoucich z jednotlivych druhi zastavniho prava k jednotkam
povinnych ¢lenl spolecenstvi, vzniklych podle zakona o vlastnictvi bytl a véetné prava na uplatnéni navrhu na
prodej jednotky v pfipadech uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytd; v pfipadech v téchto stanovach ur€enych tak
¢ini az na zékladé usneseni shromazdéni.

Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich Gkon(l tykajicich se spoledné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech bytového domu.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na
spolecnych &astech bytového domu.

Pripadny zisk z hospodafeni spolecenstvi mlize byt rozdélen mezi &leny po schvaleni roéni Uéetni zavérky na
zakladé usneseni shromazdéni. V takovém pfipadé se zisk rozdéluje podle velikosti spoluvlastnickych podilt
¢lenl spolegenstvi na spole€nych ¢astech bytového domu.

Spolecéenstvi vede Ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy; o typu uéetni soustavy rozhoduje shroméazdéni podle
zakona a téchto stanov.



Cast Sesta
Zanik spolec¢enstvi

Cl. Xv
Zpusoby zruseni spolecenstvi

1. SpoleCenstvi se ve smyslu ust. § 1215 odst. 1 ob¢. zak. zruSuje dnem zéniku vlastnického prava ke vem
jednotkdm v domé.

XI. ZAVER
1) Naklady na vypracovani tohoto prohlaSeni nese vlastnik nebytového prostoru €. 77/301.
2) Toto prohladeni bude pfedano kazdému vlastnikovi jednotek v domé.

3) Prilohou tohoto prohlaseni jsou pldorysy vSech podlazi a jejich schémata uréujici polohu jednotek a spoleénych
¢asti domu s udaji o podlahovych plochach jednotek a spoleénych ¢asti domu.

XIl. PLNA MOC

Ugastnici udéluji zmocnéni advokatu Mgr. Milanu Spickovi ke véem pravnim kon(im v rémci spravniho fizeni o povolent
vkladu vlastnického prava v souvislosti stouto dohodou o zruSeni podilového spoluvlastnictvi a vyporadani
spoluvlastnikl pred pfislusnym katastralnim Grfadem a advokat Mgr. Milan Spicka toto zmocnéni pfijima.

V Déciné dne



Mgr. Milan Spiéka, advokat, se sidlem Dé¢in IV, Thomayerova 25/3

PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU
NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Ja, nize podepsany Mgr. Milan Spicka, advokat se sidlem v D&¢iné IV, Thomayerova 25/3 zapsany v seznamu advokati
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 04560, prohladuii, Ze tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou
vlastnoruéné v jednom vyhotoveni podepsali

1. Bézné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.
2. B&Zné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ [2014/V.
3. Bé&zné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.
4. Bézné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.

5. Bézné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.

6. B&€Zné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.
7. B&Zné Cislo knihi 0 irohlééenich 0 iravosti iodiisu 006241/ /2014/V.

8. Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 006241/ /2014/V.
Ustecky kraj, IC: 70892156

V Dééiné dne

vlastnorucni podpis advokata





