Pozn.: Zvetejnéna je upravena verze dokumentu z divodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu zvetejiiovanych
osobnich Uidaji podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajli v platném znéni.

Znalecky posudek ¢.2916-008/2015 OC

Vytisk ¢.
ODHAD
obvykié ceny Pocet vytiski 2
najemného pozemki

st.p.8.119 (zastavéna plocha a nadvori) st.p.¢.120 (zastavéna plocha a nadvoii), p.¢.801/79 (zastavéna
plocha a nadvofi) a p.p.c. 801/7 (ostatni plocha) na k.0 Nehasice a pozemkové parcely ¢. stp.£.88
(zastavéna plocha a nadvofi), stp.t.89 (zastavéna piocha a nadvofi), st.p.6.90 (zastavéna plocha a
nadvori), stp.c.91 (zastavéna plocha a nadvoff), stp.¢.92 (zastavéna plocha a nadvofi), p.£.554/27
(ostatni plocha) k.0 Tatinna. Priimyslova zéna TRIANGLE ZATEC., okres Louny.

Objednavatel posudku: Ustecky kraj

Velka Hradebni 3118/48
Usti nad Labem, PSC 400 01

Ucel posudku: Ziisteni ceny nemovitosti

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno svyuZitim metodiky ocefiovani
nemovitosti Doc.ing. Bradaé Albert, DrSc. a vyhlagky MF CR
¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona & 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl, ve znéni
zakona €. 303/2013 So., (ocefiovaci wyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb. s G€innosti od 1.10.2014.

Ocenéno ke dni: 20.ledna 2015

Znalecky posudek byl vypracovéan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem znalecky posudek obsahuje 16 stran.

Celkova rekapitulace obvyklé ceny je na 12 znaleckého posudku.

Pfiloha &. 1: Obecné pfedpoklady 1xAd
Pfiloha &. 2: Vypis z KN Lvl.¢. 115 1xAd4
Pfiloha €. 3: Vypis z KN L.vl.¢. 137 1x Ad
Pfiloha €. 4: Viypis z KN |.vl.&. 31 1x Ad
Posudek vypracoval: Radek Troncinsky -

V Usti nad Labem, dne 1. (inora 2015


truhlarova.s
Text napsaný psacím strojem
Pozn.: Zveřejněna je upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu zveřejňovaných osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů v platném znění.
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Pfedmétem ocenéni je zjisténi obvyklé ceny za pronajem pozemkovych parcel st.p.€.119 (zastavéna
plocha a nadvofi) st.p.¢.120 (zastavéna plocha a nadvori), p.c.801/79 (zastavéna plocha a nadvofi) a
p.p.¢. 801/7 (ostatni plocha) na k.U Nehasice a pozemkové parcely €. st.p.¢.88 (zastavéna plocha a
nadvori), st.p.¢.89 (zastavéna plocha a nadvori), st.p.C.90 (zastavéna plocha a nadvori), st.p.c.91
(zastavéna plocha a nadvori), st.p.6.92 (zastavéna plocha a nadvori), p.c.554/27 (ostatni plocha) k.u
Tatinna. Primyslova zéna TRIANGLE ZATEC. Ocefiované pozemky tvofi jednotny uzavieny celek ktery
je uréen k zastavéni. Budouci pravdépodobné vyuZiti obdobné jako u dalSich pozemki v primyslove
zoné, tedy vyrobni areal.

Zakladni Gdaje o pramyslové zoné

Nazev zony: Strategicka primyslova zéna Triangle '

Stat: Ceska republika, NUTS II: Severozapad, Kraj: Ustecky, Okres: Louny,Obec s rozsifenou
plisobnosti: Zatec, Obec/spravni Gzemi: Zizelice, Stafikovice, Velemysleves, Bitozeves, Plivodni
vyuZiti: vojenské letisté Zatec, Typ zény: strategickd primyslova zéna / velkoplosny firemni
primyslovy park, Celkova rozloha zény: 364 ha, Volné pfipravené plochy pro investory: vice
nez 180 ha, Cena za m2 pozemku: 400,- K¢ (bez dalsich poplatk(), Pfedpokladany pocet pracovnich
mist: 7 000 - 9 000

Charakteristika prumyslové zony

Strategicka priimyslova zéna Triangle je situovana na pomezi tfi okrest - Chomutov, Most a Louny, na
dobie dopravné dostupném misté v prostoru byvalého vojenského letisté Zatec. Lokalita piléha k
rychlostni komunikaci R7 Praha - Chomutov - Hora Sv. Sebestiana/Reitzenhain (SRN) a v tésné
blizkosti (cca 1 km) je silnice prvni tidy 1/27 Most - Zatec - Plzen. Primyslova zéna Triangle je uréena
predevsim investoriim, jejichZz podnikatelské a investiéni zaméry jsou z obord zpracovatelského
primyslu (vyjma obor(i zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), dale oborli strategickych sluZeb,
technologickych center nebo z oblasti vyzkumu a vjvoje, tj. CZ-NACE 10 - 33 (plivodné OKEC 15 - 37).
Se souhlasem vlastnika zony (tj. Usteckého kraje) a Ministerstva priimyslu a obchodu Ceské republiky
Ize ve Strategické primyslové zoné Triangle umistit i zaméry v oblasti logistiky, facility managementu,
odpadového hospodarstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, pfipadné dalsi sluzby plnici funkei
obsluznosti pro zaméry umisténé v zéné Triangle ve smyslu pfedchoziho odstavce (tzv. ,sluzby pro
vyrobu”). Zona Triangle je prioritné zaméfena na umistovani plosné naroénych investicnich zamérd, ve
velikostech fadové 20 - 25 ha na jeden investicni zamer.

Na Uzemi Strategické primyslové zony Triangle jsou pfipraveny k prodeji pozemky o riizné vyméfe. Na
téchto pozemcich nejsou zadné prekazky (fyzické ani administrativni), které by branily bezodkladnému
zahdjeni pfipravy na vystavbu novych primyslovych hal. Zavérecna zprava o pribéhu sanace
podzemnich vod v primyslové zéné je k dispozici ve zkracené verzi na odboru kancelar feditele KUUK.
V&echny napojovaci body na jiz existujici piné kapacitni inZenyrské sité se nachazeji ve vzdalenosti
maximalné 20 metrd od hranice pozemkd uréenych k prodeji. V piipadé standardni vystavby béZnych
vyrobnich hal, jejichz vyroba nebude potencialné ohroZovat Zivotni prostfedi, je realné pfipravit a
realizovat vystavbu takovych hal v prib&hu 12 mésicl. Nezbytnosti vSak je Uzka spoluprace investora a
jeho projekeni a inzenyrské spolegnosti, ktera mu zajistuje pfipravu stavby, se vSemi organy statni
spravy, ktere vydavaji jednotliva dilci uzemni a stavebni rozhodnuti.

Zakladni podminky stanovené pro primyslovou zénu z izemnich planu prilehlych obci

Do prostoru SPZ Triangle zasahuiji Uzemni plany sidelnich atvar( Bitozeves, Stankovice, VelemySleves
a Zizelice. Uvedené Uzemni plany zahmuji tyto shodné zakladni podminky:

v Uzemi strategické primyslové zény bude u kazdé stavby (kazdého investora) minimainé 30 % ploch
ozelenéno.
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limitni vySka pro objekty zastavby je 15 m. Vy$3i objekty se povazuji za pohledové exponované a
navrhuje se proto, aby v pfipadé jejich prekroéeni v primyslove zoné byla povinné zajistovana jejich
architektonicka kvalita prostiednictvim Ucasti autorizovaneho architekta na projektu a kladnym
stanoviskem hlavniho architekta pro uzemni obvod Zatec.

Silnicni doprava

Silnice R7 Praha - Louny - Chomutov - SRN (Praha 60 km)

Silnice 11/250 Starikovice - Zatec

Silnice 1/27 Most - Zatec - Pizefi

Zelezniéni doprava

Projektovana vlecka z arealu Triangle do stanice CD Postoloprty - 8 km

Napojeni na Zelezniéni trasy smér Most - Cheb - Schirding - Niimberg nebo Most - Usti n/L. - Praha -
Videfi nebo Most - Usti n/L. - Dresden - Berlin

NejblizSi zeleznicni stanice:

stanice CD ZiZelice - 3 km

stanice CD Zatec - 5 km

nadrazi Postoloprty - 8 km

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

— Objednavka

— Kopie vypisu z katastru nemovitosti .vl.¢.115, 31 pro k.u. Nehasice, Tatinna, obec Bitozeves
— Kopie katastralni mapy

— Informace o prodeji komerénich pozemki v primyslové zoné

— Mistni Setfeni znalce dne 20. ledna 2015.

— Informace podané zastupcem viastnika

— Mapy katastru

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi €. 115 pro k.0.
Nehasice, obec Bitozeves zapsan

Ustecky kraj

Velké Hradebni

402 00 Usti nad Labem

Podle Udajli z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 137 pro k.u.
Nehasice, obec Bitozeves zapsan

Ustecky kraj

Velka Hradebni

402 00 Usti nad Labem

Pfisludnost hospodafit s majetkem statu

SPZ Triangle

pfispévkova organizace

Velka Hradebni 3118/48

400 02 Usti nad Labem

Podle Udajli z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu viastnictvi €. 31 pro k.0.
Tatinna, obec Bitozeves zapsan

Ustecky kraj

Velka Hradebni

402 00 Usti nad Labem
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1.4 Metody ocenéni
Podle poZadavku objednavatele je proveden odhad obvyklé ceny. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis,
k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy. Obvykla cena je stanovena
s vyuzitim béZznych zakladnich ocefovacich zpisobl pouZzivanych v nasi republice. Témito metodami
jsou zejména: vécny — nakladovy zplsob ocerovani, vynosovy zplsob ocerovani a porovnavaci
zplisob ocerovani.
Obvykla cena: ( § 2, zakona o ocenovani majetku) (Co)
Obvyklou cenou rozumime v souladu se zakonem o ocenovani majetku cenu, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajicino nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Vécné hodnoty:
A.Vécna cena administrativni (bez vynosu) podle cenového predpisu (Ca). Je pouzita
Administrativni vécna cena je stanovena podle vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska) s G¢innosti od 1.1.2014.
B. Vécna casova cena (C¢). Neni pouzita
Cena, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dob& ocenéni, (s odpoctem
opotfebeni). Pro dany Ucel se ocenéni nemovitosti provede v ¢asové cené v cenové urovni 2003.
Casova cena staveb v cenové hlading roku 2003 je stanovena s vyuzitim jako podkladu metodiky
ziednodusené rozpottové soustavy uvedené v ocefiovaci vyhlasce MFCR €. ¢. 540/2003 Sb. a to bez
uplatnéni koeficientu prodejnosti (Kp).
C. Vynosova hodnota (Cv). Neni pouZita

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovym zpusobem znalec pouzije ustanoveni §6 zakona 151/97
Sb. a §22 navazujici vyhlasky 279/97 Sb. v poslednim znéni.
D.Metoda porovnavaci (Cp). Je pouzita
Tato cena vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
sjednanou pfi prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné porovnatelné véci.

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemky Nehasice
2) Pozemky Tatinna
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2. POSUDEK A OCENENI - VECNA CENA DLE CEN. PREDPISU

2.1 Pozemky Nehasice
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) k.u. Nehasice

Jedna se o zastavéné pozemky a pozemky v jednotném funkénim celku. Jsou soucasti ucelené Casti

v primyslove zény Triangle.

2.1.2 Vymeéra pozemku

st.p.¢.119 1169 = 1169.00 m?

st.p.c.120 298 = 298.00 m2

p.€.801/79 7011 = 7011.00 m?

celkem = 8478.00 m?

2.1.3 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce & 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektrina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a Skola)

Souéin hodnot 0.228

lu = SOUCIN(Ui) = 0.228

2.1.4 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4, Chranéna (izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00



Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedeneé 2 0.00
Bez dalsich vlivd

Celkem 0.00
lo =1+ SUMA(Qi) =1+ 0.00 = 1.000

2.1.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Poptavka je vy$i nez nabidka

2. Vlastnickeé vztahy 4 0.00
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana izemi v historickych jadrech obci

4, Vliv pravnich vztahi na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

6. Povodiiove riziko 4 1.00

Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It= (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 + 0.02) x 1 = 1.020

2.1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazuijici zastavba v okoli pozemku 3 0.00
Vyrobni objekty

3. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sité obce 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti 3 0.02
Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich spole¢né vyuZivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.02
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
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Ip= (1 + SUMA(PI) x P1 = (1 + 0.04) x 0.4 = 0.416

2.1.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =Ke¢ 207,48
ZC=2ZCv xlu=910 K& x 0.228 = 207.48 K&

Index cenového porovnani x 0.4240
I=loxltxIp=1.000x1.020 x 0.416

Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 87,97
Cena za celou vyméru 8478.00 m2 = K¢ 745.822,55
Pozemky Nehasice Cena celkem K¢ 745.823,-

2.2 Pozemky Tatinna
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) k.u. Tatinna
Jedna se o zastavéné pozemky a pozemky v jednotném funkénim celku. Jsou sou¢asti ucelené ¢asti

v primyslové zony Triangle.

2.2.2 Vyméra pozemku

st.p.c.88 181 = 181.00 m?

st.p.c.89 707 = 707.00 m2

st.p.€.90 592 = 592.00 m2

st.p.¢.91 7 = 7.00 m2

st.p.c.92 7 = 7.00 m2

p.C.554/27 15040 = 15040.00 m2

celkem = 16534.00 m?

2.2.3 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel b 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popfipadé pfiméstska doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 3 0.95
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a Skola)

Soucin hodnot 0.228

lu = SOUCIN(Ui) = 0.228



2.2.4 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% v&etné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizene zakladové podminky

4, Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivii

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(Ci) =1+ 0.00 = 1.000

2.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.00
Poptavka je vy3si neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli 3 0.00
Pozitivni nebo stabilizovana Gzemi v historickych jadrech obci

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivii

6. Povodnoveé riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpegim vyskytu zaplav

Celkem * 0.02

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It=(1+ SUMA(Ti)) x T6 = (1 + 0.02) x 1 = 1.020

2.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.4, vyroba)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby 1 0.40
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku 3 0.00
Viyrobni objekty

3. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité obce 1 0.00

Pozemek Ize napoijit na véechny sité v obci nebo obec bez siti

-8 -



4, Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Prijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti 3 0.02
Vyborné parkovaci moznosti (na pozemcich spolecné vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komercni vyuzitelnosti 2 0.02
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliv(

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1+ SUMA(PI)) x P1 = (1 + 0.04) x 0.4 = 0.416

2.2.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = Ké 207,48
ZC=7Cv xlu=910 K& x 0.228 = 207.48 K&

Index cenového porovnani x 0.4240
I=loxItxIp=1.000x1.020 x 0.416

Cena upravena uvedenymi koeficienty = Ké 87,97
Cena za celou vyméru 16534.00 m2 =Ké 1.454.521,11
Pozemky Tatinna Cena celkem Ké 1.454.521 -

3. REKAPITULACE VECNA CENA DLE CEN. PREDPISU

1) Pozemky Nehasice Ké 745.823,-
2) Pozemky Tatinna Ké 1.454.521,-
Zjisténa vysledna cena Ké 2.200.344,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Ké 2.200.340,-

Slovy: DvamilionydvestétisictfistaCtyficet K&




4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zakona €. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zakladnich metod:

a) nakladovy zplsob (§ 5 zakona)

Znalec pouzije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve vSech moznych pfipadech.

b) vynosovy zplsob (§ 6 zakona)

Znalec zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, t|. kdy je mozno ji v dané
lokalité pronajmout a dosazitelné najemne, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

c) porovnavaci zplsob (§ 7 zakona)

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskute¢nénych prodej

obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti.

4.1 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt

4.1.1 Charakteristika stavby
Lokalita: komercni pozemky Louny pronajimané méstem. Informace ziskane z méstského Gradu Louny

4.1.2 Index odlisnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.80
2. K2 - velikost 1.00
3, K3 - pfisludenstvi 1.00
3 K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
5, K5 - jiné 1.00
6. KB - Givaha znalce 1.00
Index odlisnosti (soucin hodnot) 0.80

4.1.3 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena
Pramen zjisténi ceny:
Koeficient Gipravy na dosazitelnou cenu x 1.0000

]
P
(g 1}

15,

Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna =Ké 15,
4.2 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt

4.2.1 Charakteristika stavby

Lokalita: Primyslova zona Usti nad Labem

4.2.2 Index odlisnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria

T K1 - poloha 0.95

2. K2 - velikost 1.00

3. K3 - pfislusenstvi 1.00

4, K4 - technicky stav a vybaveni 1.00
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5, K5 - jiné 1.00
6. K6 - Givaha znalce 1.00

Index odlisnosti (soucin hodnot) 0.95

4.2.3 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i poZzadovana celkova cena = Ké 25,
Pramen zjisténi ceny:
Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 1.0000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna = Ké 25,-
4.3 Porovnani jako celku - ocenovany objekt
4.3.1 Charakteristika stavby
Lokalita: Primyslova zéna Triangle
4,3.2 Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt €. Cena srov. Index Cena ocen.

obj. K& odli$nosti obj. K&

1 15 0.800 18.8

e 25 0.950 26.3

Celk.prim. 226

Minimum 18.8

Maximum 26.3
4.3.3 Vypocet ceny objektu porovnavaci metodou
Cena zjisténa ze viech srovnavacich objektu (po zaokrouhleni):
Minimalni cena objektu = K¢ 20,-
Priméma cena objektu = K¢ 20,-
Maximalni cena objektu = Ké 30,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:
Cp = priméma-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = Ké 20.-
Porovnani jako celku - ocefiovany objekt Cena celkem K¢ 20,-
4.4 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad
4.4.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem
Cena zjiSténa podle cenového predpisu nakladova = K¢ 2.200.340,-
Obvykla (obecna, trzni) cena odvozena z vySe uvedenych
hodnot na zakladé odborné Gvahy odhadce (najemné) = Ké/m? 20,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem K¢ 20,-

s ™



5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Vécna hodnota {Easova cena) Ké 2.200.340,-
2) Cena zjisténa podle cenového pfedpisu nakladova Ké/m?2 215,-
3) Cena zjisténa porovnavacim zplisobem najemné Ké/m?2 20,-
Obvykla (trzni) cena podle odbormného odhadu Ké 20,-

Slovy: Dvacet K&

Zavér — zdivodnéni obvyklé ceny :

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami (zejména metoda porovnavaci) a na zakladé vyse
uvedenych skuteCnosti, s piihlédnutim k podminkadm na trhu, k provedeni, poloze a vyuZiti pozemku
odhaduii:

OBVYKLA CENA ROCNIHO PRONAJMU POZEMKU

20,- K&Im?
Slovy: Dvacet Ké/m?

— Znalec nemé&| Zadné zviastni obtiZe pif ocenéni

NiZze podepsany timto dosvédéuje, Zze zpracovany odhad obvyklé ceny zohlediiuje vSechny zname
skutegnosti, které by mohly oviivnit dosazené zavéry v odhadu obvyklé ceny. '

Pfi zpracovani ocenéni byly brany v (vahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni
obvyklé ceny platné ke dni zpracovani ocenéni.

Pri své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Usti nad Labem, dne 1. tinora 2015

Ocenéni vypracoval: Radek Tronginsky

Znalecka doloZka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.2.2002, &,;. spr.920/2002, pro z&k!adni obor ekonomika,
odvetvi ceny a odhady, specializace ocefovani nemovitosti. Znalecky posudek je ve
znaleckem deniku zapsan pod uvedenym pofadovym Cislem. Znale¢né a nahradu
nakladu uctuji podle pfipojené likvidace.
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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé — obecné ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnimi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, véetné pravniho podkladu viastnického prava. Pfedpoklada se, Ze viastnické pravo k majetku
je spravne a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroji, na nichz je zalozena cela, nebo Casti této zpravy, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano z&dné potvrzeni, pokud se tyka presnosti této
informace.

C) Nebere se zadn& odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaky
zévazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po tomto datu.

D) Pfedpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prav.
E) Odborné ocenéni neni vypracovano pro bankovni tcely.

F) Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédéeni o
drazbé, souhlasu - povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo vladniho Gfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu
a pouziti, na nichZ je zaloZzen odhad hodnoty obsazeny v této zpravé.

G) Odhadnuta obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky v souladu s datem této zpravy.

H) Odbomé ocenéni pouZile objednavatel jen pro Gcel, pro ktery byl vypracovan. Zadna éast odhadu
nemize byt reprodukovéna nebo transformovana do jakékoli podoby nebo jakymkoli zplsobem
elektronickym nebo mechanickym, vCetné fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.

) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi aplikovanymi zakony a piedpisy.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.071.2015 08:35:02

Vivhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
nzeml: 702374 Nehasice List wvlastnictwvi: 115

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Identifikator Podil

2L

nik, jiny opravnény

astnické pravo

Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS
Vymeéra[m2] Druh pozemku 4plisob vyuziti Zpusob ochrany
1169 zastavéna plocha a

nadvofi

Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101 k.u. Tatinna

120 298 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101 k.u. Tatinna
801/79 7011 ostatni plocha jina plocha

Jind prava - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zipisy - Bez zapisu ) ) )
bmby a upozornéni - Beg zapisu

‘Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu ' - - - o

Stina

Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&¢.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny

V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem

'Vztah_béﬁitovény&h p&dné_ékdiogickﬁbﬁ jéﬁhﬁték_?BPHJ)rkrparééﬁéﬁ - Bez zébigﬁ

movitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

tastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotoveno: (09.01.2015 08:56:0
X

im obvodu, ve kterém vy

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2015 08:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucdel: Sprava majetku, éj.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Chec: 565997 Bitozeves

nzemi: 702374 Nehasice List vlastnictwvi: 137
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

stnik, jiny opravnény I'dentifikator

lastnické pravo
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

bspodafeni se svéfenym majetkem kraje
SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

emovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplsob ochrany
801/7 28078 ostatni plocha sportovisté a

rekreac¢ni plocha

Jina }_DI[:‘VJ - Bez zépisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zapisy - Bez zapisu
mby & upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina

Smlouva o bezUplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

lfizovaci listina rozpo&tové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

osti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondava statni sprdvu katastru nemovitosti

tastrilni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotoveno: 09.01.2015 08:56:08

zeméméricky a katastrdlni SCD

itosti jsou v uzemnim obvod:

1, ve kterem vyko

Katastralni ufad pro Usteck
strana 1

kraj, Katas




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2015 08:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tdel: Sprava majetku, ¢.f.; 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
nzemi: 702382 Tatinna List vlastnictvi: 31

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi]
astnické pravo

Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS

emovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplsob ochrany
88 181 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Tatinna, &.p. 61, adminis., LV 101
89 707 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101
90 592 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101
91 7 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101
92 7 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 101
554/27 15040 ostatni plocha jina plocha
Jind prdva - Bez zapisu
Omezeni vlastnického prdva
b vztahu
rdvnéni pro Povinnost k

fcné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
dle GP

- Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 554/27 V-2528/2013-533
874/8, Décin IV-Podmokly, 40502
Dé&in, RC/ICO: 24729035

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnia ze dne 05.12.2013. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 20.12.2013.

V-2528/2013-533
Jiné zdpisy - Bez zapisu
lomby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

i1stina

© Smlouva o bezlplatném pfevodu podle § 22 odst. 2 zak.&.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny

Nemovitosti jsou v dzem

nim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

& Zatec, kod: 533.

Katastralni urad pre Ustecky kraj, Katastralni pracovis

strana |
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