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Tato SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O KOUPI POZEMKU (déle jen "Smlouva")
uzaviend v souladu s § 50a ¢. 40/1964 Sh. obcanského zakona (v platném znéni) mezi:

(N Ustecky kraj

se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
(2 70892156
Zastoupeny: Ing. Jitim Sulcem, hejtmanem

(dale jen "Budouci Prodavajici")

(2) IPS Alpha Technology Europe s.r.o.
se sidlem: Olivova 2096/4, Praha 1 - Nové Mésto, 11000
IC: 275 68 300

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vloZka
116726

zastoupena: Fumiaki Yonai, na zdkladé plné moci

(dale jen "Budouci Kupujici")
(Budouci Prodavajici a Budouci Kupujici spole¢né dale jen "Smluvni Strany™)
VZHLEDEM K TOMU, ZE

Budouci Kupujici ma zajem v primyslové zo6né TRIANGLE vybudovat a provozovat tovérmu na
vyrobu LCD moduli,

za Ucelem realizace uvedeného zéméru Budouciho Kupujiciho, mé Budouci Prodavajici zajem
koupit uréité pozemky v primyslové zoné TRIANGLE od Rimsko-katolické cirkve a poté je
prodat Budoucimu Kupujicimu,

Budouci Kupujici je ochoten zakoupit tyto pozemky od Budouciho Prodévajiciho, poté, co je
Budouci Prodavajici ziska.

SE PROTO Smluvni Strany dohodly takto:

1. VYKLAD

1.1 V této Smiouve:

"Pracovni Den" znamena kterykoli den kromé soboty, nedéle, statnich a ostatnich
svatki, kdy jsou banky v Ceské republice a Japonsku obvykle oteviené pro obchodovani;

"Obchodni ziakonik" znamen4 zékon ¢. 513/1991 Sh., v platném znéni;

n b4 4 r . . ~
Koneény plan" znamena spoletné
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(i) geometricky plan €. 83-29/2006, okres Louny, obec Velemysleves,
katastrlni tzemi Minice ufedné ovéfeny autorizovanym
geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 15. &ervna 2006 pod &.
110/06;

(i)  geometricky plan ¢. 262-31/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastralni tzemi Staikovice u Zatce, ufedné ovéfeny
autorizovanym geodetickym inZenyrem - Ing. Jahnem dne 13.
cervna 2006 pod ¢. 108/06; a

-

(iiiy geometricky plan €. 123-30/2006, okres Louny, obec Bitozeves,
katastralni tizemi Nehasice ufedné ovéfeny autorizovanym
geodetickym inzenyrem - Ing. Jahnem dne 13. ¢ervna 2006 pod &.
109/06;

vSechny plany vytvofené firmou Bariské projekty as., Kollarova 11,
Teplice, ktere tvori Piilohu &. 3 k této Smlouvé;

"Priimyslova Zéna TRIANGLE" znamena primyslovou zénu, kterd byla vybudovéna
zejména na byvalém Letiiti Zatec a pilehlych satelitech, jak je zakreslena na mapé
piipojené k této Smlouvé jako Piiloha ¢. 5;

"IPS Group" znamena veSkeré pravni subjekty spojené se spoletnosti IPS Alpha
Technology, Ltd.;

"Pozemky IPS" se rozumi spoletné Pozemky ke Koupi I a Pozemky ke Koupi I1;

"Smlouva o koupi pozemkii I" znamena smlouvu o koupi uréitych pozemki, uzavienou
mezi Budoucim Prodéavajicim a Budoucim Kupujicim dne 1.&ervence 2006, jejiz kopie
tvori Prilohu €. 1 této Smlouvy:

"Letter of Support" znamena Letter of Support vystaveny pro mateiskou spolecnost
Budouciho Kupujiciho Budoucim Prodavajicim, obci Zatec a Agenturou Czechlnvest
dne 23. kvétna 2006;

"Zaruka" znamend jakakoli prohlaSeni a zaruky Budouciho Prodavajiciho, které jsou
uvedeny a na néz se odkazuje v Clancich 7.1 a 7.2.

Jakykoli odkaz v této Smlouvé na:

1.2.1 Clének & Prilohu, pokud z kontextu nevyplyva jinak, je odkazem na Clanek ¢&i
Piilohu této Smlouvy.

V pfipadé, kdy bude Zaruka podminéna vyrazem "pokud si je Budouci Prodavajici
védom" nebo "podle nejlepsiho védomi Budouciho Prodavajiciho” nebo jinym
podobnym vyrazem, se mé za to, 7e takova Zaruka zahrnuje dodatecné prohlaseni, Ze
byla u¢inéna po fadném a pedlivém provéfeni vSech prohlaSeni obsazenych v dané
Zéruce u pisludnych tredniki a pracovnikii Budouciho Prodavajiciho.

Nadpisy v této Smlouve nemaji vliv na jeji vyklad. /
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2.1

Piilohy a dodatky tvofi nedilnou soucast této Smlouvy.

POPIS POZEMKU

Pozemky urcené do vlastnictvi Budouciho Kupujiciho:

2.1.1 Na zékladé Smlouvy o Koupi Pozemkii I, ma Budouci Kupujici v imyslu stat se

vlastnikem pozemki:

(a)

(b)

(c)

parc. & 1010/24 o vyméie 8ha 6 996 m’, vyznaceny v Konecném
Planu vytvofeném délenim a zcelenim pozemkii parc. &. 1010/24,
101074, 1010/5, 1010/6, 1010/7, 1010/9, 1010/10, 1010/14, 1010/15,
1010/16, 1010/17, 1010/20, 1010/22, nebo jejich éasti, v souladu s
Konecnym Planem;

parc €. 1010/27 o vyméfe 2 ha 2 660 m’, vyznaceny v Konetném
Planu vytvofeném délenim a zcelenim pozemkid parc. ¢ 1010/3,
1010/8, 1010/13 nebo jejich &asti v souladu s Konednym Pléanem;

oba v katastralnim tdzemi Staikovice u Zatce, obec Stafikovice, u

Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec.

pozemek parc. & 801/5 o vyméfe 8 ha 6 544 m’, vyznaceny
v Koneéném Planu vytvofeném délenim a zcelenim z ¢éasti pozemki
parc. ¢. 801/5, 801/25, 801/26, 801/27 v souladu s Koneé¢nym Planem:;

pozemek parc. ¢. 801/35 o vymeéfe 2 ha 9 774 m’, vyznaceny
v Koneéném Planu vytvofeném délenim a zcelenim z ¢asti pozemki
parc. €. 801/4, 801/28 v souladu s Kone¢nym Planem:

oba v katastralnim uzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho tfadu

pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec.

Pozemek:

pozemek parc. €. 337/9 o vyméie 2 084 m’ vytvofeny délenim a
zcelenim z ¢asti pozemkd & 337/1, 337/2 a 337/3 v souladu s
Kone¢nym planem;

v katastralnim vizemi Minice, obec Velemysleves, u Katastralniho tfadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

212 Na viechny pozemky uvedené v tomto Clanku 2.1.1 se dale spoletné odkazuje
jako na "Pozemky ke Koupi I".
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o

Na zakl

ade této Smlouvy ma Budouci Kupujici v imyslu uzaviit smlouvu o

koupi pozemki, aby se stal vlastnikem nasledujicich pozemk:

X,
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(a)

(b)

pozemku pare. €. 1010/23 o vyméfe 5 914 m*, vyznaeného v Konetném

v

Planu vytvofeném délenim a zcelenim z parc. &. 1010/19, 1010/21 a
1010/23 v souladu s Koneénym Planem, v katastralnim uzemi Starikovice
u Zatce, obec Stankovice, u Katastralniho wfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec;

pozemku parc &. 801/23 o vyméfe 4 785 m’, vyznaceného v Koneéném
Planu vytvoreném délenim a zcelenim z parc. & 801/23 a 801/24 v
souladu s Konenym Planem, v katastrdlnim tzemi Nehasice, obec
Bitozeves, u Katastralniho uiadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté

Zatec; o

Na viechny pozemky uvedené v tomto Clanku 2.1.3 se déle spole¢né odkazuje

jako na "Pozemky ke Koupi 11",

2.2 Pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky

2:2.1

Budouci Prodavajici dale prohlasuje, Ze Fadné uzaviel

(a)

(b)

s Rimsko-katolickou farnosti Bitozeves, se sidlem v Bitozevsi, PSC 439
45, I1C 64018580 (dale Jen "Cirkev 1") smlouvu o budouci smlouvé o
koupi ur¢itych pozemki ze dne 11. prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne
10. cervna 2004 (dale jen "Smlouva s Cirkvi 1"). Na zakladé¢ Smlouvy
s Cirkvi 1 ma Budouci Prodévajici pravo odkoupit niZze uvedené pozemky:

e parc. ¢. 82/2 (zastavéna plocha a nadvori)
e parc. ¢. 87/3 (zastavéna plocha a nadvofi)
e parc. ¢. 801/20 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/21 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/22 (ostatni plocha)
® parc. ¢. §01/23 (ostatni plocha)
e parc. . 801/24 (ostatni plocha)
® parc. ¢ 801/15 (ostatni plocha)
® parc. €. 801/16 (ostatni plocha)
¢ parc. €. 801/17 (ostatni plocha)

vSe zapsano na listu vlastnictvi & 31 v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho tradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec ve stavu, v jakém byly zapsény do katastru
nemovitosti ke dni G&innosti Smlouvy s Cirkvi 1;

sRimsko-kalolickou farnosti  Minice, se sidlem v Minicich,
Velemysleves, PSC 439 46. 1C: 64018610 (dale jako "Cirkev 2")

0
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(©)

smlouva o budouci smlouvé o koupi ur€itych pozemkd ze dne 11.
prosince 2002 ve znéni dodatku ze dne 10. Cervna 2004 (dale jako
"Smlouva s Cirkvi 2"). Na zakladé Smlouvy s Cirkvi 2 ma Budouci
Prodéavajici pravo odkoupit niZze uvedené pozemky:

e parc. ¢. 87 (zastavéna plocha a nadvoii)
e parc. ¢. 86 (zastavéna plocha a nadvori)
e parc. ¢. 337/6 (ostatni plocha)

vie zapsano na listu vlastnictvi €. 52 v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Minice, obec Velemysleves, u Katastralntho ufadu pro Usteck)'/
kraj, Katastralni pracovi$té Zatec ve stavu, v jakém byly zapsany do
katastru nemovitosti ke dni u¢innosti Smlouvy s Cirkvi 2;

s Rimsko-katolickou farnosti Starikovice u Zatce, se sidlem Stafikovice &.
161, PSC 439 49, IC: 64018989 (dle jako "Cirkev 3") smlouvu o
budouci smlouvé o koupi ur€itych pozemki ze dne 12. prosince 2002 ve
znéni dodatku ze dne 13. ¢ervna 2004 (déle jako "Smlouva s Cirkvi 3").
Na zakladé Smlouvy s Cirkvi 3 ma Budouci Prodavajici pravo odkoupit
niZze uvedené pozemky:

e parc. ¢. 1010/19 (ostatni plocha)

¢

e parc. ¢. 1010/21 (ostatni plocha)

e parc. ¢. 1010/23 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 836/10 (ostatni plocha)

vSe zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 188 v katastru nemovitosti pro
katastralni izemi Stafikovice u Zatce, obec Stafikovice, u Katastralniho
ufadu pro Us[ecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec ve stavu, v jakém
byly zapsany do katastru nemovitosti ke dni G¢innosti Smlouvy s Cirkvi 3.

Na Cirkve 1, 2 a 3 uvedené v tomto Clanku 2.2.1 se dale spole¢né odkazuje jako
na "Cirkev". Na Smlouvy s Cirkvi 1, 2 a 3 uvedené v tomto Clanku 2.2.1 se
dile spoletné odkazuje jako na "Smlouvu s Cirkvi". Na viechny pozemky
uvedené vtomto Clanku 2.2.1 se dile spolecné odkazuje jako na "Statni
Pozemky".

Budouci Prodavajici dale prohlasuje, ?e s Ceskou republikou — jednajici

prostfednictvim Ministerstva obrany - jako stdvajicim vlastnikem pozemki

uzaviel dne 21. prosince 2004 Smlouvu o ziizeni vécného biemene se smlouvou
0 smlouve budouci &. 318341245 (déle jen "Smlouva se Statem"). Budouci
Kupujici prohlasuje, Ze je seznamen s obsahem Smlouvy se Statem. Na zakladé
Smlouvy se Stitem mé4 Budouci Prodévajici jako vlastnik urcitych pozemku,
véetné Pozemki ke Koupi I, prdvo na zakladé vécného biemene ziidit a

provozovat stavby (budované ve vefgjném zdjn — komplexu Primyslové Zény
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TRIANGLE) na nasledujicich pozemcich (a) a (b) (kteraZto prava prechazeji na

Budouciho Kupujiciho pfi prevodu Pozemkii ke Koupi I, nebof se jedna o
vécné bfemeno spojené s vlastnictvim nemovitosti):

(a) Pozemky
e parc. ¢. 801/23 (ostatni plocha)
e parc. ¢. 801/24 (ostatni plocha)

vie zapsano na listu vlastnictvi &. 31 v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec.

(b) Pozemky
e parc. ¢. 1010/19 (ostatni plocha)
o parc. & 1010/21 (ostatni plocha)
s parc. &. 1010/23 (ostatni plocha)

vée zapsano na listu vlastnictvi €. 188 v katastru nemovitosti pro
katastialni tizemi Stafikovice u Zatce, obec Staiikovice, u Katastralniho
fadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.

Na viechny pozemky uvedené v tomto Clanku 2.2.2 se dale spole¢né odkazuje
jako na "ZatiZené Pozemky". Na zékladé Smlouvy se Stitem ma vlastnik
stavby dale pravo uzaviit smlouvy o ziizeni vécného bfemene nezbytného
piistupu ke stavbé vybudované na Zatizenych Pozemcich v rémci vystavby a
uzivani Primyslové Zény TRIANGLE za podminek uvedenych vClL V.
Smlouvy se Statem.

Budouci Kupujici prohlasuje, e mé zéjem o nabyti Pozemkd IPS v souladu s touto
Smlouvou a vybudovani tovarny na vyrobu LCD modull, urenych zejména pro
televizni piijimaée na Pozemcich IPS.

Smluvni Strany se dohodly, Ze kupni smlouvy tykajici se Pozemki ke Koupi II budou
podepsiny ve lhitich a za podminek sjednanych vtéto Smlouvé po splnéni zde
stanovenych podminek, zejména podle Clanku 3.2.

PREDMET SMLOUVY

Smluvni Strany se timto zavazuji ve lhltach a za podminek uvedenych v této Smlouvé
uzaviit spolu smlouwvu, ve které bude Budouci Prodavajici vystupovat jako "prodavajici"
2 ’Budouei Kupujici jako "kupujici”, o prodeji a koupi Pozemkil ke Koupi II do
vyhradniho vlastnictvi Budouciho Kupujiciho (dale jako "Smlouva o Koupi Pozemkii
I"), za kupni cenu stanovenou ve vy& 5 EUR/m” Pozemki ke Koupi II, pfi¢emz tato

Sml i ; Soel Eosdin | "
ouva o Koupi Pozemkd II bude ve viech zasadnich ohledech odpovidat znéni
uvedenému v Priloze &. 2.




Smluvni Strany se dale zavazuji uzaviit Smlouvu o Koupi Pozemku I1, a to do patnacti

o)
to

(15) pracovnich dnii ode dne splnéni nize uvedené podminky:

3.2 Budouci Prodavajici se stane vyhradnim vlastnikem pozemkil v ramci Statnich
Pozemki minimalné v rozsahu Pozemkd ke Koupi II a bude dle préavniho fadu
Ceské republiky opravnén s témito pozemky nakladat;

3.3 Budouci Prodavajici se zavazuje vyvinout usili sméiujici k zakoupeni nebo jinému
nabyti vlastnického prava k Pozemkiim ke Koupi II od Stitu a/nebo Cirkve v dobg
platnosti této Smlouvy stanovené v Clanku 4.1,

v

34 Vojenskda ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice vydala dopis ref. & 4238-
510/2006/DP-1440 datovany 23. ervna 2006, v némsz vydala souhlas s pouzitim
Zatizenych Pozemki pro vystavbu zavodu Budouciho Kupujiciho, na vyrobu

elektroniky.

4, TRVANi A UKONCENI TETO SMLOUVY

4.1 Tato Smlouva se¢ uzavira na dobu deseti (10) let ode dne Jejiho podpisu.

5 POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

5.1 Budouci Prodavajici bude vazan svymi kroky u¢inénymi podle této Smlouvy a zavazuje
se neuCinit nic, co by mohlo jakkoli ohrozit prava Budouciho Kupujiciho b&hem
platnosti této Smlouvy. Budouci Prodavajici se zejména zavazuje, ze¢ po dobu U&innosti
této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho Kupujiciho neproda,
nevymeéni ani jinak nepfevede sva vlastnicka prava k Pozemkim ke Koupi I, jichz se
stane vlastnikem, Zzadné treti osobé, ani nepostoupi sva prava vyplyvajici ze Smlouvy
s Cirkvi ¢ Smlouvy se Statem Z4dné tieti 0sob€, ani nezfidi k Pozemkim ke Koupi II,
JjichZ se stane vlastnikem, 74adné zastavni privo, vécné biemeno, najem, jiné pravo
uzivéni a ani je jinak nezatizi ve prospéch tieti osoby.

52 Budoucj Prodavajici se na vlastni naklady a riziko zavazuje odstranit betonové a/nebo
asfaltové povrchy nebo Jejich zbytky z Pozemku ke Koupi 11, na zakladé 7adosti o takové
Jednani Budouciho Prodévajiciho ze strany Budouciho Kupujiciho, pokud se nalézaly na
Pozemku ke Koupi II ke dni uzavieni této Smlouvy nebo pied nim, a to v pfimérené
hité domluven¢ Smiuvnimi Stranami. Préce zminéné v tomto Clanku 5.2 déle jen
"Dodate¢na Prace”. Dodatecna Prace bude povazovana za dokonéenou az podpisem
Predévaciho Protokolu Dodateené Préce pfislusnym zastupcem obou Smluvnich Stran a
Pfipadng stvrzena i jejich dodavatelem (dale jen "Preddvaci Protokol"). Vzor
Predavaciho Protokolu tvoii Prilohu &. 7 této Smlouvy. Zadna ze Smluvnich Stran neni
opravnéna odepfit podpis Predavaciho Protokolu, bude-li realizovand Dodatetna Prace
vyhovovat uelu, k jakému Je uréena podle této Smlouvy.

Budouci Prodava_pca S¢ zavazuje odstranit z Pozemku ke Koupi IT kontaminovanou pldu,

pokud se takova pida nachézela na Pozemku ke Koupi II ke dni uzavieni této Smlouvy
nebo pred nim, pfipadné sanaci snizit kontaminaci této pldy pod limity stanovené
}?{8111§f111i pravnimj predpisy (dale jen "Dekontaminace"). Kontaminovanou pldou se pro
“’Ce}}’ této Smlouvy rozumi plida kontaminovans Jakoukoli nebezpetnou nebo jinou
latkou, kierg by mohla poskodit zdravi hdi, zvifat ¢i rostlin. stejné jako latkou. jejiz

i)mguc‘l ‘571 7():»]4
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obsah v pudé piekratuje limit stanoveny prislusnymi pravnimi pfedpisy, pokud byla
puda kontaminovana v disledku pisobeni Budouciho Prodévajiciho nebo tetich osob.
Budouci Prodavajici se zavazuje provést Dekontaminaci na vlastni naklady a riziko.

54  Budouci Prodévajici se zavazuje odstranit na své vlastni naklady a nebezpeti, bez
zbyteéného odkladu po obdrzeni pisemné Zadosti Budouciho Kupujiciho, veSkeré
podzemni piekazky (naboje, bomby, stiely nebo jiné nebezpe¢né predméty) nalezené
Budoucim Kupujicim na Pozemku ke Koupi II, které se na Pozemku ke Koupi II
nachazely ke dni uzavieni této Smlouvy.

6. POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

6.1  Budouci Kupujici se zavazuje vyvinout dsili, aby vybudoval a provozoval tovdrnu na
vyrobu LCD modulii v Primyslové Zéné TRIANGLE do 31. prosince 2007,
s planovanou investici ve vy3i 90 milioni EUR a planovanym poétem 1000 az 2000
zaméstnanci tovarny v nasledujicich 3 letech, jak je uvedeno v Letter of Intent IPS
Alpha Technology Ltd. ze dne 31. kvétna 2006.

7. PROHLASENI A ZARUKY BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

7.1 Budouci Prodavajici timto prohlaSuje a zaruduje se, Ze ke dni podpisu této Smlouvy jsou
nize uvedena prohlaseni pravdivd a Gplna:

71 Ceska republika je vyhradnim vlastnikem Statnich Pozemkl a kromé& Cirkve
nema zadna treti osoba podil ani narok vztahujici se ke Statnim Pozemkiim;

9.2 Prohladeni Budouciho Prodavajiciho uvedené v Clanku 2.2.1 a 22.2 jsou
pravdiveé;

7.1.3 Pozemky ke Koupi II nejsou soudasti zemédélského piidniho fondu, a tedy se
zde nenachazi ornice ve smyslu zakona o ochrané zemédélského piidniho fondu;

7.1.4 Pozemky ke Koupi II nejsou soudasti zemédélského pidniho fondu a neexistuji
zadné dalsi odvody splatné v souvislosti s primyslovym vyuZzitim Pozemki ke
Koupi II;

Tiss Budouci Prodavajici si dle svého nejlep$iho védomi neni védom Zzadnych
okolnosti, jez by znemoziiovaly vystavbu a provoz tovarny na vyrobu a montaz

LCD moduld, uréenych zejména pro televizni pfijimace, na Pozemcich ke
Koupi II;

716 Nebyl uplatnén zadny néarok na Zzadosti o vydani jakékoli Casti Pozemki ke
Koupi IT v souladu s pfislusnymi "restituénimi" zékony (napi. zakonem ¢&.
87/1991 Sb. a 229/1991 Sb.);

7.1.7 Pida na Pozemcich ke Koupi II az do Grovné spodni vody neni kontaminovéna;
.1 54 ¥t v v e yi e
1.8 S Zadnou tfeti osobou nebyly uzavieny Zddné najemni ani jiné smlouvy na ,
vyuZiti Pozemki ke Koupi II; A
Sy
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Na Pozemcich ke Koupi 1l se nenachazi Zadné movité véci, jejichz hmotnost by

~1
=]

v soudtu ¢inila vice nez 1 tunu nebo jejichz objem by v souctu ¢inil vice nez 10
kubickych metril a nenachazi se na ném zadné stavby;

7110  Nasledujici pozemky:

(a)  Parc. C. 1010/2 a 1010/26 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 338 v katastru
nemovitosti pro katastralni tizemi Starikovice u Zatce, obec Starikovice, u
Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, ve
stavu, ktery odpovidd jeho registraci v Katastru nemovitosti, ke dni
platnosti Smlouvy se Statem,

(by Parc. & 801/2 zapsaného na listu vlastnictvi €. 115 v katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves, u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, ve stavu, ktery odpovidé jeho
registraci v Katastru nemovitosti, ke dni platnosti Smlouvy se Statem,;

nejsou zatizeny jakoukoli zéstavou, vécnym bfemenem ani jakymkoli pravem
tretich osob, nebyly prodany ani jinak prevedeny na jakoukoli tfeti osobu
anebyla uzaviena zidnd smlouva o pievodu téchto pozemki nebo smlouva
o budouci smlouvé o pfevodu téchto pozemki s jakoukoli tieti osobou;

7.1.11  Budouci Prodavajici prohladuje, Ze disponuje veskerymi povolenimi a souhlasy
uzaviit tuto Smlouvu a neni si védom zadnych okolnosti branicich podpisu této
Smlouvy; a

7.1.12  Budouci Prodavajici fadné a vEas splnil své povinnosti vyplyvajici ze zédkona o
krajich. Ovéfené kopie dokumentll potvrzujicich vydani veskerych potfebnych
souhlast jsou k této Smlouvé pfipojeny jako Priloha €. 4.

7.2 Budouci Prodavajici prohlasuje a zarufuje se, ze ke dni podpisu Smlouvy o Koupi
Pozemka II budou nize uvedena prohlaSeni pravdiva a Gplna:

7.2.1 ke dni podpisu Smlouvy o Koupi Pozemki II bude Budouci Prodéavajici
vyhradnim vlastnikem Pozemki ke Koupi II;

722 Pozemky ke Koupi II nebudou zatiZeny zadnym zastavnim pravem, vécnym
bfemenem ani pravy tretich osob, jeZ by mohla byt uplatnéna proti Budoucimu
Kupujicimu po predpokladaném pievodu vlastnickych prav k Pozemkim ke
Koupi II a kterd by omezila vykon vlastnickych prav Budouciho Kupujiciho
k Pozemkim ke Koupi II;

723 nebyl uplatnén 74dny narok na o vydani Pozemkid ke Koupi II v souladu
s pfisludnymi "restituénimi" zdkony (napf. zdkonem €. 87/1991 Sb. a 229/1991
Sb.) a vlastnické pravo Budouciho Prodavajiciho k Pozemkim ke Koupi 1I
nebylo nijak napadeno;

72

dle nejlepsiho védomi Budouciho Prodavajiciho neni pida na Pozemcich ke
Koupi 11, az do trovné spodni vody kontaminovéna; a

Prague-1/57179;)4
= = H3845-pra’00001-PRA

)

/[,



7.3

74

8.1

8.2

8.3

O

93

j)

725 nejsou uzavieny Zadné ndjemni ani jiné smlouvy umoziiujici tieti osobé

vyuzivat Pozemky ke Koupi II.

Budouci Prodéavajici se zavazuje neprodlené uvédomit Budouciho Kupujiciho o
jakychkoli udalostech €1 okolnostech ovliviiujicich pravdivost prohladseni uvedenych
v Clancich 7.1 a 7.2, které se vyskytnout pfed podpisem Smlouvy o Koupi Pozemki 11.

Budouci Prodéavajici ponese odpovédnost za Skodu vzniklou Budoucimu Kupujicimu
v piipadg, Ze se kterékoli z prohlaseni ¢i zaruk, uvedenych v Clancich 7.1 a 7.2, k vySe

uvedenym datim prokaZe jako nepravdivé a netiplné.

SMLUVNIi POKUTY

Pokud nékterd ze Smluvnich Stran porui svou povinnost stanovenou v Clanku 3.1, 3.2,
3.3, a/nebo 5.1, tato Smluvni Strana zaplati druhé Smluvni Strané smluvni pokutu ve
vy$i 250.000,- EUR za kazdé jednotlivé poruSeni svych povinnosti. Smluvni Strany
souhlasi s tim, Ze vySe smluvni pokuty bude pifiméiena vzhledem k hodnoté a diileZitosti

povinnosti, ke které se vztahuje.

Budouci Prodavajici zajisti, ze jeho prohlaseni a zaruky uvedené v Clancich 7.1 a 7.2
zlistanou pravdivé, Gplné a nikoli zavadéjici v podobé uvedené v této Smlouve. Pokud
Budouci Prodavajici poru$i svou povinnost uvedenou v tomto Clanku 8.2, zaplati

Budoucimu Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 40.000,- EUR. Budouci Prodavajici -

souhlasi s tim, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena vzhledem k hodnoté a dileFitosti
povinnosti, ke které se vztahuje.

Uhrada smluvni pokuty nezbavuje povinnou Smluvni Stranu odpovédnosti za skodu
zplisobenou poruSenim zaji§téné povinnosti. Smluvni Strana, kterd méa narok na smluvni
pokutu, miize zadat nahradu $kody piesahujici ¢astku smluvni pokuty. Povinna Smluvni
Strana je povinna zaplatit smluvni pokutu, pokud tato Smluvni Strana poruseni zajisténé
smluvni povinnosti zavinila.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Budouci Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného
oznameni o odstoupeni doru¢eného Budoucimu Prodavajicimu, pokud Budouci Kupujici

odstoupil od Smlouvy o Koupi Pozemkii I na zakladé Clanku 10.1 Smlouvy o Koupi
Pozemki I.

V pfipadé odstoupeni od Smlouvy o Koupi Pozemki I podle Clankd a 10.1.1 a 10.1.2
Smlouvy o Koupi Pozemkii I je Budouci Kupujici povinen uvést Pozemek ke Koupi 11
do plivodniho stavu, v jakém byl pied zapo&etim jeho aktivit, s vjimkou zemnich praci,
které na Pozemky ke Koupi II provedl, a to na vlastni naklady, tedy bez jakékoliv
nahrady od Budouciho Prodavajiciho.

: [;f‘ipadé ukongeni této Smlouvy podle Clanku 10.1 Smiouvy o Koupi Pozemku T si
m

Muvni Strany vyporadaji viechny své vzajemné pohledavky v souladu s pravnimi
pie

dpisy . M B ¢ s
PIsy, do 30 dnii od dorugeni oznameni o odstoupeni Prodavajicimu.

Hgue-1/57199/) 4
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0. OZNAMENI
10.1  Jakékoli oznadmeni ucinéné dle této Smlouvy &i v souvislosti s ni (déle jen "Oznameni"):
1011 musi byt pisemne;
10.0.2  musi byt vceském a anglickém jazyce, pficemz v pFipadé rozporu bude
anglicka verze rozhodujici; a
10.1.3 musi byt doruCeno osobné &i zaslano poitou doporudené s predplacenym
postovnym (v pfipadé zaslini vramci Ceské republiky to znamend
"doporucené") stran€, kterdA ma Ozndmeni obdrzet, a to na adresu uvedenou
v Clanku 10.2 &i na takovou jinou adresu, kterou dana strana uvede v pisemném
oznameni druh¢ strané obdrZeném nejpozdéji pét (5) dni pfed odeslanim
Oznameni.
102 Adresy, na néz se odkazuje v Clanku 10.1.3 jsou:
' 102.1 v piipadé Budouciho Prodavajiciho:
Adresa: Ustecky kraj
Velkéa Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
oznaceno k rukdm: Ing. Jitiho Sulce, hejtmana
1022 v pfipadé Budouciho Kupujiciho:
Adresa: IPS Alpha Technology Europe s.r.o., Olivova 2096/4, Praha 1 - Nové
Meésto, 11000
oznaCeno k rukam jednatel;
a kopii pro:
Clifford Chance LLP
Adresa; Jungmannova 24, 110 00 Praha 1, Ceska republika
oznaceno k rukam partnera kancelare.
'l ZAVERECNA USTANOVEN]
T Trvang pPovinnosti
Jakékoli Povinnost stanovens v této Smlouvé, kterd nebude v plném rozsahu splnéna do
“"a‘f"?nl Smlouvy o Koupi Pozemki II, bude i nadale povinnosti t¢ Smluvni Strany,
ktera je takovoy povinnosti vazana.
1.2 Vidaje
Y
l>lugtlu-|;5?|79!]4
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114

A
Ilag

Nebude-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazdad Smluvni Strana sama ponese

veikeré naklady a vydaje ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy, po

dobu téinnosti této Smlouvy.

Duvérnost

11531

1132

Podminky této Smlouvy, stejné jako informace ziskané kteroukoli Smluvni
Stranou od druhé Smluvni Strany v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Smlouvy (podminky této Smlouvy a veskeré informace po jejim uzavieni dale
jako "Divérné Informace"), budou divérného charakteru. Zadn ze Smluvnich
Stran nesmi zpiistupnit Divérné Informace zadné tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany, ani vyuzit Divémé Informace
kjinému ucCelu nez je plnéni této Smlouvy & uéelim touto Smlouvou
zamyslenym. Zakaz zpfistupnéni Divémych Informaci se nevztahuje na jejich
predani:

(a) pravnim, dafovym a Ucetnim poradeim pokud jsou véazani zivazkem
zachovani divémosti alespori ekvivalentnim zavazku uvedenému v tomto
Cléanku;

(b) v ramei soudniho, spravniho €i rozhodé¢iho Fizeni, a to v rozsahu nezbytné
nutném pro prosazeni néaroki vyplyvajicich ztéto Smlouvy & s ni
souvisejicich;

(¢) na zdkladé pravnich pfedpisii a nafizeni vztahujicich se na pfislusnou

Smluvni stranu;

(d)  Divémych informaci, jez byly zvefejnény jinak neZ porusenim této
Smlouvy;

(e)  pfisluSnym organi Budouciho Prodavajiciho v souvislosti s vyjednavanim
této Smlouvy a Smlouvy o Koupi Pozemki 11, a to vietné projednéni
vitéchto organech a zvefejnéni vrameci jejich rozhodnuti, usneseni a
zapisil; a

()  opravnéné osobé na zakladé zdkona <. 106/1999 Sh., o svobodném
piistupu k informacim.

Zadnd Smluvni Strana nesmi vefeiné ozndmit uzavieni této Smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

Zakaz postoupeni

5 dnd strana nesmj postoupit prava, naroky ani povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
€Z DF : ‘ , 5 ;
Z predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

Oddélitelnost

Pokuq St ;
by néktere ustanoveni této Smlouvy bylo ¢i stalo se neplatnym &

nevymahateln}'zm, tato

anoveni tétg S| ouvy,

ust

Ue1isT179/14

skutecnost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich
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11.6

I

11.8

11.10

1112

Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje tiplnou dohodu stran ohledné pfedméti této Smlouvy a nahrazuje
veskeré predchozi dohody a ujednani stran v této véci, a to jak pisemné, tak ustni ¢i Jing,
s vyjimkou Letter of Support a Letter of Intent IPS Alpha Technology, Ltd. ze dne 31.
kvétna 2006. V piipadé rozporu ¢inesouladu mezi obsahem této Smlouvy a Letter of
Support a Letter of Intent, ma piednost tato Smlouva.

Dodatky

Tato Smlouva miize byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma
Smluvnim Stranami. Totéz plati pro vzdani se prav dle této Smlouvy.

Jazyk

Tato Smlouva je sepsdna v anglickém jazyce a Ceském jazyce vyjma nékterych piiloh,
které jsou celé ¢i z Casti vypracovany pouze v anglickém/Ceském jazyce. V piipadé
rozporu &i nesouladu mezi anglickym textem a Ceskym textem je verze v ¢eském jazyce

rozhodujici.
Originalni stejnopisy

Kazda jazykova verze této Smlouvy je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Kazda
Smluvni Strana obdrzi dva originalni stejnopisy obou jazykovych verzi této Smlouvy.

Reseni spord

Veskeré spory vzniklé ztéto Smlouvy & vsouvislosti sni budou rozhodovéany
pfisluinymi soudy Ceské republiky.

Rozhodné pravo
Tato Smlouva se Fdi pravnim Fadem Ceské republiky.
Rozhodny zikon

Tato Smlouva se Fidj ustanovenimi obchodniho zékoniku, s vyjimkou nepovinnych
ustanoven, jez se na tuto Smlouvu nevztahuji.
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PODEPSANO stranami

podepsal Ing. Jifi Sulc )
hejtmarn )
Usteckého kraje )
| e
i '_g;:?
Podpis 1
Podepsal Fumiaki Yonai )
Na zaklad€ plné moci za )
IPS Alpha Technology Europe s.r.o. )
'? 7 %
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[
Podpis ~
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