Ptiloha ¢. 8 k bodu ¢. 75

Pozn.: Zvetfejnéna je upravena verze dokumentu z diivodu dodrzeni pfimérenosti rozsahu zverejiiovanych

sobnich tdaji podle zékona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii v platném znéni.

e

Krajsky Giad

Cislo viastnika pozemku:
Cislo stavebnika:

SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU NA CIZiM POZEMKU
uzavi‘ena podle ustanoveni § 1274 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smluvni strany

Viastnik pozemku:
Bel Stewart s. r. 0.

Sidlo: Na Bojisti 1950/2, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto
Zastoupené:
Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC: 25110241
DIC: CZ25110241
Bank. spojeni:

Cislo uctu:
na strané jedné (dale jen ,vlastnik pozemku®)

a

Stavebnik:
Ustecky kraj
Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti'nad Labem
Zastoupeny: Oldfichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje
Kontaktni osoba: Mar. Ing. Jindfich Simak, vedouci odboru majetkového Krajského Gtadu

Usteckého kraje -
E-mailftelefon: simak.j@kr-ustecky.cz, 475 657 407
iC: 70892156
DIC: CZ70892156 _
Bank. spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

Gislo Uétu: 5512232/0800
na strané druhé (dale jen ,stavebnik®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PRAVU PROVEST STAVBU NA CIZiM POZEMKU:



postlova.t
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 8 k bodu č. 75

postlova.t
Text napsaný psacím strojem

postlova.t
Text napsaný psacím strojem

postlova.t
Text napsaný psacím strojem

saskova.d
Text napsaný psacím strojem
Pozn.: Zveřejněna je upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu zveřejňovaných 
osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů v platném znění.


CL 1.
Predmét smlouvy

Vlastnik pozemku je na zaklade Smlouvy kupni ze dne 8. 4. 2004, vklad prava povolen
rozhodnutim &.j. V-1066/2004-507, vyhradnim viastnikem nemovité véci:

-pozemku parc. &. 3738/210, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti: jina plocha,
v katastralnim Gzemi Louny, obec Louny, zapsané na LV ¢&. 4837 u Katastréiniho Ufadu
pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Louny

(dale jen ,pozemek viastnika").

Stavebnik mé v Umyslu pii realizaci stavby s nazvem ,,OA a SOS generala F. Fajtla, Louny,
rekonstrukce vyménikové stanice objektu Postoloprtska — II. etapa — horkovod do é&.p.
1886 a REKO kotelny v ¢&.p. 1886“ (dale jen ,stavba®), ulozit pfedizolované potrubi
sekundarniho horkovodu 2 x DN 180 (v€. tepelné izolace) v rozsahu cca 23 m délky a cca
2,8 m $ife, tzn. max. 65 m? do pozemku viastnika.

Vlastnik pozemku zfizuje touto smlouvou pro stavebnika pravo provést stavbu na pozemku
vlastnika v rozsahu dle ¢.1 odst. 2 a souhlasi se stavbou za podminek dohodnutych v této
smlouvé. Rozsah a umisténi stavby je orientaén& vyznacen zakresem trasy na snimku
mapy, ktery tvofi pfilohu &. 1. této smlouvy.

Vlastnik pozemku prohlasuje, Ze timto vydava stavebnikovi souhlas viastnika pozemku s
umisténim a zfizenim stavby dle &.1 odst. 2 za Géelem vydani pfislusného stavebniho
povoleni podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu. Viastnik
pozemku souhlasi, aby tato smlouva byla podkladem pro spravni fizeni jako souhlas
ucastnika.

Stavebnikovi vznika, za podminek dohodnutych vtéto smlouvé, pravo zfidit stavbu,
vstupovat a vjizdét na pozemek viastnika v souvislosti s provedenim stavby.

SL .
Povinnosti smluvnich stran

Stavebnik je povinen Setfit prava a majetek viastnika pozemku. Dale se zavazuje, Ze stavba
a nasledné uvedeni pozemku do plvodniho stavu budou realizovany na jeho néklady, v
souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi ochranu pfirody a krajiny a v souladu
s podminkami stavebniho povoleni. Pozemek vé. opravené komunikace na ném bude po
realizaci stavby protokolarné pfedan vlastnikovi pozemku. Vznikne-li vlastnikovi pozemku
prokazatelna Skoda zplsobena v dusledku éinnosti uvedenych v €l. 1., odst. 2. této smiouvy,
stavebnik tuto $kodu uhradi.

Vlastnik pozemku se zavazuje strpét provedeni stavby die ¢l. 1 odst. 2 na svém pozemku dle
¢l. 1 odst. 1 této smlouvy. Povinnost strpét toto pravo pfechazi s prevodem viastnického
prava k pfedmétnému pozemku na nového nabyvatele.

Pravo provest stavbu na cizim pozemku se zfizuje za Gplatu v &astce 7.510 K& (viz znalecky
posudek 1757-06/2016). Uplata je splatna do 14 dni od podpisu smiouvy.

Pravo zaloZené smlouvou provést stavibu na cizim pozemku se zfizuje na dobu neuréitou.

Sluzebnost bude zfizena rovnéz na dobu neuréitou. Uhrada za siuzebnost bude stanovena
samostatnou smlouvou.




&L 1.
Zavérecné ustanoveni

Skutecnosti ve smlouvé blize nespecifikované se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona é&.
89/2012 Sb., ocb&ansky zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz majitel pozemku obdrzi jedno
vyhotoveni a stavebnik obdrzi dvé vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho uzavieni.

O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 36 pism. a) zakona &. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve zné&ni pozdéjSich pfedpisl, rozhodnuto Zastupitelstvem
Usteckého kraje usnesenim €. ..................oiiiiiiiiiiniiie e,

Smiuvni strany se dohodli ucinit veSkeré potfebné kroky a poskytnout si vzajemnou
soucinnost k uzavfeni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité pro potfebu nasledné
Udrzby, opravy &i rekonstrukce realizované stavby.

Vilastnik pozemku a stavebnik shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
uritd, vazné a srozumitelné, bez zneuziti tisné, nezku$enosti, rozumové slabosti, rozruseni
nebo lehkomysinosti druhé strany, na dikaz éehoz pfipojuji své podpisy.

VPrazedne .................... V Ustinad Labemdne ..........ccoovvvevnn.n.
Za vlastnika: Za stavebnika:
éél. S tewart ................................. Ust .é cky e

Priloha:
Priloha €. 1. — Zakres trasy sekundarniho napojeni horkovodu
Priloha €. 2. — Znalecky posudek &. 1757-06/2016
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 1757-06/2016

o cené prava stavby na pozemku &is. parcely 3738/210
k.d. Louny v Lounech, Ustecky kraj

Objednavatel znaleckého posudku: Ing. Petr Filipek

Uéel znaleckého posudkn:

Uréeni ceny prava stavby jako podklad pro uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu na cizim
pozemku

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovdini majetkm ve znéni
zdkont & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb.,
& 35012012 Sh., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn¥ni vyhlifky & 199/2014 Sb. a &. 345/2015 Sb.

Ocenéno ke dni: 1. Gnora 2016
Posudek vypracoval: Ing. Ladislav Hovorka
I

Posudek obsahuje sedm stran textu, tfi piflohy a byl vydan ve tfech vyhotovenich.

V Mosté, dne 12. inora 2016



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je provést ocenéni priva stavby na pozemku &s. parcely 3738/210 k.4. Louny
k datu ocenéni 1. 2. 2016 podle aktualntho cenového predpisu.

2. Zakladni informace

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Louny

Katastriln{ izemi: Louny

Podet obyvatel: 18 434

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 910,00 K&/m?
3. Prohlidka

Prohlidka pozemku byla provedena dne 1, 2. 2016.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
a/ Informace z katastru nemovitosti

b/ Snimek katastriln{ mapy

¢/ Prohlidka pozemku

d/ Informace objednatele

e/ Navrh smlouvy o pravu provést stavbu na cizim pozemku

1/ Zéborovy elaborat, vypracovany objednatelem znaleckého posudku jako soudast
dokumentace pro fizemni fizeni (DUR) na akci: OA a SOS generéla F. Fajtla, Louny -
rekonstrukce vyménikové stanice objektu Postoloprtska

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Pozemek je ve vlastnictvi spole¢nosti Bel Stewart s.r.o. se sidlem Na bojisti 1950/2, 12000
Praha 2. Viastnictvi je zapsano na listu vlastnictvi & 4837 pro k.. Louny. Podle &asti C
vypisu z listu viastnictvi neni vlastnické pravo omezeno.

6. Dokumentace a skuteénost

Predlozena dokumentace pro Vizemni fizeni z btezna 2015 na akci ,,OA a SOS generéla F.
Fajtla, Louny — rekonstrukee vyme&nikové stanice objektu Postoloprisk4, II. etapa - horkovod

do &. p. 1886 a REKO kotelny v & p. 1886”. Zpracovatelem dokumentace je objednatel
znaleckého posudku.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétny pozemek se nachizi v zastavéné &sti na zépadnfm okraji mésta Louny. Uzemi
tvaru nepravidelného trojlihelniku je na sevemni strané ohraniéeno ulici Postolopriskou a na
jihovychod® ulici Zem&8skou. Na zdpadni stran& tvoi{ hranici komunikaéni obchvat mésta,
tvofeny statni silnici & 1/28. Zastavbu v lokalité tvofi v pfevaZujicim rozsahu areal spoleénosti
KB - BLOK systém s.r.o., v severozipadni Césti Uzemi se nachazi areal spoletnosti Bel
Stewart s.r.0. Stavby a souvisejici pozemky obchodni akademie a stfedni odborné Skoly jsou
umistény na severnim okraji tizemi p¥i Postoloprtské ulici a v jihozapadni ¢asti izemi. Na
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severni stran& se ddle nachézi budova Gfadu prace, vychodni okraj zastavby tvoii areal Cerpaci
stanice PHM.

Pozemek &is. parcely 3738/210 se umistén v severozapadni &asti Gzemi. Na pozemku se
nachédzi komunikace, vedeni podél okraje aredlu spolenosti Bel Stewart s.r.o., kterd je i
vlastnikem pozemku. Z vychodni strany pfiléha ke komunikaci aredl spolenosti KB - BLOK
systém s.r.0, komunikace slouZ i jako spojovaci mezi jednotlivymi budovami, nleZejicimi k
obchodni akademii a odborné Skole. Terén v rozsahu pfedmétného pozemku a pfilehlého
okolf je mimné sklonity k severu, inZenyrské sité jsou dostupné v plném rozsahu.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni prav stavby
1.1. Pravo stavby na pozemku
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B. ZNALECKY POSUDEK

Oceilovaci predpis

Qcenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., ¢ ocefiovani majetku ve zném’ zékoni &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. avyh]ééky MF CR &.

441/2013 Sb. ve z@ni vyhlasky & 199/2014 Sb. a & 345/2015 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni prav stavby

1.1. Pravo stavby na pozemku
Vlastnikem pozembku je spoleZnost Bel Stewart s. . 0. se sidlem v Praze, Na Bojisti 1950/2.
Stavebnikem je Ustecky kraj se sidlem v Ust{ nad Labem, Velks Hradebni 3118/48.

Podle pfedloZeného nédvrhu smlouvy mezi stavebnikem a vlastnikem pozemku o prévu
provést stavbu na cizim pozemku m4 stavebnik v imyslu realizovat akei ,,OA a SOS generila
F. Fajtla, Louny, rekonstrukce vyménikové stanice objektu Postoloprtska — II. etapa —
horkovod do &.p. 1886 a REKO kotelny v &.p. 1886“. Z navrhu trasy horkovodu vyplyva, Ze
tast trasy je nutno uloZit do pozemku &is. parcely 3738/210, k.0. Louny.

Ptedizolované potrubi horkovodu 2 x DN 180 véetné tepelné izolace bude do pfedmétn€ho
pozemku uloZeno v rozsahu asi 23 m délky a 2,8 m &itky, tedy asi 65 m2. Podle zdborového
elaboratu, ktery zahrnuje i manipulaéni plochu pro vystavbu se pfedpokldda celkovy dopad
110 m2.

Podle ustanoveni vyhlésky se privo stavby s nezfizenou stavbou ocen jako soudin roéniho
uitku a po&tu let daltho vZivani do zéniku prava stavby, nejvyse viak 5 let.

Roéni uFitek se urdi ve vysi obvyklého ndjemného z pozemku, poptipad® &asti pozemku, ke
kterému je z¥izeno pravo stavby. Nelze-li obvyklé ndjemné objektivné zjistit, stanovi se ve
vy¥ 5 % z ceny pozemku.

U pozemku &is. parcely 3738/210 je problematické stanovit obvyklé nidjemné. Jedrnd se 0
pozemek, uZivany jako komunikace vice subjekty vietn& vlastnika. Roéni uZitek je stanoven
jako uréeny podil ceny.

Podle pfisluinych ustanoveni ob¥anského zikoniku se pravo stavby tykd celého pozemku, na
kterém ma byt zifizena stavba. V ocefiovaci vyhléSce je uvedeno, Ze rotni uZitek se uréi ve
v¥3i obvyklého ndjemného z pozemku, popiipadd z Easti pozemku. Z toho vyplyva, Ze pro
stanoveni roéntho u¥itku bude uvaZovano s plochou pozemku podle zéborového elaboratu

z dokumentace, tedy 110 m?.

Ocenini pozemku pro stanoveni ro¢niho uZitku prava stavby

Ostatni plocha &is. parcely 3738/210

Pii prohlidce bylo konstatovéno, Ze skuteZnost neni v souladu s pravnim stavem, pozemek je
podle udaji z katastru nemovitosti druhu ostatnf plocha s vyuZitim jako jind plocha, skuteny
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zpiisob u#ivani je jako mistni obsluzna komunikace. Ocenéni je v souladu s ocefiovacim
piedpisem provedeno podle skute¢ného zpiisobu uZivani.

Mssto Louny je vyjmenovanou obei pro ocenénf pozemku. Zékladni cena je upravena podle
ustanoveni vyhldsky v souladu se zji§t€énymi skutecnostmi.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaei
Znak P,

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

111 Ugelové komunikace, vletky, vzletové a piistavaci drahy letist -0,50

v délce do 1 200m, vefejné prostranstvi, které neni soutasti

komunikace
P2. Charakter a zastav&nost izemi

1 V Kkat. Gz. sidelni &4sti obce v zastavéném Uizemi 0,00
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez daldich vlivii 0,00
P5. Komer&ni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 6,60

4

Uprava zékladnf ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+[]P)=0,300

i=1

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zat¥ideni Zakl. cena Upr. cena

Ké /m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebnf pozemek - ostatni plocha, ostatnf kemunikace '
§ 4 odst. 3 910,- 0,300 1,000 273,00
Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ P sl [Pl [Keh] [K&]
§ 4 odst. 3 Ostatni plocha 3738/210 110,00 273,00 30 030,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 110,00 m* 30 030,-
Ostatni plocha &s. parcely 3738/210 - zji§tén4 cena = 30 030,- K¢
Zattidéni pro potieby ocenéni
Ocenéni prava stavby s nezfizenou stavbou §39 odst. 1)
Doba uivani do zéaniku prava stavby: n 51et
Rod&ni uZitek stanoven ve vy§i 5 % z ceny pozemku:
Cena pozemku: ' 30 030,00 K&
5% * 0,05
Roéni uZitek: ru 1501,50 K&
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Ocenéni

Cena préva stavby s nezfizenou stavbou CPSy:
CPSy=ru*n
CPSy=1501,50 *5
CPSy=17507,50K¢

il

Pravo stavby na pozemku — uréena cena 7 507,50 Ké
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C. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ccenéni prav stavby

1.1. Pravo stavby na pozemku 7 507,50 K&
1. Ocenéni priv stavby celkem 7 507,50 K¢
Celkem 7 507,50 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 7 507,50 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 510.- K¢&

slovy: Sedmtisicpétsetdeset K&

Urdena cena préva stavby je cenou administrativni podle cenového pfedpisu, platného k datu
ocenéni, nejedna se ¢ trini hodnotu. Znalecky posudek byl zpracovan podie doloZenych
podkladi k datu prohlidky pozemku.

V Most# 12. 2. 2016 Podpis:

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem, &.j. Spr. 4963/91 ze dne 18.12.1991 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl. spec.
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén ve znaleckém deniku pod &islem 1757/06/2016.
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