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A.NALEZ

1. Znalecky iikol

Znalecky posudek o zjisténi obvyklé ceny pozemki &. 836/103 v obci Staiikovice, katastralni Gizemi
Stankovice u Zatce a & 801/123 v obei Bitqzeves, katastralni tizemi Nehasice, v8e v ¢asti SPZ
Triangle - Statikovicky rozptyl, okres Louny, Ustecky kraj

2. Zakladni informace

1.482

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Starikovice
Katastralni tizemi: Stafikovice u Zatce
Pocet obyvatel: 910

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 925,00 Ké&/m®
Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢, P;

0O1. Velikost obece: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

O35. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka 111 0,90
06. Ob&anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv x O; x Oy x O3 x O4 x Os x Og = 221,00 K&/m?
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Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Bitozeves

Katastralni zemi: Nehasice

Podet obyvatel: 431

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 925,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

0O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka [T 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv x O x Oz x O3 x Og X Os X 06 =170,00 K&/m®



3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.3.2017 za ptitomnosti osobn& znalcem.

4. Podklady pro vypracoviani znaleckého posudku

- pisemna objednavka ¢. 2017-013 ze dne 28. unora 2017

- informace o pozemcich z webové stranky NahliZeni do katastru

- geometricky plan ¢. 461-009/2017, 218-009/2017 vyhotoveny dne 23.2.2017 firmou
Geodeticka kancelaf Ing. CHUNDELA Milan se sidlem 438 01 Zatec, Prazska &p.2531

- obecné informace na webové strance www.industrialzonetriangle.com

- Centrélni datovy sklad povodiiového nebezpeéi a povodtiovych rizik

- informace o kupnich smlouvach uzavienych a Usteckym krajem a kupujicimi subjekty
Gonvarri Czech, s.r.o, Kiswire Cord Czech, s.r.o0., Nexen Tire Corporationv Czech, s.r.o.
v roce 2016

S. Vlastnické a evidenéni udaje

Podle evidence katastru nemovitosti jsou parcely & 836/2 v obei Stafikovice a k.0 Statikovice u
Zatce a & 801/82 v obci Bitozeves a k.u. Nehasice, ze kterych byly geometrickym planem ¢&. 461-
009/2017, 218-009/2017 oddéleny parcely & 836/103v k.i. Stafikovice u Zatce a &. 801/123 v k.q.
Nehasice, ve vlastnictvi Usteckého kraje, kde pravo hospodafeni se svéfenym majetkem kraje
vykonava piispévkova organizace SPZ Triangle. Vlastnictvi je evidované na LV ¢&. 482 pro obec
Stankovice a k.u. Statikovice u Zatce a na LV &. 137 pro obec Bitozeves a k.u. Nehasice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Pozemky, ze kterych byly geometrickym planem oddéleny dvé ocefiované parcely se nachazeji v
Casti vymezeného izemi SPZ Triangle, zvané jako Statikovicky rozptyl. Rozsah uzemi pro budouci
zastavbu je patrny z aktualni celkové situace SPZ Triangle, kterd je jednim z podkladd ocenéni a ve
kter¢ jsou vyznatené jednotlivé plochy pro sou¢asné i budouci investory. Cast tohoto tizemi je jiz
zastavéna objekty Cistirny odpadnich vod a firmami Neturen Czech, s.r.o a HARGO, as. Vyse
uvedenym geometrickym planem je vytvoien pozemek pro dalsiho investora.

7. Celkovy popis nemovité véci

Stafikovicky rozptyl je &ast uzemi SPZ Triangle nachédzejici se na jiznim okraji zony, od jihu
Caste¢né ohranicena silnici 11/250 vedouci do obce Staiikovice z mimotroviiového kiiZeni dalnice
D7 a dale pak katastrlni hranici mezi katastrdlnimi uzemimi Staiikovice u Zatce, Nehasice a
Stafikovice u Zatce a Tatinnd. V Katastrdlnim Gzemi Stattkovice u Zatce pak hranice kopiruje
vlastnické hranice mezi jednotlivymi parcelami.

Nové pozemky pro investora tvoii parcely vyse uvedené v k.t. Nehasice v obci Bitozeves a k..
Stanikovice u Zatce v obei Stafikovice, vie v okrese Louny. Pozemky jsou v situaci Strategické
primyslové zony Triangle (dale jen SPZ Triangle) orientainé oznadeny s uvedenim jejich
budoucich vymér. Pro jednotlivé konkrétni investory budou pozemky upfesnény geometrickymi
platny. Celkova vyméra zdjmového tzemi je cca 20,19 ha. Jak vyplyva z vyse uvedeného, tizemi
Stafikovického rozptylu tvoii parcely ze tif katastrdlnich izemi dvou obci. Ve druhém pololeti roku
2016 byly v Gzemi Stankovického rozptylu vybudovéany veskeré inZenyrské sité vdetnd paterni
komunikace. Technické podminky pro budouci investory jsou shodné s podminkami v hlavni asti
SPZ Triangle.

Cela SPZ Triangle byla vytvofena na misté byvalého vojenského leti§té Zatec. Plocha SPZ Triangle
zasahuje do katastralnich tzemi obce Bitozeves (k.G. Bitozeves, Tatinna a Nehasice), obce
Velemysleves (k.0. Minice), obce Zizelice (k.u. ZiZelice) a obce Staiikovice (k.a. Stankovice u
Zatce). Z celkové rozlohy zény 364 ha je pro investory rezervovana volna plocha 131,16 ha. Zona
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pfiléha k dalnici D7 Praha - Chomutov - hrani¢ni pfechod Hora Sv. Sebestiana/Reitzenhain (SRN).
V dosahu cca 1 km je silnice prvni tiidy 1/27 Most - Zatec - Plzeii.

Primyslovd zéna Triangle je urena predevSim investorim, jejichz podnikatelské a investi¢ni
zameéry jsou z obort zpracovatelského primyslu (vyjma oborti zaméfenych na prvotni zpracovani
surovin), dale obor( strategickych sluzeb, technologickych center nebo z oblasti vyzkumu a vyvoje,
tj. CZ-NACE 10 - 33 (pivodn& OKEC 15 - 37). Se souhlasem vlastnika z6ny (tj. Usteckého kraje) a
Ministerstva primyslu a obchodu Ceské republiky lze ve Strategické primyslové zong Triangle
umistit i zaméry v oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodafstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, pfipadné dalsi sluzby plnici funkci obsluznosti pro zdméry umisténé v
zon¢ Triangle ve smyslu ptedchoziho odstavce (tzv. ,sluzby pro vyrobu”). Za tim ucelem byly
vytvofeny dostatecné kapacitni zdroje energii (pitnd a pramyslova voda, elektricka energie, plyn).
Splaskové a destové vody jsou bezpeéné odvadény a likvidovany (splaskové vody jsou
pregerpavany do &istirny odpadnich vod mésta Zatec

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku podle cenového predpisu

Statikovice u Zatce LV 482
1.1. Parcela ¢. 836/103

Nehasice LV 137
1.2. Parcela &. 801/123

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonii ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii dle cenového predpisu

Statikovice u Zatce LV 482

1.1. Parcela ¢. 836/103

Pfedmétem ocenéni je parcela ¢. 836/103 o vymeére 40 855 m?, kterd byla oddélena geometrickym
planem z parcely &. 836/2 o celkové vyméie 141 867 m?. Tato parcela je v katastru nemovitosti
evidovana jako jina ostatni plocha, takZe i z ni oddélend parcela ¢. 836/103 ma stejny charakter. Je
soucasti tizemi, na kterém se rozklada Strategicka primyslova zona Triangle urena k zastavéni
vyrobnimi objekty pfevazng zahrani¢nimi investory. V platnych uzemnich planech obci neni
stanoveno procento nejvy33i piipustné zastavénosti, je zde pouze obecna podminka, Ze u pozemki
vyuzitych pro stavby primyslové vyroby a skladovani musi byt minimalné 10% plochy vyuzito pro
zelen.




Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Pozitivni - Na prodej pozemkt  III 0,02
za Uelem vystavby jsou vyhlasené investi¢ni pobidky

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl 11 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index tthu  Ip=PgxP;xPgxPox (1+ ¥ P)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Psx Py xPgx Py x (1 + 3, P))=1,020

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a u&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek lze [ 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pifjezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,07

dopravu - Pijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu -
Cela SPZ Triangle je napojena na déalnici D7

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: [II 0,05

Vyhodn4 poloha - Pro komeréni vyuZiti jsou pozemky rezervovany
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7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Nevyskytuji se II 0,00
omezuyjici vlivy

3
Index polohy ~ Ip=P; x (1 + 3 P;)=0,448

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,457

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 0,457

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 0,448

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezuyjicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15 % IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00

4. Chranénd izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = [ x I x Ip = 1,020 x 1,000 x 0,448 = 0,457

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

- Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& /mg] Index Koef. Ke /rn2]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 221,- 0,457 0,300 30,30



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Tip D &islo im?] [K&/m?] K<)
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 836/103 40 855,00 30,30 1237 906,50
Stavebni pozemek - celkem 40 855,00 1237 906,50

Parcela ¢, 836/103 - zjiSténa cena 1237 906,50 K¢

Nehasice LV 137
1.2. Parcela ¢ 801/123

Pfedmétem ocenéni je parcela &. 801/123 o vyméie 1 830 m?, ktera byla oddélena geometrickym
planem z parcely ¢. 801/82 o celkoveé vymeie 4 610 m?. Tato parcela je v katastru nemovitosti
evidovana jako jina ostatni plocha, takZe i z ni oddélena parcela ¢. 801/123 ma stejny charakter. Je
soudasti uzemi, na kterém se rozklada Strategickd primyslova zona Triangle uréend k zastavéni
vyrobnimi objekty pfevazné zahrani¢nimi investory. V platnych uzemnich planech obci neni
stanoveno procento nejvyssi pripustné zastavénosti, je zde pouze obecnd podminka, Ze u pozemki
vyuzZitych pro stavby primyslové vyroby a skladovani musi byt minimaln& 10% plochy Vyuzito pro

zelen Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Pozitivni - Na prodej pozemka 111 0,02
za U¢elem vystavby jsou vyhlaSené investi¢ni pobidky

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6. Povodtiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela ~ V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pgx Py xPg xPg x (1+ E P;) =1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5



Index trhu It =P x P xPgx Pg x (1 + Z Py =1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni III 0,07
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: III 0,05
Vyhodn4 poloha - Pro komeréni{ vyuZiti jsou pozemky rezervovany

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivli - Nevyskytuji se 11 0,00

omezujicic vlivy

7

Index polohy Ip=P, x (1 +3 P;)=0,448

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,457

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 0,457

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 0,448

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky 1 0,00

4, Chranéna iizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl 11 0,00



Index omezujicich vlivili Io=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip x Ip = 1,020 x 1,000 % 0,448 = 0,457

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v . Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /m2] Index Koef. K& /mg]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 170,- 0,457 0,300 23,31
T Nisay Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 801/82 1 830,00 23,31 42 657,30
Stavebni pozemek - celkem 1 830,00 42 657,30
Parcela ¢. 801/123 - zjiSténa cena = 42 657,30 K¢

2. Odhad obvyklé ceny pozemki

Ocetiovani majetku a sluZeb, pokud neni zvlastnim zakonem stanoveno jinak, se fidi zakonem ¢.
151/1997 Sb. (zdkon o ocefiovani majetku) v platném znéni. Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou
cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popiipadé¢ obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvla&tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Zjisténi ceny porovnanim vychazi z obecného statistického vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku. Jak jiz
bylo uvedeno nepfihlizi se k mimofadnym okolnostem trhu. Obvykla cena je stiednim medianem
Gaussovy kfivky Cetnosti vyskytu (hustota pravdépodobnosti). Cena obvykla se uruje z poctu piipadi
malého rozmezi, ve kterém se nejcast&ji vyskytuje stejna &i skoro stejna cena, dosazena prfi prodejich
stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

V daném piipadé se prodej pozemki ve sledované lokalit¢ dosud provadél za cenu 400,- K&m?. Vv
roce 2014 napt. pro GESTAMP Louny s.r.o., JC Interiors Czechia s.r.o a Neturen Czech sr.oav
roce 2016 pro Gonvarri Czech, s.r.o0, Kiswire Cord Czech, s.r.o., Nexen Tire Corporationv Czech,
s.r.0. V roce 2015 nebyla uzaviena zddnd kupni smlouva.



kupujici katastralni izemi vymera (ha) cena za 1 m° K¢
1 [GESTAMP LOUNY Minice 8,82 400,-
S.1.0.
2 JC Interiors Czechia Tatinna 2,66 400,-
S.I.0.
3 [Neturen Czech s.r.0. Nehasice, Stailkovice u 5,36 400,-
Zatce, Tatinna
4 |Gonvarri Czech s.r.o. Minice 7,64 400,-
5 [Kiswire Czechia s.r.o Minice, Stanikovice u 20,16 400,-
Zatce
6 [Nexen Tire Corporationv| Nehasice, Starikovice u 65,41 1€
Czech, sro. Zatce, Tatinnd s investi¢ni pobidkou do
400,-

Pro tcely statistického vyhodnoceni jsou k dispozici entity lehce srovnatelné. Ve vsech piipadech
se jednalo o pozemky volné bez omezujicich faktord a zatézi. Vyskytuji se ve stejné lokalité se
srovnatelnymi podminkami pro realizaci vystavby, stejné jako pozemky oceriovane. Mira odlisnosti
je prakticky nulova.

K dispozici je k dispozici Sest dosud realizovanych cen a to 400,- K& za 1 m’ pozemku.

Cena za 1 m’ pouZita ze viech srovnavanych objekti 400,

minimum 400,-
maximum 400,-
stfedni hodnota 400,-

Z uvedeného porovnani, vyplyvd, Ze nejvétdi pravdépodobnost dosazeni ceny v normalnim
obchodnim styku v lokalité¢ SPZ Triangle je cena za 1 m’ ve vy$i 400,- K& bez DPH. Jak vyplyva z
dostupnych uzavienych smluv, jind cena pozemku dosaZena nebyla.

Nazev Parcelni ¢islo | Vymeéra (m”) | Jednotkova cena Cena
(K&/m?) (K¢)
k.u. Staiikovice u Zatce LV 482
bstatni plocha | 836/103 | 40 855 | 400,- | 16 342 000,-
k.. Nehasice LV 137

ostatni plocha | 801/123 1 1830 | 400,- | 732 000.-
Parcely LV 482 a 137 - odhad obvyklé ceny 17 074 000,- K¢
C. REKAPITULACE

1.0cenéni pozemki dle cenového predpisu
Staitkovice u Zatce LV 482

1.1. Parcela ¢. 836/103 1 237 906,50 K&

-10-



Nehasice LV 137

1.2. Parcela ¢. 801/123 42 657,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 280 563.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 280 560,- K¢

slovy: JedenmiliondvéstéosmdesattisicpetsetSedesat K&

2. Odhad obvyklé ceny pozemkii

Stafikovice u Zatce LV 482

1.1. Parcela ¢. 836/103 16 342 000,- K&
Nehasice LV 137

1.2. Parcela ¢. 801/123 732 000,- K&
Vysledna obvykla cena - bez DPH: 17 074 000,- K&

slovy: Sedmnactmiliénisedmdesatétyfitisice K&

V Markvarci 5.3.2017

Ing. Robert Weiss
Markvarec 49

440 01 Louny

telefon: 602973766
e-mail: weiro@volny.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 15.6.1983 pod &.j.Spr. 3029/83 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2122/4/17 znaleckého deniku.

11 -
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1z 1

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 836/27

Obec: Starikovice [543128]7

Katastralni Gzemi: Starkovice u Zatce [753629]

Cislo Lv: 482

Vyméra [m’]: 141867

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK —

Zpisob vyuziti: jina plocha : = 432"'4?': sl w0 _ (9 m
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil

SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Zpuisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana z4dna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrélni
pracovisté Zatec#

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 05.03.2017 16:00:00.

© 2004 - 2017 Lesky Gfad zeméméricky a katastralni« , Pod sidli$tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urena katastrainim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu 4.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=Zq6lwVNZMd3wOwtCWp... 5.3.2017



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1z 1

LE D0Zemku

Enfravvmanira & v
iNTormace o |

Parcelni ¢islo: 801/827

Obec: Bitozeves [565997]#

Katastralni izemi: Nehasice [702374

Cislo LV: 137

Vyméra [m’]: 4610

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovwy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v $-JTSK C P r - £ - I
Zplsob vyufZiti: jiné plocha N TR NI R e T
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118748, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil

SPZ Triangle, piispévkova organizace, Velké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovidté Zatec 2

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 05.03.2017 16:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Urad zemeéméricky a katastralni# , Pod sidlistém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralnim GfadOm a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=S8eKvbt7Auy4TUTtcvmpo... 5.3.2017




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznadeni Vyméraparcely | Druh pozemku | Typstavby | Zpisob Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
parcely parcely urdeni §Dil pfechazi z pozemku oznat.v| Cislo Vyméradilu  [Oznaeni
parc.Cistem . Zpisob vyuziti | parc.islem Zplsob vyuziti | Zpisob vyuZiti | vymér katastru drivéj§i poz. listu ditu
ha! m hal m nemovitosti evidenci | viastnictvi | ha | m?
katastralni (zemi: STANKOVICE u Zatce
8362 [ 14| 18 | 67 [CSEPONE N gaep |0 10 | 13 [otplocha 2
jina plocha jina plocha
836103 | 4 08 | 55 ?;‘Z;m“: 2 83612 a2 |4 08 |55
) {141 18 | 67 ‘1141 18 | 68
katastralni izemi: NEHASICE
801/82 4p | 10 [oSELACha | gnyy a7 | g1 joaLplocha 2
jina plocha jina plocha
801123 18 | 30 ‘f;::t;;“: 2 | sots2 137 18 |30
J
*1 46 § 10 i 46 { 1

)~ rozdil v souttu vymér dosavadniho a nového stavu je pocetni odchylka zplisobend zaokrouhlenim vymér parcel nového stavu
(podle bodu 14.6 pfilohy vyhlasky ¢.357/2013 Sb. v platném znéni)

SEZNAM SOURADNIC

JTSK
soufadnice pro zapis do KN

katastrélni izemi: STANKOVICE u Zatce

&b, Y X k.k.
371-2 796377.67 1004035.16 3
1 796526.74 1003981.86 3
2 796525.54 1003978.18 3
3 796529.98 1003976.69 3
4 796447.17 1003745.04 4
6 796488.57 1003860.87 3

katastraini izemi: NEHASICE

&.b. Y X k.k.
32-95 796469.37 1003737.12 4
32-96 796418.67 1003755.21 4
185-1 796289.29 1003789.07 3
218-5 796443.21 1003733.98 3

Geometricky plan ovéfil ifedné opravnény zeméméficky infenyr

Slejnopis ovéfil ufednd opravnény zeméméficky inZenyr

GEOMETRICKY PLAN pro

Jmeno, pfimeni:  ng CHUNDELA Mitan

Jméno, pfijmeni:

rozdéleni pozemku

Cislo polozky seznamu ufedné opravnénjch 1317/1995

Cislo polozky seznamu ofedné opravnénych
zeméméfickych inZenyrd

zemémeérickych inZenyrl
Colo: 6312017

Dre: 2322017

Dne: Cislo:

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim piedpisim

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elekdronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Ofadu

Vyhotovitel: . N -
Geodeticka kancelar
Ing.CHUNDELA Milan

Prazska, ¢p.2531
438 01 ZATEC
tel.. 777 335 629, mail: milan.chundela@seznam.cz_|

Cislo planu:  461.009/2017, 218-009/2017

Okres: Louny

Obec:

Starikovice, Bitozeves
Stankovice u Zatce,
Nehasice
Louny 8-1/34, Louny 8-2/12

Doosavadnim viasinkum byla poskyinuia moznos! seznami se v terénu

s pribéhem navrhovanych novych hranic které byly oznaceny

EE@E“Z’“ M m: Zelez trub. !dle § 91, odst.6, KatV.)

Katastr.izemi:

Mapovy list:

Katastralni trad souhlasi s ogislovanim parcel

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé
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