Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Hana Bergmannova

’
u Y 4 rNy Y 4 | Organizace, O
Sériové ¢. cert.: 11560479
ra s u ra s e c e 0 ra e Vydavatel cert.: I.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016
Datum a ¢as: 19.06.2020 12:16:15

Diwvod:
Misto:

Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
odbor uzemniho planovani a stavebniho radu

Obc¢anské sdruzeni Kost'any
Kamenny pahorek 540
417 23 KOSTANY

Datum: 5.6.2020

Spisova znatka:  KUUK/046819/2020/2
Cislo jednaci: KUUK/090150/2020
Vyfizuje/linka: Ing. K6hr/906

E-mail: kohr.j@kr-ustecky.cz

Sdéleni k podani Ob¢anského sdruzeni Kost'any

Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru Gizemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen
,KU UK UPS®) bylo dne 16. 3. 2020 doruéeno podani Ob&anského sdruZeni Kostany,
Kamenny pahorek €. p. 540, 417 23 Kostany (dale jen ,obCanské sdruzeni nebo ,OSK"),
nazvané ,Zadost o prezkum Uzemniho planu &. 2 Kostany ze dne 29.11. 2017, &. |.
73/HSO/2017 (dale jen ,podnét®).

Uzemni plan je dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon®), vydavan formou opatfeni obecné povahy (dale jen ,O0P*)
a jeho pfezkum se fidi zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen
,spravni Fad“ nebo ,SR*). Soulad Gizemniho planu s pravnimi ptedpisy Ize dle § 174 odst. 2 SR
posoudit v pfezkumném Fizeni. Pro toto Fizeni je tfeba v souladu s § 174 odst. 1 SR pouzit
pfiméfené Upravu obsazenou v ¢asti druhé, hlavé devaté spravniho fadu. Ustanoveni § 95
spravniho fadu stanovi, ze prezkumné fizeni zahaji z moci uredni spravni organ nadfizeny
spravnimu organu, ktery OOP vydal, jestlize po predbézném posouzeni_véci dojde
k zavéru, ze Ize mit diivodné za to, ze OOP bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy.
Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni podle § 174 odst. 2 spravniho fadu lze vydat
do 1 roku od u€innosti opatreni obecné povahy.

Vzhledem k tomu, e OOP Zména &. 2 Uzemniho planu Kostaty (dale jen ,Zména &. 2 UP*)
nabyla uéinnosti dne 19.12. 2017, spravnim fadem stanovena lhlta pro vedeni prezkumného
fizeni jiz marné uplynula. Uvedené znamena, Ze i v pfipadé zjisténi nezakonnosti by KU UK
UPS nebyl opravnén zahajit prezkumné fizeni. | pres to KU UK UPS posoudil soulad Zmény
&. 2 UP s pravnimi predpisy a na zakladé toho uvadi:

Zména &. 2 UP je napadana z né&kolika dale uvedenych hledisek s tim, Ze ob&anské sdruzeni
jiZz v minulosti podalo ve stejné vé&ci podnéty tykajici se prosetfeni pofizovani Zmény &. 1 UP
Kostany. Jednalo se o podani ze dne 24.3. 2016 a ze dne 27.4. 2017, na které KU UK UPS
reagoval sdélenimi ze dne 24.6. 2016 a ze dne 26.7. 2017, v ramci nichz byly kromé odpovédi
na jednotlivé podnéty podrobné vysvétleny vSechny vécné i zakonné nalezitosti pofizovani
uzemné planovaci dokumentace.

Protoze uvedena sc}éleni KU UK UPS nenaplnila og':ekévéni OSK, domahalo se nasledné
zruSeni Zmény €. 1 UP Kostany u Krajského soudu v Usti nad Labem (dale jen ,krajsky soud®).
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Krajsky soud svym rozsudkem ¢&j.: 40A 5/2016-96 ze dne 9. 1. 2017 navrh na zruseni tohoto

OOP v celém rozsahu zamitl jako neddvodny.

Z podani OSK z 16. 3. 2020 tykajici se Zmény &. 2 UP Kostany je zfejmé, Ze namitky jsou
obdobného charakteru jako v pfedchozich podanich, rozsifené o vazbu na Ob¢ansky zakonik
a Listinu zakladnich prav a svobod.

V obsahu nového podani OSK v jednotlivych bodech namita:

1.

OSK z4da pfislusny Krajsky urad v Usti nad Labem o zahéjeni pfezkumu Zmény 6. 2
UP, nebot se ob&ané vadnou vydanou tizemné plénovaci dokumentaci citi dotéeni na
svych pravech i na pravech viastnickych. Nové zafazeni dotéenych ploch do druhu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, provedené v rémci Zmény é. 2 UP, kde doslo
k upravé zakresu hranic, parcel na zakladé zmén v mapovém podkladu, mapy
v katastru hranic.

Zména ¢&. 2 UP tes$i mistni &ast Kamenny pahorek a dotyka se pouze prefazeni
stabilizovanych ploch do jiného druhu stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, pfiemz toto pfefazeni neni pfestavbou &i zménou funkce. V téchto plochach,
které byly UP Kostany ve znéni Zmény &. 1, zafazeny do ploch vyrobnich smigenych
(VS), se kromé staveb pro vyrobu a zpracovani nachazeji také rodinné domy a bytové
domy. Pozadavkem mésta Kostany v ramci Zmény &. 2 UP bylo rozélenit tyto plochy
podrobnéji a zaradit a rozdélit je dle skute€ného vyuZiti uzemi na plochy vyrobni
smiSené (VS) a ploch uréené pro bydleni (BH — bydleni hromadné ¢i Bl — bydleni
individualni). Toto vyhodnoceni je podrobn& popsano v odivodnéni Zmény &. 2 UP
v kap. 2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITEL.
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE.

Jinak vyjadifeno bytové domy v mistni ¢asti Kamenny pohorek byly vyimuty z ploch
smiSenych vyrobnich (VS) a jsou zafazeny do ploch bydleni hromadné (BH) a jsou
oznadeny &ervené, jak dale uvadi samo OSK. Ve Zméné & 2 UP Kostany byly
doplnény podminky vyuziti téchto ploch za uc€elem eliminovani vlivi z vyuziti
smiSenych ploch vyrobnich na sousedni bydleni, tj.: dispoziéné provozni usporadani
aredl(i smisenych vyrobnich ploch musi sméfovat k takovému usporadani, které bude
k prilehlym plocham bydleni a verejnym prostranstvim umistovat ty provozy, jejichz vliv
na okoli je neru8ivy (napr. izolacni zeleri, administrativni budovy apod.). Tyto podminky
sice neplati pro stavajici stavby, které jsou zde jiz dlouhodobé stabilizovany (Uzemni
plan nema retroaktivni ucinky), ale pro posuzovani eventudlnich budoucich poZadavku
na_zmény vuzemi. Uzemni plan tak vytvafli predpoklady pro obnovu Uzemi,
s respektovanim existence sousedniho bydleni.

Uprava zakresu hranic parcel na zakladé zmé&n v mapovém podkladu (mapy katastru
nemovitosti) je naprosto spravny postup projektanta, nebot Uzemni plan se
zpracovava nad aktualnim stavem katastralni mapy dle ustanoveni § 3 vyhl. &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova c¢ast neodpovida skute¢nému stavu vyuZivani ploch, neni v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na uZivani tzemi a to
ustanoveni § 4 vyhlasky. Zména ve vykresovém mapovém podkladu je provedena
pouze pomoci Cervené barvy, zobrazujici domy, ktere nebyly takto Cervené zobrazeny

v Uzemnim plénu KoStany ve znéni Zmény ¢. 1.. Mésto KoStany obcanim vyhovélo
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Zplsobem, ktery je pouze zménou ve vykresové &asti Zmény ¢. 2 UP, avak fakticky
stav zdstal stejny. 170 ob¢anl, prevazné rodin s malymi détmi, jsou v noci ruSeni
negativnimi jevy, napf. vykladka kamionu, bouchani, ramus a jiny hluk; vyrobni podniky
pracuji nepravidelné na noc¢ni smény; v zajmu navrhovatel( je, aby podniky svou
vyrobu usporadaly tak, aby nefungovaly nepravidelné na tfisménny provoz a pracovaly
jenom na ranni smény; vlastnici pozemk( a nemovitosti jsou opatfenim obecné povahy
zkraceni na svych pravech.

Jak vyplyva z ustanoveni § 43 az § 46 stavebniho zakona, uzemni plan je dlouhodobym
rozvojovym dokumentem. Uzemni plan je ve smyslu § 43 stavebniho zakona
predevSim koncep&nim dokumentem, ktery v dlouhodobém horizontu koordinuje rozvoj
Uzemi obce a v ramci platné legislativy nabizi moznosti k realizaci pozadavk( samotné
obce a jejich ob&anu, véetné uplatnéni pozadavkl dotéenych organd chranici verejny
zajem v procesu pofizovani. Zména &. 2 UP pfifadila nové/odpovidajici funkéni vyuziti
stabilizované ploSe BH — bydleni hromadné, nebot se v ni nachazeji obytné domy, a to
zménou v hlavnim vykresu, ktera je provedena pouze jako neSrafovana ¢ervené barva,
zobrazuijici stabilizované — stavaijici plochy bydleni hromadné (BH). V Uzemnim planu
Kostany ve znéni Zmény €. 1, byly tyto bytové domy pfifazeny k ploSe vyrobni smiSena
(VS), oznacené Sedivou barvou. Cely proces pofizeni této zmény byl fadné proveden
v intencich stavebniho zakona a dalSich pfislusnych pravnich predpis. Negativni
faktory ve stabilizovaném uzemi, které zmifiuje OSK, uzemni plan jako do budoucna
orientovany koncep¢éni rozvojovy dokument, nem(ze zasadné ovlivnit, pokud obec,
jako potizovatel UP nepfistoupi, napf. k asanaci zajmového Gzemi. Veskeré regulativy
se tykaji pfedevsim novych tzv. navrhovych ploch, stavajici stav uzemi je do uzemné
planovaci dokumentace pFejiman, popsan a vyhodnocen ve smyslu vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi (dale jen ,vyhl. & 501/2006 Sb.“),
v platném znéni, nicméné tato se pouZije az pfi povolovani (pfislusnych spravnich
fizenich) u novych aktivit respektive zameérd v predmétném uzemi.

3. Plochy rozdilného zptsobu vyuZiti nejsou zdtvodnény v oddvodnéni opatieni obecné
povahy pfesto, Ze § 3 odst. 1, 3 a 4 vyhlasky to pfikazuji. Mésto Kostany neprokéazalo
historické ddvody ani verejny zajem na tom, aby na sporném tzemi, plocha smiSena
vyrobni (VS) byla, a Ze tento vefejny zajem nebo historické divody prevySuji zajem
navrhovateld, jakoZ obyvatel ve sporné oblasti. Zejména se jedna o naléhavy verejny
zajem na ochranu Zivotniho prostredi, v némz na dot¢eném uzemi pfevazné Ziji rodiny
S malymi détmi.

Zména &. 2 UP nerespektuje ustanoveni §18 a §19 stavebniho zékona, nerespektuje
ochranu prostfedi Zivota obyvatel, verejné zdravi, Zivotniho prostredi, jelikoZ nadmérné
hodnoty ovzduS$i jsou rizikové, nestanovuje podminky pro kvalitni bydleni,
neuspokojuje potreby sou¢asné generace a ohrozuje Zivotni podminky generace pfisti,
neni dan soulad mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, nejsou vytvofeny podminky pro
hospodarné vynakladani vefejnych prostredku.

Verejnym zajmem obcCanu je, aby v lokalité Kamenny pahorek byla plocha smiSena
obytné dle § 8 vyhl. & 501/2006 S., tak jak byla pred vznikem UP 2010, coZ bylo
prokazano.

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou dostateCné popsany a oduvodnény
v dokumentaci Zmény &. 2 UP, zejména pfedmétné plochy VS vyroba smiena a BH
bydleni hromadné jsou dostate¢né podrobné specifikovany v kap. F. STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi ve vyrokové
¢asti UPD a déle v jiz zminéné kap. 2.E.C odtivodnéni této dokumentace.
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OSK argumentuje ustanovenimi § 3 odst. 1, 3 a 4 vyhl. & 501/2006 Sb., které se
viceméné orientuji na vymezeni navrhovych (novych) ploch, ale toto neni pfipad ploch
v mistni Casti Kamenny pahorek, kde se zadné nové plochy uzemnim planem
nenavrhuji a kde se vyuziva se ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) vyhl. €. 501/2006 Sb.,
dle kterého se v tomto konkrétnim pfipadé vymezuji/uréuji plochy podle stavajiciho
zpUsobu vyuziti. UP tedy respektuje ustanoveni provadéci vyhlasky.

Zménou ¢&. 2 UP byla v souladu s cit. vyhlaskou v ploSe smigené vyrobni (VS) na
Kamenném pahorku upfesnéna a vymezena plocha bydleni hromadného (BH)
v bytovych domech. Uzemni plan zde potvrdil stavajici, desitky let existujici stav, kdy
v mistni ¢asti mésta Kostany — Kamenny pahorek vznikl v minulosti (tj. na pfelomu 19.
a 20. stoleti) vyrobni okrsek, jehoz jadrem byla Sklarna bratfi Reithof s pfislusnym
zazemim — komin této sklarny zde stoji do dnes, v 50. az 90. letech minulého stoleti
byl tento okrsek vyuzivan spole€nosti Pozemni stavby, st.p., v poslednich deseti letech
minulého stoleti, po opusténi tohoto uzemi PS, st.p., se stal opudténym brownfieldem,
toto Uzemi bylo nasledné asanovano a je postupné zaplfiovano nové vznikajicimi
firmami, kde umisténé obytné domy byly postaveny a vyuzivany jako ,sluzebni byty*
pro zaméstnance vySe uvedeného podniku, jako jeho nedilna soucast.

OSK ve svém podani dale argumentuje tim, Ze zména ¢&. 2 UP Kostany nerespektuje
ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona. Témito ustanovenimi jsou dany
principialnimi poZadavky obecného charakteru kladené na cely proces uzemniho
planovani. Tyto principy se tak musi nezbytné odrazit napfi¢ celym obsahem uzemné
planovaci dokumentace. Jako pfiklad Ize pfi tom poukazat zejména na vybrané &asti
uzemnich planu definované v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska®), tj.: v koncepci rozvoje uzemi obce, v ochrané
a rozvoji hodnot uzemi, v urbanistické koncepci, ve vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch zmén v krajing, uzemnich systému ekologické stability, v koncepci technické ¢i
dopravni infrastruktury a dalSich. Jinymi slovy fe¢eno, kazda z ¢asti uzemniho planu,
kazda z jednotlivych odbornych kapitol, musi byt v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani. Ustanoveni § 53 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona ve spojeni s § 53 odst.
4 pism. b) stavebniho zakona pozaduje ,vysledek pfezkoumani tzemniho planu s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.”
Vefejné zajmy jsou chranény prostfednictvim Ukoll uzemniho planovani (dle § 19
stavebniho zakona). Tyto zakladni poZadavky stavebniho zakona platny UP Kostany,
ve znéni Zmény &. 2, shrnuje v textové &asti oddvodnéni, v kap. 2.A.C VYHODNOCENI
S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI a jsou rovnéz soudasti ostatnich kapitol
odGvodnéni UP, kde jsou dale podrobnéji rozpracovany.

OSK pozaduje na lokalité Kamenny pahorek vymezit plochu smiSenou obytnou dle § 8
vyhl. &. 501/2006 Sb.. K tomu KU UK UPS uvadi, e jednou z hlavnich zasad
vymezovani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je, Ze se plochy vymezuji podle
prevazujiciho ¢i dominantniho zplsobu vyuziti v Uzemi, coz jsou v tomto v pfipadé
plochy vyroby (smiSené), a to jak co do velikosti a vyznamu, tak i do potencialu dal$iho
rozvoje.

4. OSK déle uvadi, Ze lidé poukazuji na to, Ze Zména é. 2 UP odpovidé po textové strénce
platnému uzemnimu planu, av8ak neodpovida skuteCnému stavu sporného tzemi
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Kamenny pahorek. Nejsou zde zajistény podminky pro kvalitni bydleni a bezpeény
pobyt a jsou neslucitelna s poZadavky bydleni.

Dle vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, a dokumentu
Zmény UP ¢&. 2 maji byt ve zminénych plochach vytvofeny pfedpoklady pro ochranu
obytného uzemi, navazujici na sousedni vyrobni podniky. Takovy stav vSak na
Kamenném pahorku v ploSe smiSené vyrobni (VS) neni a ani neni mozny, jelikoz jsou
obytné domy v tésné blizkosti vyrobnich podnik( a oddéluje je pouze cihlovy nebo
betonovy plot.

Kamenny pahorek je dominantni plocha smiSena vyrobni, kde ob¢anskou vybavenost
(OV) nelze provést.

Jak bylo jiz opakované uvedeno tUzemni plan je dlouhodobym rozvojovym dokumentem
a dale je ve smyslu § 43 stavebniho zakona pfedevsim koncep&nim dokumentem, ktery
v dlouhodobém horizontu koordinuje rozvoj uzemi obce a v ramci platné legislativy
nabizi moznosti k realizaci poZzadavk( samotné obce a jejich ob&an(, v€etné uplatnéni
pozadavkl dotéenych organl chranici vefejny zajem v procesu pofizovani. Ze své
podstaty muze Uzemni plan jen velice obtizné feSit aktualni lokalni pozadavky ob&and,
které byly zalozeny v minulosti. Re$eni téchto pozadavkil se Ize domahat u jinych
organu nez jsou organy uzemniho planovani, napf. okresni nebo krajska hygienicka
stanice, stran zmifilované hlu¢nosti, prasnosti a dalSich negativnich vliv(.

Pozadavek OSK na stanoveni plochy obCanské vybavenosti v ploSe smiSené vyrobni
(VS) a ploSe bydleni hromadné (BH) je nadbyte¢ny. Realné je v souCasné dobé
vyuzitelna ob&anska vybavenost pro tyto plochy na Kamenném pahorku ve vzdalenosti
cca 100 az 150m od kruhové kfiZzovatky protinajicich se silnic 11/25340 a [11/25338, tedy
od uzemi bydleni a neni potfeba takovou to plochu zvlast vymezovat.

5. OSK odkazuje na dikazovy dokument, kde obsah textu Zmény ¢. 2 nerespektuje

poZadavky § 12 vyhlasky. V citovaném § 12 vyhlaSky obéané nikde nenachazi text
Jehka nerusici vyroba®, ta se vyskytuje ve spojitosti s § 8 vyhlasky, plochy smisené
obytné.
Mésto Kostany neprokazalo vefejny zajem na tom, aby dotéena lokalita plocha
smiSena vyrobni (VS) byla a Ze tento verejny zajem prevySuje zajem obcand,
podavajici tento podnét, jakoZ i obyvatelé sporné oblasti na tom, aby nebyly
bezduvodné zatéZovani zhorSenim Zivotniho prostfedi a hlukem, kdy v ramci
nepravidelného trisménného provozu navrhovatelé | dalSich 170 obéant Ziji
v podminkach povazZujici za nelidské, kdyZ jsou v noCnich hodinach obtéZovani
hlukem.

Pozadavky na vymezovani ploch jsou stanoveny v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.),
ktera stanovi zakladni druhy ploch s rozdilnych zplisobem vyuziti (§4 az §19). Uzemni
plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZziti. V zajmu regulace, ktera
by co nejpfesnégji charakterizovala jednotlivé vyuziti ploch, muze projektant stanovit
kombinaci zakladnich druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro ¢innosti, které se
navzajem nevyluéuji, coz Zména &. 2 UP naplnila, a to jak s ohledem na pfipadné
budouci zmény v tomto Uzemi, tak i s ohledem na stavajici stabilizované plochy.
PFfevaZzujicim vyuzitim pro lokalitu Kamenny pahorek jsou plochy stavajicich vyrobnich
provozl a skladl a pfipadné nové aktivity na plochach odpovidajici lehké nerusici
vyrobé a skladovani, kde negativni vliv na okoli nepfekraCuje hranice arealu, jak je
uvedeno ve vyrokové &asti Zmény &. 2 UP pro PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS).

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem }
Tel.: +420 475 657 111 Url: www.kr-ustecky.cz IC: 70892156 Bankovni spojeni: €. U. 882733379/0800
Fax: +420 475 200 245 E-mail: urad@kr-ustecky.cz DIC: CZ70892156 Datova schranka: t9zbsva

strana 5/ 8



Uzemni plan jako dlouhodoby koncepéni dokument stanovuije, jak ma pfislusny spravni
organ postupovat pfi naslednych Uzemnich ¢i stavebnich Fizenich v téchto plochach.
Namitané negativni vlivy probihajici vtomto Uzemi nelze jiz feSit prostfednictvim
uzemniho planovani.

6. OSK v tomto bodé uvadi, ze skuteény stav sporné lokality je, Ze plochy ob¢anského
vybaveni se na Kamenném pohorku nevyskytuji, pfesto Ze v Katastru nemovitosti na
st. p.¢. 346/2 a 347/2 jsou tyto pozemky oznaceny jako oblanské vybaveni. OSK je
toho nézoru, ze ve Zméné ¢. 2 UP mélo dojit k novému zafazeni ploch obéanského
vybaveni (OV) tak, aby byly oddéleny rodinné a bytové domy od vyrobnich podnikd.

Lokalita Kamenny pahorek neni striktni prlimyslovou zénou, ale plochou smiSenou
vyrobni (VS), ve které podminky vyuziti Gzemi stanovené platnym GUzemnim planem
umoznuji vyuziti pro lehkou neruSici vyrobu a skladovani, stavajici vyrobni a skladové
arealy, ve kterych negativni vliv na okoli nesmi pfekracovat hranice aredlu, véetné
obdéanského vybaveni (do 1 000m?). Zmifiované pozemky ob&anské vybavenosti, které
jsou zapsany v katastru nemovitosti a maji rozlohu (126 a 84m?), neni proto duvod tuto
¢ast plochy VS (vyrobni smiSenda) ménit na vyuziti jako OV (obCanska vybavenost).
Uzemni plan ,neopisuje” katastr nemovitosti (KN), ale KN je jednim se zakladnich
podkladu, nad kterym se zpracovava uzemné planovaci dokumentace.

Do budoucnosti je Zmé&nou &. 2 UP upraven stav, jak jiZ bylo zde nékolikrate uvedeno,
za ucelem eliminovani vlivu ze smiSenych ploch vyrobnich na sousedni bydleni tj.:
dispozi¢né provozni uspofadani areali smisenych vyrobnich ploch musi smérovat
k takovému usporadani, které bude k pfilehlym plocham bydleni a vefejnym
prostranstvim umistovat ty provozy, jejichz vliv na okoli je neruSivy (napfr. izolacni
zeleri, administrativni budovy apod.). Timto ustanovenim se musi fidit pfislusny
spravni organ pfi povolovani novych aktivit na plochach VS na Kamenném pahorku.

7. Prezkum lokality Kamenny pahorek, kde je plocha smisena vyrobni, za 170 obcand,
Obcanské sdruzeni KoStany osobné i pisemné nékolikrat Zadalo Pozemkovou komisi,
Radu mésta Kostany, zastupitele mésta i Krajsky urad Usti nad Labem. Nikdo ze
zminénych prezkum neproved!. Zmény & 1 a 2 UP byly pfijaty v rozporu se zékonem.
Zejména s ustanovenim § 3 odst. 1, 3 a 4 vyhl. & 501/2006 Sb.. Zejména ustanoveni
§ 3 odst. 4, Ze ve zviast oddvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je zdivodnéno
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan. Ani v jednom
UP nebylo zdtivodnéno, proé& v dotéené lokalité Kamenny pahorek je plocha smisena
vyrobni.

Podnét OSK dale uvadi, ze doSlo k poruseni zakona tim, Ze ,nebyla s navrhovateli
uzaviena smlouva ve smyslu § 43 odst. 2 stavebniho zakona, v némz je rozhodovani
0 zménach v tuzemi podminéno smlouvou s viastniky pozemku a staveb, které budou
dotéeny navrhovanym zamérem.“

Dale OSK argumentuje ustanovenimi § 3 odst. 2, § 81 odst. 2 a § 86 zakona ¢. 89/2012
Sb., obanského zakoniku a &l. 35 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod.

S ohledem na piedeslé komentare k jednotlivym boddm podnétu KU UK UPS uvadi,
Ze uzemni plan musi zejména po obsahové strance naplfiovat ustanoveni stavebniho
zakona s obsahem a strukturou danou provadécimi vyhlaskami ¢&. 500/2006 Sb.,
zejména s jeji pfilohou €. 7 a vyhl. €. 501/2006 Sb.. Navrh uzemniho planu ve smyslu
§ 50 stavebniho zakona ve vyrokové ¢asti navrhuje, respektive vymezuje plochy podle
stavajiciho nebo pozadovaného zpuUsobu vyuziti (plochy s rozdilnym zpusobem
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vyuZziti); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se doplnujici, podmifiujici nebo nekolidujici innosti, pro dalSi ¢lenéni ploch
na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu v téchto plochach, jakymi jsou
ochrana pfirodniho a kulturnino dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi. Odlvodnéni Uzemniho planu musi prioritné podat
vysvétleni, pro¢ bylo zvoleno pravé toto konkrétni feSeni daného Uzemi nebo plochy
pfi respektovani cild a Ukoll uzemniho planovani. Uzemné planovaci dokumentace
musi byt mimo jiné pfehledna a jasné uchopitelna, nebot’ je mj. jednim ze zakladnich
podkladl slouzicich pFisluSnym spravnim organtm pro uUzemni rozhodovani. Toto
pro$etfovana Gzemné planovaci dokumentace, UP Kostany ve znéni Zmény &.2,
spliuje.

KU UK UPS k tomu dale uvadi, Ze vyuziti § 43 odst. 2 stavebniho zakona je zakonem
obecné sméfovano na vymezovani novych zastavitelnych ploch v izemnim planu, kde
se predpoklada uskuteénéni zcela nového zaméru s tim, Ze podminka tykajici se
,Smlouvy o parcelaci s vlastniky pozemk( a staveb by mohla pfinést zjednoduseni
pfipravy zaméru a navazujicich rozhodovacich proces(; jedna se vSak 0 moznost,
nikoliv povinnost. V pfipadé plochy bydleni hromadné (BH) €i plochy smiSené vyrobni
(VS) v8ak vymezeni takovéto podminky neni opodstatnéné, kdyz se v ramci Zmény ¢&.
2 UP nejedna o novy zamér, ale o potvrzeni vyuZiti plochy, tzn. v predmétnych
bytovych domech se bude i nadale bydlet; jedna se tedy pouze o grafické upfesnéni
formou vymezeni samostatné plochy BH (zmenseni plochy VS) podle realného stavu
v Uzemi, ktery se neméni.

Jak jiz bylo vysvétleno v uvodu sdéleni, lhata 1 roku pro zahajeni prezkumného Fizeni
nadfizenym organem jiz marné uplynula.

V pfipadé uzemniho planovani jde vzdy o vyvazeni zajmu vlastnikl dotéenych pozemkul s
Tato harmonie muze mit mnoho podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby
vyuziti urcitého uzemi vysledkem ni¢eho jiného nez uréité politické procedury v podobé
schvaleni uzemniho planu, v niz je vule politického subjektu (zastupitelstvo mésta), ktera o
ném rozhoduje, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem na nevyboceni z urcitych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zakonnymi
pravidly uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak zlGstava vcelku Siroky prostor pro
autonomni rozhodovani pfislusného politického subjektu. V_tomto pfipadé neni ukolem
nadfizeného organu stanovovat jakym zpisobem ma byt uréité uzemi vyuZzito, ale je ukolem
sledovat, zda obec (politicky subjekt — zastupitelstvo obce) se pfi tvorbé& uzemniho planu
pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li tomu tak, je kazda varianta vyuziti uzemi,
ktera se takto vejde do mantinell uzemniho planovani, akceptovatelna a nadfizeny organ neni
opravnén obci (politickému subjektu) vnucovat variantu jinou. Nadfizeny organ brani pfed
excesy v Uzemnim planovani a nedodrzenim zakonnych mantineld, ale nemize urCovat
potfeby obce vcetné jejiho budouciho rozvoje, pokud se pohybuje v zakonem stanovenych
mantinelech.

Na zaklade vySe uvedenych skuteCnosti KU UK UPS uzavira, Ze v rdmci pofizovani Zmény &.
2 UP Kostany nebyla shledana zadna nezakonnost.

Ing. Hana Bergmannova
vedouci odboru uzemniho planovani a stavebni fadu
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Na védomi:
1) Méstsky Gfad Duchcov, odbor vystavby a ZP, nam. Republiky &. 5, P.O. BOX 21A,
419 01 Duchcov
2) Meéstsky ufad Kostany, Teplicka 297, 417 23 (p. Tomas Svada — starosta)
3) Magistrat mésta Teplice, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, nam.
Svobody 2, 415 95 Teplice
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