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Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3, které
nabyly ucinnosti dne 6. 8. 2020

Vyklad pojmu pouZitych a uréenych pro USJM:

max. procento zastavéni:

podil nadzemnich staveb na celkové vyméfe vymezené zastavitelné plochy nebo plochy
prestavby. Do podilu staveb se nezapoditavaji pozemni komunikace, pochozi, pojezdové a
manipulaéni plochy,

stavby souvisejici s rekreaénim a sportovné rekreaénim vyuzitim prostoru JM:

stavby poskytujici hygienické zazemi (Satny, WC), stravovaci sluzby (rychlé obcerstveni),
popfipadé servisni sluzby (pdjcovna sportovnich potfeb, uschovna zavazadel) a informacni
sluzby (trasy, jejich narocnost, aplikace pro mobilni telefony), vde spojené s rekreaénim
vyuZitim JM,

stavby informacéniho systému:
Jjednoduché oteviené konstrukce max. vysky 4 m, poskytujici informace o tzemi, Ize je doplnit
zastfesenou konstrukci pro odpocéinek max. 20 m2 a vysky max. 4m,

stavby dopravni infrastruktury:
stavby pozemnich komunikaci, pochozich a pojezdovych ploch,

stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury:

stavajici dopravni a technicka infrastruktura rfeSeného uzemi, stavby koridor( technické
infrastruktury dle kapitoly g) USJM a dalsi stavby, které je dale rozvijeji podle konkrétnich
staveb JM,

stavby a zafizeni IZS:
Ucelové stavby a technicka zafizeni poskytujici technickou podporu pro vykon integrovaného
zachranného systému,

stavby individualni rekreace:
rekreaéni domy, rekreacni chaty, rekreaCni zahrady anebo jinak vymezené plochy a
pojmenované stavby téhoz vyznamu,

rekreacni louky:

volné pfistupné plochy trvalych travnich porostl ploch rekreace v prirodnim prostredi (RH),
udrZzované a prizpisobené na rekreaéni pobyt a pohyb navstévniki JM jako prirodniho
koupalisté. Rekreacni louky Ize doplnit stavbami souvisejicimi s rekreaénim a sportovné
rekreaénim vyuZitim JM o velikosti zastavéné plochy 25 m2 a vysky 4m,



stavby pro télovychovu a sport:
stavby odpovidajici charakteru rekreace JM — venkovni hfi§té pro mi¢ové hry, minigolf, drahy
pro in-line a podobné pohybové aktivity, lezecka sténa,

stavby pro ubytovani:
stavby pro poskytovani pfechodného ubytovani - hotely, motely, pensiony a kempy,

stavby pro stravovani:
restaurace, kavarny, rychlé obcerstveni,

stavby pro servisni sluzby:
servis a pujcovna sportovnich potreb, tschovna zavazadel,

stavby a zafizeni pro verejnou dopravu:
pojezdové plochy v parametrech verejné dopravy, ¢ekarny véetné informacniho systému a
hygienického zdzemi (WC),

plovouci mola:

otevfené plovouci konstrukce pro bezprostfedni zpfistupnéni vodni hladiny s vylou¢enim
Jakychkoli staveb a Cinnosti, které jsou rizikem znecisténi vody JM, max. plocha 80 m2, max.
vy8ka konstrukci nad palubou mola 4m,

kotvisté lodi:
ucelové zpevnény a vybaveny bfeh JM umoZziiujici ukotveni plavidel, jejich napojeni na
elektrickou energii véetné konstrukce pro odstaveni plavidel mimo sezénu,

brehova cara jezera:
kontaktni plocha hladiny JM s konstrukcemi, terénem ¢i vegetaci JM,

bezemisni plavidla:
plavidla bez pohonu spalovacim motorem,

stavby a zafizeni pro zemédélstvi:
lehké kryté konstrukce a technologické objekty pro hospodareni na zemédélské pldé JM,

stavby a zfizeni pro hospodarské vyuziti krajiny:
Jjednoduché stavby a pristfeSky jako zazemi pro lesni hospodarstvi - vceliny, oplocenky
lesnich skolek, atd.,

vyhlidkové ploSiny:
zZpevnéné terasy s informacnim systémem,

stavby a zafizeni rekreac¢niho vyuZiti krajiny:
(altany, vyhlidkové plosiny, odpoc&inkova mista),

stavby a zafizeni pietniho vyznamu:
prosté vyjadreni pietniho vyznamu mista prirodné blizkymi materialy,

sukcese:
proces premény intenzivné vyuzZivané zemédélské pldy, lesni pudy ¢i uméle vytvofeného
terénu nastupem a rozvojem pfirodné blizkych druht s vysokym stupném biodiverzity,

rekultivace:
spravnim rozhodnutim stanoveny proces obnovy krajiny pro postupnou stabilizaci lesa,
zemédélské pidy, vodni plochy &i skupin pfirodné blizkych segmentt spontanni zelené,

terminal verejné dopravy:
soustfedéni verfejné silnicni a drazni dopravy do spoleéného prostorového a funkéniho
souboru staveb.



a) ucel uzemni studie

Ucelem tzemni studie, pofizované ve smyslu § 30 zakona ¢&. 183/2006 Sh., o tzemnim
planovani a stavebnim radu, stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), je
provéreni, posouzeni a navrh vyuziti tzemi Jezera Milada.

Uzemni studie bude tizemné plénovacim podkladem pro koncepéni a dlouhodobé udrzitelné
reSeni vyuZiti dzemi v uzemné planovacich dokumentacich obci, jejichZ spravni dzemi je jezerem a
Jjeho okolim dotéeno, déale bude podkladem pro rozhodovani v uzemi a bude slouzit i jako podklad pro
odpis zasob hnédého uhli s cilem efektivnéjSiho vyuZiti izemi pro dany ucel.

b) vychodiska

2.1 Politika uzemniho rozvoje CR, v tplném znéni zévazném od 11. 9. 2020

Republikové priority

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemeédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pésy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti
krajiny.

Rozvojové oblasti

(45) OB6 Rozvojové oblast Usti nad Labem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Teplice (bez obci v jizni ¢asti), Usti nad Labem, Déé&in (jen obce v severozépadni
casti).
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Duavody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pii spoluptisobeni
vedlejSiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichZz prevazna cast ma republikovy vyznam,; podporujicim
faktorem rozvoje je existujici poloha na |I. tranzitnim Zeleznié¢nim koridoru a pfipravované dokonceni
dalnice D8.

2.2 Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci é. 1, 2 a 3, které
nabyly uc¢innosti dne 6. 8. 2020

1. Stanoveni priorit zemniho plénovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrZiteIného rozvoje
uzemi

[3] Zivotni prostredi

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek Zivotniho prostfedi
(voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovéani starych ekologickych zatézi Usteckého

kraje  zejména v Severodeské hnédouhelné panvi, v Krudnych horach a v naru$enych partiich
ostatnich éasti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych

castech Uzemi povaZovat za prvorady verejny zéjem.

[7] Sidelni soustava a rekreace:

(36)  Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se
zddraznénim  slozky rekreace, odpovidajici specifickym viastnostem a predpokladim
konkrétnich dzemi.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych a vymezeni oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

2.1. Rozvojové oblast dle PUR

OB6 - Rozvojové oblast Usti nad Labem

Pro plénovéani a usmérriovani Gizemniho rozvoje rozvojové oblasti ZUR UK zpfesriuji ukoly pro tuzemni

pléanovani: :

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovéni
autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice I/13 vytvaret pro obé mésta spolecné
vyuZzivanou, propojujici polyfunkcni krajinu zahrnujici:

- pfiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého
lomu  Chabafovice.



5. Uprfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot kraje

5.1. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje:

[195] Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje je pokladana za
zaklad pro dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje kraje.

[197] Pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uUzemi kraje se
stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani:

(5) Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s
principy udrzitelného rozvoje uzemi kraje.

5.3. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot dzemi kraje

[200] Za zékladni kulturni hodnoty jsou na tzemi Usteckého kraje pokladany vyhlé$ené nérodni

kulturni pamatky, méstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace, méstské pamatkové

zOny, vesnické pamatkové zény, krajinné pamatkové zbény a archeologicka pamatkova rezervace,

tuzemi archeologického zajmu a jednotlivé nemovité kulturni pamatky. Dale jsou za zakladni kulturni

hodnoty pokladany vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho

vyznamu, typické obzorové linie horskych masiva.

[201] Pro upresnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje se stanovuji

tyto tkoly pro tzemni planovani:

(29)  Podpofit spoleCensky zajem o prabéh rozséhlych rekultivacnich zaméri na uzemi s

probihajici tézbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a

Upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych krokd
rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

[209] KC Ceské stredohofi — MileSovské stfedohofi (6a)

Charakteristika stavu krajiny:

- krajina vyraznych vrcholi (kuzell, kup) a hlubokych udoli (prdlomové udoli Biliny) se
zachovalymi fragmenty prirozeného lesa, s vyvaZenym zastoupenim lesnich porostu,
zemédélskych pozemk( a malych sidel s koncentrovanou zastavbou.

Cilové kvality krajiny:

- krajina vysokych prirodnich, krafinnych a estetickych hodnof,

- krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil¢i kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:

a) zachovat a rozvijet typické znaky krajinného celku cestou podpory trvale udrZitelnych forem
zemédélstvi,
b) individuéiné posuzovat v8echny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s

ohledem na potfebu uchovéani vysoké hodnoty krajinného rédzu s harmonickym zastoupenim
sloZek prirodnich a kulturnich,

c) rekultivovat devastované plochy byvalych povrchovych velkolomi a vysypek navazujiciho
tuzemi, které negativné ovlivriuji krajinny celek.

[218] KC Severoéeské niziny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny:

- krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohre) a severoceskych panvi, lokalné s
kuzely (kupami) tretihornich vulkanitd, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzZivana, se
strukturou menSich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych

hodnot.

Cilové kvality krajiny:

- krajina lokéalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity),

- krajina venkovska i méstska,

- krajina s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

- krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Diléi kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:



a) respektovat zemédélstvi jako urlujici Krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérfenim (chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) napravovat naruSeni  krajinnych hodnot zpusobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smériujici k obnové ekologické

rovnovéhy (USES),

c) napravovat ¢i zmirfiovat naruSeni Krajiny lokélné postizené zejména velkoploSnou téZbou
Stérkopisku, vapencu ¢&i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatizeni tzemi
téZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam prirodniho a
krajinného prostredi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které

by krajinny réz mohly poSkozovat.

[219] KC Severoleska devastovana a souvisle urbanizovana tuzemi (14)

Charakteristika stavu krajiny:

- krajina severo¢eskych podkruSnohorskych snizenin — panvi, lokalné s izolovanymi vrcholy
tretihornich vulkanitG, s navazujici krajinou souvisle urbanizovanych ploch sidel a

prumyslovych areald,

- krajina v zavislosti na probihajicich rekultivacnich a revitalizacnich opatfenich postupné
zacleriovana do krajinného celku Severoéeskych nizin a panvi, jejiz sou¢asny uzemni rozsah
vyvolany antropogennimi zasahy je pokladan za maximaini.

Cilové kvality krajiny:

- krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury po
devastaci velkoplosnou povrchovou tézbou hnédého uhli a prekro¢eni mezi tnosnosti uzemi
energetickou a primyslovou vyrobou.

Diléi kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:

a) prioritné respektovat veSkeré dilCi prirodni, krajinné i estetické hodnoty — jednotlivé lokality
vulkanickych vrchu, lokality méstskych parkGi a zameckych zahrad, rekultivované,

revitalizované i spontanné se obnovujici ¢asti krajiny,

b) respektovat izemné ekologické limity t&zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viddy CR

c. 331/1991, &. 444/1991 a ¢&. 827/2015, jako nepfekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt uzemi
naru$eno povrchovou téZbou ani vysypkovym hospodérstvim,

c) postupné realizovat rekultivacni a revitalizacni opatfeni v tzemi s ukonCenou tézbou hnédéeho

uhli v ¢asové co mozna nejkratSim ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu
krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych rekultivovanych a revitalizovanych
ploch po téZbé hnédeého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

d) realizovat népravné opatfeni smétujici k celkové obnové ekologické rovnovéhy (USES) a
vytvofeni nové krajinné struktury, k obnové prirozeného vodniho reZimu provadét revitalizaci
vodnich toku docCasné preloZzenych nebo jinak upravenych v disledku tézby surovin a
energetické a pramyslové vyroby.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit

7.4. Vymezeni asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu
ZUR UK stanovuji na uzemi ORP Usti nad Labem a Teplice asanacni uzemi ASA9 nadmistniho -
nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabarovice, které vymezuji takto:

ORP dotcené obce

Usti nad Labem Chabarovice, Rehlovice, Trmice, Usti nad Labem
Pro planovani a usmérfiovani tuzemniho rozvoje asanacniho tzemi nadmistniho - nadregionalniho
vyznamu ZUR UK stanovuji tyto tikoly pro tzemni pléanovani:

Nastroji tzemniho planovani zajistovat podminky pro probihajici rekultivaci a revitalizaci tzemi po
ukoncené tézbé, zohlednujici potfeby, specifika a hodnoty tzemi (vyznamna hlediska feSeni ukolt
stanovenych pro uzemni planovani: potfeba nadregionalni a pfiméstské rekreace uskupeni sidel v
prostoru Usti nad Labem - Teplice, vyborna dopravni dostupnost, vhodné formy zemédélského a
vodohospodariského vyuZiti, posileni ekologické stability Gzemi, ochrana a zachovani biodiverzity).
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vyrez z vykresu VPS, VPO a asanaci, kde:

Zeleznice

[ ]
I kanalizace

regionalni biokoridor

asanace Uzemi po tézbé hnédého uhli, primyslové vyrobé

Poznémka: koridor E4 byl aktualizaci ZUR &. 2 vypustén.

2.3  Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou ptisobnosti Usti nad Labem (ddle USK)

USK zarazuje fe$ené uzemi jako soucést krajinného celku (KC) Chabafovicko v tomto
podrobnéjsim &lenéni na krajinné okrsky (KO):

- KO Chabarovice
- KO Milada
- KO Roudniky — Jedovina

USK doporuéuje provéfit Fesené tzemi dle téchto kritérii:

- provérit umisténi pfeCerpavacich vodnich elektraren (3 posice),

- provérit umisténi a zaméreni rozvojovych ploch dle poZadavk( mésta Chabarovice,

- vymezit prostory vhodné pro hromadnou rekreaci, provérit moznost paralelni lokace objekti
individualni rekreace,

- zapojit pripravovanou regeneraci prostoru Ocelarny,

- proveérit moznost napojeni tzemi na regionalni cyklotrasy,

- koordinovat zdméry s tizemné - ekologickymi limity t&Zby uhli.

UsSum obsahuje rfesSeni vySe uvedenych Kkritérii; problematika precCerpavacich vodnich
elektraren neni do USJM zahrnuta.



Krajinné hledisko:

Oddélit rekreacni a krajinny potencial, prostor rekultivaci zachovat kompaktni se znaky
greenfields — spontanni prfemény uUzemi s pfirozenym vyvojem (sukcesi). Schopnost propojeni
plvodnich znakd Kkrajiny (sady, vinice) s rekultivovanym uzemim.

Prostor KO Milada je nezbytné provéfit a homogenizovat z hlediska zémér( a cili ZUR se
zapracovanim zjisténych zaméra:
- vyuZzit plochy se spontannim pfirodnim vyvojem pro stabilizaci pfirodnich funkci,
- vyuZzit plochy pro umisténi sadt a vinic.

USK doporuéuje provérit zjisténé projevy sukcese zemédélské plidy jako krajinny potencial
smérujici ke komplexni obnové krajiny, kde pfedstavuje pfirozeny projev na komplexné uméle
vytvofeném prostoru. Sukcesni projevy doporucujeme vyhodnocovat rovnéz vici cilenym rekultivacim
a v oddvodnénych pripadech je prijmout jako plnohodnotny prikaz promény Krajiny na cesté k jeji
pfirozenosti.

2.4  Zadani US

Zadani Uzemni studie Jezero Milada“ vypracoval pofizovatel - Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor
tuzemniho planovani a stavebniho fadu 14. 3. 2019.

Zadani obsahuje v kapitole II. tyto Pozadavky na obsah reseni US JM

a) Doplriujici prazkumy a rozbory dopini Udaje obsazené v Gzemné analytickych podkladech v
rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu US JM v rozsahu FeSeného uzemi (v
oddvodnénych pripadech i v rozsahu zajmového Gzemi) a upresni problémy k rfeSeni.
Porizovatel si vyhrazuje pravo uprfesnit po jejich pfedani pozadavky na feseni US JM.

Pro zpracovani névrhu USJM byly z doplriujicich priizkumi a rozborti pfevzaty:

Textova Cast:

kapitola G — doporuceni pro dal$i postup zpracovani:

G 1) Propojeni se ZUR

G 2) Clenéni uzemi na zény a jejich propojeni s tizemnimi plany
G3) Zéméry v uzemi

G 4) Problémy v uzemi

G 5) Uzemni systém ekologické stability

G 6) Definice hodnot uzemi

Vykresova cast:
grafické vystupy z vykresa:

1 Zakladni vykres

2 Vykres limitu

3 Vykres zamért

4 Vykres hodnot

5 Problémovy vykres

Zpétna vazba na doplriujici prizkum a rozbory je uvedena v uvodu kapitol textové casti
navrhu USJM

b) Stanoveni zakladni koncepce usporadani reSeného tGzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot s
prihlédnutim a respektovanim jiz pfipravenych nebo pripravovanych revitalizacnich projekti:

Podkladem pro usporadani feSeného Uzemi je nepochybné skuteCny stav uzemi, ktery
vychazi z rekultivace prostoru lomu a zrealizovanych staveb a stavebné technickych opatfeni
uréenych ke spravé a udrzbé reSeného tuzemi a jeho postupnym uvolnénim pro verejnosti pristupny
prostor a vybavenim pro rekreacni ucely.
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c) V feSeném uUzemi vymezeni zonace Uzemi v zénach rekreacni (uréena k vyuZiti a rozvoji
rekreacniho potencialu uzemi ve stanovenych pripustnych formach rekreace), pfirodné —
rekreacni (ur¢ena za ucelem zajisténi a rozvoje koexistence cClovéka a prirody s vymezenim
pfipustnych ,mékkych* forem rekreace) a pfirodni (uréena vyhradné prirode€) vcetné stanoveni
zasad ucelného vyuziti a prostorového usporfadani tuzemi s predpokladem zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje tzemi.

Néavrhova ¢ast USJIM strukturuje fe$ené tzemi z hlediska $irsich vztaht na poZzadované zény
rekreacni, prirodné rekreacni a pfirodni. Jednotlivé zény jsou déale zpfesnény
Prostfednictvim urbanistické koncepce jsou vymezeny zasady trvale udrZitelného rozvoje tizemi.

d) Vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, pripadné ploch pfestavby
a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatifeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch. Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZiti).

Pro pfipadnou aplikaci do tzemnich pland je tzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti — jejich definice propojuje poZadované zénovani, ¢lenéni tzemi podle funkci a rekultivace do
uchopitelnych souvislosti.

Po formalni strance jsou plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti strukturovany na hlavni,
pfipustné a podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti véetné principl prostorového usporadani
zajistujici ochranu krajinného razu.

Udrzitelny rozvoj uzemi vSak predevs§im zaklada urbanisticka koncepce, stanoveni hodnot
rfeSeného uzemi a jejich ochrana.

e) Koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, s pfihlédnutim a respektovanim jiz pfipravenych nebo pfipravovanych revitalizacnich
projektu v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury navazuje na urbanistické rfedeni a
poskytuje mu nezbytné provozni podminky. Koncepce stanovuje pfipojovaci body na silni¢ni sit,
posice stanovist’ vefejné dopravy, posice a vybaveni parkovist a pfipojovaci body a trasy technické
infrastruktury. V rozhodujicim — uaplném - rozsahu jsou zapracovany stavajici, rozestavéné a
projektové pfipravené objekty a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury.

f) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné.

Krajinné hodnoty resp. zapojeni feSeného tuzemi do puavodni i pfeménéné krajiny je princip
udrzitelneho rozvoj feSeného uzemi. Soucasti reeni je princip feSeni USES s vyuZiti databaze
Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem, ktery je platformou prostupnosti tzemim pro navazujici
krajinu.

Zvlastni pozornost je vénovana zajmovému uzemi. Vysledny polygon je sloZen z dilich
potfeb ochrany JM zaloZenych na analyze a pfedchéazeni rizik, vyplyvajicich z nestabilni hydrologie
uzemi, nestabilnich tzemi z hlediska sesuvi a deformaci, formou nakladani s ornou ptdou a
latentniho rozporu mezi zajmy (pokracujici) tézby hnédého uhli a ochranou krajiny resp. napravou
devastovaného tizemi.
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2.5  Pravni a fakticky stav uzemi

USJM akceptuje pravni i fakticky stav Gzemi, které je platformou navrzeného feseni.
Vychodiskem pravniho stavu jsou vyse citované priority PUR a ZUR a tkoly z nich vyplyvajici.

V ramci doplniujicich prizkumd a rozbord byly zevrubné provéren stav Gzemnich plant obci a
bylo konstatovano:

- Chabarovice nemaji zpracovany uzemni plan podle zakona 183/2006 Sb. Uzemni plan
sidelniho utvaru (UPnSU) prostor JM nefeSi — v dobé zpracovani UPnSU probihala v prostoru
JM ddini &innost,

- uzemni plan Usti nad Labem: jeho urbanisticka koncepce je v principu slucitelna
s USJUM, odlisné a korekci vyZadujici je vedeni USES lokalni drovné. UP Usti nad Labem
vymezuje plochy systém nezastavitelnych ploch:

- Z-T plochy zemédélské — trvalé travni porosty

- SM-NL plochy smisené nezastavéného tzemi — lesni

- SM-NP plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni

- PUPFL plochy lesni

- ZP plochy zelené ochranné a izolacni

- RN (plochy) rekreace na plochéach pfirodniho charakter

a dale zastavitelné plochy:
- OV-S plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni,

pfidemz na plochéch rekultivaci (k datu zpracovani UP Usti nad Labem = prosinec 2011) jsou
vy§e uvedené plochy navrhové.

- uzemni plan Trmice vymezuje pro pfipojeni mésta k rekreacnimu prostoru Milada rozvojove

plochy obcanského vybaveni a dopravni infrastruktury. USJM takto vymezene plochy
akceptuje a to vcetné ploch, které byly (z duvodu pfesahu do CHLU) z navrhu tzemniho planu
vyfazeny.

Dodateéné je vyhodnocen novy tzemni plan Rehlovic:

UP Rehlovic nevymezuje v pfesahu do USJM Z2adné zastavitelné plochy a je tedy v principu
akceptovatelny. Odli$né je vedeni USES lokélini turovné, ktery by mél byt pro cely spravni obvod ORP
Usti nad Labem sjednocen celkovym generelem. Z hlediska ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou
na rekultivovanych plochach vymezeny plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného tzemi. Plochy
prfirodni jsou vymezeny pouze v souvislosti = v prumétu — pod lokalnim biokoridorem.

Viychodiskem prévniho a faktického stavu jsou realizované rekultivace a dal§i realizované
resp. pfipravované stavby, slouZici k otevieni celého prostoru JM verejnosti. Tato skutecnost je ze
strany US akceptovéna, navrzené zénovéni Feseného prostoru, élenéni uzemi podle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (jak je definuje vyhlaska ¢. 501/2006 Shb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni) i zasady prostorového usporadani uzemi z hlediska ochrany rozvoje
zjisténych hodnot jsou s aktualnim — pravnim i faktickym stavem tzemi slucitelné.
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Obr: pramét tizemnich plani Rehlovic, Trmic a Usti nad Labem do Feseného tzemi.
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c) vymezeni reSeného a zajmoveho uzemi

c1) vymezeni reseného uzemi

Vychodiskem vymezeni feSeného uzemi je vystup z doplriujicich prazkumd a rozbord,
obsahujici grafické znazornéni plochy ASA 9 v ZUR Usteckého kraje a jeho zvétseni:

- pfipojenim kostela sv. Vaclava v Roudnikach véetné navazujici zahrady a pfilehlé
komunikace; k.G. Roudniky, obec Chabarovice

- pfipojenim nefunkéniho primyslového arealu - tzv. Ocelarny; k.u. Vyklice, obec Chabarfovice

- pfipojenim hranice mésta Chabarovice prostfednictvim Chabarovické aleje; k.i. Chabarovice,
obec Chabarovice

- pfipojenim historického mista — symbolu mista husitské bitvy Na Béhani; k.u. Vyklice a k.u.
Chabarovice, obec Chabarovice,

- vymezenim pfistupového koridoru od mésta Usti nad Labem od estakady D8; k.u. Predlice,
obec Usti nad Labem

Rozsah fe$eného tizemi vyplyva z ASA 9 a USJIM jej zprestiuje tak, aby fe§ené Uzemi ziskalo
napojeni na rozhodujici uréujici posice identity uzemi a ziskalo tyto hodnoty ve prospéch jak vnitini
kvality feSeného Uzemi a tak uzemi z hlediska SirSich vztaht jako celku.

Vymezeni fe$eného uzemi USJM je na v$ech vykresech grafické ¢ésti

c2) vymezeni zajmového uzemi

Vychodisko:

Doplriujici prazkumy a rozbory vymezuji v zajmovém tzemi tyto okruhy problémd:

- posice a provoz teplarny Trmice:

Je problémem estetickym, problémem identity uzemi. Z jiného uhlu pohledu je trmicka
teplérna povazovéna mésty Trmice i UNL za nezbytnou hodnotu vefejné infrastruktury. Je zfejmé, Ze
Jeji viditelné &asti = kominy a chladici véz, bude ve stfednim horizontu desitek let dominantou
vychodniho horizontu JM.

Vystupem USJM je v tomto smyslu vymezeni ploch rekreace v pfirodnim prostiedi tak,
aby v jejich rozhledovém uhlu byla teplarna Trmice zakryta vegetaci.

Plaveni popilku trmické teplarny je vysledkem soucasné technologie vyroby tepla. Je zifejmeé,
Ze prostor soucasného plaveni nelze zahrnout do verejného prostoru JM.
Vystupem USJM je navrh na budouci rekultivaci prostoru na plochy prirodni.

_ Skladkovani popilku je z hlediska SirSich vztah( hrozbou pro kvalitu nastupniho prostoru JM
od UNL — Predlic, resp. komercné obchodni zony.
Vystupem USJM je vymezeni cile dle ¢l. c2.5.4

- proverit moZznou obnovu zaniklé obce Hrbovice:

Zanikla obec Hrbovice si na rozdil od ostatnich odstranénych sidel zachovava plvodni
krajinny a prirodni reliéf a ma tak potencial faktické obnovy plvodni urbanistické struktury a jeji dal§i
kultivaci — napf. ve vztahu k feSenému tzemi JM.

Vystupem USJM je vymezeni cile dle él. ¢2.5.3

- bariéra zastavéného tzemi Usti nad Labem a Trmic - primyslové vyroba v kombinaci s
neprostupnym a komplikovanym Zelezni¢nim uzlem:

Efektnimu propojeni UNL a Trmic s feSenym uzemim JM bréni rozsahly dopravni uzel a zéna
pramyslovych provozu.
Vystupem USJM je vymezeni pésiho a cyklo nastupniho prostoru JM dle ¢l. g2.3
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- neusporadana, nevyuZita krajina, jeji perforace netcelnymi vstupy a vjezdy s rizikem vzniku
Cernych skladek:

Krajina — tzemi zaniklé obce Hrbovice a dal$i volné plochy mezi Pfedlicemi a vychodni hranici
rfeSeného tzemi jsou plochami bez zapojeni do lesniho ¢i zemédélského pudniho fondu. Jsou z tohoto
hlediska hodnoceny jako neuspofédané uzemi, perforované neucelnymi komunikacemi, zbytkovymi
konstrukcemi zaniklych staveb a technologii. Tento stav je rizikem pro vznik ¢ernych skladek, rozvoj
invazivnich druh rostlin, tzn. riziko mozného znehodnoceni feSeného tzemi JM.

Vystupem USJM je vymezeni cile dle él. c2.3

Vymezeni zajmového uzemi:

USJM vymezuje pro zajisténi urbanistické koncepce, ochrany definovanych hodnot a pripojeni
feSeného tzemi na dopravni a technickou infrastrukturu zajmové tGzemi.

Z&jmové Uzemi je vymezeno na spravnich Gzemich Chabarovic, Rehlovic, Trmic a Usti nad
Labem:
- zépadni hranici dle sprévniho Gzemi ORP Usti nad Labe,
- Jizni hranici dle stanoveného vlivu do ddolni nivy Biliny,
- vychodni hranici dle kontaktu s pramyslovou casti mésta Trmice a dalnici D8,
- severni hranici dle MUK D8 — Hrbovice a urbanizovaného uzemi mésta Chabarovice.

.Vyilreg-h"a
78757
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Obr.:  Schéma zajmového tzemi.

Zajmové uzemi je zobrazeno ve vykresu C. 1.
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USJM sleduje v zéjmovém uzemi tyto cile:

c2.1 zabranit na vymezenych c¢astech povodi ZaluZzanského a Modlanského potoka riziku
znecisténi povrchovych vod.
Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tizemni plany dotéenych obci tyto tkoly:
- provéfit zastavéné uzemi z hlediska rizikovych ¢innosti a navrhnout jejich vylouéeni,
- nepfipustit vznik zastavitelnych ploch, jejichz provozem by vzniklo riziko znecisténi
povrchovych vod,
- provérit aktualni stav krajiny, poZadovat formy hospodareni na zemédélském padnim fondu a
PUPFL, ktery neni rizikem znecisténi povrchovych vod.
obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastralni izemi | LochocCice |Chabarovice|Zaluzanyu V.| Vyklice Roudniky Trmice Predlice Tuchomys!
c2.1.1 |povodi ZaluZzanského potoka
c2.1.2 |povodi Modlanského potoka
c2.2 pFipojit Fe$ené uzemi na USES prostfednictvim navrzenych tras lokanich USES
Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tzemni plany dotéenych obci tyto tkoly:
- vymezit trasy lokélnich USES mezi Fesenym tizemim JM ve vymezenych traséch,
- vzajemné koordinovat USES mezi UP jednotlivych obci.
obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastralni Gzemi | Lochogice |Chabafovice| Vyklice |Zaluzanyu V.| Roudniky Trmice Predlice | Tuchomysl
c2.2.1 lok &lni biok oridor
c2.2.2 lok &lni biok oridor
c2.2.3 | lokaini biokoridor
c2.2.4 lok &lni biok oridor
c2.2.5 lok élni biok oridor
c2.3 provérit na vymezenych plochach skuteény stav hospodareni na zemédélském pidnim
fondu
Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tizemni plany dotéenych obci tyto tkoly:
- zobrazit zemédélskou pudu podle skutecného stavu hospodareni,
- zobrazit segmenty zemédélské pldy, na kterych probiha prokazatelné sukcese zemédélské
pudy,
- pfijmout opatfeni k pfevedeni téchto ¢asti ZPF do ploch pfirodné blizkych spole¢enstvi,
zabranit nepotfebnym neucelnym vjezddm do krajiny.
obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastraini izemi | LochocCice |Chabarovice|Zaluzanyu V.| Vyklice Roudniky Trmice Predlice Tuchomys|
c2.3.1 znehodnoceny PF
c2.3.2 znehodnoceny PF
c2.3.3 znehodnoceny PF
c2.3.4 znehodnoceny PF
c2.3.5 znehodnoceny PF
c2.4 zajistit ochranu krajinnych horizontt

Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tzemni plany dotéenych obci tyto tkoly:

formou podminek ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vznik staveb a zafizeni, které by se
v Krajinném horizontu projevily (tzn. byly by viditelné),
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obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem

katastralni Gtzemi | Lochocice |Chabarovice| Vyklice |Zaluzanyu V.| Roudniky Trmice Predlice | Tuchomysl
c2.4.1 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.2 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.3 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.4 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.5 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.6 ochrana vnitiniho horizontu
c2.4.7 ochrana vnitiniho horizontu
- uplatnit ochranu uzemi z hlediska § 18, odst. 5 SZ — v tizemnich planech v§ech obci.
c2.5 prové¥it posice a funkci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tizemni plany dotéenych obci tyto tkoly:
- uplatnit plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, jejichz ¢innosti popr. naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu nebudou dotéeny hodnoty feSeného tzemi dle kapitoly d) textové
&asti USIM,
- revidovat podminky prostorového usporadani tak, aby se neprojevily vuci rozhledovym uhlam
referenénich bodd,
- proveérit potencial obnovy obce (sidla) Hrbovice a jeho pripadny vliv na usporadani nastupniho
prostoru JM,
- revidovat plochu soucasného ukladani popilku teplarny Trmice (zmenSenim, vypusténim,
kompenzacni zeleni) tak, aby nebyla rizikem znecisténi freseného tzemi JM.
obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastralni uzemi Lochocice |Chabarovice|Zaluzanyu V.| Vyklice Roudniky Trmice Predlice Tuchomys! | Hrbovice
c2.5.1 viiv rozvojovych ploch
c2.5.2 viiv rozvojovych ploch
c2.5.3 mozna obnova Hrbovic
c2.5.4 ukladani popilku z teplarmy Trmice
c2.6 zabezpecit pripojeni feSeného uzemi na dopravni infrastrukturu
Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tizemni plany dot&enych obci tyto ukoly:
- pfipojit nastupni prostory JM,
- pfizpGsobit navazujici Gzemi pro bezpecné (atraktivni) vedeni pési dopravy od stavajicich
posic vefejné dopravy anebo navrhnout jiné,
- pfipojit nastupni prostory na stavajici systém cyklostezek a cyklotras, popf. navrhnout jiné,
- provérit, pripadné zabranit vzniku dopravnich rezimd, které by exponovaly feSené tizemi JM
jJinymi ruSivymi formami dopravy,
- provéfit moznost vyuziti vieéky a obnovy Zelezniéniho pfipojeni od Teplic a Usti nad
Labem.
obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastralni Uzemi | Lochoéice |Chabafovice| Vyklice |Zaluzanyu V.| Roudniky Trmice Predlice | Tuchomysl | Hrbovice
c2.6.1 nastupni prostor Trmice
c2.6.2 nastupniprostor Hrbovice
c2.6.3 nastupni prosotr Chabarovice - ocelama
c2.6.4 nastupni prostor Roudniky
c2.6.5 pési a cyklo vstup od estakady D8
c2.6.6 pési a cyklo vstup od lokality Na Béhani
c2.6.7 pési a cyklo vstup Chabarovickou aleji
c2.6.8 pristupové misto ZaluZzany
c2.6.9 obnova Zelezni¢niho pripojeni od Teplic
c2.6.10 | obnova Zelezni¢niho pripojeni od Usti n.L.
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c2.7 zabezpedit pripojeni FfeSeného uzemi na technickou infrastrukturu

Pro naplnéni tohoto cile stanovuje USJM pro tizemni plany dot&enych obci tyto tkoly:

- zajistit pfipojeni koridort Tl na stavajici infrastrukturu ve stanovenych posicich,
- uplatnit prostorovou ochranu téchto koridort a posic,
- vymezit pro tyto koridory VPS.

obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem

katastralni tzemi | Lochodice |Chabarovicelaluzanyu V.| Vyklice Roudniky Trmice Predlice | Tuchomys! | Hrbopvice)
PSK1 koridor a pripojeni splaskové kanalizace

PSK2 koridor a pripojeni splaskové kanalizace

PSK3 koridor a pripojeni splaskové kanalizace

PSK4 koridor a pripojeni splaskové kanalizace

PD1 posice pripojeni destovych vod

PD2 posice pripojeni destovych vod

PV1 koridor a pfipojeni vefejného vodovodu
PV 2 koridor a pfipojeni vefejného vodovodu
PV3 koridor a pfipojeni vefejného vodovodu
PV4 koridor a pripojeni verejného vodovodu

PE2 koridor a pripojeni VN elektro

d) zakladni koncepce usporadani freSeného uzemi a ochrany a
rozvoje hodnot uzemi

\ d1) zakladni koncepce usporadani reseného uzemi

USJUM jednoznaéné preferuje pfirodni charakter fe$eného tizemi a podle pravidel zénovéani
resp. ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti umoZriuje stabilizaci a rozvoj Gzemi prostrednictvim ploch
obcanského vybaveni, ploch rekreace.

USJM akceptuje realizované rekultivace tzemi a soudasny stav dopravni a technické
infrastruktury.

Zakladni koncepce vylucuje moznost vyuZiti tzemi pro bydleni a individualni rekreaci.

Clenéni uzemi podle zén
USJM cleni feSené tzemi na zénu prirodni, pfirodné rekreacni a rekreacni.

Zbna pfirodni je uréena pro stabilizaci a rozvoj pfirodnich forem, zéna pfirodné rekreacni
umoZzriuje rekreaci v pfirodnim prostiedi. Zona rekreace pfedpoklada intenzivni vyuZiti JM jako
pfirodniho koupali§té, umisténi souvisejicich staveb obéanského vybaveni a rekreace.

Clenéni uzemi podle zén je pfevedeno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Clenéni tzemi podle néstupnich prostort
USJM vymezuje nastupni prostory fe§eného tzemi s pfipojenim na silnicni (komunikacni) sit
navazujiciho tzemi a to:

- nastupni prostor Trmice (d1.1),

- nastupni prostor Hrbovice (d1.2),

- nastupni prostor Chabarovice — Ocelarna (d1.3),
- nastupni prostor Roudniky (d1.4),

a vybavuje je potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou tak, aby se mohly samostatné rozvijet.
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Obr.: schéma nastupnich prostori JM

d1.1  Nastupni prostor Trmice

Nastupni prostor Trmice je soucasti zony rekreaéni a vymezuje pro tento ucel zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni a rekreace. VyuZziti vodni hladiny jako pfirodniho koupalisté a kotvisté
lodi umozniuje vymezena rekreace na prirodnich plochach.

d1.2  Nastupni prostor Hrbovice

Nastupni prostor Hrbovice je souéasti zony rekreacni a vymezuje pro tento Ucel zastavitelné
plochy rekreace. Soucasti prostoru je realizovana hlavni plaz JM jako tzemi rekreace na prirodnich
plochach.

d1.3 Nastupni prostor Chabarovice — Oceldrna

Néstupni prostor Chabarovice — Ocelérna je souéasti zény pfirodné rekreaéni. USJM vyuziva
nefunkcéni areal ocelarny a byvalé vieCky jako plochu obéanského vybaveni. Prostrednictvim ploch
rekreace na pfirodnich plochach umozriuje vyuZziti JM jako prirodniho koupalisté.

d1.4  Nastupni prostor Roudniky

Nastupni prostor Roudniky je soucasti zony pfirodné rekreacni, komponovan je do urbanni
osy kostela sv. Vaclava a umoZziiuje vyuZiti pfilehlé ¢asti JM jako prirodniho koupali$té prostfednictvim
ploch rekreace na prirodnich plochach.

Nastupni prostory d1.1 az d1.4 jsou uvnitf fe§eného Uzemi propojeny stavajici plochou
dopravni infrastruktury — silnicni (stav), ktera je okruzni komunikaci JM.

USJM déle vymezuje dalsi 3 pési — cyklo néstupni prostory od estakédy délnice D8 a od

meésta Chabarovice — novy pristup od pamatniku Na Béhani a pristup stavajici chabarovickou aleji
d1.5.1-d1.5.3.
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\ d2) koncepce ochrany a rozvoje hodnot Freseného uzemi

USJM vymezuje za ucelem ochrany a rozvoje pfirodniho charakteru Gzemi tato opatreni:

d2.1 kvalita a rekreaéni potencial vodni plochy JM:

USJM vymezuje tato opatfeni na ochranu a rozvoj hodnot:

- veskeré stavby povolit s podminkou napojeni na technickou infrastrukturu (viz g.3),

- parkovani podminit vystavbou odstavnych a parkovacich ploch s kontrolovanym
reZimem odtoku povrchovych (destovych) vod (viz g2.5),

- zabranit pouZiti plavidel, které by byly rizikem znecisténi vody (viz f- plochy VV),

- opatrit plochy rekreace v prirodnim prostredi socialnim a provoznim vybavenim (viz f — plochy
RH),

- sledovat vyvoj biotopl brehové cary jezera a preferovat ochranu jejich biodiverzity pred
rekrea¢nim vyuZzitim (viz f— plochy VV),

- nepfripustit jakoukoli formu rybolovu (viz f— plochy VV).

USJM stanovuje tato doporuéeni (ukoly) pro tizemné planovaci &innost obci Chabarovice, Trmice a

Usti nad Labem:

- nastavit a prubézné aktualizovat podminky umistovani staveb a povolovani ¢innosti tak, aby
nemohly byt ohroZzeny hodnoty tzemi, zejména ty, které jsou definovany USJM",

- koordinovat opatreni dle uzemnich pland dotéenych (navazujicich) tzemnich jednotek.

d2.2 prirodni ramec Feseného tzemi véetné segmentu krajiny bez antropogennich znaki:

USJM vymezuje tato opatfeni na ochranu a rozvoj hodnot:
- dusledné respektovat pfirodni plochy, jejich exposici omezit vyhradné na péstebnou péci
zaloZenych rekultivaci a pohybovou rekreaci (viz f — plocha PP),

USJM stanovuje tato doporudeni (ukoly) pro tizemné planovaci &innost obci Chabarovice, Trmice a

Usti nad Labem:

- zapracovat tento ukol do podminek prostorového usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

d2.3 vyhledy do krajiny:

USJM vymezuje tato opatfeni na ochranu a rozvoj hodnot:

- dusledné ochranit rozhodujici horizonty ve stanovenych posicich a rozhledovych
Uhlech, tzn. nepripustit zastavbu a instalaci jinych zafizeni véetné no¢niho osvétleni, které by
vymezené segmenty tzemi bez antropogennich znakt znehodnotily (viz ¢l. e2.1).

USJM stanovuje tato doporuceni (Ukoly) pro Gzemné plénovaci &innost obci Rehlovice, Chabarovice,
a Usti nad Labem:

- akceptovat posici urcujicich krajinnych horizontu.

Vyhledy do krajiny jsou chranény definovanymi rozhledovymi thly podle vykresu ¢. 1

obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem

katastralni azemi Lochocice |Chabarovice|Zaluzanyu V.| Vyklice Roudniky Trmice Predlice Tuchomysl | Hrbovice

ochrana vnitinich horizontt
ochrana vnitinich horizontt
ochrana vnitinich horizontt
ochrana vnitinich horizontt
ochrana vnitinich horizontt

[© N S, | E-NY [OVR VN EoN

ochrana vnitinich horizontt

referen¢nni bod

rozhledovy thel
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d2.4 vnitini kompozi¢ni vazby na kostel sv. Vaclava v Roudnikach:

USJM vymezuje tato opatfeni na ochranu a rozvoj hodnot:

- iniciovat ve vymezeném uzemi v Uzemi vymezeném v grafické casti ¢. 2 zpracovani
podrobné  krajinafské studie, ktera by zapgjila soucéasny stav rekultivaci do
komponovaného ucinku Krajiny a kostela (viz ¢l. e2.2).

USJM stanovuje tato doporuceni (Ukoly) pro tizemné planovaci ¢innost obce Chabarovice:

- zajisti tzemni podminky pro ochranu vymezeného tzemi
- podminit jakékoli zmény tuzemi zpracovanim podrobné krajinafské studie.

Poznamka:

Kvalita a rekreacni potencial vodni plochy JM je zakladni hodnotou. Vodni hospodarstvi a
vyuZiti vodni plochy tak Ize pripustit vyhradné bez rizika jejiho znecisténi. Tento poZadavek je USJM
uplatnén v kapitolach f) a g) tohoto textu.

Prirodni ramec reSeného Uzemi vcetné segmentl krajiny bez antropogennich znaku je
chréanén vymezenim ploch prirodnich a rozvijen prostrednictvi posic a tvart ploch rekreace na
pfirodnich plochach. Tento pozadavek je zpfesnén v kapitole f) tohoto textu a graficky zobrazen na
vykresu ¢. 1.

Viyhledy do krajiny jsou dale zapracovany v kapitole e2.2 a na vykresu ¢. 1. Jsou zadany
referencni body a uhel, ve kterém se zobrazuje krajina bez antropogennich znak(. Ochrana této
hodnoty tzemi je zvyraznéna ochranou vnitfnich horizontd JM = prakticky se jedna o hranu prechodu
puvodni krajiny do FeSeného tzemi, v jizni ¢asti doplnéna ochranou vnéjsiho horizontu.

Vnitini kompoziéni vazby na kostel sv. Vaclava v Roudnikach jsou uvedeny v kapitole e2.2
tohoto textu, plocha pro zhotoveni podrobné krajinarské studie je graficky zobrazen na vykresu ¢. 2.

\ d3) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmény v krajiné:

USJM vymezuje pro vybaveni nastupnich prostori JM, rozvoj rekreaéniho potencialu tzemi
ve stanovenych pfipustnych formach rekreace a posileni pfirodnich hodnot feSeného tUzemi tyto
zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné:
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velikost plochy v ha

oznaceni FRCNTY TSt zastavitelné plvochy ploch.%/ zvmén
plochy plochy prestavby v krajiné
ov1 plochy obc¢anského vybaveni Trmice 2,3561

ov2 plochy obcanského vybaveni Chabarovice 0,4508 3,1538

ov3 plochy obc¢anského vybaveni Chabarovice 2,9311

ov4 plochy obc¢anského vybaveni Trmice 1,56891

R1 plochy rekreace Habrovice 2,3107

R2 plochy rekreace Habrovice 1,5085

R3 plochy rekreace Habrovice 2,2109

R4 plochy rekreace Trmice 2,8275

Rx plochy rekreace - specifické Habrovice 14,8969

RH1 plochy rekreace na pfirodnich plochach Habrovice 21,1758
RH2 plochy rekreace na prirodnich plochach Habrovice 3,6904
RH3 plochy rekreace na pfirodnich plochach Chabarovice 1,2139
RH4 plochy rekreace na prirodnich plochach Chabarovice 0,5381
RH5 plochy rekreace na pfirodnich plochach Chabarovice 2,1081
RH6 plochy rekreace na pfirodnich plochach Roudniky 4,3962
RH7 plochy rekreace na pfirodnich plochach Trmice 2,2575
RH8 plochy rekreace na prirodnich plochach Trmice 7,6547
DS1 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Habrovice 3,3557

DS2 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Chabarovice 0,6103

DS4 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Roudniky 0,5503

DS6 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Trmice 1,4082

DS7 plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Trmice 0,6644

Dz1 plochy dopravni infrastruktury - drazni Trmice 1,2291

Dz2 plochy dopravni infrastruktury - drazni Chabarovice 0,4573

VP1 plochy vefejnych prostranstvi Habrovice 0,7058

VP2 plochy vefejnych prostranstvi Habrovice 0,5798

VP3 plochy vefejnych prostranstvi Chabarovice 0,4448

VP4 plochy vefejnych prostranstvi Habrovice 0,5739

VP5 plochy vefejnych prostranstvi Habrovice 1,7151

ZS1 plochy smiSené nezastavéného uzemi Habrovice 0,3938
ZS2 plochy smisené nezastavéného uzemi Habrovice 0,3812
ZS3 plochy smisené nezastavéného uzemi Chabarovice 3,1998
Z84 plochy smiSené nezastavéného uzemi Trmice 3,7133
PP1 plochy pfirodni Trmice

Zobrazeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je na vykresech 2-5.
Zobrazeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby podle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti je

na vykresu ¢. 3 — Hlavni vykres — funkcni regulace.
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Poznamka:

USJM vymezuje zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné jako souéast
nastupnich prostort, které dale rozviji podle urbanistické koncepce zénovani feSeného tzemi.

Charakteristika ploch zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné podle
nastupnich prostoru:

Nastupni prostor Trmice

Nastupni prostor Trmice navazuje na méstskou sidelni strukturu a je uréen pro vstup vefejné
dopravy véetné drazni, vstup individualni automobilové dopravy a vstup pro pési a cyklisty.

V nastupnim prostoru jsou umistény tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby:
- zastavitelna plocha OV1, OV4 — plocha obéanského vybaveni
- zastavitelna plocha R4 — plocha rekreace
- zastavitelna plocha DS6, DS7 — plocha dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi parkovisté
- plocha pfestavby DZ1 — plocha dopravni infrastruktury drazni pro moznost privedeni kolejové
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Zastavitelné plochy OV1+4, R4, DS6+7, plocha prestavby DZ1 doplriiuji plochy rekreace na
pfirodnich plochach RH7 a RH8. Spolecné vypliuji nastupni prostor s vytvofenou zatokou JM a
vytvafeji mozZnost soustfedéné skupiny staveb obsahujicich hygienické zazemi a stravovani
navstévniku prirodniho koupalisté a zazemi vodnich sportt, lodni dopravy véetné zakladny IZS.

Plocha OV1 s plochou R4 poskytuji jedine¢nou moznost charismatického architektonického
feSeni. Z hlediska vyskové regulace doporucujeme uplatnit na ploSe OV1 max. 4 nadzemni podlazi
resp. mezni vy$Sku 12 m nad terénem.

Plocha RH 7 navazuje na plochy prirodni (PP) a plochy vodni a vodohospodarské (VV)
S vysokou biodiverzitou a je vhodna i pro edukaci.

V néastupnim prostoru Trmice jsou umistény referenéni body prostorové kompozice posice 2

(plocha OV1) a body 3 (plocha R4), zobrazené na vykresu €. 1 a pfenesené do ochrany hodnot JM dle
kapitoly d2.
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Samostatné — jako plocha pfirodni — navrh — je oznadena plocha PP1, uréena pro rekultivaci
odkalisté trmické teplarny.

Plochou ZS4 je pak oznacen usek zatrubnéného Modlanského (ZaluZzanského) potoka s cilem
obnovy povrchového toku.

Nastupni prostor Hrbovice
Nastupni prostor Hrbovice je uréen pro vstup verejné dopravy, individualni automobilové
(motorové) dopravy a vstup pro p€si a cyklisty. Vstup do tzemi je prostfednictvim ploch verfejnych

prostranstvi VP1 a VP2 a souvisejici upravou terénu na plochach ZS1 a ZS2.

Nastupni prostor Hrbovice je pfirozenym (nejbliz§im) néstupnim prostorem k hlavni plazi JM
na ploSe rekreace na pfirodnich plochach RH1.

V nastupnim prostoru jsou umistény tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
- zastavitelna plocha DS1 — plocha dopravni infrastruktury silnicni,
- zastavitelné plochy R1, R2, R3 a Rx1 — plochy rekreace.
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Zastavitelna plocha DS1 je plochou dopravni infrastruktury silniéni pro umisténi parkovisté

Plochy R1, R2 a R3 a Rx1 jsou urCeny pro umisténi objektl rekreace souvisegjicich
s rekreacnim vyuzitim JM v rozsahu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle kapitoly

f.

Plochy R1, R2 a R3 jsou umistény ve shodné vyskové posici a vymezuji tak prostor plaze do
uzavfeného prostorového vjemu. Prostorova kompozice ploch se stavbami R1, R2 a R3 vymezuje
postupné snizovani zastavby ze 4 nadzemnich podlazi / 12 m vysky (4/12) nad terénem (zastavitelna
plocha R1) pfes hodnoty 3/9 (zastavitelna plocha R2) na hodnotu 2/6 m vy$ky (zastavitelna plocha
R3).
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Z néstupniho prostoru Hrbovice jsou prostfednictvim stavajici plochy dopravni infrastruktury —
silniéni dale pfistupné plochy rekreace na pfirodnich plochach RH2, RH3 a RHA4.

Nastupni prostor Chabarovice - Oceldrna

Nastupni prostor Chabarovice - Ocelarna je urCen pro vstup verejné dopravy vcéetné drazni,
vstup individualni automobilové dopravy a vstup pro pési a cyklisty.

V nastupnim prostoru jsou umistény tyto zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
- zastavitelna plocha DS2 — plocha dopravni infrastruktury silni¢ni,
- zastavitelna plocha DZ2 — plocha dopravni infrastruktury drazni,
- plocha prestavby VP3 — plocha vefejnych prostranstvi,
- plochy prestavby OV2, OV3 - plochy ob¢anského vybaveni,
- zastavitelna plocha OV2 — plocha ob¢anského vybaveni.
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Usporfédani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby umoZriuje nezévisly rozvoj ploch
obcanského vybaveni: Plocha obCanského vybaveni OV2 je sloZzena plochou prestavby arealu byvalé
Ocelarny a navazujici zastavitelnou plochou, plocha prestavby OV 3 vyuZiva plochu zaniklého
kolgjisté.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou uréeny pro umisténi stravovacich a ubytovacich kapacit a
dalSich staveb a zafizeni, souvisejicich s rekreacnim vyuZitim JM.
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Plocha prestavby DZ2 umoZriuje pfivedeni kolejové dopravy pop trasy plvodni Zeleznice;
pfestavbova plocha VP3 a DS 2 vytvareji viastni nastupni prostor a parkovisté.

Z nastupniho prostoru Chabarovice — Ocelarna jsou dale pfistupné plochy rekreace na
pfirodnich plochach RH4 a RH5.

Nastupni prostor Roudniky

Nastupni prostor Roudniky je uréen pro vstup individualni automobilové dopravy a vstup pro
pESi a cyklisty.

USJM vybavuje nastupni prostor Roudniky plochou dopravni infrastruktury silniéni DS4 pro
parkoviste.

Z nastupniho prostoru Roudniky jsou dale pfistupné plochy rekreace na prirodnich plochach
RH 6.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby pro dalsi pfistupy do uzemi:

USJM vymezuje pro dalsi pési a cyklo nastupni prostory tyto zastavitelné plochy:

- pro pristup od estakady dalnice D8 plochy verejnych prostranstvi VP4 a VP 5,
- pro pfistup od pamatniku Na Béhani plochu pfirodni PP,

a akceptuje stavajici pristup Chabarovickou aleji.
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e) vymezeni zonace uzemi a stanoveni zasad ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s predpokladem zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje uzemi

\ e1) vymezeni zonace \

USJM vymezuje zonaci Uzemi a to v zénéch rekreaéni (uréené k vyuZiti a rozvoji rekreaéniho
potencialu Gzemi ve stanovenych pripustnych formach rekreace), prirodné rekreacni (urcena za
ucelem zajisténi a rozvoje koexistence cClovéka a pfirody s vymezenim pripustnych ,mékkych” forem
rekreace) a pfirodni (urcenéa vyhradné pfirodé) vcetné stanoveni zasad ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani tzemi s pfedpokladem zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tzemi.

g_H_Fh'l"_e_dllce

=

zona pfirodni
zona pfirodné rekreaéni

zéna rekreaéni

[ ]
[ ]
[ ]

Poznamka:

Grafické vymezeni zén je na vykresu ¢.1.
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e1.1  zdéna rekreacni

Zbna rekreacni je vymezena:

- ve vychodni &asti feSeného uzemi a zahrnuje &ast k.u. Chabarovice, na tzemi UNL &ast
katastry Tuchomy$l a Predlice, zasahuje i vybéZek mésta Trmice — k.u. Trmice.

- v zépadni ¢asti FeSeného tzemi — na ¢asti k.u. Vyklice.

Zbna je urcena pro hromadnou rekreaci s vyuZitim potencialu JM jako pfirodniho koupalisté a
k provozovani vodnich sporti. Pro tyto Gcely Ize rekreaéni zénu dopinit potfebnou vefejnou
infrastrukturou a objekty hromadné rekreace a obéanského vybaveni.

V z6né rekreacéni jsou umistény tyto plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti:
- plochy rekreace
- plochy rekreace na pfirodnich plochach
- plochy obCanského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy smisené nezastavéného uzemi

Zbna rekreacni je pristupnym tuzemim volného pohybu osob pro hromadnou rekreaci. Zénu
Ize na uréenych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti vybavit stavbami obéanského vybaveni a
hromadné rekreace véetné vybaveni téchto ploch tplnou technickou infrastrukturou.

e1.2  zoéna pFirodné - rekreacni

Zobna prirodné rekreacni je vymezena v zapadni Casti tzemi na uzemi mésta Chabarovice,
(k.G. Roudniky a Vyklice) s pfesahem podél severni brehové linie JM do uzemi mésta UNL (k.d.
Tuchomysl) a mésta Trmice (k.G. Trmice). Grafické vymezeni zony rekreacni je na vykresu ¢.1.

Zbna je urcena pro rekreaci v pfirodnim prostfedi s vyuzitim jezera Milada.

V z6né prirodné rekreacni jsou umistény tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti:
- plochy rekreace
- plochy rekreace na pfirodnich plochach
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy smisené nezastavéného uzemi

Zbna je vefejnym prostorem bez dal$iho omezeni pohybu. Zéna pfirodné rekreacni umozriuje
podporu rekreace v omezeném rozsahu prostfednictvim navrZzenych parkovist a stavajicich
pfistupovych cest, vybaveni a staveb technické infrastruktury.

Soucasti zény pfirodné rekreacni je vodni plocha JM s vyjimkou jizni bfehové linie, ktera je
chranéna jako plocha pfirodni.

e1.3  zoéna pfFirodni:

Zbna prirodni je vymezena ve dvou posicich:
- v severni ¢asti feSeného uzemi proto, Ze chrani pfirodni horizont
- meésto Chabarfovice — k.u. Vyklice a k.u. Chabafovice
- mésto UNL — k.i. Tuchomys|
- v jizni ¢asti feSeného tGzemi chrani a rozviji pfirodni potencial feSeného tGzemi a navazujici
krajiny.
- mésto Chabarovice — k.u. Vyklice a k.u. Roudniky
- mésto UNL — k.u. Tuchomys|
- obec Rehlovice — k.0. Lochogice
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Zobna je vymezena pro rozvoj vyhradné pfirodnich funkci FeSeného tzemi, které jsou zaloZeny
aktualnim stavem zejména lesnickych a dale zemédélskych rekultivaci. Nasledné ¢lenéni na plochy
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti umoZzriuje rozvoj pfirodné blizkych spolecenstvi na plochach pfirodnich

V z6né prirodni jsou umistény tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti:
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské
- plochy smisené nezastavéného tzemi
- plochy prirodni

Zasady

V z6né Ize je pohyb preferovan na vybudovaném komunikaénim systému. V zéné pfirodni
budou umistény vyhradné stavby dle podminek zde navrzenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

Zobna prirodni chréni lokélni horizont hranice JM pfed dal§i urbanizaci a umozni jeho vnimani
Jjako segmentu krajiny bez antropogennich stop.

Zbéna prirodni navaze na vnéjsi krajinu a podpofi jejich vzajemné pulsobeni resp. pripojeni
pavodni krajiny na uroveri vodni hladiny.

Jizni ¢ast ploch pfirodnich je zapojena do uzemniho systému ekologické stability.

Zbna prirodni zahrnuje dale jizni bfehovou c¢aru JM s vyskytem hodnotnych prirodnich
struktur.

Vymezeni prirodné blizkych ploch jako plochy pfirodni (§17) zajistuje dostate¢nou ochranu a
rozvoj biotopu jako takového. Vyznamnou c¢ast tvofi lesni rekultivace a cast i lesy podle katastru
nemovitosti = PUPFL. Do zény prirodni nalezi obnova tradi¢ni zemédélské cinnosti v tzemi
navazujicim na Roudniky (§14 — plochy zemédélské).

Pres zénu pfirodni je pfednostné vedeny USES.

Poznamka:

v zéné pfirodni:

- je zpresnén Gzemni systém ekologické stability a z hlediska SirSich vztahl navrZzeno jeho
propojeni s regionalnimi prvky USES dle ZUR UK,

- je pfevaha stabilnich pfirodnich dtvard, zaloZzenych na ukoncené rekultivaci tzemi.

V z6né prirodni pfedpokladame vznik prirodné blizkych spole¢enstvi a ofekavame zde
minimalni pohyb verejnosti. Pohyb je akceptovan po okruzni komunikaci JM a dalSich stavajicich
komunikacich resp. komunikaci navrzenych jako soucast ploch verejnych prostranstvi, ploch dopravni
infrastruktury a plochach prirodnich.

v zoné prirodné - rekreacni:

- Je vymezena posice rekreacnich ploch uréena pro rekreaci na prirodnich plochach s moznosti
instalace jednoduchych ucelovych objektl (napf. Satny, hygienické prostory, stankovy prodej
obcerstveni.

V z6né prirodné rekreacéni pfedpokladéme intenzivni pohyb vefejnosti a vyuZiti ploch v
oCekavanych posicich, tj. v mistech, které jsou pfirozenym nastupnim prostorem z navazujicich sidel.
Zde predpokladame vyuZiti ve vztahu k jezeru — moZnost volného pohybu a pobytu, dotovaného
pfiméfenym outdoorovym vybavenim, vSe na platformé respektu a ochrany k provedenym rekultivacim

v zOné rekreacni:
- Je vymezena posice zastavitelnych ploch a ploch obéanského vybaveni a rekreace urcena pro
intenzivni hromadnou rekreaci.

V z6né rekreacni bude feSené tzemi vybaveno dostatecnou TDI, umoZriujici pfistup k uzemi
individualni i vefejnou dopravou a umisténi objektl, podporujicich rekreacni charakter tuzemi vcetné
schopnosti jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Odvedeni splaskovych a destovych vod mimo
vodni hladinu JM je zakladni podminkou vystavby.
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\ e2) prostorové usporadani reSeného uzemi

USJM vymezuje zésady prostorového usporadani Feseného tzemi s cilem ochrany pfirodnich
hodnot, jejich projekci do vybranych ploch rekreace v prirodnim prostfedi, s cilem propojeni
stavajicich staveb s pfirodnim prostfedim JM a zavadi ploSnou a prostorovou regulaci zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a ploch zmén v Krajiné.

e2.1  Ochrana pfirodnich hodnot a jejich projekce do vybranych ploch rekreace v pfirodnim
prostredi
USJM stanovuje referenéni posice v uzemi, ve kterych se segmenty krajiny véetné horizont(
zobrazuji bez antropogennich znakd. V kapitole - d2) koncepce ochrany a rozvoje hodnot tuzemi —
pak vymezuje v této véci zasady ochrany takto definovanych hodnot.

USJM umozriuje u ploch rekreace — specifickych RH2, RH3 a RH4, aby byly vegetaci
navazujicich ploch prirodnich zakryty negativni dominanty feSeného uzemi — komin a chladici véz
teplarny v Trmicich.

e2.2 Propojeni stdvajicich staveb s pfirodnim prostredim JM

USJM pozaduje vzdjemné pusobeni (interakce) zemédélské krajiny viéi kostelu sv.Véaclava
v Roudnikach. V kapitole - d2) koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi — pak vymezuje v této véci
zasady ochrany takto definovanych hodnot. Interakce bude dosazeno podrobnou krajinafskou studii.

USJM akceptuje stavajici posici — siluetu - objektu byvalé Ocelarny a umoZriuje jeji pfiméreny
rozvoj nastavbou jako plochu prestavby OV2,

e2.3 Plosna a prostorova regulace
USJM stanovuje pro stavby na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti podminky plosného a
prostorového usporadani v rozsahu max. % zastavéni a maximalni podlaznosti a vySky.

Poznamka:

Ochrana pfrirodnich hodnot a jejich projekce do vybranych ploch rekreace v pfirodnim
prostredi:

Zakladni ideové feSeni vychazi z nasledujici analyzy prostorovych vztahu:

- plochy s vyloucenim vystavby jsou vymezeny tam, kde je absence antropogennich znaki jak
ve vnitinim prostoru JM, tak v prahledech do krajiny: tj. cela jizni ¢ast s realizovanou lesni rekultivaci.
Zde je rozhodujici prihled napfi¢ JM se zapojenim dominant Ceského stfedohofi, maximélini ucinek je
v posicich u vodni hladiny. Recipro¢né tak preferujeme i severni svahy aZ k lokalnimu horizontu
pfechodu JM do navazujici krajiny. Tento ,Cisty” horizont zakryvéa z protilehlé trovné i vysSich posic
urbanizovanou pénevni krajinu véetné paty Krusnych hor a nabizi tak jedinecny opticky vijem spojeni
vnitfniho prostoru JM a hlavnim horizontem KH — tj. viem mezni dohledové vzdalenosti.

Definovany jsou referenéni posice prostorové kompozice s oznaéenim 1 — 6.

Posice ¢. 1 je lokalizovana do plochy vefejnych prostranstvi VP 4 a nabizi celkovy vyhled na
JM vose vychod - zapad, tzn. véetné uplného zapojeni navazujici krajiny — tzn. vcetné
urbanizovaného uzemi paty Krusnych hor a vcéetné urbanizace lokéalniho horizontu Teplice —
Trnovany. Potlacen je viem na kominy a chladici véz trmické teplarny. Soucasné je vSak zapojen
priihled opadnym smérem ven z fe$§eného lzemi — pfes estakadu délnice D8 do tdolni nivy Usti nad
Labem podél Biliny az k hradbé (horizontu) pravobreznich &asti karionu Labe. Posice je vazana na
pé&si pfistup od Usti nad Labem, popF. od Trmic. Zakladni hodnotou posice je tak identifikace mista
s celym regionem Ustecka a Teplicka.

Posice ¢. 2 a posice €. 3 jsou soucasti zastavitelnych ploch OV1, resp. R4 nastupniho

prostoru Trmice. Posice se nachazeji v doini trovni JM, jsou zady ke kominum trmické teplarny a
mohou nabidnout — zejména posice 2 — zcela pfirodni scenerii bez antropogennich projevi. Za timto
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ucelem (mimo jiné) je protilehla = severni &ast svaht JM ponechana jako plochy prirodni. Vnitini a
vnéj§i horizont je dle vykresu &. 1 chrédnén pred viditelnou urbanizaci na oznacenych zastavitelnych
plochach v zajmovém uzemi dle ¢lanku d2) tohoto textu.

Posice ¢. 3 je soucCasné urcitou formou ,majaku®, poskytuje tak obraz celého JM a to vcetné
urbanizace nastupniho prostoru Hrbovice.

Posice ¢. 4 je umisténa na zapadnim konci podélné osy JM. V kontaktu s kostelem sv.
Vaclava umoznriuje pruhled na vychodni ¢ast Gzemi, opét nabizi celkovy prehled o zapojeni JM do
krajiny véetné ,oéekavané“ urbanizace vychodni &asti, navazujici na mésta Usti nad Labem a Trmice.
Vyznamny podil viditelné zastavby pak sniZuje jinak zasadné ruSivy akcent kominu a chladici véze
trmické teplarny. V horizontu ¢asu, vyznacné presahujicim praxi Gzemniho planovani — Ize uvaZovat —
ve vztahu ke zméné technologie teplarny se snizenim ¢&i odstranénim jejich komind. Teprve potom
bude naplnén divod vyskové regulace zastavby na plochach R1 - R3, resp. OV1 a R4 vychodni ¢asti
JM.

Posice ¢. 5 se nachazi na nejvyssi posici severni hranice feSeného tzemi. Posice umoZzriuje
prahled napfic JM na krajinny horizont jizni ¢asti FeSeno Uzemi (zalesnéna Lochocicka vysypka) a
navazujici panorama Ceského stfedohofi. Tento priihled je bez antropogennich znaku, pfiemz
horizont Lochocické vysypky je posilen dal§im poZadavkem na vysokou zelen. Prihled do krajiny je
v soucasnosti znehodnocen zapojenim viemu komin( a chladici vézZe trmické teplarny. Ve prospéch
vyhledu do krajiny a tedy za timto ucelem je akceptovana zemédélska rekultivace ploch pfirodnich.

Posice 6 je lokalizovana do doplriujicich malych plazi ploch rekreace na pfirodnich plochach,
zaloZzenych na severni — podélné — brfehové ¢are JM. Velikost a tvar rekreaCnich ploch Ize doplnit
vysokou zeleni navazujicich prirodnich ploch tak, Zze bude vjem komind a chladici véze trmické
teplarny zcela potlaéen, navstévnik pak mize spotfebovavat neruSeny prahled na krajinu zbavenou
antropogennich znaku. Do pfirodni scenerie je zapojen pouze kostel sv. Vaclava v Roudnikach. Na
vzdaleném horizontu zapadni hrany JM se projevuji panelové domy Teplice — Trnovany.

Propojeni stavajicich staveb s prirodnim prostredim JM:

Posileno je spoluptisobeni kostela sv. Vaclava vi¢i navazujici krajiné feSeného tzemi, ktera
Je feSena zemédélskou rekultivaci a které jiz v sou¢asné dobé vykazuje vysokou miru autenticity. Na
plose vymezené dle vykresu & 2 USJM doporuduje vypracovat na této éasti Uzemi podrobnou
krajinarskou studii, ktera by do vymezeného uzemi vymezila potfebny detail krajiny — stromoradi,
drobné skupiny zelené, sady apod.

Ocelérna je akceptovanym objektem priimyslové minulosti, nachazi se mimo CHLU a je tedy
vhodna pro zapojeni do prostoru JM jako typicky brownfield. Po “ocisténi“ od zbytnych pristaveb
nabizi atraktivni stavebni prostor, ktery Ize dale rozs§ifit ¢i doplriovat na ploSe byvalé Zeleznice (vleCky)
prostfednictvim zastavitelné plochy OV3. Hlavni stavbu Ocelérny Ize dle této USJM navysit o jedno

nadzemni podlazi

Plosna a prostorova regulace:

Plosna a prostorova requlace je standardnim nastrojem uzemniho planovani. Vymezuje
maximalni plosné a vySkové poZadavky na umisténi staveb.

USJM vymezuje vii&i zastavitelnym plochém OV (plochy ob&anského vybaveni) a R (plochy
rekreace) doporuceny pocet nadzemnich podlazi. Tento je uveden jako podminka prostorového
usporadani v kapitole f) - vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, zastavitelnych ploch,
pfipadné ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

31



f)

vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych

ploch, pripadné ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuzZiti

USJM vymezuje v fe§eném tizemi tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- plochy rekreace v podrobnéjsim ¢&lenéni na:
- plochy rekreace (R)
- plochy rekreace v prirodnim prostredi (RH)

- plochy ob¢anského vybaveni (OV)

- plochy verejnych prostranstvi (VP)

- plochy dopravni infrastruktury v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy dopravni infrastruktury — silnicni (DS)
- plochy dopravni infrastruktury — drézni (DZ)

- plochy vodni a vodohospodarské (VV)

- plochy zemédélské (NZ)

- plochy smisené nezastavéného tzemi (ZS)

- plochy prirodni (PP)

Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti jsou zovrazeny na vykresu &. 3 — hlavni vykres — funkéni

regulace:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

R PLOCHY REKREACE
RH PLOCHY REKREACE V PRIRODNIM PROSTREDI
=] Ccon - . .
- hogyao PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
PO0wwan
VP VP PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
DS DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi

- Fo9pzEt PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI

wW W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

zZs ZS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
PP PP PLOCHY PRIRODNI

vymezeni zastavitelnych ploch - viz kapitola d4)

stanoveni podminek prostorového usporadani

véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkU a intenzity jejich vyuziti) — viz kapitola e2) - prostorové usporadani Gzemi a
podminky prostorového usporadani této kapitoly

stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

s ur¢enim pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je
vyloué¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
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stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch: USIM
pro reSeni v UPD stanovuje vyslovné vyloudit ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zakona.

Plochy rekreace (R)

Pripustné vyuZziti:

- stavby souvisejici s rekreacnim a sportovné rekreacnim vyuzitim prostoru JM
- stavby informacniho systému,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni IZS,

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- Jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a Ccinnosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- max. procento zastavéni: R1, R2, R3, R4 - 70%, Rx1 — 20%
- vySka zastavby:
- plocha R1: max. 4 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m
= % zastavénosti
- plocha R2: max. 3 nadzemni podlazi, max. vySka 9m
- plocha R3: max. 2 nadzemni podlazi, max. vySka 6 m
- plocha R4: max. 2 nadzemni podlazi, max. vySka 6 m s moZnosti lokalniho navySeni
dle architektonické koncepce na max. 4 nadzemni podlazi a max. 12 m
- plocha Rx1: max. 1 nadzemni podlazi, max. vy$ka 5 m
- usporadani jednotlivych staveb musi zajistit prostupnost prislusné zastavitelné plochy

Plochy rekreace v prirodnim prostiedi (RH)

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreacnim a sportovné rekreacnim vyuzitim prostoru JM,
- rekreacni louky,

- stavby informacéniho systému,

- stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Nepfipustné vyuzZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- Jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a Ccinnosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostiedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2
- vy8ka zastavby: pfizemni stavby vySky do 4 m

Poznamka:

USJM se v Fe$eném (zemi orientuje na hromadnou rekreaci. Viychézi pfitom z urbanistické
koncepce, ktera preferuje prirodni prostredi feSeného Uzemi a zdirazriuje jedineénost pfirodniho
novotvaru v kontrastu s navazujicimi mésty a obcemi pfeménénou panevni krajinou. Pravé dostupnost
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feSeného tGzemi a realizované stavby pro volnorekreéni pohyb a pobyt vazany na JM tak predurcuje
formu hromadné rekreace a vylucuje formy rekreace individualni.

Naplnéni rekreaéniho vyznamu tak neni zapotfebi formou pobytu. Pro navstévniky mimo
bezprostredni sidla, resp. mimo region, je mozné ubytovani v objektech rekreace a obcCanského
vybaveni.

Plochy rekreace jsou zastavitelnymi plochami a budou se tak podilet na urbanizaci feSeného
tzemi. Umistény jsou v pfedpokladanych néstupnich prostorech od Usti nad Labem a od Trmic a
navazuji na jiz vybudované plaze. V pripadé ploch R1 — R3 je preferovano plosné plsobeni staveb,
zaloZzené na shodné vyskové urovni vici terénu. Tvar téchto staveb zvySuje horizontalni dojem
feSeného uzemi a opticky uzavira hlavni plaz do kompaktniho prostoru. SniZzovani zastavby ze 4 na 3
a dale 2 podlazi odpovida predpokladanému projevu zastavby v podéiné ose, vici které je 4 podlazni
zastavba v zékrytu.

Podobny prostorovy zamér na vytvofeni uzavieného prostoru je sledovan v pfipadé plochy
rekreace R4. Plocha je v3ak pfisazena na uroveri vytvofené zatoky a zde umisténé stavby mohou
doplriovat kotvisté lodi. Naopak vys$i poCet podlazni je navrZzen na vybéZku (mysu) zatoky. Tato ¢ast
plochy R4 se nabizi na umisténi objektu IZS. Jejich vy$§i podlaznost tak maze byt urCitym majakem
zatoky a soucCasné umoZzni potfebny vyhled na vychodni ¢ast JM, kde je nejvy$8Si koncentrace
navstévnika JM jako prirodniho koupalisté.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Pripustné vyuZziti:
- stavby obéanského vybaveni v rozsahu:
- stavby pro télovychovu a sport,
- stavby pro ubytovani,
- stavby pro stravovani,
- stavby pro servisni sluzby,
- stavby informacéniho systému,
- stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
- stavby a zarizeni IZS.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno

Nepfipustné vyuzZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby individuélni rekreace,

- Jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreaénim vyuZitim JM,

- jakékoli stavby a Ccinnosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostiedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
- max. procento zastavéni: 70%
- vySka zastavby:
- plocha OV1: max. 4 nadzemni podlazi, max. vy$ka 12 m
- plocha OV2: max. nastavba o 1 nadzemni podlaZi, max. nastavba o 9 m
nebo novostavba o 5 nadzemnich podlazich a max. vy$ce 16 m
- plocha OV3: max. 4 nadzemni podlazi, max. vyska 16 m

Poznamka:

USJM omezuje stavby obéanského vybaveni na funkce, souvisejici s funkci JM. Jedna se o
jJistou formu celoroéni platformy vyuZiti JM — objekty v oteviené Krajiné nabizejici stravovani,
ubytovani, servis, socialni zazemi navstévniki JM.

Plochy obanského vybaveni jsou navrZzeny ve dvou posicich reSeného tzemi. Plocha OV 1
navazuje na pfistup do tUzemi z Trmic. V pfipadé vyuZiti vieCky jako konecné zastavky kolejové
dopravy tak Ize predpokladat v tomto prostoru hlavni napor navstévnika. Plocha OV 1 je tak
v optimalni posici — uplatnéni — zde pfipustného vyuZziti. VySka 4 NP umoZzriuje vytvofeni pfiméfené
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dominantniho objektu nad jiz vytvofenou zatokou. V dalkovych pohledech nadale zistava dominantni
objekt trmické teplarny, navrZzena vyska 4 NP je v této konfrontaci minoritni.

Pro umisténi objekti obcCanského vybaveni je dale navrzena plocha dnes opusténého
prumyslového objektu Ocelarny. Vyuziti této stavby pro stanovené pfipustné vyuziti se tedy
bezprostredné nabizi, pricemz je stavajici vyska akceptovana a jeji navyseni o dal$i nadzemni podlazi
— véetné pfidané zastavitelné plochy OV2 - uvolni moznost architektonického feSeni soucasného
prumyslového objektu.

V tomto prostoru je dale vymezena plocha OV 3. VyuzZiva prostor byvalé viecky a zastavba
prostoru ma — podobné jako plocha R1 — hlavni podéinou osu shodnou s podélnou osou JM. Razeni
zde umisténych 4 NP objekt za sebou tak bude v celkovém vjemu zastavby zapadni éasti JM
potlaceno.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Pripustné vyuZziti:

- stavby souvisejici s rekreacnim a sportovné rekrea¢nim vyuzitim prostoru JM
- stavby a zarizeni pro verejnou dopravu

- stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni IZS,

Podminéné pripustné vyuziti:
nestanoveny

Nepfipustné vyuzZiti:

- stavby pro bydleni,

- stavby individualni rekreace,

- Jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuZzitim JM,

- jakékoli stavby a Ccinnosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostfedi z hlediska
stability pfirodniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2
- vy8ka zéastavby: pfizemni stavby vysky do 4 m

Poznamka:

USJUM vymezuje tyto plochy v pfedpoklédanych posicich koncentrovaného néstupu do
prostoru JM, kde Ize olekavat koncentraci dalSich souvisegjicich staveb, parkovou Upravu véetné
mobiliafe (lavicky, informacni systém, servisni sluzby).

Plochy dopravni infrastruktury (DS) (DZ)

Pripustné vyuZziti:

- stavby ucelovych komunikaci, pochozich a pojezdovych ploch,
- stavby kolejové dopravy,

- parkovisté,

- stavby pro verejnou dopravu,

- stavby informacéniho systému,

- stavby a zarizeni souvisejici technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni IZS, - hygienicka zarizeni, stankovy prodej

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny
Nepfipustné vyuzZiti:
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- Jakékoli stavby obsahujici ¢innosti, které nesouvisi s rekreacnim vyuzitim JM,

- Jakékoli stavby a Cinnosti, které mohou byt rizikem znehodnoceni prostredi z hlediska stability
prirodniho prostredi,

Podminky prostorového usporadani:

- stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2

- vySka zastavby: pfizemni stavby plochy vySky do 4 m

Poznamka:

Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v rozsahu, definovaném hlavnim
vyuzitim. Jedna se o logické, odlvodnéné a jedine¢né posice staveb dopravni infrastruktury, zaloZzené
z&asti na existujicich komunikacich, stavajici vie¢ce v Trmicich a fragmentu plvodni Zelezni¢ni trati
v nastupnim prostoru Chabafovice - Ocelarna. Samostatné vymezeny jsou rovnéZz proto, Ze je
poZadovano jejich vyuZiti vyhradné za uc¢elem dopravnich staveb jako takovych.

Plochy vodni dopravy nejsou vymezeny, jakkoli neni rekreacni plavba — hromadna pfeprava
0sob po vodni hladiné - vylouéena. Tato moznost je pfenesena jako pfipustné vyuZiti ploch vodnich a
vodohospodarskych.

Plochy vodni a vodohospodarskeé (VV)

Pripustné vyuziti:

- plovouci mola,

- kotvisté lodli,

- stavby informacéniho systému,

- stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
- stavby a zarizeni IZS,

Podminéné pripustné vyuziti:
- plochy VV - navrh
Podminka:
- plochy bez jakychkoliv staveb

- stavby a zfizeni pro rekreaci v prirodnim prostredi.
Podminky:
- pouze v kontaktnich plochach brfehové cary jezera s plochou rekreace v pfirodnim
prostredi,

- stavby a zarizeni pro vodni dopravu
Podminka:
- zafizeni pro rekreaéni plavbu véetné potfebného zabezpecleni vodni hladiny,
nastupnich a servisnich zafizeni na brehové ¢are JM
- pouze bezemisni plavidla

Nepripustné vyuziti:

- stavby individualni rekreace,

- Jakékoli ¢innosti pfedstavujici riziko znecisténi vody jezera,

- vylouéena plavidla s motorovym pohonem individualniho vyuZiti,

- Jakykoli zasah do bfehové ¢ary ve vyznacenych kontaktnich posicich s navazujicimi plochami
prirodniho charakteru,

- chov ryb.

Podminky prostorového usporadani: plochy VV - stav

- stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2,
- vySka zastavby: pfizemni stavby vysky do 4 m.

Poznamka:
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,L'/SJM vymezuje jako plochy vodni a vodohospodarské hladinu jezera Milada a usazovaci
nadrz. Uzemim prochézeji rovnéz vodni toky, které jsou v8ak ,vioZeny* jako pfipustna funkce dalSich
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Ddavodem tohoto postupu je skutecnost, Ze soucasny pribéh téchto vodnich tok( neni
zobrazen na mapé katastru nemovitosti, které je podkladem pro tuto US. Nékteré segmenty vodnich
tok( jsou navic v podstaté vodnim dilem, nikoli plochou vodni ve smyslu § 13. Vodni toky se od
puvodni posice v Kkrajiné odchyluji vySkovou niveletou a vystupni ¢ast Modlanského potoka je zcela
zatrubnéna. V budoucnu tak nelze vyloucit jakoukoli korekci vySe uvedenych odchylek od pavodni
polohopisné a vyskové posice vodnich tokd, proto feSeni formou pfipustného vyuZiti jinych ploch.

Zobrazené plochy vodni a vodohospodarské pak mohou byt ve svém vyuZiti dale omezovany
mimo platformu Gzemniho planovani — napf. zakazem rybafeni, stanovenim plavebnich podminek.

Plochy zemédélské (NZ)

Pripustné vyuziti:

- produkéni zemédélské plochy — orna puda, trvaly travni porost, sady, vinice,
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- stavby informacéniho systému,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni IZS,

- plochy lesni, prirodni a plochy smiSené nezastavéného tzemi,

- plochy vodni a vodohospodarske.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- stavby individualni rekreace,

- Zivocisna vyroba kromé chovu véel,
- oploceni pozemkd.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby o velikosti zastavéné plochy do 80 m2,
- vy8ka zéastavby: pfizemni stavby vysky do 5 m.

Poznamka:

Vymezené plochy zemédélské vychazeji ze zavéra doplriujicich prizkumui a rozbord, které
definovaly jako jednu z hodnot Uzemi charakter této &asti feSeného Uzemi (krajiny) ve vztahu k obci
Roudniky (mistni ¢ast mésta Chabarovice). Vyraz soucasné krajiny je autenticky a bliZzi se pdvodni
venkovské. V ploSe prevazuji zemédélské rekultivace. Jedna se o idealni prostor k zaloZeni sadd,
vinic jako potencial obnovy puavodni zemédélské produkce v plvodnim méfitku zemédélskych ploch
(blok( zemédélské pudy).

V feseném uzemi jsou realizovany dal§i zemédélské rekultivace, jejich respektovani je
poZadovano jako pfipustné vyuziti jingch ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podle této US.
V podstaté se jedna o plochy trvalych travnich porosti ploch rekreace na pfirodnich plochach, které
mohou byt uZivany jako rekreacni louky.

Plochy prirodni (PP)

Pripustné vyuziti
- plochy lesa,
- plochy trvalych travnich porostu,
- vodni toky a vodni plochy
- stavby a zafizeni pietniho vyznamu
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- vyhlidkové plosiny
- stavby a zafizeni IZS.

Podminéné pripustné vyuziti:
- plochy PP - navrh:
Podminka
- stavby a zarizeni rekreaCniho vyuZiti krajiny
- plochy vefejnych prostranstvi - verejné zelené,
- stavby informacéniho systému,
- zpevnéné pési, cyklo a ucelové komunikace s propustnou povrchovou Upravou,
- Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti:

- stavby individualni rekreace,
- oploceni pozemku,

- zfizeni obory pro chov zvéfe.

Podminky prostorového usporadani:
- plochy PP — navrh - stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2,
- vy8ka zastavby: pfizemni stavby vysky do 5 m.

Poznamka:

Pouziti ploch prirodnich v potfebné ploSe, zajistujici naplnéni ucelu dle § 16 vyhlasky
501/2006 Sb., je zde zcela namisté. V hlavnim vyuZiti je deklarovan potencial vzniku zvlasté
chranénych tzemi. Do ploch pfirodnich jsou rovnéz viozeny rozhodujici prvky tGzemniho systému
ekologické stability pfipojujici (propojujici) feSené tzemi na okolni krajinu. V tzemi je rovnéz ¢lenéno
na koridory Sitky 24 m - a pouze do téchto koridort Ize umistit zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, popf. dalsi vybaveni pésich a cyklo cest.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (ZS)

Pripustné vyuziti:

- stavby informacéniho systému,

- stavby a zafizeni rekreaéniho vyuZiti krajiny

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni IZS.

- plochy vodni a vodohospodarské,

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Nepripustné vyuziti:

- stavby individualni rekreace,
- oploceni pozemkd,

- zfizeni obory pro chov zvére.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby o velikosti zastavéné plochy do 25 m2,
- vy8ka zastavby: pfizemni stavby vySky do 4 m.

Poznamka:

Prekryti zemédélskych a lesnich rekultivaci plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi
presné vyjadiuje smysl § 17 vyhlasky 501/2006 Sb. Soucasné je zachovana jak moznost dalsi udrzby
a hospodareni na zemédélskych a lesnich rekultivacich, tak proménnost krajiny podle aktualni kondice
a potencialu biotopl, zachovana je moznost volného pohybu ¢lovéka v krajiné. Akcent na zachovani
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lesnich rekultivaci souvisi i prostorovym vyznamem vyrazné zelené v urbanistické a kompozicni
koncepci reSeného tzemi.

g) koncepce verejné infrastruktury

USJUM (vyhradné) vymezuje pro potfeby rekreaéniho vyuZiti (potencialu) JM potfebnou
verejnou infrastrukturu.

Koncepci vefejné infrastruktury v feSeném azemi JM tvori:

- plochy obcanského vybaveni OV dle vykresu €. 2 — zakladni ¢lenéni tizemi,

- plochy dopravni infrastruktury — silnicni a drazni dle vykresu ¢. 4 — koncepce verejné
infrastruktury,

- koridory technické infrastruktury dle vykresu ¢. 4 — koncepce verejné infrastruktury.

\ g1) koncepce obéanského vybaveni

USJUM vymezuje plochy obéanského vybaveni OV1, OV2, OV3 a OV4. Plochy OV jsou
soucasti zény rekreacni a umoZznriuji v pripadé OV1, OV3 a OV4 umisténi novostaveb a pripadé OV2
pfestavby arealu Ocelarny na objekty oblanského vybaveni dle podminek funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani dle kapitoly f) tohoto textu.

\ g2) koncepce dopravni infrastruktury

USJUM vymezuje pfipojeni fe$eného (zemi do néstupnich prostorii Trmice, Hrbovice,
Chabarovice — Ocelarna a Roudniky (doprava silnicni) a v nastupnich prostorech Trmice a
Chabarovice — Roudniky (doprava drazni).

Pripojeni feseného tzemi je po koridorech dopravni infrastruktury pro motorova vozidla a po
plochach dopravni infrastruktury — drazni (DZ).

g2.1 ___dopravni infrastruktura pro motorova vozidla

USJM doplriuje koridory dopravni infrastruktury pro motorové vozidla plochami (DS) pro
parkovisté nastupnich prostoru:

- plocha DS1 o velikosti 3,3557 ha je urCena pro parkovisté nastupniho prostoru Hrbovice

- plocha DS2 o velikosti 0,6103 ha je uréena pro parkovisté nastupniho prostoru Chabafovice —
Ocelarna,

- plocha DS4 o velikosti 1,4178 ha je uréena pro parkovisté nastupniho prostoru Roudniky,

- plocha DS6 o velikosti 1,4082 ha je uréena pro parkovisté nastupniho prostoru Trmice,

- plocha DS7 o velikosti 0,6644 ha je uréena pro parkovisté nastupniho prostoru Trmice.

v v s

g2.2 __ dopravni infrastruktura pro pési a cyklisty

USJM vyuzivé stavajici vnitini trasy dopravni infrastruktury pro vymezeni dopravnich koridort
pro pési a cyklisty a rozSifuje je o nova pripojeni fe§eného tuzemi od Chabarovic - lokalita ,Na Béhani*
(92.2.1) - a od Predlic - posice pod estakadou délnice D8 (g2.2.2). USJM soucasné akceptuje
stavajici pési pripojeni feSeného tizemi na mésto Chabarovice Chabafovickou aleji (g2.2.3).

g2.3 dopravni infrastruktura drazni

USJM vymezuje plochy dopravni infrastruktury — drézni uréené pro mozné napojeni feseného tizemi
na kolejovou dopravu.
USJM vymezuje plochy dopravni infrastruktury - drazni v ¢lenéni DZ1 — DZ2:
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- plocha DZ1 o velikosti 1,2291 ha je uréena pro pfivedeni kolejové dopravy od Usti nad Labem
a Trmic,

- plocha DZ2 o velikosti 0,4576 ha je uréena pro pfivedeni kolejové dopravy od Chabarovic a
Teplicka.

g2.4 vodni doprava

USJUM vymezuje moznost vodni dopravy na plochéch rekreace v pfirodnim prostredi a
plochach vodnich a vodohospodarskych v rozsahu vymezenych podminek (omezeni).

USJM umozriuje vyuziti JM pro verejnou lodni dopravu a individualni pouziti plavidel vodnich
sporta.

g2.5 verejna doprava

USJM predpokléda vznik terminalu vefejné dopravy v néstupnim prostoru Trmice obsahujici
pfipojeni na stavajici ulicni sit mésta (ul. Edisonovu) v kombinaci s dopravou kolejovou v misté
pferuseni zaniklé ZelezniCni trati, dnes viecky.

Terminal tvofi
- plocha DS6 o velikosti 1,4082 ha,

- plocha DZ1 o velikosti 1,2291 ha.

USJUM predpoklada vyuziti stévajici komunikace pro motorové vozidla koridorem g2.5.1
k propojeni nastupnich prostort Trmice a Hrbovice.

USJUM predpokladé obnoveni kolejové dopravy po télese zaniklé Zeleznice k nastupnim
prostorum Chabarovice — Ocelarna a Trmice.

Prehled koridoru dopravni infrastruktury:

obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem
katastralni Gzemi | Lochogice |Chabarovice| Vyklice Roudniky Trmice Predlice | Tuchomys!

poloZka

g2.1.1 DI silni¢ni

g2.1.2 DI silni¢ni

92.1.3 DI silni¢ni

g2.2.1 DI pro pési a cyklisty
g2.2.2 DI pro pési a cyklisty
g2.2.3 DI pro pési a cyklisty

g2.5.1 DI pro verejnou dopravu

Poznamka:

Dostupnost tzemi je resena na principu ocCekavanych posic z navazujiciho uzemi. Pro
automobilovy provoz USJM akceptuje a potvrzuje stavajici pfistupové trasy od Trmic, Hrbrovic,
Chabarovic (od Ocelarny) a od Roudnikd.

USJM vymezuje okruzni koridor vnitfniho komunikaéniho systému. Koridor je veden po trase
Jiz vybudovanych bezprasnych komunikaci a je zakladnim cyklo a in-line okruhem JM. Koridor ma
Sitku 24 m a Ize k nému na vSech plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti v Sifce koridoru pripojit
paralelni = separovanou dopravu v rozdilnych provoznich reZimech, liniovou zeleri a dalsi drobné
stavby a vybaveni hromadné rekreace a potfebna zafizeni technické infrastruktury.

USJM akceptuje stavajici vybaveni Gzemi vnitinim komunikacnim systémem.

Dostupnost FeSeného tizemi vefejnou dopravou pouZiva zastavky vefejné dopravy na stavajici
silniéni resp. komunikacni siti. USJM tak navrhuje novou koncepci vefejné dopravy zaloZenou na
privedeni dopravy drazni a na propojeni nastupnich prostort Trmice a Hrbovice.

USJM stabilizuje posice parkovist néavstévniki v odekdvanych posicich stavajicich pfijezdd od
Trmic, Hrbrovic, Chabarovic a Roudnikd. Individualni doprava zde ve vSech pripadech konéi a to
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kapacitnim parkovistém, které je prevedeno do plochy dopravni infrastruktury — silnicni a vybaveno
ucelovym rozsahem technické infrastruktury.

Ve v8ech pfipadech jsou posice parkovist umistény tak, aby se jejich béZzny provoz — pohyb
automobilti — neprojevil na hlavnich pohledovych horizontech JM.

\ g3) koncepce technické infrastruktury (TI)

USJM vymezuje pfipojeni fe§eného lizemi na technickou infrastrukturu a stanovuje podminku
pfipojeni vSech objektl ploch rekreace, ploch obcanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury.

USJUM vymezuje technickou infrastrukturu prostfednictvim koridor(i technické infrastruktury
S vyuZitim stavajicich tras a zarizeni TI.

Koridory jsou uréeny pro pripojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na stavajici
vybaveni tzemi technickou infrastrukturou, USJM pfitom rozli$uje troveri jejich vybaveni na aplné -
zastavitelné plochy s pfedpokladanymi nadzemnimi objekty na plochach obéanské vybavenosti (OV) a
plochach rekreace (R) a ucelové - plochach dopravni infrastruktury silnicni (DS - parkovisté) a
dopravni infrastruktury — drazni (DZ).

USJUM vymezuje trasu koridort, jejich pfipojovaci mista na stavajici vybaveni tzemi, jejich
pfipojovaci mista na recipienty a dale vybaveni téchto koridort technologickym zarizenim.

USJM umistuje koridory technické infrastruktury v tomto &lenéni a parametrech:

g3.1 kanalizace

USJM vymezuje koridory kanalizace v $ifce 6,0 m. Koridory jsou uréeny pro sdruzené trasy
deStové a splasSkové kanalizace vcetné dilich technickych Usek( (vytlak() a potfebnych posic
souvisejicich technickych zafizeni.

g3.2 vodovod

USJUM vymezuje koridory vodovodu v $ifce 5,0 m. Koridory jsou urdené pro umisténi
pfivodnich tras verejného vodovodu a souvisejicich technologickych zarizeni.

g3.3 elektricka energie

USJM vymezuje koridory elektrické energie v $ifce 4,0 m. Koridory jsou uréené pro umisténi
kabelovych tras VN, popri. NN elektro a souvisejicich technologickych zafizeni véetné trafostanic..

Navrzené koridory technické infrastruktury se Gzemné vztahuji k nastupnim prostorum
vymezenych urbanistickou koncepci:

Pro nastupni prostor Trmice se vymezuji koridory:

- koridor kanalizace g3.1.1 s pfipojovacimi posicemi PSK1 (splaskova kanalizace), PDK1
(destovéa kanalizace) a technologickym vybavenim CSOV1.1 a CSOV1.2

- koridor vodovodu g3.2.1 s pfipojovaci posici PV1

Pro nastupni prostor Hrbovice se vymezuji koridory:

- koridor kanalizace g3.1.2 s pfipojovacimi posicemi PSK2 (splaskova kanalizace), PDK2
(destovéa kanalizace) a technologickym vybavenim CSOV2.1, CSOV2.2 a CSOV2.3

- koridor vodovodu g3.2.2 s pfipojovaci posici PV2

- koridor vn elektro g3.3.2 s pfipojovaci posici PE2 a trafostanici T2

Pro nastupni prostor Chabarovice — Ocelarna se vymezuji koridory:
- koridor kanalizace g3.1.3 s pripojovacimi posicemi PSK3 (splaskova kanalizace)
- koridor vodovodu g3.2.3 s pfipojovaci posici PV3
- trafostanici T3 napojenou na stavajici VN elektro
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Pro nastupni prostor Roudniky se vymezuji koridory:
koridor kanalizace g3.1.4 s pfipojovacimi posicemi PSK4 (splaskova kanalizace)
koridor vodovodu g3.2.4 s pfipojovaci posici PV4

Prehled koridoru technické infrastruktury:

obec | Rehlovice Chabafrovice Trmice Usti nad Labem
katastralni tzemi | Lochocice |Chabarovice| Vyklice Roudniky Trmice Predlice | Tuchomysl|
poloZka
g3.1.1 kanalizace
g3.1.2 kanalizace
g3.1.3 kanalizace
g3.1.4 kanalizace
g3.2.1 vodovod
g3.2.2 vodovod
g3.2.3 vodovod
g3.2.4 vodovod
g3.3.2 el.energie
Poznamka:

Koncepce vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou sleduje konkrétni zaméry v uzemi.

Viybaveni uzemi je v tomto smyslu ¢lenéno na apiné, ucelové.

Pinym vybavenim technické infrastruktury budou vybaveny plochy staveb pro obcéanské

vybaveni zastavéného uzemi a navrZené rozvojové plochy pro obanské vybaveni a rekreaci a to
v rozsahu vefejného vodovodu, splaskové kanalizace vcetné CcCiSténi odpadnich vod, deStové
kanalizace a elektrické energie.

S umisténim plynovodu s ohledem na segmenty nestabilniho Gzemi neni uvazovano.

Pinym vybavenim technické infrastruktury jsou:

nastupni prostor Trmice: zastavitelné plochy pro objekty dopravniho terminalu a objektu IZS,
nastupni prostor Hrbovice: zastavitelné plochy pro objekty rekreace,

néstupni prostor Chabarfovice - Ocelarna: plocha pfestavby Ocelarny a zastavitelna plocha pro
Jeji roz§ifeni.

Ugelovym vybavenim technické infrastruktury jsou parkovi§té néastupniho prostoru Trmice,

Hrbovice, Chabarovice a Roudniky.

Technicka infrastruktura je v grafické ¢asti ¢lenéna takto:

vybaveni Gzemi - stav: aktudlni trasy technické infrastruktury prevzaté z UAP ORP Usti nad
Labem,

navrh podle prevzaté dokumentace pripravovanych a realizovanych staveb zjednoduSeny do
koridort kanalizace, vodovodu a VN elektro v nastupnich prostorech Hrbovice a Trmice

navrh podle USJM — plati pro koridory néstupnich prostorti Chabafovice — Ocelérna a
Roudniky.

Parametry koridoru: koridory Sifky 6 m (kanalizace), 5 m (vodovod) a 4 m (VN elektro).

Technicka infrastruktura je v grafické C&asti doplnéna pfipojovacimi body na stavajici

kanalizaci, vodovod a VN elektro, v pfipadé destové kanalizace vypustnimi posicemi do recipientd.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

42



USJM predpoklada ztizeni komplexnich systémii v néstupnich prostorech Trmice, Hrbovice a
Chabarovice — Ocelarna a Roudniky.

Systém je zaloZen na finalnim odvedeni vod:

- v nastupnim prostoru Trmice do zatrubnéného (v koncepci krajiny nasledné otevieného)
useku Modlanského (Zaluzanského) potoka,

- v néstupnim prostoru Hrbovice do Zdirnického potoka,

- v nastupnim prostoru Chabarovice do méstské kanalizace v Chabarovicich,

- v nastupnim prostoru Roudniky do splaskové kanalizace obce.

Systém je vzdy komplexni. Tvofi jej gravitacni splaskovéa kanalizace, ukoncena blokovou COV
s naslednym vytlakem vycisténych odpadnich vod. Shodny systém je zaloZen v pripadé destové
kanalizace, pricemz gravitaéni ¢ast, resp. vytlak odchazi jednou trasou do zminénych recipientt

Na destové kanalizaci by mélo byt z hlediska nerovnomérnosti osazeno retenéni zafizeni.

Smyslem navrZzeného systému je systémova ochrana hladiny JM pfed béznym reZimem
destovych a odpadnich vod a samoziejmé rezim ochrany JM v pripadé selhani systému. Proto jsou
odpadni vody zasadné prevedeny do vodnich tokt mimo povodi — natokovou éast — JM.

Viyznacené plochy dopravni infrastruktury budou vybaveny ucinnou ochranou pred
znecisténim pudy, povrchovych a podzemnich vod ropnymi latkami.

Vodovod

Systém je zaloZen na pfipojeni nastupnich prostort a vefejnou vodovodni sit:

- nastupni prostor Trmice na vodovodni fad v Trmicich, ul. Edisonové,

- nastupni prostor Hrbovice na vodovodni fad v Hrbovicich, ul. Hrbovicke,

- nastupni prostor Chabarovice — Ocelarna na vodovodni fad v Chabarovicich, ul. V Aleji,
- nastupni prostor Roudniky na vodovodni fad v Roudnikach u kostela sv. Vaclava.

Elektricka energie

Je privedena do nastupnich prostord s pinym vybavenim technické infrastruktury, tzn:

- néstupniho prostoru Hrbovice: zastavitelné plochy pro objekty hromadné rekreace,

- nastupniho prostoru Chabafovice — Ocelarna: zde bude vyuzito sou¢asné pfipojeni, pro nové
vyuziti USJM predpokléada umisténi nové trafostanice.

h)  koncepce usporadani krajiny

Viychodiskem navrhové &asti USJUM je pravni stav tzemi, z tohoto hlediska ukondena vodni,
zemedeélska a lesni rekultivace, podil sukcesnich ploch, vse véetné systému spravy a obsluhy tzemi,
systému odvedeni povrchovych vod, stabilizace tuzemi a protieroznich uprav.

Koncepce usporadani krajiny obsahuje:

- vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti,

- vymezeni zemniho systému ekologické stability,

- stanoveni prostupnosti krajiny,

- stanoveni protieroznich opatfeni,

- ochrany pfed povodnémi,

- koncepce rekreace,

- dobyvani loZisek nerostnych surovin.

h1)  vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek
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Uspofadani krajiny je zaloZzeno na jejim ¢élenéni na plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZziti, na kterych lze umistit nadzemni objekty o limitované velikosti a vySce (stavby o
velikosti zastavéné plochy do 25 m2 na plochach VV,ZS,PP, resp. 80 m2 na plochach NZ a
s vySkovym omezenim - pfizemni stavby vySky do 4 m na plochach VV a ZS, resp. 5 m na
plochach NZ, PP).

Usporadani krajiny tvori tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
- plochy vodni a vodohospodarské (VV),
- plochy zemédélské (NZ),
- plochy smisené nezastavéného uzemi (ZS),
- plochy prirodni (PP).

Soucasti krajiny jsou dale plochy rekreace na prirodnich plochach (RH), plochy vefejnych
prostranstvi (VP) a plochy dopravni infrastruktury — silnicni (DS), ve kterych Ize umistit nadzemni
objekty ve smyslu kapitoly f) tohoto textu a ve smyslu vykladu pojmu v Gvodu tohoto textu.

| h2) vymezeni tzemniho systému ekologicke stability

Uzemni systém ekologické stability je pfekryvnou funkci. Tvofi jej:

- regionalni biocentrum RBC 1343 a regionalni biokoridor RBK 568, prevzaty ze ZUR

Usteckého kraje, )
- lokalni biokoridory a biocentra prevzaté z uzemni studie krajiny ORP UNL a zpresnéné touto

USJIM:

Chabarovice

Predlice

Vyklice

Tuchomys|

Lochoéice

Obr.: schéma USES
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obec | Rehlovice Chabarovice Trmice Usti nad Labem

katastralni tizemi | Lochodice |Chabarovice| Vyklice | Roudniky | Trmice Predlice | Tuchomys!
USES
Ibk 1 lok alni biok oridor
Ibk2 lokélni biok oridor
Ibk3 lokélni biok oridor
Ibk4 lok alni biok oridor
Ibk5 lok alni biok oridor
Ibk6 lok alni biok oridor
Ibe1 lokélni biocentrum

Takto vymezeny USES predpoklédé revizi USES dle tizemniho plénu Usti nad Labem, resp.
vypusténi biokoridoru prochazejiciho JV prostorem bfehoveé cary JM

\ h3) stanoveni prostupnosti krajiny

Propustnost krajiny je zakladnim principem urbanistické koncepce a odpovida vyznamu
reseneho uzemi dle ZUR Usteckeho kraje jako Uzemi obsahujici zonu pfirodni, pfirodné rekreacni a
rekreacni. ReSené tzemi je vymezeno jako zasadné propustné.

‘ h4) stanoveni protieroznich opatreni

USJUM akceptuje soudasné usporadani krajiny jako vysledku komplexni rekultivace
povrchového dolu véetné vytvorfeni odtokovych tras povrchové vody. USJM dal$i opatfeni nenavrhuje.

\ h5) ochrana pred povodnémi

USJM vymezuje v zajmovém uzemi vyseé povodi Modlanského a Zaluzanského potoka, ve
které doporucuje provéfit, popripadé eliminovat procesy, které mohou byt rizikem znecisténi vodni
hladiny. V feSeném tzemi neni vymezeno zaplavové tzemi.

| h6)  koncepce rekreace

Vyuziti FeSeného Uzemi je zéasadné pfrirodni, pfirodné rekreaéni a rekreacni. USJM
jednoznacné preferuje hromadnou rekreaci a naopak rekreaci individualni (rodinnou) vylucuje.
Intenzité rekreaCniho vyuZiti odpovida zonovani uzemi a jeho pfepis do Clenéni a podminek
s rozdilnym zptasobem vyuziti podle kapitoly f) tohoto textu.

USJM umistuje do zény rekreacéni plochy ob&anské vybavenosti a plochy rekreace s moznosti
vystavby nadzemnich objektl ur¢enych vyhradné pro rekreaci v uzemi.

USJUM umistuje do zény pfirodné rekreaéni plochy rekreace na pfirodnich plochéch,
umoZzriujici hromadnou rekreaci.

USJM umistuje do zény pfirodni vyhradné koridory a plochy umoZriujici pohybovou rekreaci.

USJUM soucasné vytvéfi predpoklady pro celoroéni rekreadni vyuZiti objektt obéanské
vybavenosti a ploch rekreace.
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\ h7) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Resené uzemi je prostorem rekultivace povrchového lomu. Dobyvaci prostor byl zrusen.
Koordinaéni vykres zobrazuje aktuéini rozsah loZiskové ochrany (CHLU), kapitola i) = celkové
vyhodnoceni navrzené koncepce tzemi z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi — ploSnou kvantifikaci
pfipadné redukce CHLU Chabarovice II.

Poznamka:
Koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi je zasadné pfirodnim prostorem, znaky umélého prostoru = terasy severnich
casti, tvar jezera a pfimy prechod do navazujici krajiny nejsou v realném obrazu reSeného uzemi
Citelné.

Césti lesnich rekultivaci pfevedenych jako plochy PUPFL jsou akceptovény jako plochy lesni.
Akceptovana je aktualni posice a vySky hladiny JM a usazovaci nadrze.

USJM jednoznaéné preferuje dominantni pfirodni charakter a nastavuje souvisejici podminky
a potfebnou ochranu prostrednictvim:

- podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,

- vymezenych segmentt uzemi s vylouéenim antropogennich znakt RH 2 — RH 5,

- preference rozvoje pfirodnich utvard prirozenym vyvojem,

- pfirozené promény zatrubnéné éasti Modlanského potoka do oteviené gravitacni vodotecCe
s potencialem pfirozeného rozvoje nivy a bfehové zelené,

- rekultivace odkalisté trmické teplarny na plochy prirodni,

- ochranou prirodnich utvara a biotopd jizni brehové linie JM,

- vymezeni systému USES.
Rozhodujici rozsah reSeného tzemi tvofi zéna prirodni a v ni ,plochy pfirodni“ jako plocha

s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Segmenty s vylouc¢enim antropogennich znakt jsou oznaleny vcetné posice a pozorovaciho
uhlu. V pripadé ploch rekreace na prirodnich plochach je tvar téchto ploch za timto ucelem
modifikovan.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

USJUM chréani pfirozena stanovi$té s vysokou mirou biodiverzity. Jedné se predev§im o
kompaktni jizni bfeh JM, ktery je z vodni hladiny dotovan naplaveninami ve sméru prfevladajicich
vétru, z bfehové ¢ary biodiverzitou priléhajicich mokradd. Zpisob ochrany je dvoji: prostfednictvim
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a s vylou¢enim zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a dalSich —
napf. dopravnich tras.

V fe§eném uzemi nejsou ZCHU vyhlasena. Soucasné stabilizace rekultivované krajiny pfesto
umoznila cetny vyskyt zviasté chranénych druhd. V jakékoli investorské pripravé tzemi je nezbytné
provedeni podrobného biologického prizkumu.

USJM vyuzivé realizované lesni rekultivace pro dalsi urbanistické zaméry:

- vytvofeni  vnitfnich i  vnéjSich  pohledovych  krajinnych  segmentli s absenci
antropogennich znakd,
- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a jeji pfipojeni na Sirsi tuzemi.

Systém USES je prevzat z Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem, ktera v tomto smyslu
doporucuje vyhotoveni nového koncepcniho rfeSeni pro celé ORP.

USJUM v ieSeném uzemi vymezuje systém hydrickych biokoridori mistniho systému
ekologické stability, které propojuji ploché tzemi mezi JM a Chabaiovicemi pfes vodni plochu JM
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s jiznimi svahy, pfesahem do zajmového uzemi JM je pak zajisténo pripojeni na mezofilni regionalni
biokoridor v rozsahu vymezeném ZUR Usteckého kraje.

Ddlezitou skutednosti je vynéti vodni plochy JM ze systému USES. Timto je vodni plocha
L»uvolnéna® pro rekreacni vyuZiti — vodni sporty, hromadnou rekreaci, moznost instalace plovoucich
ostrovu apod.

NavrZeny systém se lisi od soucasného UP Usti nad Labem a UP Trmic, ve kterych probiha
lokalni USES paralelné s biehovou Carou jezera. USJM tedy doporucuje provéreni resp. revizi
stavajiciho USES s odkazem na neexistujici vymezeni v navazujicich Gzemnich planech Chabarovic a
Rehlovic.

Realizované rekultivace krajiny

Realizované rekultivace jsou podkladovou vrstvou pro vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby a pro ¢lenéni Gzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nazvoslovi dle vyhlasky
MMR ¢&. 501/2006 Sb., o pozadavcich na vyuZiti Gzemi.

Zasady prevodu rekultivovanych ploch do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

- lesni rekultivace jsou ponechany v realizovaném rozsahu, pripustné je jejich posileni
pfedlesovou zeleni v podstaté na tkor rekultivaci zemédélskych. Lesni rekultivace jsou podkladem
pro vymezeni ploch pfirodnich = nastaveni klidového rezimu s vylou¢enim staveb vyznacené koridory.
Zeleri lesnich rekultivaci je rovnéz rozhodujici pro zachovani prirodniho charakteru vybranych
segmentu horizontu JM.

- zemédeélské rekultivace jsou zEasti prevedeny do ploch prirodnich. V pripadé severni hranice
reSeného Gzemi jsou prevedeny do ploch prirodnich jako cast odlesnéného uzemi s védomim
optimalni posice pro vyhled do krajiny. V JZ ¢&asti jsou prevedeny do ploch zemédélskych
s potencialem obnovy ftradicni zemédélské produkce — napriklad sady, vinohrady. V pfipadé jejich
umisténi do ploch hromadné rekreace Ize jejich ¢asti vyuZzit jako rekreacni louky.

- vodni rekultivace a sukcesni plochy jsou akceptovany v plném rozsahu.

Krajina z hlediska jejiho zapojeni do navazujicich typua oblasti se shodnym krajinnym typem dle
ZUR Usteckého kraje.

Resené Uzemi je soucasti krajinného celku KC 14 — Severodeské devastovana a souvisle
urbanizovana tzemi, zapadni ¢ast zasahuje do hranice KC 13 — SeveroCeské niziny a panve, na jizni
hranici feSeného uzemi pak navazuje KC 6a — CHKO Ceské stfedohori — MileSovské stredohori

Dle ramcového vymezeni krajin se jedna o uzemi krajiny bez vyliSeného zpusobu vyuZiti
uzemi (X), dle reliéfu o téZebni krajinu (10)
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Preména feSeného uzemi na pfirodni, pfirodné rekrealni a rekreacni prostor nadmistniho
vyznamu umozZzriuje jeho pripojeni ke krajinnému celku 5, resp. 6 = krajiné Ceského stredohori.
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i) celkové vyhodnoceni navrzené koncepce uUzemi z hlediska
udrzitelného rozvoje uzemi

Zésady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje definuji fe§ené Uzemi jako asanacéni tzemi
nadmistniho - nadregionalniho vyznamu se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské
krajiny se zdlraznénim sloZKy rekreace.

Ve shodé se Zadanim USJM vymezuje zonaci tizemi a to:

- zénu rekreacni, urCenou k vyuZiti a rozvoji rekreacniho potencialu Gzemi ve stanovenych
pfipustnych formach rekreace,

- zbnu pfirodné rekreacni, urCenou za uc¢elem zajisténi a rozvoje koexistence ¢lovéka a pfirody
s vymezenim pripustnych ,mékkych* forem rekreace,

- zbnu pfirodni, uréenou vyhradné prirodé.

Zoénovani GUzemi a dal$i zpresnéni prostrednictvim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pak
preduréuje vahu jednotlivych pilif( udrzitelného rozvoje tzemi.

i1)  pilif Zivotniho prostredi

Pilif zivotniho prostredi je rozhodujicim pro naplnéni principu zénovani, kdy je zéna pfirodni —
ur¢ena vyhradné prirodé — vymezena na 808,27 z celkovych 1142,40 ha, tzn. na 70,75% vyméry
rfeSeného tzemi. Zéna pfirodni je zpresnéna vymezenim ploch prirodnich s vyloucenim staveb mimo
stanovené Koridory.

Ochrana pfirodni zény je prenesena i vné feseného, tzn. do zjmového tzemi. USJM zde
vymezuje plochu, poZadavky a ukoly pro obce i pro dot€eného organy s cilem zajistit pfechod
pfirodnich ploch do krajiny a souCasné ochranit pfirodni hodnoty feSeného tzemi pfed vnéjsimi
okolnostmi, které by jej mohly znehodnotit.

Resené tzemi je zapojeno do tzemniho systému ekologické stability.

Hydrologie uzemi je zaloZzena na ochrané povodi Modlanského a Zaluzanského potoka (Sirsi
vztahy), na otevreni vodnich tok( (Gsek prfed teplarnou Trmice ZS4) a na rozvaji jejich bfehové zelené
(podle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

|i2)  pilif hospodérsky

PiliF hospodarsky Ize sledovat z téchto hledisek:

- vytéznost resp. uzZivnost ploch nezastavéného uzemi:
Samofinancovani Krajiny prostfednictvim fadného hospodareni s plddnim a lesnim fondem je
mozné v horizontu desetileti po jeho rozvinuti do pfirozeného stavu vegetace a jeji pfirozené
Ci cilené (péstebné) obméné.

Soucasny rozsah lesnich rekultivaci je patrny z nasledujiciho schématu:
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hospodarsky potencial krajiny

realizované lesnické rekultivace

plochy PUPFL dle katastru nemovitosti

plochy PUPFL vyhledové

potencial zemédélské krajiny

pficemZz pouze zvyraznéné plochy v jizni ¢asti uzemi jsou pfevedeny do reZimu lesniho
zakona. Je ziejmé, Ze po odeznéni péstebné péce lze do PUPFL postupné prevést dalsi
plochy lesnich rekultivaci avSak s védomim Casové distance k mozné tézbé = zhodnoceni
dfevni hmoty.

Okrajové lze vyuZit potencidl zemédélské krajiny v JZ &asti Gzemi, v nastupnim
prostoru Roudniky. Zde realizované zemédélské rekultivace prostirednictvim ploch s trvalym
travnim porostem Ize zaménit za intenzivnéjs$i formy (sady, vinice = to zde v regionu vZdy

bylo), vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti dle této USJM tuto formu hospodareni se
ZPF akceptuje.
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- komeréni vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Navrzené zastavitelné plochy v rekreaci a obéanskou vybavenost Ize realizovat na principu
navratnosti viozenych prostfedkt a z opacného uhlu pohledu bude néavratnost téchto zarizeni
indikatorem jejich skutecné vystavby.

Vstficna opatreni:

- stavajici vybaveni a probihajici vystavba dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky ve vlastnictvi statu,

- zajem obci resp. regionalnich sdruzeni na pfevodu majetku do jejich vlastnictvi a
spravy.

- sprdva a udrzba ploch rekreace na pfirodnich plochach, dopravni a technické
infrastruktury

- ma-li byt vyznamna cast uzemi pfistupna resp. vyuzivana pro rekreacni vyuZiti, je

nezbytné provoz a spravu tohoto Gzemi financovat z prostfedkt viastnika

pozemkd, - zapojeni komercnich nastroji z hlediska poskytovani sluzeb je hospodarskym
potencialem.

i3)  pilif sociodemograficky

Pilif sociodemograficky je naplnén aplikaci principu zdénovani, kdy jsou zény prirodné
rekreacCni a zéna rekreacni urCeny pro hromadnou rekreaci v fe§eném tzemi.

Zbna pfirodné rekreacni — vymezena na 268,62 z celkovych 1142,40 ha, tzn. na 23,52%
vymeéry feSeného uzemi.

Zbna rekreacni — vymezena na 65,52 z celkovych 1142,40 ha, tzn. na 5,74 % vymeéry
rfeSeného uzemi.

Resené uzemi je komplexni rekreaénim prostorem zvysujicim kvalitu Zivotnich podminek
obyvatel regionu

Poznamka:

Pro dal$i stabilizaci tzemi je nezbytné pr'ijeti,USJM v pfedloZzené Ci korigované formé jako
platformy tzemnich plant obci (samozfejmé mést) Usti nad Labem, Chabarovice, Trmice a obce
Rehlovice véetné akceptovani navaznosti sousednich uzemné spravnich jednotek.

Méritkem udrzitelného rozvoje feSeného tzemi je schopnost feSeného prostoru udrzet kvalitu
vodni, lesni a zemédélské rekultivace do stabilnich biotopl vyZadujicich standardni peci o krajinu.
USJM pritom respektuje jednotlivé typy rekultivaci.

Pridanou hodnotou USJM je zapojeni moznych zastavitelnych ploch, odpovidajicich zamérim
platné vizi ZUR na stabilizaci prostoru ASA9 jako Gzemi nadmistniho vyznamu s jedine¢nym
pfirodnim, prirodné rekreaénim a rekreacnim potencialem.

Soudasny stav uzemi prokazuje a US déle posiluje schopnost zapojeni fe§eného tzemi do
krajiny z hlediska SirSich vztaht, vcetné propojeni definovanych pfirodnich hodnot, provazani dopravni
a technické infrastruktury a naplnéni vyznamu specifického regionalniho prostoru s pfirodné rekreacni
a rekreacni hodnotou.

Schopnost udrzet kvalitu rekultivovaného tzemi vychazi z procest, nezavislych na této USJM.
USJUM vymezuje prechod rekultivovanych ploch do standardnich néstrojii tizemniho plénovéni,
zapojeni uzemi do tGzemnich pland dotéenych mést a obci, zejména vSak prijeti navrzeného reSeni
samospravou i vefejnosti. Vyznamny podil navazujici krajiny predstavuje polyurbanizovany prostor
krajského mésta a dalsSich sidel. V tomto kontextu je zcela na misté vyloucCit veSkeré dalsi zaméry,
které by rekultivované tzemi vratily do komercniho resp. pramyslového vyuZiti.

Pro ,pfeZiti“ feSeného uzemi je nezbytné chranit vnéjsi navazujici Krajinu, zachycenou ve

zZpfesnéné hranici zajmového uzemi.
Pro zachovani tzemi z hlediska udrzZitelného rozvoje je tedy rozhodujici:
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zachovat pfirodni charakter rekultivovanych ploch a ochranit jedinec¢ni krajinné horizonty bez

civilizacnich znaku pred znehodnocenim,
ochranit kvalitu vody JM prostrednictvim disledné ochrany povodi v gravitaénich posicich nad

vodni hladinou JM,
vyhodnotit procesy sukcese navazujici krajiny, pfijmout tento proces a ochranit jej ve smyslu

stability navazujici krajiny,
provérit okolnosti a dusledné prosadit rekultivaci odkalisté trmické teplarny.

Soucasti koordinacniho vykresu jsou limity vyuZiti Gzemi. Stanovené limity feSené uzemi
v souc¢asném stavu ani v rozsahu navrhové c&asti USIM nediskriminuji a jsou slucitelné s cilovou

kvalitou prostoru JM.

Samotné zaloZeni ASA 9 jako plochy asanace prostoru povrchového lomu, realizované rekultivace
prostoru a souéasné prekryv CHLU pfedstavuje miniméini prostor pro umisténi staveb a zaméra, které
jsou s loziskovou ochranou v rozporu. Vychodiskem je kompromis zaloZzeny na minimalizaci zasah(
do CHLU, moznosti logického zmenseni v minoritni okrajové éasti, avsak s maximalnim uéinkem ve
prospéch JM jako rekreacniho prostoru nadmistniho vyznamu

Navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby v prostoru CHLU jsou v logickém stretu
s loZiskovou ochranou. LoZiskova ochrana je limitem pro dal§i rozvoj uUzemi prostfednictvim
zastavitelnych ploch rekreace (R) a ploch obcanského vybaveni (OV)
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Zmens$eni CHLU je USJM navrzeno v CHLU v polygonech, které navazuji na vychodni hranici
CHLU Chabarovice Il. Z celkové plochy CHLU (389,7876 ha) je navrzeno pro napinéni zaméri USJIM
vyuziti 24 ha = 6,15 % z plochy CHLU, rozsifenych o dalsich 16 ha (= celkem 10,26 = z plochy CHLU)
rekreace specifické, na které Ize umistit objekty o jednom nadzemnim podlaZi v rozsahu 20%
zastavitelnosti zde vymezené plochy Rx.

Navrzena opatfeni dle této USJM napomohou ke stabilité tizemi nadmistniho vyznamu pro
rekreaCni a sportovné rekreacni vyuZiti.
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J) zavérecna shrnuti k moznosti vyuziti studie

j1)  vydet éasti US, které budou slouZit po schvéleni studie k vyuZiti jako
podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi

Uzemni studie Jezera Milada slouzi ve smyslu § 25 a 30 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

- Jako podklad pro pofizovani tuzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény,
- Jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Jako podklad pro rozhodovani o zménach v tzemi slouzi v téch Castech tuzemi, ve kterych je
rfeSeni USJUM v souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci nebo v ¢astech uzemi bez platné
tuzemné planovaci dokumentace.

|j2)  popis aktuélniho stavu UPD obci a vyéet ,,dopadt” feseni USJM

Resené dzemi dle USJM zasahuje do spravnich uzemi mést Chabarovice, Trmice, Usti nad
Labem a obce Rehlovice.

Vz4jemné usporédani tzemnich plént ve smyslu této USJM je nezbytné z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na SirsSi Gzemni vztahy, celkove koordinace reSeneho a
zajmového uzemi, ochrany v USJM deklarovanych hodnot.

Uzemni plany Chabarovic (stavajici UPnSU), Rehlovic, Trmic a Usti nad Labem je pro dal$i
rozhodovani ve vztahu k USJM zapotrebi aktualizovat z hlediska:

- celkové koncepce tuzemi,

- vymezeni a ochrany hodnot,

- koncepce verejné infrastruktury,

- tuzemniho systému ekologické stability,

- vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zelené,
- podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

USJM bude akceptovana rovnéz v pfipadé uzemnich plént novych.

Pro zachovéni koncepce usporadéani JM dle této US je v fe$eném a zdjmovém Uzemi
rozhodujici:

- v celém Ffeseném | zajmovém Gzemi vyloucit Cinnosti, které by byly podstatou své funkce
rizikem znehodnoceni hydrologie tzemi,
- v celém feSeném i zajmovém Uzemi poZadovat napojeni vSech objektll na koncepcni systém
CiSténi odpadnich vod. Vyporadat se se sezonnimi — pfipustnymi — stavbami z hlediska
napojeni na TI,
- v celém feSeném i zajmovém Gzemi zajistit ploSnou ochranu koridort DTl a to:
- pfevzetim realizovanych tras — v tomto pfipadé pouze s uplatnénim stanoveného
ochranného pasma,
- prevzetim koridort DT dle USJIM,
- zménou trajektorie koridort DTI se zachovanim pfipojovacich bodd,
- popripadé nahradou koridort liniovym vymezenim DTI,

Pro zachovani koncepce usporadani JM dle této US je v fe§eném Uzemi rozhodujici:
- pfevzeti struktury clenéni Gzemi na plochy s rozdilngym zpdsobem vyuziti (RZV),

zejména: - ploch pfirodnich, - ploch rekreace na pfirodnich plochach, vietné navaznosti
jednotlivych tzemnich planda,

53



- vyloucit umisténi: - objektd bydleni a to ani ve formé podminéné pripustné (sluZzebni byty, byty
majitelt Ci jiné zplsoby obchazeni koncepce),
- objektd individualni rekreace.

Ochrana hodnot JM pak bude v zajmovém tzemi déle zajisténa:
- radnym vyuzitim (hospodarenim) na zemédélském pudnim fondu,

- uplatnénim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti slucitelnych s vyznamem a hodnotou JM,
- ochranou krajinnych horizontt ve stanovenych posicich a rozhledovych Ghlech.

j3)  popis aplikace USJM pfi pofizovani

P¥i aplikaci USJM do dzemnich plana je pri pofizovani tzemnich plant nezbytné provérfit a
vyhodnotit vyéet dopadi USIM dle kapitoly j2).

Pri tvorbé jednotlivych tuzemnich pland a jejich vzajemné koordinaci je zapotrebi fesit tyto
ukoly:

- zajistit navaznost ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na spravnich Gzemich obci tak, aby byly
vytvofeny podminky pro shodné rozhodovani pfi umistovani staveb,

- zajistit ochranu horizontu (hranice) feSeného uzemi a vyloucit umisténi staveb, které by se v
zajmovém uzemi prosazovaly vuci vnitrnimu prostoru JM vaci referencnim bodum a
rozhledovym Ghlim, zobrazenych v situaci SirSich vztaha,

- zajistit prirodni, prirodné rekreacni a rekreacni vyznam JM jako verfejného prostoru s
vylou¢enim ploch a staveb pro bydleni a individualni rekreaci,

- zajistit podminky pro uzivani vodni hladiny z hlediska zachovani kvality vody, jejiho
rekreacniho i pfirodniho potencialu, pfedevsim:

- ochranit JM pred rizikem znecisténi vody,

- umoznit rekreaéni funkci — tzn. bez vymezeni prvkii USES na vodni hladiné a
navazujicim bfehovém porostu,

- a soucasné ochranit vymezenou éast bfehu pro stabilizaci a dal$i rozvoj zde
vznikajicich specifickych biotopd.
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